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)] Présentation :

1) Autorités compétentes :

+ Ministére de I'économie, des Finances, de la privatisation
et du tourisme.
Direction des Domaines, Rabat.

« Circonscription Domaniale d’Agadir
Cité Administrative, Agadir.



2} Terminoiogie :

La notion d’acquisition de terrains domaniaux, vaut pour 'administration elle-méme
qui acquiert des parcelles pour ie compte de FEtat. Un particulier qui souhaite
acquérir une parcelle relevant du domaine privé de F'Etat utilisera la notion de
cession d'immeuble domanial et remplira un « dossier de cession »

L'administration des Domaines assure 1a gestion des parcelles et immeubles faisant
partie du domaine privé de I'Etat. Les biens immeubles sont variés et ne font pas
Fobjet d'une continuité temitoriale, ce qui est le cas du domaine geére par les Eaux &
Foréts ou FEquipement.

it y a deux moyens de rentrer en contact avec fadministration des Domaines :

o Soit linvestisseur passe par le Comité Régionali des
Investissements présidé par le Wali, auquel participe le
représentant des Domaines ; auquel cas, il déposera a la
Wilaya un dossier d'investissement. Ce dossier contiendra
toutes les informations relatives & l'investissement projeté :

- Le montant de l'investissement ;

- Le nombre d’emplois escompté ;

- La nature du projet ;

- Le choix d’'un site ;

- Un plan de masse du terrain ;

- La nature des constructions ;

- Les statuts de la société, le cas écheant;

- Ainsi gu'une demande formelle adressée au Wali ou Gouvemneur.

Ce Comité va se prononcer sur la validité de l'investissement. Le PV de réunion
indiquera que le Comité approuve et soutien la demande d'acquisition fonciére. Le
dossier sera transmis a administration concemée qui traitera alors la demande
d’acquisition ou de cession dimmeuble selon ses propres procédures intemes.

+ Soit linvestisseur se rend directement auprés de
IFadministration des Domaines sans passer par le
Comité Régional ; car l'investissement n'est pas d'une
taile telle quil nécessite Fapprobation du Comité
Régional des Investissements. L'investisseur deéposera
dans ce cas son dossier directement auprés des
Domaines.

- La composition du dossier est identique & celui déposé aupres du Comité
Régional des Investissements moins la lettre & destination du Wali ou du
Gouverneur.



Le texte de base qui régit la cession des immeubles domaniaux est le
Décret Royal N°330-66 du 21 avril 1967 et sa circulaire N°183 du 2
octobre 1967 {cf. Annexe). La circulaire a été modifiee et revue mais
demeure aujourd’hui encore le texte de référence.

[t existe deux procédures pour Pacquisition ou la cession d'immeubles domaniatx :

o La premiére, qui est la régle, est la procédure par voie
dadjudication publiqgue. «l'aliénation d'un immeuble du
domaine privé de I'Etat a lieu par adjudication publique sauf
feffet des Lois ou Décrets spéciaux qui en disposent
autrement »

» La seconde, exception & la régle ci-dessus est la cession
consentie & Famiable.

La procédure par voie d'adjudication publique n’est plus usitée au Maroc¢ aujourd’hui
bien gu'elle figure encore dans les textes. L'adjudication demeure le principe mais
ne s’applique qu'exceptionnellement. Tous les cas de cession dimmeuble sont
realisés par voie amiable : il n'y a plus, depuis prés de 20 ans, de vente par
adjudication publique. La cession amiable permet la vente de gré & gré au profit d’un
interlocuteur unigue qui exprime un besoin.

A fheure actuelle, il nexiste pas de cartographie ou d'inventaire complet des
temrains appartenant au domaine privé de I'Etat L'investisseur doit rechercher
I'identité du propriétaire de la parcelie aupres de la Conservation Fonciére.

La procédure, simple, est centralisée. La demande doit étre effectuée localement.
Le traitement de la demande est réalisé au niveau Régional, mais la décision de
cession est prise par la Direction des Domaines, au Ministére des Finances.

L’aliénation amiable du domaine privé ne peut ‘concemner que les immeubles non
affectés. Les biens affectés a un service public, du fait de leur destination sont
inaliénables. De plus, I'aliénation amiable doit &tre motivée par des considérations

gconomiques, palitiques ou sociales reconnues fondées.



I} Dossier / Identification du terrain :

L'investisseur entame ses recherches par Pidentification d'un terrain qui satisfasse
ses besoins. il va devoir se renseigner auprés des différents services administratifs
qui gérent les réserves fonciéres. Il va aussi s'adresser a la Conservation Fonciére
pour identifier le propriétaire de la parcelie qui Fintéresse.

S'il s'agit d’'un terrain relevant du domaine privé de FEtat, it devra alors s’adresser au
service des Domaines et / ou passer directement par le Comité régional des
Investissements pour faire approuver son projet.

Dans tout les cas, it devra accomplir les démarches suivantes :

La composition du dossier n'cbéit pas a4 un grand formalisme mais cerains
documents doivent étre foumis par lindustriel désireux d’acquérir une parcelie
relevant du domaine privé de F'Etat.

-Tout d’abord une demande manuscrite est nécessaire. L’investisseur doit exprimer
une demande officieile et la motiver.

- Il devra joindre a cette lettre la fiche technique du projet, ¢’est a dire :

La superficie globale du projet.

La référence fonciére a obtenir auprés des services du
Cadastre et de la Conservation Fonciére.

¢ La nature du projet.

» La consistance du projet.

¢ La construction projetée, plan de masse.

e Le montant de I'investissement projeté.

* Le nombre d’emplois créés.
L ]

L ]

L J

L'incidence sur 'économie locale.
Le statut de la société.
Et, éventuellement, ie pouvoir des représentants.

Aucune garantie financiére n'est requise a ce stade du dossier.
Le dossier doit étre déposé aupres des services des Domaines au niveau Régional

qui procédent a [a vérification de la constitution dudit dossier. Au cas ou des pieces
manqueraient, I'investisseur est invité a compléter le dossier.



ill) Traitement administratif de la demande :

Les services régionaux qui ont regu la demande de Pinvestisseur vont examiner le
fond du dossier.

e Scit le dossier a été transmis au service des Domaines par
lintermédiaire du Comité Régional des Investissements et
donc un avis nest plus nécessaire.

« Soit investisseur s'est adressé directement aux Domaines et
donc it y aura transmission du dossier pour avis de la part de
Fautorité locale compétente. it s'agit généralement du Wali ou
du Gouverneur.

Une fois lavis obtenu, il est joint au dossier.

La Circonscription domaniale s’'assure, avant toute transmission, que le dossier de
cession a toutes les chances d’étre approuvé par la Direction Centrale. Elle procéde
alors a une étude approfondie du fond du dossier et émet un avis motivé qui sera
également joint au dossier.

Si un avis favorable est émis par la Circonscription Domaniale, il y a transmission de
lensemble du dossier a la Direction Centrale des Domaines. Dans le cas contraire,
linvestisseur est informé que son dossier ne répond pas aux normes du service des
Domaines et que la cession, en I'état actuel du projet, ne pourra étre réalisée.

Le dossier de cession est transmis a la Direction Centrale des Domaines, au
Ministére des Finances accompagné d'un rapport circonstancié qui portera sur les
points suivants :

o Situation juridique du terrain domanial :

= un extrait du sommier de consistance

= un tirage du plan foncier ou croquis de bornage

» un certificat foncier

o Affectation au regard des plans d ‘urbanisme :

» il s’agit de préciser, aprés &tude des plans d'aménagement
ou de développement et des réglements de voiries, les
potentialités d'installations et de constructions offertes pour
le terrain domanial objet de la demande (zoning, minimum
parcellaire, COS)

» produire un exirait du plan d'urbanisme homologué s'il existe

o Ultilisation actuelle du terrain :

« | s’agit de préciser l'affectation actuelle de la parcelle

» Avis des services de lurbanisme sur le projet de
construction.
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La décision est prise par la Direction Centrale qui informe la Circonscription
Domaniale de la suite a donner a la demande. A charge pour cette demiére d'en
informer Finvestisseur.

St la réponse est favorable, les services des Domaines vont alors demander la
réunion de la commission d’expertise afin de détermminer le prix de fa cession.

1) Expertise de limmeuble ;

Quelle que soit la procedure de vente utilisée, Fimmeuble dont 'aliénation est
demandée doit faire Fobjet d’'une évaluation par les services des Domaines ; afin de
déterminer ia valeur vénale du bien et de définir un prix de vente.

U'expertise est effectuée par une Commission administrative Régionale, réunie i Ia
demande de 'administration des Domaines et dont ia composition est la suivante :

o Lautorité provinciale représentée par le Wali, le gouvemeur ou foute
personne désignée.

L’Agence Urbaine du territoire concemné.

Le service des Domaines.

Le service de FEnregistrement.

Le service des impdts.

la Délégation du Ministére du Tourisme pour les projets touristiques, ou du
commerce et 'industrie ou encore de ta Direction de 'Habitat selon la nature
du projet en cause.

0000

La procédure suvie par la commission d'expertise doit étre conforme aux régles de
la circulaire n°94/6 du 28 janvier 1967.

Un PV de réunion est établi a 'issue de celle-ci, il doit &tre signé par tous les
membres de la commission et déterminer le prix de Fimmeuble domanial concemé.

A noter, les conditions particuliéres entourent [a cession d’'un immeuble domanial,
notamment les clauses de valorisation qui font supporter & l'investisseur des
obligations que n’ont pas les acquéreurs d'immeubles du Domaine privé.

L’Administration des Domaines et la Commission d’expertise doivent se fonder
uniqguement d’un point de vue technique et d'un point de vue financier pour
déterminer un prix de cession.

La qualité de Pacquéreur, la nature du projet ne doivent pas étre pris en compte
dans la détermination du prix de 'immeuble.

Seuls ladministration Centrale et le Ministre des Finances peuvent, sur
considération de l'intérét du projet ou au vu de la qualité de Facquéreur, minorer le
prix et proposer un abattement par rapport au prix fixé parla commission
d’expertise.



)

Le PV de ta commission d’expertise est envoyé pour approbation & ia Direction
Centrale des Domaines, Division Technique, Service des Expertises Fonciéres.
En cas d'acceptation Ia décision est transmise au niveau Régional.

St YAdminisiration Centrale nest pas d'accord avec le prix proposé par la
commission d’expertise, celle-ci se réunira de nouveau pour faire de nouvelles
propositions tout en prenant en considération les remarques émises par ia Direction
des Domaines.

Une fois gue le prix de la cession est approuvé par la Direction Centrale et que
FAdministration Régionale en a été avisée, Finvestisseur est informé du prix retenu
par Fadminisiration pour limmeuble considéré.

Lorsque Finvestisseur est d'accord avec Pévaluation des Domaines, # lui est
demandé de signer un engagement d’achat de la parcelle. Cet engagement a pour
but d’empécher toute contestation ultérieure du prix de la parcelle par 'acquéreur.

2) Cahier des charges:

La cession d'un immeuble domanial s'accompagne d'obligations particuliéres qui
dérogent aux régles de droit commun. L’acte de vente s’accompagne donc d'un
cahier des charges qui impose des obligations au cessionnaire.

Le cahier des charges est élaboré par la commission technique qui va définir les
conditions dans lesquelles 1a vente aura lieu et les obligations a la charge du
cessionnaire.

Deux catégories de clauses existent. Des clauses générales qui s'imposent et des
clauses dites de valorisation. En cas de non-respect des clauses, 'administration
peut éventuellement faire procéder a Fannulation du contrat de cession.

Celles-ci impliquent :

o De réaliser un investissement d’'un montant au moins éga! au montant défini
par le cahier des charges.

o Le respect de l'affectation de la parcelle. L'utilisation de l'immeuble doit étre
conforme & l'affectation qui avait été proposée dans le dossier de demande
de cession. Il s'agit de construire ce qui a été prévu au plan, de respecter les
normes agrées par 'administration

o L'imposition d'un délai pour le début des travaux sur limmeuble domanial.

Le respect des engagements en matiére de qualité de construction

o Un délai de 6 mois a4 compter de la date figurant dans l'acte de vente pour :

o

= [nscription de la vente sur les livres fonciers ;

» Déposer la demande d’autorisation de batir ;

=  Foumir les plans de construction envisagés pour la construction
=  Commencer a batir ou au moins s'étre fourni en matériaux.



o Jusqu'a la délivrance du Quitus, les agents de Fadministration Domaniale ont
un droit de libre accés au site.

o Jusqu'a déliviance du Quitus, le cessionnaire na pas ke droit d'aliéner,
morceler, hypothéquer ou louer tout, ou partie de I'immeuble acquis, sans le
consentement expresse et écrite de I administration.



IV} Cession de I'immeuble domanial :

Une fois le prix approuvé par les parties, la Circonscription Domaniale prépare un
projet de texte autorisant la cession de la parcelie domaniale.

Le projet de texte est envoyé & la Direction Centrale, qui va finaliser celui-ci et le
soumettre & la signature du Ministre ou le transmettre au Premier Ministre, dans le
cas des décrets.

1.

O

L’aliénation doit &tre effectuée :

Par arrété du Ministre des Finances pour les cessions dont la valeur de
Pimmeuble n'excéde pas 250 000 Dirhams.

Par décret du Premier Ministre sur proposition du Ministre des Finances sila
valeur de immeuble est supérieure & 250 000 Dirhams.

La Direction Centrale des Domaines transmet a la Circonscription Domaniale
deux copies certifiées conformes de Fautorisation de cession, assorties d’un
exemplaire approuvé de l'acte de vente.

Une fois le prix de vente versé par Facquéreur, la Circonscription Domaniaie
remet & celui-ci l'acte de vente, établi en quatre exemplaires, pour signature,
timbrage et |égalisation.

Le cahier des charges est joint a 'acte de vente.
Signature de l'acte de vente par le Chef de la Circonscription Domaniale
aprés 'accomplissement des formalités décrites ci-dessus et aprés paiement

tel qu'indiqué dans le titre de recette. Le contrat de vente est alors transmis &
la recette de I'enregistrement et du timbre.

-10-



V) Obligations a la charge de ’administration et a la
charge du cessionnaire :

1. Formmalités fonciéres :

Quand la vente est devenue définitive, le chef de la Circonscription Domaniale doit
en informer la Conservation Fonciére. il doit déposer auprés du Conservateur un
exemplaire original de facte de vente. Il s'agit de mettre & jour les informations
contenues dans le livret foncier en enregistrant la mutation fonciére.

Suite & cette transmission, le cessionnaire est informé et dispose alors d’'un délai de
trois (3) mois pour faire procéder & finscription de la vente au livret foncier. Dans le
cas ol limmeuble n'a pas encore été immatriculé et est en cours de réquisition, i
devra poursuivre a son profit ia procédure de réquisition d'immatriculation.

2. Formalités fiscales :

Les services des Domaines sont tenus suite a la vente d’informer les Services des
Impdts au niveau local de la mutation qui a eu lieu et doit indiquer les noms et
coordonnées exactes du cessionnaire. Il s’agit de metire & jour les registres au
regard de la taxe d'édilité et de la taxe urbaine ou {'imp6t agricole en zone agricole.

Le cessionnaire devra s'assurer que les registres fiscaux ont bien enregistré la
mutation et que ces coordonnées soient connues de 'administration fiscale.

3. Annotation des sommiers :
il s'agit ici de formalités qui incombent & I'administration uniquement. Inscription au

sommier pour toute transaction, numéro d’inscription en téte de l'acte de vente et
procédure de radiation définitive du sommier de consistance.

-11 -
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V1) Clause de valorisation :

Comme mentionné ci-dessus, la cession d'un immeuble domanial suit des régles
différentes de celles des acquisitions ordinaires. Dans le cas des cessions amiable,
des clauses spécifigues sont incluses dans le contrat de vente et dans le cahier des
charges afiérent. If s'agit des clauses de valorisation.

Ces clauses qui sont inhérentes aux cessions d'immeubles domaniaux ont pour
objectif de s'assurer que {aliénation d'un bien appartenant au domaine privé de
{Etat ne fasse pas Pobjet d'une operation de pure spéculation et qu'une valeur
ajoutée ne découle de cette vente.

La Commission d’'Experise va donc déterminer, en méme temps que le prix, le
montant et le pourcentage de la valorisation.

Dans le cahier des charges il sera fait mention du montant de valorisation. Un délai
est donné au cessionnaire pour réaliser cette valorisation. Une fois e délai atteint
une Commission se réunit et examine l'immeuble cédé, les transformations qui ont
été réalisées et la valeur ajoutée.

La Commission de Constat de Valorisation est composée de :

- La Circonscription Domaniale ;

- Les Autorités locales ;

- L’Architecte municipal ;

- La Division Technique de la Wilaya ;

- L’Agence Urbaine

- Le Représentant du Tourisme, du commerce ou de [I'habitat, selon la
nature du projet.

La Commission se réunit en présence de linvestisseur a la date fixée dans Ie cahier
des charges, ou avant, & la demande de l'investisseur qui estime avoir respecté et
atteint la clause de valorisation.

La Commission effectue une visite sur les lieux afin de pouvoir apprécier de visu les
travaux realisés et le respect des conditions imposées.

Si la Commission estime que linvestisseur a respecté les clauses du cahier des
charges et que les clauses de valorisation sont atteintes, elle décide alors
d'accorder un quitus.

Si a Pexpiration du délai les clauses de valorisations ne sont pas atteintes, la
Commission peut accorder un délai supplémentaire au cessionnaire et ce sans
pénalité. Au-dela de ce délai, qui est variable, des indemnités de retard sont dues
par le cessionnaire.

-12-
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La Commission doit, dans tous les cas, rédiger un P.V. de réunion.
Le chef de la Circonscription Domaniale envoie, & la Direction des Domaines,
Division des Réalisations Immobiliéres, le P.V en question pour approbation.

Une fois qu'il est approuvé, la Division des Réalisations immobiliéres renvoie au
niveau Régional le P.V du constat de valonisation.

La Circonscription Domaniale en informe alors linvestisseur et lui notifie, soit un
délai supplémentaire soit fe quitus.

Une fois en possession du Quitus, Finvestisseur dispose alors de Fensembie des

droits sur sa parcelle. li est libre de la céder, la morceler ou de la louer. Les droits de
'administration fombent.

-13-
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ROYAUME DU maROC

SERVICE DES DOMAINES ET

hotend

1Iv/1/a/doct/ 1

-

RABAT, le 2 Octobrs 1967

DE L'ENREGISTREMENT

-

/4es

LIBEHLBIBE_ﬂi,lgi

08J3ET : Ventas d'immeubles domeniaux -~
Procédures ordinaires par adjudicetion
publique cu & l'amiable.

Le décret royal n® 330-66 du 10 mo-
harrem 1387 (21 evril 1967) portant rdglement généra:
da comptabilité publique (publid su 8.0, n® 2843 du
26 avril 1967, page 452) introduit, par son article
82, des dispositions nouvelles quant & la procddurs
2 suivre par le service des Oomeines st de 1'Enre-

gistrement pour parvenir A la vente d'immeubles du
Domaine Privé de 1'Etat.

La nature de l'autorisation de vente
at ltautoritd qualifiése pour la donner sont ainsi,
qésormais, nettemant fixées per un texte officiel.

Conformément & ces nouvelles disposi-
tions, les ventes d'immeubles domenisux seront A 1'a-

vanir réalisédes selon les modelitds exposées ci-
aprés, .

R -~ 1 _GENERALITES |

I - REGLE DE L'ADJUDICATION PUBLIQYE

Rux termes de 1l'article 82 du rdgle-
ment général de comptabilits publique susvisd, 1'a-
liénation d'un immeuble du domeina privé de 1'Etat
a lieu par adjudication publique, sauf ll!ePfet des
lois ou décrets spdcisux qui en disposent autrement.

Le principe da le vente avec public: -
té ot concurrence a &té institué dans le double dgs-
sein d'obtenir des ventes le produit maximum et de -

permettre 3 tous.les candidats dg se porter
acquéreurs,
" L

En.l'4tat actusl dos textes, les

lois ou décrets spécisux feisant échec’ & la rdgle
.de l'adjudicetion publique concernent g

e/ les ventes. d'immeubles de 1'habitat conasnties 3"
1'amiable (logements et lots de terrain dquips)’ 3



b/ les ventes de logements domaniaux 2 certains fonction-
naires ou egents contractuels de 1'Etat qui les occu-
pent (dahir du 24 moharrem 1383 - 17 juin 1963) ;

c/ les cessions d'immeubles ay profit des préfecturss,
provinces st communes en vue de la constitution initia-
le de leur patrimoine ; : '

d/ les cessions gratuites consenties aux communes rurales
de parcelles ds terrain domanial nécessaires & 1'4difi-
cation de maisons communales (dehir du 17 rebia Il
1383 - 7 septembre 1963) ; T

e/ les ventes de terrains domanisux & la C.I.F.M, dont le
principe est autorisé per l'article 4 de la convention
passée ontre 1'Etat et cetts Compagnie ls 13 septembre
1950, approuvée par dehir du 11 joumada II 1370 - 20
mars 1951, ’ - ’

i Coette dnumération n'est pes limitetive,
d'avtres textea de portée générals pouvant 8tre pris, en
fonction des nécessités, pour autorissr des ventes amiables
d'immeubles du domeine privé de l'Etat,

D'autre part, il y a lieu de noter que iss
immeaubles de gestion difficile ou coOteuss ont fait 1'ob jet
d'une autorisation générale de vente aux enchdres publisg
ques, donnée par le dahir du 6 moharrem 1373 (16 septem-
bre 1953), l'opération devant slors 8tre réalisde dans les
formes et conditicns fixées par ce dernisr texte,

En cas d'adjudication négative, le vente
amiable d'un immeuble de cette catégorie peut ggalemant
6tre envisagde, le recours 2 cette deuxidme solution né-
cessitant cepundant la prise d'un texts d'autorisation
particulier dans les formes fixdes per le réglement de
comptabilité publiqua,

11 - ALIENATIONS AMIABLES

Outre les cas susvisés ol un texte de por-
tée générale ouvre la possibilité d'une aliénation amia-
ble, i'article 82 du raglement de comptebilité publique
permet l'emploi d'une telle procédure, sur proposition
faite per le-ministre des Finances,

Il ategit alors d'une mesure & caractare
individuel, au profit d'une personne physique ou morale,
et & laguelle il convient de ne racourir que d'une manibd--
re trds limitée ; l'sliénation amiable doit ftre motivée
par des considérations économiques, politiques ou socia-
les reconnues fondées, 1'adjudication publique restant 1ls
régle parce gque seule cette procddure donne & 1*'Etat le
plus de garanties sur le plan financier et du point de vue
de la gestion. - - :

L'elidnation amiable ne peut snfin porter
que sur un immeubls du domaine privé non affectd, les
biena affectés A un service public étant, en raison de
leur destinetion, indisponibles an Fait,

. Chaque fois que le principe da la vente
amieble d'un immeuble domeniel a &té retsru, le note de
présentetion accompagnant tout projet ds taxte autorisant

o
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une aliénetion doit au surplus wxposer le motif pour lequel il es
fait échec 3 la procdédurs normale de l'adjudication publique.

Cut oxposé des motifs n'est toutefolis pas nécese
saire lorsque la vente amiable est consentis en application.d'un
toxte qui permset formellement ce moyen.

II11 - JEXTE D' RYTORISATION Of VENTE - NATURE ET COMPETENCES

La ndcessitd dtun texte d'autorisation de vante,
gdnéral ou spécial & 1'immeuble, eat absolue,

1 - Aliéneation par ad judicetion publigue

L'alidnation d*un immeuble domenial par adjudice-
tion publique est autorisée 1

a/ par arr8té du ministru des finances lorsque lae prix de
vente (mise 3 prix) de 1'immeuble est inférieur &
.-B0OO 000 dirhams ;

b/ par décret pris sur la proposition du ministre des Fi-
nances loursque le prix de vente est dgal ou supdrieur

4 800 000 dirhams.

2 - Alidnation amiable

L'alidnation amiable d'un immeuble domanial est
avtorisde :

a/ par errfté du ministre dus Finances lorsque le prix de
vente de "l'immeuble n'excdde pas 10 000 dirhams

b/ par décret pris sur la proposition du ministre des Fi-
nances au-deld de cette limite de 10 000 dirhems.

L*alidnation d'un immeuble & titre gratuit ou pom
un prix de principe, quelle.qu'en soit la forme, dtant une mesure
exceptionnelle dérogaant sux rdgles de le comptabilitd publiguae,
doit toujours 8tre approuvéd: par un décret pris sur la propositic
du ministre des Finances, méme si le principe de la gratuité dea-
coule d'une loi prise per ailleurs (par exemple : cession su pro-
fit d'une commune en exdcution d'un plan d'aménagement approuvé
conformément- au dahir du 30 juillet 1952 reletif 2 1'urbanisme).

X

B -t MISE EN VENTE DES IfMEUBLES DOMANIAUX |

Le promulgation du rdglement général de comptabi.
1ité publique (afticle 82) susvisé est mise 3 profit pour rappe-
ler et mettre & jour, en les réunissant, les diverses instructior
'du service donndss en matidre de ventes d'immeubles domaniaux.

Tel ost ltobjet des chapitres ci-dessous, les-.
quels ne concernent cependant 3 '

- ni les lotissements, ni les immeubles de 1'habitat,

1'alidénation de ows biens étant réglée par des instructions qui
leur sont propree st auxquelles 11l y a lisu, per consdquent, de-

9



les aliénations amiablaes désigndes ci-
dessous sont ep outre réglées par les dispositions parti-
culidres suivantes, qu'il convient de consultsr dans tous
les cas de l'espdce

1 -~ ventes de logqmants domaniaux aux fonctionnasires st
agents qui les occupent : circuleirss de la série n°
182 ;

2 - constitution par 1'Etat du patrimoine des Préfectures
‘et Provineces, des communes urbaines st rurales : cir-
culeites interministérislles at circulaires du servi~
ce, prises an l'objet ;

3 - cessions & titrg gratuit de parcelles de terrain doma-

’ nial nécessaires & lt'édificdaticn de maisons communa-
les ¢ circulaires de la sdérie n® 180,

-t

~ EXPERTISE DE L IMMEUBLE

1l - Principes

Préalablement 3 touts décision et quells
que soit la procédure de vente envisagéde (d titre gratuit
ou & titre onédreux, par adjudication publique ou & l'amia-
ble), l'immeuble dont l'aliénation est sollicités doit fai-
re l'objet d'uno aexpertise administrative réqulidre desti-
née & en révéler la valeur védnale.

Il n'est fait exception & ce principe que
pour lus cessions & titre gratuit su profit de collectivi-
tés de droit public, dans le cadre légal de ia constitution
de leur petrimoine immobilier & 1l'aide des biens de 1'Etat.

Ltexpertise wat effectués par une commis-
sion administrative, placée sous la présidence de 1l'autori-
té locale, réunie & la demande du chef ds la circonscrip-
tion domeniele et dont la composition est fixée par ma
circulaire n° 94, du 9 septembre 1948 (cf. code domanial,
tome I, page 1/5/doct/1). :

Las trauaux de la commission dYexpertise
sent conduits selon les dispositions de ie circulaire n®
94/6, du 28 jenvier 1967, et donnent lieu & éteblissement
des fiches prévuss par celle-ci.

Les autorités locales ou provinciales {(ou
les requérants eux-mBmes) demendent parfois qu'il soit te-
nu compte de la personnalité ou de la qualité du beénéficiai-
re de le cassion, ou bien du but & atteindre, afin de ré-
duire dans uUne certaine mesure le montant de 1'évaluetion
normale,

Or, le‘'Domaine doit, en le metidre, se plas-
cer uniquement sur le double plan technique et financier,
sans considérer le point de vuse sociel, économique ou poli-
tique. La commission d'axpert}se n‘a, gquant & elle, en au~-
cune manidre compédtence pour minoref la velsur vénale d'un
biwn en arguant de motifs étrangers & l'immeuble,

"C'ast seulement 2 1'Autorité Supérieura
(ministre des Finances ou, éventuellement, touts autrs Au-
torité que celui-ci entendrait saisir) qu'il appartient

-

29
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dtapprécier si la vente peut 8tre consentie 3 un prix réduit et
d'accorder, au vu d'une dévaluation correcte et cbjective de 1'im-
meuble, l'abattement de prix qu‘'elle juge opportun,

2 - Immeubles bftis

Llorsque 1'immeuble & vendre est un immeuble b&ti,
il est important, pour permettre une estimation rationnells &t re-
lativement rapide des constructions, d'sn possédder les plans ;
.ceux=-ci sont commumiqués en tamps utile au représentant du minis-
tare des Travaux Publics, membre de la commission d'expertiss,
pour -lui permsttre d'établir son rapport.

_ Il est conseilléd aux chefs des circonsascriptions
domanialas de faire rechercher ces plans dans les dossiers - mdme
anciens - qu'ils détiennsnt, ou dans ceux qui pourraient se trou-
ver dans les archives du service central.

A défaut, les plans sont & demander & l'architsct:
qui a 46té chargd des constructions si celui-ci est connu ; ou mém:«
au service du Plan des municipalités, lesquelles doivent en princ:
pe détenir les plans de toutes les constyuctions édifiées dans let
périmeétre.

Bien entendu, l'agent des Travaux Publics a tou-
jours la possibilité de recourir 2 tel moyen de substitution de
son choix pour dresser ses métrés et remplir le fishe Ex III b,

Dans la double hypothadse ol il serait néanmoins
impossible de retrouver ces plsns et ol l'agent local des travaux
publics ne pourrait exceptionnellement préter son concours, 18 ch
de la citconscription domaniele est autorisé 3 faire appel & un
technicien du secteur privé (métreurs, de préférence) pour faire
établir le mélré des constructions & expertiser.

C'est eu chef de la circonscription qu!incomberai
glors, le _soin de procéder, & l'eside de ce métré et de ses connai
sances des prix pratiqués localement, & l'estimation des dites
constructions puis de communiquer le résultat de ses traveux 3 la
commission administ¥ative d'expertiss appelde & statuer en

définitive.1l est & cs propus rappeléd que, dens tous le cas,c'es

é% cumTésgé 0 ? éhgTavHadf’ 358?6 Eitgfmina les prix unitairas
Immeubles ruraux

Lorsqu'il s'agit d'un terrain rurel de faible va-
lsur ou tras éloignd, dont la vente doit &trs rdalisde en. tant
qu'immeuble de gestion difficile ou golteuse, un procés-verbal
d'expertise tournant peut 8tre rédigé selon une contexture simpli
fide, tendis que l'évalyation retiendra simplement pour base le
montant moyen des prix enregistrés dans le secteur pour des ter-
res de qualité équiualanta. ’ '

T T r Yy s Lt s 11
NS S TN SRS SRS S S S S TS TS S S R e

1l - INWEUSLES DE GESTION DIFFICILE OU COUTEUSE

a/ Autorisatlun de vante

: .L'autariaation de vendre ces immeubles sux snchd-
res publiques a 4té donnée, d'une manidre générale, per le dahir
du 6 moharrem 1373 (16 septembre 1953), publié au B.0. n°® 2139 du
23 octobre 1953, page 1498, ;F‘
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La prise d'un texte particulier d'autori-
sation est donc an l'occurrence inutile pour tout immuu-~
ble tombant dans cette catdgoris de bisns.

b/ Propositions de vente

Le servicae s'attache, depuis de nombreus=
ses anndes, & améliorer l'efficacité de sa gestion st 1la -
rentabilité de ses interventions.

Cette recherche ne doit souffrir aucune
interruption.

En vue d'une applicetion systématiqus du
dshir du 6 moharrem 1373 {16 septembre 1953) considéré,
les circonscriptions domaniales soht tenues de relsver
tous le¢s immeubles urbains et turaux dont la gestion s'a-
vére diFFicile‘qu;gthause, les liquidités & proveni de
leur vente pouvant en outre 8tre réamploydes au mieux des
intér8ts de 1'Etat par le canal du fonds de remploi
domanial, .

La 83me section du service central procé-
de également 2 des contrBles en cs Sens, au travers des
dossiers qu'elle a 3 connaftre.

Coci est perticulidremsnt valable pour

- les immeubles ruraux 3 revenu nul ou faible an raison
de leur exiguité ou de la médiocritd de le terre {sauf
Impothdse ol ces immeubles ssraient compris dans un
programme plus vaste d'intér6t public, tel que ¢ ramem-
brement rurel ; aménagement d'un ensemble touristique

- ou balnéairs ; BtC...) H '

- les immeubles ruraux de faible superficie, & revsnus
- hormaux meis de gestion coQteuse du fait de leur dloi-

gnement (sous réserve des mBmus exceptions que ci-
dessus) ; ‘

- lues- immeubles urbains anciuens pour lesquels les frais
d'entrutien sont hors de proportion avec les loyers un-
caissés ou dont la redevance locstive est uxtrdmement
faible, sans possibilité d*augmentation suffisante ;

- tous les droits indivis de 1'Etat sur des immeubles af-
foctés par les inconvénients ci-deasus, notamment sur
les immeubles provenant de confiscations, de successions ;

- lBs droits de p#opriété de 1'Etat dans tous les immeu-
bles grevés de droits coutumiers (zines, etc...).

Lés chefs de circonsecriptions domaniales
proposent périodiquement au service cuntral (8dma section)

une liste des immeubles du Domaine Privé dont 1'alidnation

leur apparaft utile,

La vente des parcellss ruralgs devant,
autant que possible - et cu, pPpur éviter des déplacements
inutiles et pour réduire les frais de transport - evoir
lisu en mlme temps que les locations agricoles annuelles,
il est recommandé aux chefs de circonscription de trans-
mettre leurs propositions au serv.ce cantral vers le fin

du printemps, c'est-a-dire au plus tard le 15 juin de
chagque année,
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Los propesitions de ventse, assorties da l'original
et d'une copie du procés-verbal d'expertise, sont &tablies en deux
exemplaires chacuneg sur une fiche de renseignements du moddle
V 14 3 ci-annexé 3 raisop d'une fiche par immeuble ; cette fichse
doit faire russortir tous les élédmunts gqui motivent la mise en
vente de 1'immeuble.

Aprés approbation par le chef du sservice, un exem-
plaire de le fiche V 14 3, reviBtue de la décision, est renvoyé &
la circonscription domanials, pour suite & donnsr,

c/ Mise_en vente effuctive des immeubles

-La décision prise par ls service central, lors-
qu'ells est favorable, ne constitue gu'un agrord de princips.

La mise en vente affective des immeubles ne peut
en effet 8tre opdrée, & la diligence de .la circonscription doma-
niale, que lorsgu'il est certain qus la situation juridique des
immeubles ns peut souffrir de contestetion de la pert de tiers ;
la nécessité de vérifier ce point apparaft assez fréquemment avec
les parcellses de terrain rureles non encorv immetriculéas. Seuls
les immeubles sur lesquels les droits de 1'Etat sont indiscutable
pauvent 8tre vendus (ceci pour éviter un contentieux ultérisur
avec notre acquéreur ou avec des riverains & propos de droits de
propriété, d'entrés en posssssion, de limites, atc...).

Dans le cas ol la situetion juridique ou la consis
tance ne seraient pas suffisammunt établies, 11 devrait &tre pro-
cédéd, préelablement & la mise en vente, & une reconnaissance doma
niale de l'immeubls, au besoin, pour les immoubles tr2s éloignés,
avec le concours, par procuyration, de l'autorité locale,.

Une fois la liste des immeubles 3 mettre en vente
aingi définitivement arr&tée per lui, le chef de la circonscrip-
tion domaniale procdde & la publicité rdglemoentaire, préalable 2
toute adjudicetion, puis 3 l'adjudicetion elle-m8me, 2 1l'époque
3 la date juiées les plus favorebles. :

d/ Conditions de la vente

£lles sont fixéss per le cahier des chesrges annex:
au dahir de bese du 6 moherrem 1373 (16 septembrs 1953) publié s
méme bullstin officigl que le dit dahir,

Le ‘cahiaer des charges a été affscté de 1l'indics
V 34 (i1 sst rappelé, & ce propos, que tous "les moddles V 3 3e
core an stock ont d0 voir ls deuxidme alinées de leur article 24
purament et simplement supprimé, mention de cette abrogation.
étant portée 2 la rubrique "clauses particulidres”, cunfnrmémant
a la circulaire n® 149/3, du 14 décémbre 1962).

e/ djucxcatxnh - Procbs-uarbal

1°) Au Jour Fixé pour l'tedjudication, la vente s
lieu sur la base des misws & prix déterminées par expurtise. Au
montant de l'adjudlcatlon, sont ajoutés le forfait de 5 ¥ pour
.oharges et le montent des droits proportionnels d'unragistruucnt
calculds par l'agent des Domainus dans ‘les: formes et conditions
décrites par le circulaire n® 192, du 18 féurier 19687 relative -
aux Pormalités d'enregistrement, ;3



2°) Aux termss de l'article 25 du cshier
des charges; -ce dernier sst signé par les membres de la
commission en méme temps que la minute du procds-verbail
de vente 2 laquelle il doit demeuraer annexé, :

_ En pretique, et comme il est de coutume,
te sont deux exemplairee du procegs-verbal et du cehier
des charges qui sont soumis 3 1a gignature des membres
de la commission et des adjudicateires ; un de ces deux
exempleires est, en effet, remis au receveur de l'enre-

gistrement et du timbre pour &tre conservé en dépBt A la
Racette, )

3°) Le procaés-verbal d'adjudication {mod.
v 1 g) est_complété, an ason paragraphe premier, 2 1'ampla-
cement réservé 3 tet effoet, de la menidrs suivante ;5

"eveee dont 1l'alidnation a 6té autorisde
"par dahir du 6 moharrem 1373 (16 septembre 1953), publié,
Yguar le dit cahior des charges, au B.0. n® 2139, du 23
"octobre 1953%,

4°) Un exemplaire du cehisr des ctharges
est, conformément aux prescriptions de l'article 28 de ce
document, annexd & l'extrait du procés-verbal de vente
remis 3 1%acquérsur,

5°) Les copies des procds-varbaux dtad ju-
dication joints & la comptabilitd mensuslle ne sont pas
assorties du cahier des charges.

6°) Aprds la vente, une copie duy procas-
verbal d'adjudication est 3 trensmettrs 2 la Bame section
*du service central, 3 titre de compte-~-rendu,

7%) 11 est anfin rappelé qu'il est formal-
lement interdit 3 un agent domaniel de se substityer, a
l'occasion d'une ad judication, au comptable public seul
qualifié pour enceisser les sommes revenant au Trésor.
L'agent de la perception, dOment convoqué, davra obliga-
toirement assjistar & la séance, tandis que 1'acquéreur
fere son affeire avec le Conservation de la propriété
foncidre pour régler les droits fonciers afférents a le
mutation (ou & l'immetriculation, le cas échéant),

2 ~ IMWEUBLES ORDINAIRES (dont la gestion nlest ni
dificile ni colteuse)

af Cunsulté%ibn de la_hiérarchie

Q“*ii s'agisse d'une affaire lancée .

- & ltinitiative HQ chef de le circonscription domanials

-~ ou & la rsquata%ﬂ'un tiers,

_— L Y . .
tout projet de miss en-uénte d'un immeubls domanial or-
dinaire aux enghares publiques doit au préaleble Btre
soumis, ‘pour evis, au service central (8sme section).
Le chef de la circaenscription appuie le
dossier, : Cd
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1° - dtune part, de l'avis de l'autorité administrative Ifocale, -

20

30

- consultde en premier lisu sur l'bpporiunitq de i'ogération,
" sauf si le principe de 1a vente a &té déja formelisment admis

par un texte 3

lorsque l'immeubls 3 mettre en venée st destind & la réali-
sation d'une construction ou d'un aménagement urbain, de l'a-
vis des services de l'Urbanisme compétents, également consult
au préalasble, sur le projet de valorisation ;
d'autre part, de tous éléments permettant un exsmen complet
de 1'affaire. 11 s'inspire, pour cela, des énonciations de la
fiche V 14 3 en ne retenant toutefois, en ce gui concerne la
valeur vénale,qu’une estimation spproximative (l'expertise
régulidre devant, bien entendu, &tre effectuds, msis seulemsn

apras qu'une décision favorable ait été prise sur le projet
de venta).

b/ Autorisation de vente

Sur avis favorable du chef du servics, la circdns-

cription domaniale adresse au service central (8&me section) :

1% - le procés-verbal d'expertise de 1l'immeubls, en. original st

20

30

40

50

[+ 1d

ve du dossier.

une copie ;

si l'administration envisage d'imposer une valorisation A
l1'acquéreur, le procés-verbal, sn un original et une copis,
de la commission technique réunie, & la demande de la circons
cription, dans 1v but de défihir cette valorisetion ;
lorsque la vente est engagée & la suite dlune requfite édmande
d'un particulier, une souscription du demandsur, sur papier
timbré, d'offre ferme d'acquisition avec engagemsant de porter
une enchdre sur le mise 3 prix fTixée par le Domaine Privé ;

le projet du texte d'autorisation de vendrs (arr8té du minis-
tre des finances ou décret, selon le ces) ;

deux plans de 1'immeuble ;. . .. . -

lg cahier des charges, on double exemplaira, 3 annexer au te:
te d'autorisation. Ue cahier des charges doit, pour les clau-
s¢s générales, Btre conforme au moddle V 3 4. Il est, esu be-
soin, complété par toutes clauses particuiidires Jugdes néces-
sairss pour l'opération envisagée, notemment quant & la valo-
risation éventuellement imposée et aux sanctions qui sty rap-
portent ; la rédaction du cshisr des charges doit, dans ce
dernier cas et s'il s'agit d'un immauble urbain, également
reprendre, en les adaptant, les conditions et obligations qé-
nérales du cshier .des charges approuvé par le dshir du S rams
dan 1367 (12 julllet 1948) relatif aux lots domanisux urbains

La Bame section procdde & la mise au-poiht.définit:

Une fois ‘L'arr8té ministériel signé (ou 1é° décret

promulgué), deux copies certifiées conformes en sont trénswiées &
ia circonscription  domanjale intéressée, eppuyéss du projet de el
hier dus cherges approuvé pat le service central, ‘eux Pins de pré.

peration de¢ la vente ¥ 1'échslon local.

/

AS
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¢/ Réuzlisation de la vente

A -~ Wt lale: “a

k Tt e mat il oam e
-3 ST LiIuTE.

sz B oam
.o X laIuTEnue ILTOo.E3 cIaMla

11tés subséquentes A cette derniére sont réalisédss comme
indiqué .au chapitre 2 ci-dessus relatif & la vents des
immeubles de gestion difficile ou colteuss, le proces-
verbal de la séance d'adjudication devant, an la circons-
tance, se référer & 1'arrété ministérisl {ou au décret)
ayant autorisé l'alidnation,

3 - BIENS INOIVIS

Les droits indivis de 1'Etat sur un immeu-
ble peuvent faire l'cobjet d'une vente aux enchéres
publiques.

_ Les copropriétaires ont la faculté d'exer-
cer le droit de préemption dans les formes prévues par la
législat.on sur lus immeubles immatriculds, ou le droit
de chufaa dans les formes de la loi musulmane,

Lorsque la part de l'immeuble mise en ven-
te 2 une valsur relativement importants, les co-propriétaires
sont, autant que possible, avisds individuellement de.
cette mise en vente, par lettre rucommandde.

TR AR e S o e e v —————
e - 1 f

1 - Consultation duv la hiérarchie

Toute demande d'achat amieble présentée 2
une circonscription domaniale doit, avant tout engagement
et lorsqu'une suite positive semble pouvoir lui &tre don-
née (notemment si 1'immeuble ust disponible), &tre sou-
mise & l'appréciation du suervice central (Bame saction).

Il vst néanmoins inutile de ‘saisir le saer-
vice cuntral lorsqu'il apparaft & 1'dvidunce que la reg-
quBts n'est pas susceptible d'@trv retenus - j la circons-
cription la rujetts alors purement et simplement.

*
1

 Au dbssiar.tranémis au’ swrvitwe central -
le cas échéant, sur demandg .d'enquéte ds sa part - sont
joints : : : L

1° - 1tavig de l'autorite administrative locals, consul—-
tde en premier liwu sur 1'opportunité de 1'opéra-
tion, sauf si 'le principe de la ventw a &té dé ja

¢
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2° -~ lorsque l'immeuble 3 vendre ast destind & recevoir une cons-~
truction ou un aménagement urbain, l'avis das services de
1'Urbanisme compétents, également consultés au préalable sur.
le projot de valorisation ;

3% - deux plans détaiilés de l'immeuble ;

4° « tous lus éléments devant permettre au chef du service de se
faire une opinion sur 1'intérét que peut présenter pour 1'E-
tat 1'aliénation de ce bien immobilier : valaur vénale appro-
ximative (ce renseignement sera 2 compléter ultérieuremsnt,
en cas d'avis Fauorahle, par une expertise régulidre et com-
plate de 1l'immeuble) ; utilisation présente et caractéristi-
ques de l'immeuble par rapport au plan d'urbenisme ; possibi-
lités d'utilisation ; revenus j etc...

La décision de vendre & l'amiebls doit &tre justi-
fide par des nécussitéds ¢'intérdt public ou par une décision prise
an ce sens par les pouvoirs publics.,

2 - Autorisation de vante

Sur avis favorable du chef du servics, la circons-
cription domaniale procdds 2 l'axpertxse de l'immeuble, puis adre:
se au service central (82me saction)

1° - le procds- erbal d'expertise, en originsl et une copie ;

2% ~ si 1'ttat envisage d'imposer une valorisation 3 l'acquéreur,
le proceés-verbal, en un original et une copie, de la commis-
sion technique réunle 4 la demande de la circonscription dan
le but de définir cette valorisation ;

3° =~ le projet du texte d'autorisation da vendre tarr&té du minis
tre des Fipances ou décret, selon le cas)

4° -~ le projet, en double exemplaire, de l'acte de vente 3 inter-
venir, pour approbation, -

La 8&me section procide & la mise au point dé6fini-
tive du dossier et soumst le projet de texte d'sutorisation & 1la
signature du ministre, ou, s'il s'agit d'un ‘décret, 3 1'Autorité
Lupérisure chargéa de la promulgation,

s La note de présentation du- texts doit, & cette oc-
casion, mant;nnnar la raison pour laqualle il est fait échec & le
procédure normala de vente par adJudlcation publlqua.

Les textea autorisant, dans la cadre dlune mesure
2y 1'alidnation d'un bien domanial n'dtant plus publi¢
8u Bulletin Officiel, le rédacteur d'un projet de décret ne devre
pas omettre o: demander au Service de’ Légialutien la retcur.de o
amp%iatllne duludxte . - S ] _
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Le service central transmet, an tamps utile, & la
circonscription domaniale deux copiss certifiées conformes du tl)

.d'autorisation, assorties d'un exemplaire approuvé du projet de

l'acte de vente, pour rédalisation de l'aliénation.
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3 - Modéle d'acte de vente

L'acte de vente, dont le projet est 3 sou-
mettre obligatoirement, comme indigué au paragraphe ci-
dessus, au service central, est &tabli seslon le models
V 18 3 ci-joint en annexs.

Des clauses particulidres 3 l'opération
considérée y sont introduites sn cas de nécessité, C'est
notamment le cas lorsqu'une valaorisation est imposds 2
l'acquéreur ; l'acte doit alors reprendre, er les adap-
tant, s'il s'agit d'un immeuble urbain, les conditions et
obligations générales du cahier des charges approuvé par
le dahir du 5 ramadan 1367 (12 juillet 1948) relatif aux
lots domaniaux urbains,

4 - Réalisation de la vente

La procédure de vepnte ast suivie, le mo-
ment venu, & l'dchelon de la circonscription domaniale,
selon les directives du service central (88me section).

L'acte de vente est &tabli sur fesuillets
doubles ; chagus feuillet doit 8tre numérotd et dlment
paraphé par les signataires, L'utilisation de feuillats
séparés est 3 dviter dans toute la mesure du possible.

Urte fois dressds, tous les exemplaires
originaux du contrst sont remis au cessionnairs pour

- signature st légalisation de sa signature,

~ timbrage & ses frais. (le montant exsct des droits de
timbre est 3 indiquer par la circonscription domanials),

- versament du prix de vents 2 la perception compétents,
au wu du titre de recette émis par la circonscription,

- ot retour & la dite circonscription, appuyés de la
quittance délivrée par le percepteur.

Ce n'est quiaprés accomplissesment de ces
différentes formalités qus l'acte sera signé par le chef
de la circonscription domaniale, par déldgation du chef
du sservice, puis enfin soumis & l'enregistrement.

Le cessionnaire est slors aviséd du dép8t
du contret & la recette de l'enregistrement st du timbre,

et prié d'avoir 2a régler les droits mis & sa cherge dans
le délei d'un mois,

Les formalités ultérieures de consarvatlon
foncidre seront réalisées selon les prascrlptlons du cha-
pitre V ci-apres, -

-

5 - Réglement du prix de yents

Il résulte des cleuses des actes de vente
immobilidre. amiable dressés par le Domaine que 1'acgqué-
reur est invité 4 se libérer du prix d'acquisition avant
1'établissement définitif du contrat, puisque mention du
numéro et de la date de 1la quittance est portée .sur 1'ac-
ta préalablement 2 sa signature par le représentant du

A8
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(En cas de paiement 2 tempérament, seule la partih -

du prix payable au comptant est, comme il se doit, exigible
immédiatement). -

-~ a

A cet efiet, lu chef de la girconscription domania-
le délivre en temps voulu, 3 l'acquéreur, le titre de recette ra-
glementaire destiné & esppuysr, chez le percepteur, le verssment
des fonds.

Génédralvment, -catte procéddure. ne. rencontre aucune
difficulté : 1l'acquéreur s'exdcute aussitBt et présente & 1l'ins-
pection des domaines la guittance exigéds.

Aucuna poursuits n'étant cependant engagée par les
percepteurs au cas ol un titre de recetta resterait impayé, et de

telles poursuites étant en tou. état de cause irrdgulidres puisqus,

aucun acte ne le liant encore, l'acheteur conserve la libertéd de
réaliser ou non l'acquisition, il revient 2 la circonscription do-

maniale de surveiller le réglement du prix dans les délais normaux,

et, au besoin, de rappeler auv futur acquéreur d'avoir 3 réglsr ls
prix convenu, ou A préciser ses intentions définitives vis A vis
du Domaine, dans le plus brfef délai. T

L'annulation du titre de recetts, en liaison avec
la section de la comptebilité, ainsi que toutes autrss mesures ju-
géss opportunes, seront décidées par “le service central a qui il
sera randu compte.

IV « VENTES A TEMPERAWENT

et -

La possibilité offerte & un acquéreur de payer le
prix de l'immeuble non pas inlégrelement au comptant, msis a tem-
pérament, doit avoir été expressément prévue et réglde dans ssas
modalitéds par le texte autorisant la2 vents de l'immeubls.

tn outre, chaque fois gue ls-Domaine est conduit 2
consentir des ventes & tempérement, les termes différés doivent
nécessairement 8tre productifs d'un intérdt, calculé su taux légal
an viguseur,

La clause suivante est alors A insérer dans l'acte
de vente @

"Jusqu'au paiement intégral du prix de vente, en
pr;nc;pal et accessoires, -1'immeuble vendu demsurms spécialsmant
affecté par hypoth2que & la sdreté .de ce paiement®,

"Apres patement total du prix, 1l'Administratien dor
nera & l'acquéreur quitus et mainlevéde avec autorisation de redie-
tion de toutes les inscriptions et réserves mentionndes au profit
du Domaine Privé de 1'fiat sur le livre foncier®,

UV - FORNALITES FONCIERES -

==_._...._—-._-—.-.-.=======

Immeubles. immdtriculéa oy placés sous réguisitibﬁ

. Quella que soit la forme de 1'alidnation (par adju
dlcatzun publiqgue oau 3 l'amiable), le chef de la eirconscription

domaniale ne doit pas omettre, lorsque la vente est devenue défin
tive, -de déposer 4 la Conservation de la Propriété Foncidre 1l'exe
pleire original de l'acte (ou l'extrait du procés-verbal d'ad judi
cation) destiné au cassionnsire, aux fins de’ mutatinn de 1'immeld
au nom de l'acquéreur,

Af
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: Ce dernier est avisé de cs dépdt et invité
8 requérir, dans le délai de trois mois, & son nom et 23
ses frais, ou bien l'inscription de la vents aux livres
fonciers, ou bien, s'il s'agit d'un immeuble encore placeé
sous réquisition, la poursuite 3 son profit de la procé-

dure d'immatriculation selon les moyens qui s'offrant a
lui, :

L'acte de vente st 2 rédiger en conséquence.

Ammeubles non soumis au reégime de l'immatriculation

11 est tout d'abord rappeld que :

e/ 1'immatriculation est obligatoire en cas d'aliénation

ou d'échange d'immeubles domsniaux non eancore soumis aw
régime de l'immotriculation (article 7 du dahir du 9

ramadan 1331 .- 12 aolt 1913 sur 1'immatriculation des
immaubles) ;

b/ l'immatriculstion de tout immeuble domanial peut &tre
requise dans les parties du territoirs non encore sou-~-
mises au régime foncier de l'immatriculztion (dahir n®
1-62~240 du 12 ramadan 1382 - 6 février 1963).

La vente d'un immeuble domanial non titré
doit , en princips , at Quelle que soit sa situation gdo-
graphique, toujours 8tre précédde du dépdt d'une réquisi-
tion d'immatriculation par la circonscription domaniale.

A défaut et lorsque l'immeuble est situé
@n zone ouverte a l'immatriculation, procuration spéciale
pleine et entidre doit avoir été donnée - et done prévus -
dans l'acte de vente (cette délégation existe su moddle ds
cahier des charges V 3 4) au service des Domaines et de
1'Enregistrement pour reguérir au lieu et place de l'ac-
quéreur l'immatriculation de Ll'immeuble vendu, Dans ceatte
intention, l'agent des Domaines fait remplir au cession-
naire, au moment de la signature de l'acte ou du procés-
verbal d'wdjudication, une déclaration d'état-civil sur
l'imprimé spécial utilisé par les serv.ces de la Conssar-
vation de la Propriété Foncidre (un stock de ces imprimés,
2 demancer & la Conservation Foncigre, doit &tre détenu
en permanence par la circonscription domaniale). ¢

L'intéressd sara avisé duy dépft de l'origi-
nal de l'acte lui revenant 4 la Consarvation Foncidra, et
pri¢$ de se rapprocher de la dite Conservation dans le plus
bref délai pour y régler les frais foncisrs correspondants,

Cepandant, latitude est laissée aux circons-
criptions domaniales de surseoir au dépdt d'une régQuisi-
tion d'immatriculation pour un terrain domanial aliénd
dans le cadre de la vente des immeubles de gestion diffi-
cile ou coOteuse, lorsqu'il apparaft que la soumission
d'un tel immeuble au régime de 1'immatriculation resterait
pratiquement sans-affet.et .sans intér8t si de nombresusss
années devaient s'écouler avant l'accomplissement des opé-
rations de bornags dans des secteurs éloignés de proprié~
tés immatriculées, et qu'au contraire, en raison de la
faible valeur de l'immeuble, la perspective pour 1l'dven-
tusl gcquéreur d'avoir & supporter des frais de conserva-
tion Poncidre, risque d'en g@ner la vante,

S ———— 1
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Dans ce cas précis, il ne sara aen conséquence pas
fait application de l'article 24 du cahisr des cherges ou ds l'ar-
ticle correspaondant de l'acte de vente amiabls,

Enfin, lorsque l'immatriculation foncidre est requi-
se 8 la demande du Domains pour le compte d'un cessionnaire, la
gestion de fait d'espices destindas 2 un comptable public lui
étont formellsment déconseillés, l'agent des Domaines ne devra
donc jameis encoiu.ser les frais fonc ers pour le compta du Conser-
vateur ; il appartient au cessionnaire, mis en demeurs par le Con-
servateur réceptionnaire du dossier prépard par la circonscription
domaniale, de verser directement entre les mains du dit Conserva-
taur tous lss frais consécutifs aux formalitéds foncidres, {(1'ali-
néa 2 de l'article 24 du précédent mcdile V 3 3 de cehier des char-
9¢s encore en stock a di étre abrogd par tout détenteur de cet im-

primé, conformément aux prescriptions de ma circulairs n° 149/3,
du 14 décembre 1962).

VI - IMPOTS ET TAXES

Russit6t la vente d'un immeuble réalisée, la circons-
cription domaniale ne doit pas manquer d'aviser les services locaux
des imp8ts concernés, d'avoir 2 procédsr aux mutations de cotss gu
nom de l'ascquéreur, en ind:quant l'adresse exacte de son domicile.

Cette recommandation est spécialemant valable pour
ce qui coricerns la taxe urbaine et la toxe d'édiliié, s'agissant
d'immeubles urtains, at pour 1l'impdt agricolse, s'agissant d'immeu-
bles de culture ou 2 vocation agricele,

=======-.=:===_.._.===:._=:=.-

Toute aliénation d'un immeuble domanial doit &tre
inscrite au sommier des ventes et, éventuellement, su sommier des
comptes ouverts, au moment de la signature de l'acte par ls chef
de la circonscription., Le numérc d'inscription est reporté en téte

.08 l'acte ainsi gqu'au sommier de consistancs,

L'article (ou l’indice d'article) correspondant 2
l'immauble.uandu est ensuite radié a 1'encre rouge du sommier de
consistance des biens domaniaux.

Sont abrogées les @

- circulaire n® 5, du 6 mars 1934, relative aux formelités foncid-
res consécutives aux cessions d'immeulles domaniaux ; :

- circulaire n® 15,044, du 9 navembre 1938, sur la conservation de
l'original des dahirs autorisant les ventss d'immaubles
domaniaux ;

- circulaire n°® 83, du 17 février 1948, sur les ventss d'immeublas
domaniaux zux enchéres publiquas

- circulaire n® 83 bis, du 25 mai 1951, sur le peiement des impBtse

et taxes afférents aux immeubles vendus H

44
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lettre circulaire no 2.880, du 20 février 1952, relativs

aux plans & joindre aux projets de dahirs ou de décrets H

circulairae n° 149, du Y décembre 1953, sur la vente des

immeubles domaniaux aux enchdres publiques ;

cireulaire n® 83 tart du 12 saptembre 1955, relativs asux
ventes & tempérament (intér@ts - quantum) ;3

. circulaire n°® 149 bis, du 25 mai 1961, wsur la vents das

immeubles domaniaux aux snchdrss publiques 3

crrculaire n° 83/5 et 94/5, du 6 décembre 1961, relative
aux ventes d'immeubles domaniaux (expertises des cons-
tructions - plans) j :

circuleire n° 83/6, du ler mars 1962, sur les cessions
de gré & gré d'immeubles domaniaux ;

circulaire n° 149/3, du 14 décembre 1962, sur la vente
des immeubles domaniaux aux enchdres publiques (cahisr
des charges). :

Sont caducs
1'6tat moddle V 14 2

l'acts de vente modéle V 18 2 of

LE SOUS-DIRECTEUR, CHEF DU
SERVICE DES DOMAINES ET
DE L'ENREGISTREMENT

L

Signé ¢ A, TAZI

7



