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Управлiння фlнансовою дiЯЛЬНIСТЮ 
в об'е;днаннях 

спiввласникiв багатоквартирних 
будинкiв 

ПОСlбник ПlДготовлено в рамках програми житлових реформ в YKpalHI для мешкаНЦIВ 
ЯКl створили або бажають СТ60рИТИ об вднання СПlввласниКlВ багатоквартирного 

будинку 

Видання фlнансовано Агентством США 3 Мlжнародного розвитk.У 

1997 
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Цей ПОСlбник розробили 
ФIЛlПП МейфJЛД, 
МаРJЯ ОСlПова, 
Валентина Улибlна, 
Володимир ШимКlН, 

ВIКТОРIЯ Погорелова, 
Володимир Власов 

За БJЛЬШ детальною JнформаЦIЕ:Ю щодо програми створ",,,чя u:J ~'::H3H:: JlIВВ,З:НИ,13 
багатоквартирних будинк,в звертайтесь 

в Мlжнародну громадську ОРГЭНlзаЦIЮ "Центр сприяння житловим та 

мунщипэльним реформам" 

• 252133 м КИJВ б Р ЛеСI Yl<-раJНКИ 2б 1<- 304 
тел (044) 295 63 77 295 66 38 
факс (044) 295 10-39 
(консультуе: КИIВСЬКУ ВIННИЦЬКУ ЖИТОМИРСЫ<..У Черн/г BCbI<-У та ЧеРI<-З:ЬКУ оБJ'1аСТI 
м КИJВ) 

• 290008 м ЛЬВIВ Площа Ринок 1 к 431 
тел (0322) 27-14 15 72 18 48 78 9993 
факс (0322) 27 14 15 
(консультуе: ЛЬВIВСЬКУ, 3акарпатську Черн/вецьку PIB...,eHcbK~ ТеРНСiIЛЬСЬk.) 
Хмельницьку Волинську та Ibaho-ФранКIВСЬКУ облаСТl1 

• 270026 мОдеса, вул ПУШКlнська 12 
тел (0482) 25-09 15 22 05 81 
факс (0482) 21 04 41 
(консультуе: Одеську МиколаJВСЬКУ XepCOHCbI<-У }<,./ров:>градсь,1, 
ДНlпропетровську 3аПОРIЗЬКУ обласп та Автономну РеспуБЛl1<-\ "-ри 11 

• 3 1 0003, м XapКlB пл КОНСТИТУЦII 7 К БО 
тел (0572) 27-19 12 12 52 БО 
факс (0572) 23 47 7б 
(консультуе: XapКlBcbKY Полтавську Сумську ЛУГ;:IНСЬ 't та ДОн'?ЦЬ" .JБЛ~С~I\ 

Коп/ювання I розповсюд*ення м'неРJ1ЛIВ ДГJзволq,::-ться 
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ВСТУП 
Головне завдання об Е:днання СПlввпаСНИКIВ багатоквартирного будинку 

збереження житлового фонду збlльшення иого РИНКОВОI ваРТОСТI а таl'ОЖ створення 

безпечних умов проживання з plBHeM комфорту Яl'и.1 би ВIДПОВlдав запитам I 
можnивостям мешкаНЦIВ Для досягнення цього об Е:днання забезпеЧУЕ: ВIДПОВIДНИИ 

plBeHb утримання та використання житлового фонду спираючись на фlнаНСОВI 

ресурси ЯКI вон о маЕ: у СВОЕ:МУ розпоряджеННI 

Ефективне упраВЛIННЯ фlнансовими ресурсами заПОРУl'а УСПIХУ ДIЯЛЬНОСТI 

будь-якого ПIДПРИЕ:мства Тому знання I використання ОСНОВНИХ ПРИИОМIВ та MeToAIB 
упраВЛIННЯ фlнансами дозволяе обрати наЙВИГlДНlше у еКОНОМIЧНОМУ плаНI Рlшення 

щодо 'х РОЗМlщення з найменшим ризиком 
В ОСНОВI упраВЛIННЯ фlнансовою ДIЯЛЬНIСТЮ об Е:днання лежить розробка 

РIЧНОГО фlнансового плану (кошторису AOXOAIB та витрат) ГОТУЕ:ТЬСЯ BIH на ПlдстаВI 
даних про резулыати господаРСЬКОI ДIЯЛЬНОСТI за попереДНIИ plK а також плану 

господаРСЬКОI ДIЯЛЬНОСТl на plK планування 
Мета цього ПОСlбника 

• ознайомити IЗ загальними принципами ПlДходами та порядком розробки 

фlнансового плану для об Е:днання СПlввласниКlВ багатоквартирного будинку 

• допомогги уникнути наЙВIРОГlДНIШИХ помилок nlA час його складання 
• розкрити ОСНОВНI стаТТI витрат на утримання будинку запропонувати методику 'х 
визначення 

• дати ОЦIНКУ можливих AOXOAIB (фlнансових джерел) для покриття витрат 

об еднання 

• розкрити шляхи збалансоваНОСТI AOXOAIB та витрат об Е:днання 
МатеРlали ВМlщеНI у цьому ПОСlбнику можуть бути використаНI об Е:днаннями 

СПlввласниКlВ багатоквартирних будинКlВ приватними компаНIЯМИ ЩО спеЦlаЛIЗУЮТЬСЯ 

на утримаННI житла членами об еднань СПlввласниКlВ та ,н 
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ОСНОВН' ПОНЯТТЯ 

1 1 Фlнансова ДIЯЛЬНIСТЬ 8 об е::днаннях СГ'lввлаСНИVIВ багатоквартирних 

будинКlВ (ОСББ) включае:: оргаНlзаЦIЮ грошових haAXOA>t-ень та грошових витрат 

пов язаних з утриманням житлового фонду та IНШИХ структур ОСББ 

1 2 Мета ФlнаНСОВОI ДIЯЛЬНОСТI ОСББ забезпечити на,J,ходження грошови\ 

КОШТIВ У неоБХIДНИХ РОЗМlрах та ощадливе 'х використання за умови гарантування 

найкращих умов проживання члеНIВ ОСББ 

1 3 УпраВЛIННЯ фlнансовою ДIЯЛЬНIСТЮ це система еКОНОМIЧНИХ меТОДIВ 

IHcTpYMeHTIB застосування яких ПОкликане сприяти наиповнш.JOМУ досягненню мети 

ФlнаНСОВОI ДIЯЛЬНОСТI об е:днання 

1 4 Iнструменти упраВЛIННЯ фнансовою ДIЯЛЬНIСТЮ - це фlнансовии план 

фlнансова ЗВIТНIСТЬ ФlнаНСОВI показники конкреТНI документи яvl застосовуються при 

оргаНlзаЦII грошових надходжень та грошових витрат в об е:днанн, 

1 5 Фlнансовий план (РIЧНИЙ кошторис AOXOAIB та витрат) характеризуе: 

ФlнаНСОВI аспекти як ПОТОЧНОI так I довготриваЛОI роботи об е:днання В ньому 

визначае:ться СКlльки грошеи неоБХIДНО ВИДIЛИТИ на кожну статтю витрат I якии буде 
одержано ДOxlД для покриття цих витрат Фlнансовий план е: ПlДсумковим РОЗДIЛОМ 

плану господаРСЬКОI ДIЯЛЬНОСТI I складае:ться з урахуванням розробки BCIX IНШИХ 

РОЗДIЛIВ загального господарсько -фiнансового плану (плаНIВ ремонту та постачання 

штатного планування планування витрат на заробlТНУ плату тоща) Фlнплан - кеРIВНИИ 

документ тому Пlдписуе:ться його розробниками I затверджуе:ться загальними 

зборами (пункт 812 Типового статуту ОСББ) 

1 6 Мета фlнансового планування - наЙТОЧНlше визначення майБУТНIХ 

грошових витрат та ДОХОДIВ об е:днання ЯКI б забезпечували наикраЩI житлова 

поБУТОВI умови для йога члеНIВ 

1 7 Основний принцип роз робки Фlнплану об е::днання - участь у иого розроБЦI 
BCIX члеНIВ об е:днання та повна ПОlнформоваНIСТЬ 'Х з YCIX статеи фlнплану що 
ПlДлягае: затвердженню До фlнансового плану для пояснення власникам методики 

розрахунку статей ДОХОДIВ та витрат обов язково мають бути долученими неоБХIДНI 

додатки 

5 



11 Порядок розробки фlнансового плану об сднання 

ОргаНlзаЦIЯ I ПОСЛIДОВНIСТЬ робlТ яких необхlДНО дотримуватись при стадаННI 
фlнансового плану наведеНI в ТаБЛИЦI 1 

Та6лиця 1 

Порядок розробки фlнансового плану об сднання 

Етап I 
,нансового план 

Етап 11 
АнаЛIЗ виконання ДОХIДНОI та витраТНОI частин фlнансового плану за попереДНIИ 

перюд 

2 1 АнаЛIЗ виконання фlнллану по КОЖНIИ З дохщних статей 
22 АнаЛIЗ виконання фiнплану по КОЖНIИ з витратних статеи 
2 3 Виявлення причин ВlДхилення BIД плану вироблення рекомендаЦIИ щодо 
~ОЗQобки нового фlнплан~ 

Етап 111 
IHaHcoBorO план 

Етап IV 
Роз робка проекту фlнансового плану 

41 Розробка кошторису ОЧlкуваних витрат включно з детальним еКОНОМIЧНИМ 
обг~нтуванням 

4 2 Розробка плану AOXOAIB включно з детальним еКОНОМIЧНИМ обгрунтуванням 
4 3 ОРIСНТОВНИЙ розрахунок платеЖIВ ЯК! власникам доведеться робити у новому 

Фlнансовому РОЦI I затвердження фlнансово.-о плану 

111 Етапи розробки фlнансового плану ЗМIСТ статеи фlнансового плану 

Етапи розробки основних заХОДIВ та робlТ що виконуються на кожному з eTanlB 
розробки фlнансового плану можна охарактеризувати з допомогою наведених нижче 

пояснень 

Етап I 8изначення процесу ПIДГОТОВКИ I затвердження фlнансового плану 

Як правило фlнансовий план склада€: Голова праВПIННЯ або Керуючии 

Об сднанням може керувати оплачувании член прааЛIННЯ об сднання Можливе 

також укладання контракту з фl3ИЧНОЮ особою при ватною компаНIE:Ю чи державною 

оргаНlзаЦIСЮ наприклад з ЖЕ Ком про упраВЛIННЯ влаСНIСТЮ Голова чи керуючии 
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складае: ОРIе:нтовнии фlнансовии план I предстаВЛ>1е: ИОго праВЛIННЮ У Ko..vHOMy 
об еднаННI РIЗНИИ склад иОго члеНlВ Важnиво щоб ВСI з них мали МОWЛИВIСТЬ учасТl у 

ПIДГОТОВЦI та ПРИИНЯТТI фlнансового плану 

3аЦII<авлеНI власники запрошуються на заСlДання ПраВЛIННЯ ПI,J, час 

обговорення фiнансового плану для висловлення CBOIX побажань та зауважень щодо 
нього 

ПраВЛIННЯ анаЛlзуе: запропоновании фlнансовии план якщо це необхlДНО 

вносить до нього ЗМIНИ та виносить на розгляд I затвердження на загальниу зборах 
ПIСЛЯ затвердження фiнансового плану на загапьних зборах ПраВЛIНГ'Я у 

ПИСЬМОВIЙ срОрМI Iнформуе: yClx власниК!в про платеЖI як! 1М налеwить зробити для 

того щоб фlнансовии план був ВИr<онании 

Ет<!п 11 АнаЛIЗ виконання AOXIAHOI та витратнOI частин 
фlнансового плану за попереДНIЙ пеРIОД 

Цей анаЛIЗ мае: ключове значення ОСКlльки без иого результаТlВ неможnиво 

прийняти обгрунтоваНI Рlшення на наступнии перюд 
АнаЛIЗ ЗДlйснюе:ться шляхом СПlВставлення заплановаНОI та фаКТИЧНОI величин 

по КОЖНIЙ ПОЗИЦII фlнплану ПlДрахунку ВlДхилень у абсолютному та BIДHOCHOMY 
вираженнях (в грн та %) По кожному ВlДхиленню мають бути виявлеНI причини як! 

ЙОГО Обумовили 3 урахуванням YCIX висновКlВ одержаних на ПlДстаВI такого анаЛIЗУ 
розробляються РОЗДIЛИ та стаПI нового фlнансового плану 

Фlнансовий план за попереДНIЙ перюд може служити основою при складаННI 

плану на наступний plK але при цьому СЛIД враховувати прогнозований plBeHb 
IНфЛЯЦII ЗМIНИ в СТРУКТУРI власносТl ЗМIНИ рlВНЯ ЦIН на матеРlаЛЬНI ресурси ЗМIНИ 

РIВНЯ МIНlмаЛЬНОI заробlТНОI плати та системи оподаткування обсяги передбачуваних 

ремонтних робlТ та заМIН тощо 

Етап 111 ЗбlР I ОЦlнка Iнформацil для роз робки фlнансового плану 

з 1 ЗбlР IнформаЦIl у власниКlВ 

Для того щоб визначити >1КИХ результаТIВ чекають власники необхlДНО 

провести опитування Це можна зробити на зборах але краще опитати IНДИВlдуально 

кожного власника осК!гьки на багатьох впливае точка зору CYCIДIB врешТl ХТОсь може 

просто побоюватись 

Опитування можуть проводити члени ПраВЛIННЯ Керуючии чи СПIЛЬНО Можна 

роздати членам об е:днання aHoHIMHI анкети як! належить заповнити тому що люди 

як правило охоче I BIДBepTo ВIДПОВlдають на запитання коли не доводиться називати 
свого IмеНI ВреШТI можна заВlтати до кожного члена об е:днаНН>1 ДОДОМУ I провести 
опитування там 

Опитування можна провести за схемою наведеною в ТаБЛИЦI 2 

Таблиця 2 

1 Ви власник? 

"1 Житлового I Нежитлового - Iнше 

ПРИМlщення ПРИМlщення 

(квартири) 

2 Ви користуе:тесь CBOIM ПРИМlщенням саМI чи зда~ те иого комусь в оренду? 
г I Користуюсь сам I I Здаю в оренду 

3 ЯК! результати ви ХОТlли б мати маибутнього року на приБУДИНКОВIИ 
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теРИТОРII? (заПИШIТЬ 6jAb ласка за знаЧИМIСТЮ тобто пеРUv1М 
наиваЖЛИВIШИИ для вас реЗjлыат) 

3 1 Результат NQ1 
I 

Щоб досягти цього результату ви готов, Jаплатити I 
На6агато бlльше Бlльше Трохи 61льше Не бlгьше 

32 Результат NQ2 I 
Щоб досягти цього результату ви готов' заплатити 

- Набагато бlльше Бlльше Трохи бlльше 
-

Не бlльше 
I 

зз Результат NQЗ I 
Щоб досягти цього результату ви готов' заплатити 

- Набагато бlльше _ Бlльше _ Трохи бlльше - Не бl'1ьше 

4 Яю результати ви ХОТIЛИ б мати майбутнього року в будинку не рахуючи 

ваШОI квартири? (заПИШIТЬ будь ласка за знаЧИМIСТЮ тобто першим 
найваЖЛИВIШИЙ для вас результат) 

4 1 Результат NQ1 

Щоб досягти цього результату ви rOTOBI заплатити 

- Набагато бlльше - Бlльше _ Трохи бlльше - Не бlльше 

42 Результат NQ2 

Щоб ДОСЯГТII цього результату ви ГОТОВlзаплатит~ 

Набагато бlльше - Бlльше Трохи бlльше Не 61льше 

43 Результат NQ3 

Що6 досягти цього результату ви rOTOBI заплатити 

- На6агато 61льше Бlльше Трохи 6IЛЫI.Jе Не 61льше 

5 Яю результати ви ХОТlли б мати майбутнього року в сфеРI комунального 

обслуговування опалення гаряча вода тоща? (заПИШIТЬ будь ласка за 

знаЧИМIСТЮ то6то першим наиваЖЛИВIШИИ для вас результат) 

51 Результат NQ1 

Щоб досягти цього результату ВИГОТОВI заплатити 

На6агато бlльше Бlльше Трохи бlльше Не бlльше 

52 Результат N22 

8 



I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

Щоб досягти цього результату ви ГОТОВI заплатити 

Набагато бlльше Бlльше Трохи бlльше Не бlльше 

53 Результат N2З 

Щоб досягти цього результату ви ГОТОВI заплатити 

- Набагато бlльше - Бlльше - Трохи бlльше Не бlльше 

6 ЯКI результати ви ХОТIЛИ б мати маибутнього року в масштабах всього 

об Е:днання? (заПИШIТЬ будь ласка за знаЧИМIСТЮ тобто першим 

найваЖnИВIШИЙ для вас результат) 

6 1 Результат NQ1 

Щоб досягти цього результату ви ГОТОВI заплатити 

- Набагато бlльше - Бlльше - Трохи бlльше - Не бlльше 

62 Результат NQ2 

Щоб досягти цього результату ВИГОТОВlзаплатити 

- Набагато бlльше Бlльше - ТРОХИ бlльше Не бlльше -

63 Результат N2З 

Щоб досягти цього результату ви ГОТОВI заплатити 

Набагато бlльше r Бlльше - ТРОХИ бlльше Не бlльше - L 

з 2 ЗбlР IнформаЦIl про будинок 

Стратег/чне планування - це процес визначення ба>flанuх результатlв ("а 

способ/6 /Х досягнення Надзвuчайно важлuво знати середовuще у якому мают:;, 

бути одержаН/ бажан/ результаmu 

Надзвичайно важливо щоб елементи будинку та приБУДИНКОВОI теРИТОРl1 а 
також 'Х стан були В1ДображеНI у В1ДПОВ1ДНIЙ документаЦl1 Для того щоб зробити це 

необх1ДНО вивчити влаСНIСТЬ I у такий СПОСlб визначити ВИХ1ДНI даНI ЦI даНI будуть 

служити еталоном ВИМIРУ того що належить зробити та ОЦIНКИ того насКlЛЬКИ добре 

це зроблено 
Iншими словами виXlдНl дан/ - це документ у якому предсmавлен/ вс/ наявч/ 

компоненти власност/ та 'Х стан 

Для того щоб переконатися що ви праЦЮЕ:Те системно треба систематизувати 
IнформаЦIЮ ICHye багато способlВ зробити це але наИЛОГlЧНIШИМ I наичаСТlше 
застосовуваним е такии РОЗПОДIЛ влаСНОСТI об еднання на KaTeropl1 
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1 Прибудинкова теРИТОРIЯ зелементами благоустрою \наприкла,J, 

заасфальтоваНI ДОРI'+.I\И 'ГРОВI маиданчи"и обладнання тощо) 

2 30ВНIШНЯ частина (вкпючно з дахом СТlнами Вlvнами дверима та 

фундаментом) 

3 МIСЦЯ СПIЛЬНОГО користування в будинку (у тому ЧИСЛI гроrv-аАСЬКI та 

аДМIНlстраТИВНI ПРИМlщення а також IhШI МIСЦЯ СПIЛЬНОГО КОР~lстування наприкпад 

сходи Пlдвал тощо) 

4 ТеХНlчне обладнання (СМlттезБIРНИКИ ОСВlтлення сигнаЛlзаЦIЯ системи 

водопостачання та ВОДОВlДведення тепло газо- та електропостачаrtня ЛlфТИ 

протипожежна система димовидалення paAIOMepe>t<a телеантени копективного 

користування ВОДОСТIЧНI труби ЛlфТОВl шахти тощо) 

5 Квартири 

6 НеWИТЛОВI ПРИМlщення 

До фlнансового плану додаються ВИХIДНI даНI ЯКl СЛIД використовувати для 

розрахунку плате'КIВ власниКlВ та вивчення стану неРУХОМОСТI Рекомендуеться всю 

необхlДНУ IнформаЦIЮ систематизувати в таблицях аналоГlЧНИХ за структурою 

Таблицям 3 та 4 

Таблиця 3 

1 К1ЛЬКlсть житлових ПРИМlщень (квартир) 

2 К1ЛЬКlсть нежитлових ПРИМlщень 

3 К1ЛЬКlсть квартир ПIЛЬГОВИКlВ 

4 3агальна площа б~дин~ 

5 3агальна площа квартир 

6 3агальна площа квартир з ПОВНОЮ оплатою 

7 3агальна площа квартир на яку розповсюджуе:ться 

Пlльга 

8 3агальна площа нежитлових ПРИМlщень 

9 3агальна площа МIСЦЬ СПIЛЬНОГО користування 

10 3агальна КlЛЬКlсть власниКlВ квартир 

11 3агальна КlЛЬКlсть мешкаНЦIВ YClx квартир 
12 К1ЛЬКlсть ПIЛЬГОВИКlВ 

13 К!ЛЬКlсть наимаЧIВ неприватизованих кваР_ТИR 

14 К1ЛЬКlсть власниКlВ нежитлових ПРИМlщень 

15 К1ЛЬКlсть ЛlфТIВ 

16 К!ЛЬКlСТЬ cMlne:npoBoAIB 
17 Прогнозований коефЩIе:нт IНф~яц" 
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Рекомендована структура систематизаЦl1 IнформаЦll 

про стан майна об eДHaHH~ 

Таблиця 4 

Катего Об €кт Тип К1ЛЬК1сть Стан 0pl€HTOB 3агальнии Час 

рlЯ нии час нормативнии експлуата 

експлуата 

Ц'I (81К) 

Наприклад для катеГОрl1 прибудинкова теРИТОРIЯ можна 
використовувати Таблицю 5 

КатеГОРIЯ Тип КlЛЬКlсть ОРI€НТОВНИЙ час 
Обект експлуатаЦl1 (8IК) 

_pOКl8 

П б ри )удинкова теРИТОРIЯ 

3аасфальтова Асфальт 2000 кв м 25 
HI маиданчики 
Незаасфальто Грунт трава 1000 К8 М 10 

BaHI 
майданчики 

теРМIН ЦII що 

служби лишився 

об екта 

Таблиця 5 

Стан 

Погании 

Обладнати трав ЯНI 

газони 

МОЖЛИ80 що об еднання висадить Н081 КУЩI та дерева викладе стаРI 

заасфаЛЬТ08аНl ДОРIЖКИ бетонними плитами ТОДI СЛIД переглянути 8ИХIДНI даНI (див 

Таблицю 6) 

Таблиця 6 

КатеГОРIЯ Тип КlЛЬКlсть ОРI€НТОВНИЙ час Стан 

Об ект експлуатаЦII (8IК) 

POКl8 

б П::>и )УДИНК08а теРИТОРIЯ 

Дороги та Асфальт 1800 кв м 25 Погании 

Мlсце для 

стоянки 

Тротуари Цемент 200 К8 М 1 ВIДМIННИИ 

КУЩI Рододендрон 20 1 ВIДМIННИИ 

.r:lepeBa БеQеза 5 1 ВIДМIНI+ИИ 

Незаасфальто Грунт трава 1000 кв м 10 Обладнати трав ЯНI 
8aHI бур яни газони 

майданчики 

3агальне правило похибка при визначеННI площ (кв М) та довжини (М) не 

повинна переВИЩУ8ати 15% фактичних рОЗМlрlВ Але при ОЦ1НЦI особливо 8ажливих 

момеНТ18 Пlдрахунок повинен бути точним 

я не знаю часу експлуаmаЦII (вIКУ) об екmа Де r як дrзнаmuся про це? 
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Ви можете одержати IнформаЦIЮ про час експлуатаЦl1 ,-поруди (БУДИНКУI з 

паспорта Якщо таКОI МОЖЛИВОСТI немае ви можете визнаЧИП1 BIK об скта приблизно 
або ж зарахувати иого до KaTer ОР'I Н/В (HeВl,.:J,oMO) 

Нав/що треба знати час експлуатаЦ/I (в/к) спор/ди? 

Тому що це допоможе вам визначити копи ПОТРlбно заМIНИТИ (ВlДремонтувати) 

весь об ект чи ЙОГО епементи 

Як одержати IНфОРМЭЦJЮ про стан ко/-/структивних елеwент/в та теХН/Ч'-lе 

обладнання будuнку та прибудuнково/ терuтОРII? 

€ два способи одержання IнформаЦII 

1 Одержати письмовий висновок проведеНОI фаХIВЦЯМИ експертизи Це 

наикращий СПОСlб але BIH як правило вимагае значних фlнансових витрат 

2 ОргаНlзувати групу власниКlВ ЯКl СПIЛЬНО проведуть огляд 

I зроблять висновки 

Якuми крumер/ямu сЛ/д корuстуватися при OЦJHЦJ стану об екта? 

ICHye: чотири категор" ОЦIНКИ стану об скта 

1 НеоБХlДна заМlна Ремонт неможливии або неДОЦIПЬНИИ (див визначення 

нижче) 

2 Поганий Потр,бний значний ремонт а нев.цОВЗI й заМlна 

з СереДНIЙ ПОТРlбен ремонт 

4 8IДМIННИЙ f-'lова споруда нове або таке що не потребуе: ремонту 

обладнання 

Ремонт Вlдновлення належного робочого стану та ЗОВНIШНЬОГО вигляду 

об е:ктз якщо еКОНОМIЧНО це б,льш ДОЦIЛЬНО НIЖ заМlна 

ЗаМlна усунення IСНУЮЧОГО об'екта та створення чи встановлення заМIСТЬ 

нього а1-iалопчного або ПОДlбного у випадку якщо ремонт IСНуючого об (кта 

неможливий або еКОНОМIЧНО неДОЦIЛЬНИИ 

3 3 ОЦlнка BapTocТl всього ремонту чи заМIНИ 

Це дуже складний I ВIДПОВlдальний етап Якщо BIH про ведении правильно це 

допоможе Керуючому чи ПраВЛIННЮ приимати праВИЛЬНI Рlшення в процеСI 

фlнансового планування 
€ два основних способи визначення витрат на ремонт чи заМIНУ 
1 ОЦIНИТИ BapTlcTb матеРlаЛIВ вит рати праЦI робочого часу а тако*, BapTlcTb 

обладнання неоБХIДНОГО для ремонту чи заМIНИ 

2 Доручити складання кошторису ПIДРЯДНИКУ (приваТНIИ особl фlРМI чи ЖЕКу) 

3 4 8изначення ступеня ваЖЛИВОСТI робlТ (3 ремонту чи заМIНИ) 

На визначення ЯКl роботи е наиваЖЛИВIШИМИ та наинеВlдклаДНIШИМИ 

впливають TaКl три фактори 
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1 Вивчення теХНIЧНОГО "тану БУДIВЛI дозволя€ скласти переЛ1У неДОЛIКlВ ЯКI 

належить усунути 

2 3 IнформаЦl1 одержаНОI ПIД час опитування впасниКlВ Керуючии чи 

ПраВЛIННЯ можуть скласти переЛIК бажаних результаТIВ в порядку 'х ва""-ЛИВОСТI 

з Складаючи кошторис витрат необхlДНО враховувати наЯВНIСТЬ у власниКlВ 

КОШТIВ дЛЯ виконання запланованих робlТ 

Працюючи над планом на наступнии plK Керуючии та ПраВЛIННЯ ПОВИННI 

враховувати еСI ЦI фактори 

Наприклад опитування показал о що один з найваЖЛИВIШИХ результаТlВ якого 
хочуть досягти власники - забезпечення ХОРОШОI та наДIЙНОI роботи ЛIСРТIВ У ВИХlДних 
даних йдеться про те що у BCIX чотирьох Лlфтах наЯВНI сеРИОЗНI неспраВНОСТI щО ВСI 
вони потребують ремонту але не заМIНИ Кошторис витрат досить значний але 

посильний хоча й за умови що НIЯКl IНШI реМОНТНI роботи цього року виуонуватись не 

будуть Водночас опитаНI власники заявили що вони побоюються краДIЖОК ОСКlльки 
BXIAHI дверl до ПIД IЗДIВ не досить наДIЙНI ВИХIДНI даНI ПlДтверджують що €динии 

СПОСlб попередити краДIЖКИ - заМlна BCIX ВХIДНИХ двереи ПраВЛIННЯ може 
запропонувати мешканцям Вlдремонтувати ВСI чотири ЛlфТИ та за"-l1lНИТИ ВСI BICIM 
дверей але для цього щоб КОШТIВ вистачило I на ремонт ЛlфТIВ I на заМIНУ дверей 
доведеться збlЛЬШИТИ платеЖI 3 ВIДПОВlдей власниКlВ на запитаннs:I анкети можна 
зробити висновок що люди ЗГОДНI на додаТКОВI витрати аби ТIЛЬКИ ВИрlШИТИ наБОJIIЛI 
проблеми хоча ,снуе: певна засторога що вони не матимуть досить грошеи щоб 
оплатити ВСI еитрати ТОДI ПраВЛIННЯ повинно ВlДремонтувати два Лlфта в цьому РОЦI 

I ще два в наступному РОЦI I заМIНИТИ ВСI BICIM дверей е цьому РОЦI 

3 5 Складання коwторису витрат на обслуговування 
влаСНОСТI 

На жаль у об е:днання KPIM ремонту € и IНШI витрати Треба обслуговувати 

прибудинкову теРИТОРIЮ прибирати в ПIД Iздах вивозити СМIТТЯ тощо 
Спираючись на ВИХIДНI даНI Керуючий та ПраВЛIННЯ ПОВИННI В"-I1IТИ планувати 

що та коли неоБXlДНО зробити та СКlльки це буде коштувати 

1 По-перше СЛIД визначити який вид обслуговування ПОТРlбен кожному 

елементу будинку у ВIДПОВIДНОСТI 3 ВИХlДними даними пеРIOДИЧНIСТЬ обслуговування 

яке неоБХIДНО обладнання ОРIе:нтовний час виконання кожного виду послуг та яка 

МIНlмальна кваЛlфlкаЦIЯ неоБХlДна для виконання робlТ За прикладом можна 

звернутися до ТаБЛИЦI 7 
т б 7 а лиця 

КатеГОРIЯ Вид Частота Час НеоБХlДне МIНlмальна НеобхlД 

Обект обслуговув необхlДНИЙ обладнан неоБХlДна НI 

ання для ня та кваЛlфlка MaTepla 
виконання Iнструмент ЦIЯ ли 

кожного И 

виду послуг 

П б IрИ :tдинкова теРИТОРIЯ 

Асфаль ПIДМlтання Щоденно 4 МIТЛИ Нема Нема 

товаНI 

майданчи Прибиранн ПIСЛЯ 3 Лопати ПIСОК 

ки я CHIГY СНlгопад 

у 
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КатеГОРIЯ Вид Частота Час НеоБХlДне МIНlмальна НеобхlД 

Об Е:КТ обслуговув необхlДНИИ обладнан неоБХlДна НI 

ання для ня та кваЛlфlка MaTepla 
виконання ,нстр/мент ЦI;1 ли 

кожного И 

ВИАУ послу г 

ОСВlТлення 

ВНУТРIШ Огляд та Щотижня 05 Не Не Електри 
не заМlна ПОТРlБЧI ПОТРlбна ЧНI 

лампочк 

и 

Вести Огляд та Щоденно 05 Не Не Електри 

бюль заМlна ПОТРlБНI ПОТРlбна ЧНI 

лампочк 

и 

ЛlфТИ 

Огляд Щотижня 05 не ПОТРlБНI не ПОТРlбна не 

ПОТРlБНI 

ПереВlрка Щотижня 05 не ПОТРlБНI не ПОТРlбна не 

роБОТИ ПОТРlБНI 

Обслуговув ЩОМIСЯЧ 4 ЛщеНЗIЯ на по 

ання но допуск до неоБХIД 

роботи НОСТI 

2 По-друге з допомогою ЦIЕ:I таБЛИЦI треба скласти кошторис витрат на 

обслуговування чи прибирання використовуючи один з таких способlВ 

а} зробити розрахунок ваРТОСТI матеРlаЛIВ робочого часу та необхlДНОГО 

обладнання для ЗДlйснення обслуговування та прибирання 

б) одержати кошторис у Пlдрядника (приваТНОI фlРМИ чи ЖЕКу) 

3 6 Зб.р ,нформацil про ф.наНСОВI кошти 

8 процеСI складання кошторису та фlнансового планування не варто 

використовувати лише стару IнформаЦIЮ Але враховувати 11 СЛIД обов язково Iншими 
словами треба знати СКlльки грошей було Зlбрано I витрачено в минулому але 

користуватися Цlею IнформаЦIЕ:Ю СЛIД обережно 

Наприклад те що витрати на теплопостачання цього року склали 5 ТИС грн 
ЗОВСIМ не означаЕ: що наступнаго року вони залишаться такими ж I HaBITb те що 
BapТlCTb лишилась неЗМIННОЮ а ЦIНИ знизились або зросли теж не означаЕ: що ви 

можете просто помножити чи РОЗДlПити загальну eapTICTb на ОЧlкувании коефЩlент 
ЗМIНИ ЦIН ПраВЛIННЯ може наприкnад встановити термореГУЛЮЮЧI клапани у BCIX 
квартирах скоротити використаН~iЯ тепла та встановити ЛIЧИЛЬНИК споживання тепла 

Споживання тепла у такии СПОСlб скоротиться а значить скоротиться I загальна 
BapTICТb спожитого тепла HaBITb якщо Цlна на нього зросла 

14 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
• 



I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

Етап IV Розробка проекту фlнансового плану 

Фlнансовий план (кошторис ДОХОДIВ та витрат) треба розробляти на PIK ПIСПЯ 
затвердження фlнансового плану ДОЦIЛЬНО скласти квартаЛЬНI плани з розбивкою 'х на 

МIСЯЦI Такий ПIДХIД дае МОЖЛИВIСТЬ оперативно управпяти фlнансовими ресурсами 
беручи до уваги HeplBHoMIPHICTb витрат за рlЗНИМИ статтями протягом року 

Наприклад враховувати сеЗОННI коливання витрат на тепло електроенерпю тощо 
ПОМlсячна розбивка бюджету об еднання дозволяе визначити коли витрати 

грошових pecypclВ можуть перевищити 'х надходження I завчасно вжити необхlДНИХ 
заХОДIВ аби не допустити дефщиту peCYPCIB 

Звичайно складання фlнансового плану розпочинаеться за два МIСЯЦI до 

початку перюду на який ВIН складае:ться Тому в ньому знаходять ВIДОбраження 

фаКТИЧНI доходи та витрати за попереДНIЙ рlК за 1 О МIСЯЦIВ поточного року та ТI щО 
плануються на майБУТНIЙ РIК 

у фlнансовому плаНI Вlдображаються доуоди 1 витрати неоБХIДНI для поточного 
утримання будинку та йогО ремонт а також на формування резервного фонду кошти 
якого використовуються для каПlтального ремонту та заМIН 

у пропоноваНIИ схеМI кошторису МIСТИТЬСЯ набагато бlльше статей ДОХОДIВ та 
витрат НIЖ IХ реально буде використовувати те чи Iнше об е:днання Разом з тим 

можливо що доведеться додати деяК1 НОВI стаТТI При плануваННI надзвичаино 

важливо врахувати ВСI МОЖЛИВI стаТТI надходжень та BIt'TpaT 

4 1 Розробка кошторису майБУТНIХ витрат з 'Х детальним 
еКОНОМIЧНИМ обгрунтуванням 

Складання проекту фlнансового плану надзвичайно важливо розпочати з 

переЛIКУ ОЧlкуваних витрат включно з ваРТIСТЮ утримання будинуу на тому РIВНI який 

ВIДПОВlДае бажанням мешкаНЦIВ хоч при складаННI остаточного вар1анту плану може 

стати очевидною неоБХIДНIСТЬ його УРlзання через ФlнаНСОВI обмеження (ТОбто через 

нездаТНIСТЬ власниК1В заплатити внески у РОЗМlрl достатньому для одержання 

неоБХ1ДНИХ ДОХОДIВ) 

у фlнансовому плаНI необхlДНО у ПИСЬМОВIЙ фОРМI назвати для досягнення ЯКОI 

конкреТНОI мети будуть використаНI кошти КОЖНОI з витратних статеи Це дозволить 

привести до единого знаменника ВСI ПРОПОЗИЦI1 ЯК! послужили ПlДставою для 

визначення рlВНЯ витрат 

ОБЛIК витрат на заходи з утримання та ремонту житлового фонду ДОЦIЛЬНО 

виконувати за РОЗДlЛами а в межах РОЗДIЛIВ - за статтями У ВIДПОВIДНОСТI IЗ 

названими РОЗДlлами та статтями мае будуватися не ТIЛЬКИ планування а и оБЛIК та 

ЗВIТНIСТЬ 8 ТаБЛИЦI 8 наведено опис приБЛИЗНОI структури витрат об еднання 

СПlввласниК1В 

Таблиця 8 

N2 РОЗДIЛИ та стаТТI КоментаРI 

п/п 

8итрати 

I АдМIНlстративно 

уп~авЛlНСЬКl 

1 1 Фонд оплати праЦI (ФОП) На цю статтю ВlДносять 8СI види ОСНОВНОI та 

додаТКОВОI заробlТНОI плати аДМIНlстративно 

упраВЛIНСЬКОГО персоналу у ВIДПОВIДНОСТI IЗ 

затвердженим об еднанням штатним 

розкладом ДО ЦIЕ:I категор" ВlДносять голову 

праВЛIННЯ керуючого бухгалтера 
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NQ РОЗДIЛИ та стаТТI КоментаРI 

П/'l I 
паспортистку та IНШИХ праЦIВНИКIВ 

упраВЛIНСЬКОГО апарату 

При одержаННI у банку КОШТIВ на виплату I 
заробlТНОI плати об еднання ЗДIиснюе 

Вlдрахування 

• прибуткового податку 

• пеНСIЙНОГО збору (1 % ФОП) I 
• збору на СОЦlальне страхування BIД 

безробlТТЯ (О 5% ФОП) 
1 2 Нарахування на фонд За Законом УкраlНИ Про збlР на обо в язкове I 

оплати праЦI державне пеНСlйне страхування NQ 400 BIA 26 
червня 1997 р та Законом УкраlНИ Про збlР на 
обов'язкове СОЦlальне страхування NQ 402 BIД 
26 червня 1997 р об еднання одночасно з 

I 
одержанням у банку кошпв на виплату 

заробlТНОI плати сплачуЕ' 32% BIД ФОП дО 
ПеНСIЙНОГО фонду та 5 5% на СОЦlальне 

страхування (8 склаДI BlДpaxYBaHb на СОЦlальне 
страхування 1 5% становить збlР на 
обов язкове СОЦlальне страхування на випадок 

безробlТТЯ) 

1 3 Постачання ОфlСУ На ЦЮ статтю ВlДносять витрати на придбання 

канцелярських TOBaplB для ОфlСУ витрати на 
друкування та придбання бланКlВ тиражування 

ЛИСТIВ ПРОТОКОЛIВ оголошень тощо 

1 4 Послуги телефонного 8раховуеться варпсть телефонних переГОВОРIВ 

зв'язку для ведення справ об еднання 

1 5 ПОШТОВI послуги BapTICТb поштових Вlдправлень неоБХIДНИХ 
для роботи об еднання Наприклад доставка 

ПОВlдомлень про збори попереджень про 

неплатеЖI стаТИСТИЧНОI та ФlнаНСОВОI ЗВIТНОСТI 

до ВIДПОВIДНИХ служб тощо 

1 6 Послуги банку ПлатеЖI об еднання за електронне 

обслуговування з оплати paXYHКlB касове 

обслуговування за чеКОВI книжки тоща Якщо 

платеЖI на розрахунковий рахунок об еднання 

надходять через ВIДДlлення банку плату за 

перерахування каШТIВ треба враховувати як 

статтю витратив 

1 7 IНШI витрати Витрати на утримання ОфlСУ об еднання 
(опалення ОСВIтлення) придбання ОфlСНИХ 

меБЛIВ тощо 

11 8итрати на утримання 

обслуговуючого 

персонал~ 

2 1 Фонд оплати праЦI На цю статтю ВlДносять ВСI види ОСНОВНОI та 

додаТКОВОI заробlТНОI плати обслуговуючаго 

персоналу (ДВIРНИКlВ швеицаРIВ охораНЦIВ 

ЛlфтеРIВ прибиральниць слюсаря caHTeXHIKa 
теСЛI та IНШОГО персоналу) 
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I 
I 
I N2 РОЗДIЛИ та етаТТI КоментаРI 

п/п 

Як...цо упраSЛ1ННЯ та обелуговування маина 

об €днання ЗДIИСНЮ€ТЬСЯ за контрактом 

спеЦlаЛlзоsаною оргаНlзаЦIЕ:Ю-ПIДРЯДНИVОМ I 
заробlтна плата 11 праЦIВНИКIВ включаЕ:Ться до 
загаЛЬНОI суми контракту I ВlДноеиться дО 
Р03ДIЛУ 111 

22 Нарахуванчя на фонд ЗДlиенюе:тьея аналоГiЧНО стаТТI 1 2 I 
оплати праЦI 

23 IНШI витрати На цю статтю ВlДносять зное епецодяrу 

ви-рати на охорону праЦI утримання I 
ПР.-1Мlщень для обелуговуючого переоналу 

тощо 

111 Витрати на утримання 

господарства будинку та 
I 

ремонт 

3 1 Вивезення побутового Визначаються множенням числа мешкаНЦIВ на 

еМIТТЯ норму СМlттенакопичення на 1 людину I 
затверджену Мlсцевою радою на тариф за 

вивезення 1 куб м СМIТТЯ якии розроБЛЯЕ:ТЬСЯ 
ПЩПРИЕ:мствами що вивозять еМIТТЯ I 

32 Електроенерпя для КrЛЬКlсть СПОЖИТОI електроенеРПI визначаЕ:ТЬСЯ 

ОСВlтлення МIСЦЬ по видаткам минулого року або на ПlдетаВI 

СПIЛЬНОГО користування норм спо>Vивання 

33 Електроенерпя I 
споживана Лlфтами та 

IНШИМ Iнженерним 

обладнанням I 
34 ДезинсеКЦIЯ та 

дератизаЦIЯ 

35 Протипожежне 

забезпечення I 
36 Охорона 

37 Платня за воду яка йде 

на полив I 
38 Опалення МIСЦЬ СПIЛЬНОГО 

користування 

39 Витрати на teXf-Ilчне 

обслуговування 
I 

391 - ЛlфТОВОГО господарства 
392 - холодного 

водопостачання та I 
ВОДОВlДведення 

393 - центрального опалення 
та гарячого I 
водопостачання 

394 - систем пожежогаСIННЯ I 
димовидалення 

395 електроплит I 
396 замково переговорних 

I ПРИСТРОIВ 
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N2 
п/п 

3 10 

3101 
3102 
3103 
3104 

3105 

311 

312 

IV 

41 

РОЗДIЛИ та стаТТI 

Ремонт конструктивних 

елемеНТIВ будинку 

ПОКРIВЛI даху 

CTIH 
- ВОДОСТIЧНИХ труб 
- ВIКОННИХ та дверних 

блоКlВ 
Iнше 

МатеРlали та ,нвентар для 

обслуговування та 
ремонту 

lНШI витрати 

Податки, обов'ЯЗКОВI 

платеЖI та внески 

Податок на земпю 

Коментарl 

в ЦIИ стаТТI ДОЦIЛЬНО враховувати Тlльки 

ПОТОЧНI реМОНТНI роботи з обслуговування 

будинку 

ПРИМlтка СПlвробlТНИКИ об еднання МО'КУть 

виконувати реМОНТНI роботи Б квартирах 

влаСНИКIВ об еднання Наприклад заМlна 

замКlВ якщо власник квартири згубив КЛЮЧI У 

такому випадку витрати об еднання пов язаНI з 

виконанням робlТ мають бути компенсоваНI 

конкретним власником квартири 

Розмежування витрат на ремонт за рахунок 

КОШТIВ об еднання або власника квартир 

ЗДlйснюеться на ПlДстаВI Статуту об Е:днання та 

IНШИХ докумеНТIВ 

ДО ЦIЕ:I стаТТI включа€ться BapTICТb матеРlаЛIВ 

та Iнвентарю ДЛЯ прибирання ВНУТРIШНIХ 
ПРИМlщень а та кож матеРlаЛIВ 

використовуваних для утримання в належному 

стаНI приБУДИНКОВОI територ" 
Наприклад BapТlcTb мила BlДep швабр Мlтел 

ПIСКУ лопат та Iнше 

Якщо конкретний вид витрат перевищу€ 5% 
кошторису 'х необхlДНО ВИДIЛИТИ окремою 

статтею 

Об'Е:днання СПlввпасниКlВ багатоквартирних 

будинКlВ не мають СЬОГОДНI ЧIТКО окресленого 

юридичного статусу в чинному законодаВСТ81 

УкраlНИ € пеВНI ПрОТИрlЧЧЯ KplM цього 
податкове законодавство досить часто 

ЗМlнюе:ться Тому стаТТI витрат що наводяться 

у цьому РОЗДIЛI можуть корегуватися у MIPY 
ПРИЙНЯТТЯ нових заКОНIВ та постанов 

Податок на земепьну ДIЛЯНКУ на ЯКlЙ 

розташований будинок стягуе:ться з ЮРИДИЧНОI 

особи на балаНСI ЯКОI BIH знаходиться Витрати 
на оплату податку компенсують ЮРИДИЧНIИ 

особl мешкаНЦI Податок стягу€ться ЩОРIЧНО за 

встановпеними тарифами (ставками) При 

цьому cnlA мати на У8аЗI що разом з 
розрахунками про земельний податок 

необхlДНО подати переЛIК мешкаНЦIВ ЯКl 

ЗВIЛЬНЯЮТЬСЯ BIД податку (з ПОМIТКОЮ про 

обгрунтування МОТИ81В ЗВlльнення) I виключити 
ВIДПОВIДНI ПЛОЩI З податкообкладання 

ПРИМlтка 
1 На ПlДстаВI стаТТI 11 Закону УкраlНИ Про 

плату за землю BIA 03 07 92 Р BIД плати за 

землю ЗВIЛЬНЯЮТЬСЯ пенсюнери ветерани 

ВIЙНИ IнвалlДИ 1 та 2 груп громадяни яю 
постраждали BIД ЧорноБИЛЬСЬКОI катастрофи 
2 При збережеННI чинного порядку надачня 
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NQ РОЗДIЛИ та CTaTТI l(оментаРI 
п/п 

держаВНОI дотаЦl1 на утримання житлового 

ФОНДУ витрати на сплату цього податку 
включаються до витрат об €Днання при 

роэрачнку AOTaLjH 
42 IНШI податки I платеж/ У СВОIИ роБОТI об €днання повинне керуватися 

Законом УкраlНИ Про систему оподаткування 
I уважно стежити эа YCIMa ЭМlнами що 
ВlДбуваються 

8сього витрат 

4 2 Розробка плану ДОХОД!В з детальним 

еКОНОМIЧНИМ обгрунтуванням 

3вичайно при складанНI фlнансового плану вивчаються витрати неоБХIДНI для 

створення безпечних та комфортних умов проживання мешкаНЦIВ 80дночас РОЭМIР 
платеЖIВ повинен бути виваженим Намагаючись точно визначити та ОЦIНИТИ витрати 

СЛIД пам ятати що бажаний результат - не допустити збlльшення платеЖIВ Дуже PIДKO 
I лише за надзвичайних обставин можна зробити припущення що платеЖI власниКlВ 
стануть меншими наприклад якщо у об еднання з явиться комеРЦIЙНИЙ об ект у 

будинку чи на приБУДИНКОВIЙ територ" який буде приносити додатковий AOXIA 

До ф/нансового плану мають бути включен! ВСI джерела AOXOAIB у ВИГЛЯДI 

грошових надходжень ЯК! об'еднання одержуе чи плануе одержувати унаступному 
рОЦI 

1 ОЦIНЮЮЧИ стаПI ДОХОДIВ фlнансового плану необхlДНО навести 

величини доходу за минулий plK виходячи 3 того що иого буде досить для 
покриття витрат наступного року 

2 НеоБХIДНО враховувати фактор IНфЛЯЦII щоб члени об еднэння реально 

платили BIДHOCHO ту Ж суму що й минулого РОКУ Якщо фактор IНфnЯЦН не брати 

до уваги то може статися ЩО pl6eHb обслуговування яке одержуватимуть 

меШКЭНЦI 6ИЯВИТЬСЯ нижчим Один IЗ способlВ розрахунку - перемножити 
ОфЩIЙНИЙ коефЩIЕ:НТ IНфЛЯЦII оголошений урядом на ВСI стаТТI доходу 

одержаного минулого року Якщо звичайно € переконання що в наступному РОЦI 
plBeHb IНфЛЯЦII залишиться без ЗМIН 

Нижче наводиться структурний анаЛIЗ AOXIДHOI частини кошторису об E:AHaHHS'j 
СПlввласниКlВ у РОЗРIЗI РОЗДIЛIВ та статеи фlнансового плану 

Таблиця 9 

NQ п/п РОЗАIЛИ та стаТТI КоментаРI 

Доходи 

I РеГУЛЯРНI платеЖI 

1 1 ВlДwкодування власниками За умов эбеQеження ,цеQжаВНОI ,gОТЭЦII на 

квартир витрат на утримання утри манн я житлового фонду сума 

будинку та приБУДИНКОВОI Вlдшкодування витрат розрахову€Ться 

теРИТОРII (квартирна платня виходячи з РОЗМIРУ загаПЬНОI ППОЩI квартири 

наймаЧIВ неприватизованих та Ае~жавних тарифlВ на обслуговування з 
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NQ п/п РОЗДIЛИ та стаТТI 

квартир) 

у тому ЧИСЛI компенсаЦIЯ 

мешканцям з ВlДшкодування 

витрат на утримання будинку 

КоментаРI 

розрахунl'У на 1 кв м При цьому усучасних 
умовах встановлении тариф у рОЗМIРI О 19 грн 
е единим для приватизованих 1 
неприватизованихквартир 

В умовах бездотаЦIИНОГО утримання 

житлового фонду РОЗМIР ВlДшкодувань як 

правило буде визначатися виходячи з 

кошторису витрат на утримання будинку 

затвердженого загальними зборами члеНIВ 

об еднання у ВIДПОВIДНОСТI З частиною 

власносТl кожного IЗ СПlввласниКlВ (пунl'Т 3 1 
Типового статуту) У такому випадку 

розрахунок буде ЗДlйснюватись таким чином 

Етап 1 8uзначаюmь загапьну рrчну суму 
виmраm об еднання яка nrдлягае 

вlдшкодуванню власнuкамu Для цього Iз 

загаЛЬНОI суми витрат (наприклад 19 тис 
грн ) виключають запланований обсяг 
прибутКlВ ЯКI мають бути ВlДшкодованими з 

IНШИХ джерел (напри клад IНШI доходи 

складуть 1 тис грн) СЛIД реаЛIСТИЧНО 
передбачити МОЖЛИВIСТЬ надходжень до 

бюджету об Е:днання щоб заборговаНIСТЬ 

opeHAaplB чи МlсцеВОI влади не призвела до 
ФlнаНСОВОI кризи 

Етап 2 8uзначаюmь розмrр рrчного 
вlдшкодування виmраm з розрахунку на 1 кв 
м загальноr площ/ шляхом Дlлення загаЛЬНОI 

РIЧНОI суми витрат (В нашому приклаДI 18 
тис грн) на загальну площу житлових I 
нежитлових ПРИМlщень будинку (10 тис кв м) 
BIH складе 1 80 грн 

Етап 3 Вuзначаюmь РОЗМIР ЩОМIСЯЧНUХ 
вlдшкодувань витрат з розрахунку на 1 кв м 
загаЛЬНОI ПЛОЩ/ шляхом Дlлення РОЗМIРУ 

РIЧНОГО ВlДшкодування що припадае на 1 кв 
м загаЛЬНОI ПЛОЩI (у нашому приклаДI 1 80 
грн) на 12 МIСЯЦIВ BIH складе О 15 грч 

Етап 4 Вuзначаюmь м/сячну суму 
в/дшкодувань витрат кожного власнuка 

шляхом множення ВlДшкодувань витрат з 

розрахунку на 1 кв м ( у нашому приклаДI 
О 15 грн ) на загальну площу квартири 
власника (наприклад 40 кв м) Вона складе 

6 00 грн 
ПРИМlтка 3агальними зборами може 

бути визначениЙ IНШИИ порядок РОЗПОДIЛУ 

загальних витрат МIЖ членами об еднання 

(пункт 8 2 Типового статуту) 
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N2 п/п РОЗДIПИ та стаТТI 

та приБУДИНКОВОI теРИТОРII 

1 1 1 на ПlДстаВI ПIПЬГ 

1 1 2 за суБСИДIЯМИ 

1 2 ДотаЦII 3 бюджету на 
покриття витрат об еднання 

на поточне утримання 

будинку 

1 3 ВlДшкодування власниками 

КоментаРI 

РОЗМIР ВlДшкодувань визначat:ТDСЯ на ПlДстгSI 

розрахунКlВ зробпених об еднгння'V1 у 

ВIДПОВIДНОСТI З вимогами чинно"о 

законодавствг 

Наприклад 3а«он УкраlНИ Про статус 

BeTepaHIB ВIИНИ rapaHTII rx СОЦlального 
захисту ВIД 23 11 95 р N2 458 95-ВР 3ако­
УкраlНИ Про МIЛЩIЮ BIД 20 1290 Р N2565 
XII Закон УкраlНИ Про статус 1 СОЦlальнии 
захист громадян що постражда'lИ внаслlДС 

ЧорноБИЛЬСЬКОI катастрофи ЩJ, 19 1291 Р 
N2 2001-XII Указ Президента V"раIНИ Про 
статус BeTepaHIB ВIЙСЬКОВОI служби rapaHTII 'Х 

СОЦlального захисту BIД 04 07 94 Р N2 
355/94 lНШI законодаВЧI документи 

ПlДставою для розрахунКlВ е AOr<YMeHT якиv 

ПlДтверджуе право на ПIЛЬГИ 

3 метою СОЦlального захисту населення у 
зв язку з ПlДвищенням обсягу Вlдшкодуванн;; 

НИII;\И фактичних витрат пов язаних з 

користуванням житлом та комумальними 

послугами громадянам надаються суБСИД11 

При цьому порядок надання нгселенню 

суБСИДIЙ встановлено ПостаНО50Ю Кабlнету 

MIHICТPIB УкраlНИ NQ 89 BIД 04 02 95 р IЗ 
ЗМlнами внесеними ПостановоrO КМ NQ 313 
BIA 03 05 95 Р 
P03MlP ВlДшкодування визначасться на 
ПlдстаВI розрахунКlВ проведених ВlДдlлами 

суБСИДIЙ Обсяг суБСИДIЙ планусться при 

складаННI РIЧНОГО кошторису I мае бути 
BpaXOBaHv1M при визначеННI P03'v1IPY внеску 
члена об еднання у кожному комкретному 

МIСЯЦI 

До реформування системи оплати праЦI 

збеРlгаеться чинний порядок надання 
державних дотаЦIЙ на утримання ~итлового 

фонду 

РОЗМIР дотаЦII визначаеться у ВIДПОВIДНОСТI З 

кошторисом AOXOAIB та витрат складеним за 
чинними на державних житлово 

експлуатаЦIИНИХ ПlДприемствах нормативами I 
погодженим з ВIДПОВlДними фiнансовими 

органами 

В нашому приклаДI для спрощення 

розраХУНКIВ беремо за основу те щО НИНI 

мешкаНЦI ВIДШКОДОВУЮТЬ 80% фактичних 
витрат Решта (20%) дотаЦIЯ 

РозмlP Вlдшкодування визначасться на 
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NQ п/п РОЗДIЛИ та cTanl KOMeHTapl 
(орендарями) нежитлових ПlДстаВI кошторису витрат затвердженого I 
ПРИМlщень витрат на загальними зборами ПРОПОРЦIИНО до частини 

утримання будинку та яку складае у будV'нку нежитлове ПРИМlщення 

приБУДИНКОВОI теРИТОРl1 що належить влаСНИКОВI якщо Iнше не 

передбачене статутом об еднання I 
у влаСНИКIВ нежитлових ПРИМlщень можуть 

бути зобов язання щодо сппати додаткових 

внесюв I 
Наприклад Якщо у ПРИМlщеННI працю€ 

комеРЦIЙНИЙ об ект ресторан то ИМОВIРI-Ю що 

ВIН спожива€ багато води I BIA нього бlльше 
СМIТТЯ НIЖ BIД звичайних квартир Щоб I 
компенсувати AoAaTKoBI витрати плата за 
комеРЦIИНИЙ об €кт може бути вищою Можна 

та кож встановити ЛIЧИЛЬНИК води I обумовити I 
з постачальником МОЖЛИВIСТЬ oKpeMol оплати 
води яку споживае ресторан KPIM того 
ресторан мае укласти окрему угоду на 

вивезення СМIТТЯ за окрему плату ПраВЛIННЯ I 
повинне справедливо ставитись до влаСНИКIВ 

нежитлових ПРИМlщень Не можна вважати 

що в них досить КОШТIВ дЛЯ несення I 
додаткових витрат на користь власниюв 

житлових одиниць 

1 4 Вlдшкодування витрат за Надходження BIД Пlдприемств та оргаНIЗ3ЦIИ 

теХНlчне обслуговування за обслуговування ВНУТРlбудинкових мереж та 

ВНУТРlбудинкових мереж ПРИСТРОIВ нараховуеться за нормами з 

1 41 - теплових розрахунку на 1 кв м загаЛЬНОI ПЛОЩI 
142 - ВОДОПРОВlДних обладнаНОI ВIДПОВIДНИМИ мережами I 
143 - канаЛlзаЦIЙНИХ пристроями у ВIДПОВIДhОСТI З IНСТРУКЦI€Ю про 

144 - електричних порядок ВlДшкодування житлово-

експлуатаЦIЙНИМ оргаНlзаЦIЯМ витрат на 

теХНlчне обслуговування ВОДОПРОВlДних 

канаЛlзаЦIЙНИХ теПГJОфlкаЦIЙНИХ мереж та 
ПрИСТрОIВ яю знаходяться в ПРИМlщеннях 

ПlДприе:мствами що одержують доходи BIД 

експлуатаЦl1 цих мереж та ПРИСТРОIВ 

ПlДставою для ВlДшкодування е договори МIЖ 

об еднанням та ВIДПОВIДНИМИ оргаНlзаЦIЯМИ 

1 5 Орендна плата за передане Членам об еднання на правах СПIЛЬНОI 

в оренду майно яке е влаСНОСТI можуть належати житлов та/або 

СПIЛЬНОЮ влаСНIСТЮ члеНIВ неЖИТЛОВI ПРИМlщення Наприклад пщвал у 

обеднання якому обладнано магазин або комеРЦIЙНИИ 

склад Передаючи таку влаСНIСТЬ в оренду 

воно отримуватиме орендну плату Цю 

статтю варто РОЗПОДIЛИТИ на оренду квартир 

оренду нежитлових ПРИМlщень та IНШУ 

оренду 

Орен.ца квартир Це ДOXIД BIД opeHAHol плати 
за житлОВI ОДИНИЦI що належать 

СПlввласникам на правах СПIЛЬНОI власносТl 
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1 6 

161 
162 
163 
164 
1 65 

РОЗДIЛИ та статт! 

КОМIСIЙНИИ зБJР з 

ПJДПРИЕ:МСТВ що надають 

послуги мешканцям 

об еднання 
-теплопостачання 

-водопостачання 

-канаЛJзаЦJЯ 

-газопостачання 

Iнше 

КоментаРI 

ПРИМJтка Орендна плата яку отримують JНШI 

власники наприклад фlЗИЧНJ особи чи 

МJСЬКИИ бюджет не ВJДноситься до ЦJЕ:I статт! 

AOXOAIB 

Оренда нежитлових ПРИМlЩень Це ДOXJД BJA 
ореНДНОI плати за неЖИТЛОВJ ОДИНИЦJ що 

належать СПlввласникам на правах СПJЛЬНОJ I 
влаСНОСТJ 

ПРИМJтка Орендна плата яку отримують JНШI 11 

власники наприклад фJЗИЧНJ особи чи 

Мlсцевии бюджет не ВJДносяться до ЦJЕ:Ю 

статт! AOXOAIB 

Iнша оренда Об Е:днання СПJввлаСНИКIВ може 
одержувати AOXJA BIA передаЧI в оренду JНШИХ 
об екпв нерухомосп Наприклад 

СПlввласникам на правах СПJЛЬНОI влаСНОСТJ 

можуть належати гараЖI або автостоянки ЯКJ 

здаються в оренду 1м також може належати 

рухоме майно Наприклад обладнання або 

транспорт за користування яким на рахунок 

об'еднання може надходити орендна плата 
На цю статтю заносяться кошти як! 

лишилися ПIСЛЯ сплати BCIX податКJВ та 

обов язкових зБОРIВ 
1 ПДВ 
2 Податок на прибуток 
3 ЗбlР до державного IнноваЦJЙНОГО фонду 
4 ЗбlР на утримання AOPlr 

Об'еднання стае також платником збору до 
Фонду ЛIКВJДаЦII наслJДКJВ ЧорноБИЛЬСЬКОI 

катастрофи та СОЦJального захисту 

населення Ставка збору 10% ФОП 
Перераховуеться при отримаННJ у бан"у 
КОШТIВ на оплату праЦI 

Об еднання BJД ,мен! YCJX СПJввласниКJВ може 
виступати Е:ДИНИМ абонентом комунальних та 

IНШИХ послуг на ПJдстаВJ укладених з 

ПJДприемствами-постачальниками угод J 
виконувати з цими ПJДприемствами 

розрахунки за 06сяги наданих послуг за 

чин ними тарифами за показаннями прилаДIВ 

(за наЯВНОСТI ЛJЧИЛЬНИКJВ) або за нормами 

споживання затвердженими виконкомами 

Мlсцевих рад Оплата за комунаЛЬНJ та IНШJ 

послуги BIД члеНJВ об еднання у цьому 

випадку надходить на розрахунковии paxYHov 
об еднання У ВIДПОВJДносТl з угодами 

укладеними з постачальниками послуг та 

РJшеннями МJсцевих opгaHIВ влади 
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NQ п/п РОЗДIЛИ та стаТТI КоментаРI 

об е::днання залишае:: собl певнии процент I 
Зlбраних КОШТIВ на покриття витрат 

пов язаних IЗ збором оБЛIКОМ 

перерахуванням платеЖIВ мешкаНЦIВ за I 
надаНI послуги 

ПРИМlтка Виступаючи е::диним абонентом 

об е::днання на свое::му розрахунковому 

рахунку акумулюе:: кошти ЯКI наДIЙШЛИ 81Д I 
мешкаНЦIВ за комунаЛЬНI послуги для 

подальшого 'х РОЗПОДIЛУ 1 оплати 
Пlдприе::мствам постачальникам ПОТРlбно I 
вести окремий оБЛIК зБОРIВ 1 платеЖIВ за ц' 
послуги 1 стежити за тим щоб ГРОШI у 
повному оБСЯЗI надходили на розрахунковий 

рахунок 1 своечасно перераховувались I 
ПlДприемствам-постачальникам 

I 
11 Одноразовий збlР КОШТIВ Використовуються для покриття 

на ремонт чи утримання неординарних(незапланованих) витрат 

будинку та приБУДИНКОВОI Добре фlнансове планування може скоротити 

теРИТОРl1 ВIРОГlДНIСТЬ проведення одноразових зБОРIВ 
HaBITb якщо праВЛIННЮ надан, повноваження 
проводити таю однораЗОВI збори статутом 
або загальними зборами мають 6ути 

визначеНI I обмежеНI IX рОЗМlрИ (у 
процентному ВlдношеННI дО BCIX витрат) 

111 IНШI доходи На цю статтю бюджету 06 еднання 
ВlДносяться надходження не BpaxoBaHI вище 
наприклад 

сума ВlДшкодування власниками capalB 
погребlВ та гараЖIВ витрат на утримання 

земельних ДIЛЯНОК переданих 1М у тимчасове 

користування 

Деяю об е::днання беруть плату за 

використання МIСЦЬ ВlДпочинку за 

паркування автотранспорту за користування 

СПIЛЬНИМИ пральними машинами тощо 

Як 1 при складанНI витраТНОI частини 
кошторису у випадку коли I\онкретнии вид 

доходу перевищуе:: 5% необхlДНО ВИДIЛИТИ 
його окремою статтею 

31 Пеня за прострочеНI платеЖI Об е::днання СПlввласниКlВ у ВIДПОВlДносТl З 

чинним законодавством стягуе:: пеню за 

прострочеНI платеЖI IЗ власниКlВ ЯКl 

свое::часно не вносять плату Це справедливо 

оск1льки об еднання не може фУНКЦlOнувати 

без надходження BHecКlB I звичаино втрачае:: 

через несвоечасне надходження грошеи У 

випадках передбачених законодавством або 
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N2 п/п РОЗДIЛИ та стаПI КоментаРI 

статутом об €:днання праВЛIННЯ може 

накладати штрафи за порушення 

мешканцями певних правил СПIЛЬНОГО 

проживання Може передбачатися тако}!' 

МОЖЛИВIСТЬ стягнення компенсаЦII за збlР 

BHecКlB шляхом особистих ВIЗИТIВ та оплати 

юридичних послуг Пеня не плануеться пр,.., 

складаННI РIЧНОГО кошторису але 

ВlДображае:ться у ЗВIТНОСТI як дoxlД 

32 Проценти за збеРlгання 
грошових КОШТIВ на 

розрахунковому 

(депозитному)рахунку 

8сього ДОХОДIВ 

ПРИМlтка 
Для проведення ремонтних робlТ що потребують значних витрат чи заМIНИ 

обладнання необхlДНО створити резервний фонд Рlшення про створення резервного 
фонду приимае:ться на загальних зборах Як один IЗ засобlВ боротьби 3 IНфЛЯЦI€:Ю 
рекомендуе:ться ЗlбраНI кошти збеРlгати на окремому депозитному рахунку у банку 

Надходження I витрачання КОШТlв резервного фонду необхlДНО враховувати 
окремо 

Витрачання КОШТIВ оформлюе:ться окремим кошторисом I не включае:ться у 

ПОТОЧНlвитрати 

4 3 Приблизний розрахунок нових платеЖIВ власниКlВ та 
затвердження фlнансового плану 

Четвертий етап - це розрахунок РIЗНИЦI платеЖIВ у наступному РОЦI таким 

чином щоб ПраВЛIННЯ могло побачити як ЗМlна платеЖI8 вплине на влаСНИКIВ I 
ВИРIШИТИ зможуть вони платити збlльшену плату чи треба знижувати внески Нижче 

показано у яюй фОРМI це мае бути представлено ПравЛlННЮ при складаННI 

фlнансового плану (див Таблицю 10) 
Таблиця 10 

Номер Власник Стара плата Нова плата з Нова плата 3 
квартири квартири грн урахуванням урахуванням 

IНфЛЯЦII грн IНфЛЯЦII та 

збlльшення 

кошторису грн 

11 КомеРЦIЙНИИ 20 25 274 
банк 

21 Г Савченко 15 175 187 
22 Г Новаков 14 16 1696 
37 М Ковальов 19 235 2566 

Фlнансовий план може переглядатися Кlлька раЗIВ перш НIЖ буде приинятии 

загальними эборами I доведении до BlДoMa кожного власника у ПИСЬМОВIИ фОРМI 
ПраВЛIННЯ стежить за надходженням у повному оБСЯЗI КОШТIВ З YCIX джереп 

передбачених фlнансовим планом за IX ощадпивим та Цlпеспрямованим 

використанням ПОРlвнюе фаКТИЧНI показники 3 плановими щоб переконатися у 
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ФlнаНСОВIИ стабlЛЬНОСТI об €Днання 1 попередити про виникнення проблем до roro я' 

вони створять кризову ситуаЦIЮ 

Для забезпечення ефективного упраВЛIННЯ необхlДНО вести ДОСТОВIРНИИ 

бухгалтерський оБЛIК 

По заК1нчеННI фlнансового року загаЛЬНI збори членlВ об €днання РОЗГЛЯДЭЮТЬ I 
затверджують ЗВIТ про фlнансово господарську ДIЯЛЬНIСТЬ за минулии plK j 

урахуванням результаТIВ переВIРКИ реВIЗIИНОЮ КОМIСI€Ю I затверджують НОвии 

кошторис на наступнии рlК 
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ДОДАТОК1 

Базова Програма утримання будинку 

(БПУБ) 

в основу 6аЗ0ВОI Програми утримання будинку 3 урахуванням принципу 
самоокупносТl закладеНI ДВI передумови точне визначення елемеНТIВ житлового 

фонду що експлуаТУЕТЬС'1 та розробка на профеСIИНОМУ plBHI системи ОЦIНОК 1 плаНIВ 
у ВIДПОВIДНОСТl 3 якими буде визначатися ЯКlсть виконання робlТ Це входить до 

обов язКlВ Голови праВЛIННЯ або Керуючого 

Завдання Ба30ВОI Програми утримання будинку 

Базова Програма утримання будинку - це профеСIИНО розроблении основнии 
документ заадяки якому як Голоаа ПраВЛIННЯ (Керуючий) так 1 СПlавласники можуть 

пересвlДЧИТИСЯ що аСI роботи аиконуються ефективно СВОЕчасно а ЯКIСТЬ IХ 

виконання ВIДПОВlдаЕ нормативам встановленим ВIДПОВIДНИМ законодавством 

БаЗ0ва Програма утримання будинку покликана виконувати TaКl заадання 

1 Встаноаити як! огляди 1 випробування та як часто треба проводити 3 метою 
визначення иого фl3ИЧНОГО стану та виявлення наявних неДОЛIКlВ 

2 Визначити як реоргаНlзувати штат заМIНИТИ обладнання ЯКI 

використовувати матеРlали 

3 Забезпечити СВОЕчасне ефективне 1 яюсне надання BCIX обов Я3КОВИХ та 
додаткових послуг 

4 Визчачити яю ремонтн, роботи можуть бути виконаНI силами 

обслуговуючого персоналу а для виконання яких ДОЦIЛЬНО уvласти контракт 3 
Пlдрядниками 

5 Розробити план СВОЕчасного 1 ефективного забезпечення трудовими 

ресурсам матеРlалами обладнанням та послугами 

6 ПlДготувати точний робочий кошторис з детальним штатним розкладом 

7 Скласти короткий опиС обсяГlВ роботи BCIX кеРIВНИХ 1 РЯДОВИХ кваЛlфlкованих 
1 некваЛlфlкованих) праЦIВНИКlВ об еднання 

Як скласти Базову Програму утримання будинку 

Голова праВЛIННЯ (Керуючий) повинен використовувати 6азову Програму 

утримання будинку так щоб мати МОЖЛИВIСТЬ скласти детальнии план ДIЙ визначити 

'Х результати 1 вносити 3МIНИ 3 'Х урахуванням а також ПlДготувати кошторис 

Загальний план складае:ться на 12 МIСЯЦIВ KplM того складаються МIСЯЧНI плани 

роботи До плану включаЕТЬСЯ така IнформаЦIЯ 

• огляд будинку з метою виявлення наявних неДОЛIКIВ 

• необхlДНИЙ штат праЦIВНИЮ8 

• неоБХIДНI матеРlали 
• неоБXlдне обладнання 
• контраКТНI послуги ЗО8НIШНIХ ПlДрядниюв чи треТЬОI сторони 
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• приблизнии графlК виконання заявок (KpIM непередбачуваних) 
• пропоновании план ОЦIНКИ ЯКОСТI СВОЕ:чаСНОСТt ефеКТИВНОСТI та 

рентабельносТl виконання робlТ 

Етап 1 

Розробити переЛIК компонентlВ житлового фонду за катеГОРIЯМИ з 
використанням рlЗНИХ форм для утримання приБУДИНКОВОI теРИТОРIi та будинку 

обслуговування систем квартир та плану проведення ОГЛЯДIВ 81Н повинен включати 

- переЛIК BCIX елеменТlВ будинку яю ВlДносяться до перерахованих нижче основних 
катеГОРIЙ визначення 'х ТИПIВ юльюсна ОЦlнка 1 характеристика стану 

• прибудинкова теРИТОРIЯ (у тому ЧИСЛI асфальтоваНI ДОРIЖКИ 'ГРОВI 
майданчики обладнання тоща) 

• ЗОВНIШНЯ части на будинку ( у тому ЧИСЛI дах СТIНИ BIKHa дверl та 
фундамент) 

• МIСЦЯ СПIЛЬНОГО користування розташоваНI в будинку (включно 3 
громадськими та аДМIНlстративними ПРИМlщеннями а також IНШI МIСЦЯ 

СПIЛЬНОГО користування наприклад сходи Пlдвали тощо) 

• оБСЛУГОВУЮЧI системи (ОСВlтлення ВОДОПРОВIД ЛlфТИ протипожежне 
забезпечення тощо) 

• квартири 

• комеРЦIЙНI ПРИМlщення 

- неоБХIДНI огляди будинку (у тому ЧИСЛI випробування) послуги та 'Х 
пеРIOДИЧНIСТЬ 

- ЯКI фаХIВЦI ПОТРlБНI (включно 13 ЗОВНIШНIМИ ПlДрядниками) неоБХlДне 
обладнання 1 матеРlали 

- ОЦlнка запланованих витрат 

Етап 2 

Розробити Базову Програму ДЛЯ ВIЛЬНИХ ПРИМlщень як! перебувають у СПIЛЬНIИ 

влаСНОСТI члеНIВ об еднання (якщо таю Е:) та Базову Програму непередбачуваних робlТ 

включно з виконанням теРМIНОВИХ заявок враховуючи ДOCBIД роботи минулих POKIB 

- ВИl3Д ОДНИХ opeHAaplB та в IЗД IНШИХ обсяг робlТ необхlДНИХ ДЛЯ цього 

- ПОРЯДОК виконання теРМIНОВИХ заявок 

Етап 3 

8иявлення BCIX значних неполадок клаСИфlкаЦIЯ 'Х у порядку чеРГОВОСТI 

складання плану усунення та визначення BCIX необхlДНИХ витрат 

ВСI неполадки можна ПОДIЛИТИ на ДВI групи 

- пов язаНI з поточним утриманням (мають бути усунут, протягом року) 
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- каПlтальнии ремонт 

Етап 4 

ОЦlнка трудових та матеРlальних витрат по будинку з ВИКОf)истанням 
IнформаЦII одержаНОI в результаТI виконання ЕтаПIВ 1 2 3 (т06то графlКIВ проведення 
ОГЛЯДIВ будинку надання послуг вимог до виконання TepMIHOBY1X заявок а також до 
усунення неполадок) 

Етап 5 

Складання плану ро60ТИ з використанням ОЦIНОК трудових та матеРlапьних 
затрат по будинку та приБУДИНКОВIЙ терИТОрl1 

Етап 6 

Перегляд фlнансового ппану Якщо ви не вкладаетесь у кошторис BHeclTb 
ВIДПОВIДНI ЗМIНИ дО ппану ро61Т або до витрат на оплату праЦI (напри клад подумаите 

про залучення до роботи мешкаНЦIВ на громадських засадах) Розгпяньте ПРОПОЗИЦII 
IНШИХ ПIДРЯДНИКlВ з метою скорочення витрат 

Етап 7 

РОЗРОбити МIСЯЧНИЙ ппан виконання 06спуговуючим персонапом робlТ як! 
ВIДНОСЯТЬСЯ до TIE:I чи IНШОI категор" та/а60 ПlДрядником з визначенням дати 

виконання та обсягу робlТ (ПРИМlтка неможливо визначити дату початку роботи доти 
доки не будуть ПlдготовпеНI I представпеНI на розгляд та затвердження штатний 
розклад план надання нео6Х1ДНИХ матеРlаЛIВ обпаднання та послуг ПIДРЯДНИКlв а 

також не будуть одержаНI неоБХIДНI кошти ТIЛЬКИ ТОДI можна 6уде визначити дату 
початку робlТ) 

Етап 8 

Гопова праВЛIННЯ (Керуючий) дае вкаЗIВКУ на проведення ро61Т у ВIДПОВIДНОСТI З 
МIСЯЧНИМ планом роботи 

Етап 9 

Складання Плану контролю ЯКОСТI ро61Т З метою визначення IХ своечаСНОСТI 
ефеКТИВНОСТI та ЯКОСТI виконання а та кож ВIДПОВIДНОСТl БаЗОВIИ ПрограМI утримання 

будинку 

Етап 10 

Гопова праВПIННЯ (Керуючий) мае ЗВIРЯТИСЬ з МIСЯЧНИМ планом роботи КОЖНI 

два ТИЖНI а з Базовою Програмою утримання будинку щоквартапьно 
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Рекомендована пеРЮДИЧНIСТЬ огляду будинку иого елемеНТIВ та теХНIЧНОГО 

обладнання 

На праКТИЦI ЗОВНIШНIЙ огляд житлового будинку ЗДIИСНЮЕ:ТЬСЯ ДВIЧI на plK 
весною I восени 

у випадках СТИХIИНОГО лиха чи IНШИХ надзвичаиних ситуаЦIv1 БУРI ливнеВI 

ДОЩI СИЛЬНI СНlгопади смерЧI тощо проводяться позачеРГОВI оглядv1 будинку 

Один раз на plK як правило восени необхlДНО проводити поквартирнии огляд 

а також огляд нежитлових ПРИМlщень на предмет визначення стану теХНIЧНОГО 

обладнання ВОДОПРОВIДНОI та канаЛlзаЦIИНОI мереж систеrJ1И опалення 

протипожеЖНОI та IНШИХ систем 

Елементи та обладнання будинку К!Лс"IСТЬ ОГЛЯДIВ 

В PIK 
Дах 2 
Дерев ЯНI КОНСТРУКЦII 2 
Кам ЯНI беТОННI та заЛlзобеТОННI КОНСТj)УКЦII 2 
ДимаРI I ДИМОВI труби 4 
ВеНТИЛЯЦIЙНI канали 1 
ВНУГQlшне I ЗОВНlшне оздоблення 2 
ПlДлога 2 
МеталеВI перила та реШIТКИ огородження 2 
Обладнання систем водопроводу канаПlзаЦII гарячого 2 
водопостачання 

Обладнання систем центрального опапення 

в квартирах 2 
на горищах та сходах 6 
в теХНIЧНИХ поверхах Пlдвалах та ПIДПIЛЛЯХ 6 
СМlттеп,,-оводи 24 
ЕлектромереЖI та епектрообладнання 

проводка 

ВlДкрита 1 
скрита 2 
стаЦlонаРНlепектроппити 2 
ОСВlтлюваПЬНI точки ДОПОМIЖНИХ ПРИМlщень (CXOAIB ПlдваЛIВ 12 
СМlтт€камер копясочних тощо) 

Електрообпаднання та СИПОВI установки ВОДОПlдкачки 12 
майстерень теПЛОПУНКТIВ та бойлер них) 

ПереГОВОРНI ПРИСТРОI 4 
Обпаднання бойлерних та епеваторних ВУЗПIВ 6 
ВНУТРIШНI водостоки 2 
Дворова канаЛlзаЦIЯ 2 
ПРИМlщення квартир 1 
О~ендоваНIПРИМlщення 1 
Елементи ЗОВНIШНЬОГО благоустрою 2 
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Доходи 

1 РеГУЛЯРНI платеЖI 

КОШТОРИС 

A~XOAIB ~ видаТКIВ 

об €днання СПlввлаСНИКIВ багатоквартирного 

- 6удинку СКlф на 1998 plK 

(грн--.l 
8сього на 

1998 г 1 
-

ПО МIСЯЦЯХ 

11 

ДОДАТОК 2 

111 1 квартал 

1 1 ВlДшкодування власниками- -- -- --9744 72 81206 - 81206 - 81206 - 2436 18 

квартир видатКlВ наУТРИмання -=--, ==_ -= _ = _ = =~ = ~-
§Jrдинку I приБУДИНКОВОI територ-,,-- ___ _ _ _ _ __ _ _ __ _ __ _ 
(квартплата наймаЧIВ неПР...!'1ва~и__ ___ _ _ ____ _ __ 
~ованих квартир) __ _ __ _ _ _ __ _ 
в тому ЧИСЛI 
111 ПlлЬги-'-'-------- ----- - 70050-- 5838- 58 38- 5838-- 17513 
112 суБСИДII ----'------292330 -24361 -24361 -24361 -7з082 
1 ~ ДотаЦl1 з бl9дже!l..!!? покрит ________ _____ _ _ _ _ 
тя збитКlВ об е:днанню по поточно 
му утриманню будинку -- -,- -- ~6-18 203 02 ~З-d2 -20з 02- -60905 
1.::1 ВlДшкодування власниками 
(орендарями) нежитлови~ -- --=~ ~~~--=-- = =- = =- -=- =-­
Мlщень витрат на утриман~я будин- Т __ __ __ __ __ __ __ _ __ _ __ 
ку та прибудинковOI теРИТОРII 

1 4 Вlдшкодування витрат за тех 
Нlчне обслуговування мереж_в ___ l-=--==~ -=- ~~- =-~-~ --
сереДИНI будинку 
1 4 1 теплових ---'12768-- 1064 - -1 О 64 - -1 О 64-- 3192 
1 4- 2 ВОДОПРОВlДних I 170 7-6 - ----:r423 ---14 23 --14 23 42 69 
1 4 3 каналlзацsйних -- -----56 40- - 4 -ro- 470-- 470 14 10 
Ь1-4~4--'-'е=л:';';ект=-"-р::::и:::ч::!:н:":и'-'-х:'::':"-----·_-------";2'5::·"'6<";8:--------- -2-14-- 214 -- 21<Г- --6 42 

1 Ь UpeHAHa плата 569518 4f46U 4f40U 4f4 БU 14238О 

1...ti КОМIСIЙНИЙ Збlр 3 ПlДприе:мств ' 
що надають послуги 

11 _ОднораЗОВI збори KOWTIB на _ _ ___ __ _ __ _ 
ремонт або утримання бiди~ - _____ ~~ -== _ _ _________ _ 
I прИбудинковоi територJi 

111 'НШI додохи 
31 Пеня за прострочеНI платеЖ-I-- --- ---- -- -- -- --

3 2 BIДCOTOK за зоеРlгання грошей __ ~05 ___ ~ 16 
на розрахунковому (деПОЗИТI:!~ ___ __ ___ _ ___ ___ ___ _ __ __ 
рахунку 

!Всього доходи lH2~3 24 152444 152444 152444 451331 

- - ----- ----- - - - -- - --- -
I 

Витрати---
-- --- - -- --- -- - -- - -- --- - -

1 ~Д!-"IНlстеативно.::упраВЛIНСЬКI -- - - -- --- - -- -- - ---

11 1 Фонд оплати праЦI (ФОГl) _~2000 1600О 160 ОО 1БО 00 _4tjU uu 
11 <! нарахування на _cpl..J!.l .5' 1 <! UU (\) UU 76 uu /\) uu _<!~(j UU 
:1 3 Утримання ОфlСУ I i:iZ:J uu .?.!~ 27 utj ~/ utj (j1 Z:J 
11 4 Послуги телефонного зв язку 

1 5 ПОЧТОВI послуги oblJ..lI. 542 542 :J4Z 1 о ~:J 
1 t> IIOСЛУГИ оанку _ZbI::l oJ Z 1 b:J Zl 55 Z 1 :J:J 04 ЬЬ 
1 f IНШI видатки 

, 
11 Витрати на ~мання _ - - - -
Обслуговуючого персоналу 

Z 1 <Ронд оплати працs I ~040 UU l/О UU 1 {О 1/О Ь1О ОО 

:г:г Нарахування на ФUII ~_~OO tю {Ь tlU (Ь tю 75 _24225 
~;,) IНШI видатки 

IlllJитр~!~_"-а~---"и~аI:!НЯ будин- -l 
кового господарстеа та ремонт 

@.1 tjИВIЗ поьутового СМIТТЯ _12582 1~ 1049 ~4~ ;j 1 .,.~ 

~ з I -
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I 

ДОДАТОК2 

13 2 ЕлектроенерГlЯ для ОСВlТлення 3320 277 277 277 830 I 
МIСЦЬ загального I<.ористування 000 

1:)_:) _ ~ектроенерГlЯ ЛlфТОВОГ~ - 2900 242 242 2 4~ 7_25 
I IНШОГО Iнженерного Обладнання-
13 4 ДезинсеКЦIЯ I дератV'заЦIЯ 175234 14603 146 03 146 О:) 438 09 I 
LЗ 5 I Iротипожежне заоезпечення :)4500 ~8 75 ~/5 ~8 7'::J tib ~5 
13 Ь UXOpOHa 
P---.I ~плата води яка~икор-'::!.~<?~у _ 

- --- - - - - ---
еться на полив I 
IJ 8 Опалення МIСЦЬ загального користування 

[~ lеХН1чне обслуговування ---
3 ~lceTOBOГO господаества ----- 3600 00 300 00 - 300 300 900 00 
щ_ холодного водоп_~стачання I 945 OO~- 7875 ---~ 75 -7875 - 23625 ---- --- --- --- -- I 
~ВlДведення ---- --
~ 3 _центрального ~Г!..ал~ння та 120000--100 00 100 - 160- 30000 
~ячого воДопост§чання 

---- --- -
- - -- --- -- --- -

~ 4 систем пожежогаСIННЯ I - --- ---- ---- -- --
димовидалення 

I 
--- - --- -~електроплит - -----

3 9 6 замкОВО переговорних пристроi"E\" -- ---- -- - --- -

;З_10 Поточний ремонт конструктив ---
них елеменТlВ бvдинку 332300- 27692- 27692 27692- 83075 

- ----- --- ---- --- --
I 

---- - ---- ----- --- - --- -
3 10 1 ПОКРIВЛЯ --------- ---- ---- - --
310 2 СТlни 

310 3 ВОДОСТIЧНI тр'у~и 
- -------~-- -- - --- --

--- ----- -~ --- - -- ----
310 4 BIKOHHI ABepHI блоки ------ -----~~ --- - -- - --310 5 Iнше 

13 11 Матер..!али та IHBeHTap для ---- -- -----
2250 обслуговування I ремонту 90 00 750 15 75 

13 1 <! IНШI видатки I 31000 258З 2b~ 2583 12_50 
IV Податки 0606 ЯЗКОВI I 

I 

--- ---- ---- --
платеЖI 

14 1 IIOAaTOK на землю 50 25 4lЧ -419 4 Н! 1256 
14 2 IНШI податки I платеЖI 
8сього витрати 1829324 152444 152444 152444 457331 
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ДОДАТОКЗ 

IНФОРМАЦIЯ 

для складання кошторису ДОХОДIВ I витрат на 1998 р 
по об'Е:днанню ' СКlф" 

Дата прийняття будинку в експлуатаЦIЮ - 1980 plK 
2 КlЛЬКlсть повеРХIВ - 9 nOBepXlB 
3 Площа квартир 

• загальна - 4274 кв м в т ч без балкоНlВ - 3870 кв м 
• житлова - 2336 кв м 

4 КlЛЬКlсть житлових одиниць - 65 
5 КlльКlСТЬ мешканцlВ квартир - 190 
6 КlЛЬКlсть ПIЛЬГОВИКlвl загальна площа квартир 

50% - 15 
75% - 5 
100% - 1 

8 КIЛЬКlСТЬ Iплоща ПРИМlщень яКl здаються в оренду - 1/210 кв м 
9 НаЯВНIСТЬ ЛlфТlВ 2 пасажирських ЛlфТИ 
1 О Площа МIСЦЬ СПIЛЬНОГО користування (що ПlДлягае прибиранню) - 300 кв м 
11 Площа прибудинкова (що ПlДлягае прибиранню) 3502 кв м 
12 Дах - 579 кв м по'<риття рубеРОlДне 

Стаття 1 2 

Розрахунок статей ДОХОДIВ I витрат 

ДОХОДИ 

Дотац" в plK = 4274 кв м х 0,19 грн х 0,2 х 12 MIC = 243618 грн 
08 

Сталя 1 3 
По договору з орендарями утримання I поточний ремонт нежитлового 

ПРИМlщення проводяться орендарем за рахунок власних КОШТIВ 

Сталя 14 
ВИХIДНI дaНl 

Площа обладнана 

• водопроводом 

• канаЛlзаЦlею 

• опаленням 

• електроенеРПЕ:Ю 

4274 кв м 
4274 кв м 
3870 кв м 
4274 кв м 

ПерlOД ВодопровlД КанаЛlзаЦIЯ Центральне 

опалення 

кален норма* сума норма* сума норма* 

дарний ВlДшкоду грн ВlДшкод грн ВlДшкоду 

вання за ування вання 

1 кв м за 1 за 1 
коп кв м кв М 

коп коп 

МIСЯЦЬ 0333 1423 О 11 470 0275 
PIK 17076 - 5640 
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ЕлектроенерГlЯ Всього 

сума норма* cyr1a (грн) 

грн ВlДшкодув грн 

ання за 1 
кв м 

коп 

1064 005 2 14 31 71 
12768 2568 38052 



норма ВlДшкодування вуодить в склад таР,.,ФIВ на l'омунаПЬНI поспуги ЯКI 

затверджуються Мlсцевими державними аДМIНlстраЦIЯМИ 

Стаття 1 5 

ВИХIДНI даНI 

• площа ПРИМlщень (П) кв м - 210 кв м 
• ставка ореНДНОI плати по договору (В м Ц за 1 кв м ) (С) = 4 грн (у Т Ч ПДВ) 
Сума ореНДНОI ппати в м Ц = П х С =210 кв м х 4 грн = 840 грн 
Сума ореНДНОI плати в plK = 840 грн Х 12 = 10080 грн 

ПО BCIX доходах ВIД комеРЦIЙНОI ДIЯЛЬНОСТI Об е:днання стае ппатником деяких 

додаткових податКlВ зБОРIВ I платежlВ 
В нашому приклаДI в зв язку з отриманням ДОХОДIВ ВIД оренди в рОЗМlрl 10080 

грн об е:днанню неоБXlДНО заплатити 

1 ПДВ 
10080 х 016667 = 1680 АЗ грн 

2 Податок на прибуток (За %) 
(10080 - 1680 ОЗ) х О З = 2519 99 грн 

3 ВlДрахування в Державний IнноваЦIЙНИЙ фонд (1 %) 
(10080 -1680 аЗ) ха 01= 8400 грн 

4 ВlДрахування на утримання дорlг(1 2%) 
(10080-1680 аЗ) ха 012 = 10080 грн 

Всього ДOXIД по ст 1 5 складае: 
10080 00 - 1680 ОЗ - 2519 99 - 84 00 10080 = 5695 18грн 

Статrя 1 6 
Сум и ДОХОДIВ BIДCYТНl У зв язку з ВIДСУТНIСТЮ укладених об еднанням ДОГОВОРIВ 

МешкаНЦI в даному приклаДI безпосередньо укладають договори з постачальниками 

комунальних послуг 

Стаття 3 1 
Пеня за прострочеНI платеЖI в плановий кошторис не закладае:ться а 

Вlдображае:ться лише по фаКТИЧНIЙ 11 наЯВНОСТI 

ВИДА ТКИ 

Стаття 1 1 
Об е:днанням встановлеНI оклади 

1 Голова ПраВЛIННЯ 100 грн В MIC на plK 1200 грн 
2 Бухгалтер - 60 грн В plK - 720 00 грн 

Всього 1200 + 720 = 1920 грн 

Стаття 1 2 
1 Внески в ПеНСIЙНИЙ фонд 

(1200 + 720) х О З2 = 614 40 грн на plK 
2 Внески в Фонд СОЦlального страхування 

(1200 + 720) ха 04 = 76 80 грн на PIK 
Внески в Фонд страхування BIД безробlТТЯ 

(1200 + 720) х О 015 = 28 80 грн на plK 
1\ ВlДрахування в Фонд ЛIКВlДаЦl1 наспlДКlВ ЧорноБИЛЬСЬКОI катастрофи 

720)х 01==192 00 грн 
Всього 61440 + 76 80 + 228 80+ 19200 = 912 ООгрн 
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Стаття 1 3 
Витрати на утримання ОфlСУ визначаються експертним шляхом на ОСНОВI 

даних про фаКТИЧНJ витрати по ЦJИ статт! за попереДНI роки з урахуванням РIВНЯ 

JНфЛЯЦIl 

в нашому приклаДJ фаКТИЧНJ витрати за попереДНIИ pJK склали 250 rpf-i 
прогнозований pJ6eHb JНфЛЯЦJJ на 1998 р 30% 

Тод! сума 6итрат складе 250 х 1 3 = 325 грн на pJK 

Стаття 1 5 
Витрати на ПОЧТОВJ послуги 6изначаються в тому ж порядку ЩО J В 

ст 1 3 В нашому приклаДJ вони склали 50 грн х 1 3 = 65 грн на pJK 

Стаття 1 6 
РОЗМJР платеЖJВ за баНКlвське обслуговування по його видах визначае:ться 

ВJДПОВJДНО укладеному договору з банком В нашому приклаДJ ВJДповJДНО договору 

банк бере 1 % за касове обслуговування О 05 грн за електронне обслуговування при 

оплаТI кожного плаТIЖНОГО доручення 3% за послуги по збору платеЖJВ з населення 
Всього платеЖI складають 

- за касове обслуговування - 40 грн на pJK 
- за електронне обслуговування 35 грн на pJK 
- за послуги по збору платеЖIВ з населення -
(9744 72 - 700 50 - 2923 30) х О 03 ::: 183 63 грн на pJK 
Всього 4000 + 3500 +183 63 ::: 258 63грн 

Стаття 1 7 
[НШI видатки не плануються в 3В язку З ВJДСУТНIСТЮ офiсу об е:днання 

Стаття 2 1 
Об е:днання плануе: наЯВНJСТЬ обслуговуючого персоналу 

ДВIРНИК / прибиральниця caHTeXHJK / електрик 
РОЗМJР зароБJТНОJ плати персоналу визначае:ться на ОСНОВI оБЛJКУ ДJЮЧИХ 

оклаДJВ в ЖЕКах (державних J приватних) з урахуванням об €MJB роБJТ ЩО 
виконуються 

ДВJрникlприбиральниця 80 грн Х 12 ::: 960 грн на pJK 
СантеХНJкlелектрик 90 грн х 12 ::: 1080 грн на pJK 
Всього ФОП 960 + 1080 = 2040 грн на pJK 

Стаття 2 2 
1 Внески в ПеНСJЙНИЙ фонд 

(&60 + 1080) Х О 32 ::: 652 8 грн на pJK 
2 8нески в Фонд СОЦJального страхування 

(960 + 1080) Х О 04 = 81 6 грн на PIK 
'3 8нески в Фонд страхування ВJД безробJТТЯ 

(960 + 1080) х О 015 = 306 грн на pJK 
4 ВJДрахування в Фонд ЛJКВJдаЦIl наСЛJДКlВ ЧорноБИЛЬСЬКОJ катастрофи 

(960 + 1080) Х О 1 ::: 204 00 грн на pJK 
8сього нарахування 65280 + 81 60+ 30 60 +204 00 ::: 969 ООгрн 

Стаття 3 1 
8итрати на ВИВJЗ побутового СМIТТЯ 

190 ОСJб х 1 54 М3/0собу х О 43 грн = 125 82 грн /pJK 
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Стаття 3 2 
Витрати на електроенергrю для ОСВlтлення МIСЦЬ загального користування 

визначаються на ОСНОВI фактичних покаЗНИКIВ встановnеного Лlчильни~а за попереДНIИ 

plK з урахуванням можливих ЗМIН ПО КlЛЬКОСТI ДIЮЧИХ електричних лампочоv 
В нашому приклаДI ДIЮЧИИ тариф 83 коп/10 квт 
Сума видаТКIВ 400 квт/год х 0,83 грн = 33 20 грн 

10 квт/год 
Стаття 3 3 

Витрати на електроенергrю ЛlфТОВОГО господарства визначаються по 

ЛIЧИЛЬНИКУ I тариф при цьому склада€: 58 коп/1 О квт 
В нашому приклаДI 500 квт/год х 0,58 = 29 грн 

10 квт/год 

СтаТТI 3 4 , 3 5 
Суми 8итрат по цих статтях визначеНI у ВIДПОВIДНОСТI 3 укладеними договорами 

Стаття 3 9 
Витрати на теХНlчне обслуговування по окремих видах Iнженерного обладнання 

визначае:ться у ВIДПОВIДНОСТl З укладеними договорами IЗ спеЦlаЛlзованими 

оргаНlзаЦIЯМИ (державними або приватними) 

Наприклад витрати на теХНlчне обслуговування ЛlфТlВ залежить BIД КIЛЬКОСТI 
поверXlВ у будинку прибирання ЛlфТIВ наЯВНОСТI диспетчера типу установленого 
Лlфта 

В нашому приклаДI для 9-ти поверхового будинку по договору з при ватною 

фlРМОЮ 
150 грн х 2 лiфта Х 12 MIC = 3600 грн на plK 

Стапя 310 
Витрати на ПОТОчний ремонт конструктивних елеменТlВ будинку можуть 

визначатися 

- в % BIД балаНСОВОI ваРТОСТI будинку 
- у ВIДПОВIДНОСТI 3 запланованими об е:мами робlТ I 'Х ваРТОСТI 

Стапя 3 11 
BapTlcTb придбання матеРlаЛIВ I Iнвентарю для поточного обслуговування 

будинку визначае:ться шляхом експеРТНОI ОЦIНКИ неоБХIДНОI кIлы\стI� IН8ентарю 

матеРlаЛIВ В PIK I маркетингових ДОСЛlДжень ЦIН що склались на ринvу 

Стаття 41 
Податок сплачуе:ться ЩОРIЧНО При цьому враХ08уе:ться РОЗМIР земеЛЬНОI 

ДIЛЯНКИ що передана в користування або влаСНIСТЬ об е:днанню (за винятком ПIЛЬГОВОI 

ПЛОЩI) 

1675 кв м х О 03 грн = 50 25 грн 
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