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El Proyecto de Anahsls, P1aneaffilento y 
EJecuclOn de Pohhcas (P API) se creo en 1991 
graCIas a una donaClOn del GobIerno de los 
Estados Urudos de Norteamenca, a traves de su 
AgencIa para el Desarrollo InternacIonal, al 
GobIerno Peruano, representado por la 
Secretana General de la PresIdencia de la 
RepublIca 

El objetIvo planteado y alcanzado es apoyar al 
GobIerno Peruano en su proceso de toma de 
deClslOnes en matena de pohhca econOffilca y 
socIal, con el fm de contnbmr al logro de un 
creCIffilento sosterudo y con eqmdad 

Para lograr su obJetIvo, el Proyecto ha 
fmancIado y supervIsado aSIstenCias tecrucas, 
capacitacIones y programas de dIfuSlOn 
solIcitados por las dIversas enhdades del Sector 
PublIco 

El Proyecto P API ha funcIonado graCIas a la 
parhC1paclOn de las sIguIentes autondades y 
funcIonanos 

- Secretana General de la PresIdencIa de la 
Repubhca 
Mane1a Guennoru (Secretana General) 

- USAID 
George WachtenheIm (Drrector) 
J erre Manarolla (OfIcial del Proyecto) 
Ena Gar1and (Coordmadora) 

- Urudad Tecruca del Proyecto P API 
Clara Ogata de Kanamon (Jefe) 

- OfIcma del Contratista InstituCIonal 
Shane Hunt (Jefe) 
Jorge Vega (Sub-Jefe) 



El presente estudzo forma parte de una serze de 64 
aSIstencws tecnzcas y 141 eventos de capacItacIón y 
dzfuszon, desarrollados durante la vzgenCIa del 
Proyecto P AP 1 

Las aSIstencws tecnzcas proporczonadas por 
nuestl o Proyecto, en su gran mayoría, han 
contenzdo plopuestas de polztlca económzca e 
znformaczon znstItuczonal que zmposlbzlzta su 
dzfuszon 

No obstante, dado que conszderamos que es 
zmpOl tante que algo del materzal trabQjado sea 
puesto a dlSposlczon de pe] sanas znteresadas en los 
temas tratados, se deczdzo reproducIr los Informes 
que contIenen znformaczon no confidencIal, pero 
que pueden servzr de base para futuros estudzos 

Por ultzmo, al final del presente estudzo, encontrara 
la 1 elaczon de los estudzos, capacztaczones y 
programas de dzfuszon financzados por el Proyecto 
PAP1 
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RESUMEN EJECUTIVO 

La ImportanCIa de los Regtstros Pubhcos en la VIda econOm1ca del patS es fundamental 
ya que en ellos se efectuan las mscnpcIOnes de dIversos actos y contratos a efectos de 
que adquIeran eficacIa jUndICa Estos actos y contratos se mscnben en los dIferentes 
registros mdIVIduales que conforman esta mstltucIOn, de acuerdo a su clase y 
naturaleza Asurusmo, en los Registros Pubhcos se expIden los certrncados y coplas 
hterales que dan publIcIdad a los terceros mteresados de los actos y contratos 
mscntos para efectos de bnndar la debida segundad Jundlca en el trafico mercantu 

Sistema Reglstral Peruano - IntegraclOn 

El SIstema regIstral peruarto no se crrcunscnbe a los regIstros que se encuentran 
comprendidos en la actual DrreCClOn NaclOnal de los Regtstros Pubhcos y Cl'vues y en 
las Oficmas Regtstrales Regtonales (Regtstro de Propiedad Inmueble, Registro 
Mercantil, RegIstro de Martdatos y Otros) En realidad eXisten dIversos Regtstros de 
caracter jUndlCO que funclOnalmente dependen de d.tstmtos rnrntstenos y que 
normatIVamente estart sUjetos a sus propias dISposIcIOnes legales espeCIales 

La prolIferacIOn de registros, cada uno de ellos sometIdo a sus propIas normas, pero 
sm mtegrarse en cuanto a los elementos que debenan ser comunes a la legtslaclon 
regIstral general, no contnbuye en absoluto a la urudad y coherenCia necesanas para el 
desarrollo de las actIVIdades regIstrales Por ello, resulta fundamental contar con un 
SIstema NaCIonal de los Registros PublIcos y con una SupenntendenCla NaCIonal de 
los Registros Publtcos, que mtegre a todos los registros jUndlCOS eXistentes en el patS, 
a efectos de que coordme e Impulse de la manera mas efiCIente la soluclOn de sus 
problemas y la ImplementaclOn de los medIOS tecrucos e mformatlcos que la 
moderrudad ofrece 

Problemas y RecomendacIOnes Generales 

Se ha podIdo establecer que eXIsten profundas dlierencIas entre los Registros PublIcos 
de LIma y los de las dtferentes Reglones DIchas dIferenCIas se marufiestart en lo 
sIgUlente 

LmutaclOnes de carácter adnunzstratlvo, economlCO y finanCiero de la Oficma 
Regzstral de Lima frente a las Oficmas Regzstra/es del resto del país 
Es mdlspensable otorgar a la Oficma RegIstral de LIma la ffilsma auton01ma que las 
oficmas regtstrales del resto del paIS a efectos de que pueda dIsponer del total de los 
rngresos que genera por los semClOS que presta 
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Mayor demanda de servIcIOs que soporta la Oficma Reglstral de Lima en relacwn 
a las del resto del país 
AsI, por ejemplo, rruentras que en la Oficma RegIstral de AreqUlpa, que es la que 
mayor numero de mgresos dIanas tIene a ruvel Regional, mgresan un promedIo de 
100 tItulas al dta, en la Oficma Regtstral de LIma mgresan alrededor de 650 btulos 
dianas Incluso, algunas Oficmas RegIstrales en proV1ncIa registran mgresos menores 
a 10 tItulas dIanas, como ocurre en Huancaveltca, Andahuaylas, Apunmac o SICUaru 
Estas dIferenCIas generan, como logtca consecuencIa, que en los RegIstros Publtcos 
de LIma se presenten problemas que no necesanamente comparten los RegIstros 
Pubhcos del resto del patS No obstante ello, se han podIdo detectar algunos 
problemas comunes a todos ellos 

CapacltaclOn del personal y carencia de mformaclOn legal 
Es comun a los dIferentes RegIstros Publtcos a ruvel naCIOnal que todo el personal 
(RegIstradores PublIcas y Tecrucos Regtstrales) no se encuentre debIdamente 
capacItado para la funcIOn reglstral A esto se agrega que dIcho personal 
generalmente no cuenta con la mformacIOn legal y jUndlca baslca para desarrollar su 
labor adecuadamente Por ello, resulta fundamental llevar a cabo un programa de 
capacItaclOn de personal a ruvel naCIOnal, que mcluya el dIctado de cursos especrncos, 
aSI como la unplementaclOn de bIblIotecas con las normas legales de uso cotIdIano y 
los lIbros de consulta fundamental De ser pOSIble, debera mtentar desarrollarse como 
apoyo una base computanzada de mformaCIOn JundIca 

Falta de mterconexwn entre las Oficmas Reg¡straJes 
Los dIferentes RegIstros Publtcos se encuentren desvmculados entre SI a ruvel 
naCIOnal Esta sItuaclOn genera senos mconveruentes a ruvel de los mdIces, que 
urucamente tIenen caracter local, dando se el caso, por ejemplo, de la neceSIdad de 
mscnbIr un poder en cada localIdad donde se va a ejercer Cabe resaltar, sm embargo, 
que en algunas ReglOnes eXlste mterconeXlOn entre todas sus Oficmas RegIstrales, 
como es el caso de la RegIon LIbertadores-W an Defirutavamente, es de suma 
ImportanCIa trascender el amblto mtra-regtonal a efectos de tender haCIa un verdadero 
SIstema de mterconeXIOn computanzado entre todas las Oficmas Regtstrales a ruvel 
naCIOnal Este proceso de mterconeXIOn debera desarrollarse Dar etapas, en funclOn a 
los recursos con los que se cuenten, dada la heterogeneIdad de SItuaCIOnes a las que se 
ha hecho referenCIa 

AusenCia de Cmiformldad de Cntenos RegzstraJes 
Los RegIstradores PublIcas, basados en el autonorrua que la Ley les confiere para el 
desarrollo de sus funclOnes, en los casos no preV1stos por esta ffilsma Ley, calIDcan u 
observan los tItulas basados en su partIcular cntena, lo que genera msegundad en el 
pubhco usuano Al respecto, se sUgIere establecer una Oficma de EvaluaclOn de las 
ObservaCIOnes, la lIDsma que dependera de la DrreCClOn de Normas, con el objeto de 
buscar soluclOnes practIcas a las observaclOnes y uruficar cntenos respecto a su 
formulaclOn 
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Reglamentos Desactualzzados 
Dos de las normas fundamentales en las que se basa la actIVIdad regIstral en el prus, el 
Reglamento de lnscnpcIOnes y el Reglamento General de los RegIstros Pubhcos, 
datan de 1936 y 1967, respectIvamente Otro tanto ocurre con la mayona de 
Reglamentos de cada uno de los regIstros Resulta de suma ImportancIa el estudIo de 
todos estos Reglamentos a efectos de actualIzarlos 

Asmllsmo, a traves de normas efiCIentes basadas en la realtdad de cada regIstro se 
puede coadyuvar enormemente a la uruficaCIon de cntenos regIstrales 

Inconvemente MampulaclOn de Tomos y Fichas - Sistema Inadecuado de 
Procesamiento de la InformaclOn 
DebIdo a la falta de un sIstema computanzado que perrruta un facll acceso a la 
mformaclOn conteruda en los tomos y fichas que los RegIstradores y Tecrucos 
neceSItan para mscnblr los titulas y errutlr los certtficados, estos en ongmal son 
consultados y trasladados permanentemente de un lugar a otro, ocasIOnando su 
detenoro y extraVIO Por otra parte, en la medida en que el procesarmento de la 
mformacIOn reg¡stral es manual el acceso a la mtsma para estudIar una partIda 
regIstral o sus antecedentes resulta en la mayona de OCaslones dtficultosa Esto, a su 
vez, genera una demora en el proceso mscnptono o de certtficaclOn En este sentIdo, 
se recomtenda la ImplementaclOn y mayor utlltzaCIOn de medIOS mformatIcos para la 
captura, procesamIento, archIvo y consulta de mformaClOfi. Para ello, en el mas breve 
plazo pOSIble debe Implementarse la denorrunada ficha computanzada, cuyo dIseño no 
tendna porque duenr mayormente del actual y que facilitana el proceso de 
construcclOn de mdIces PreVIamente o en paralelo, debera ponerse en practIca una 
estrategIa que perrruta el traslado de la mformacIOn que actualmente se encuentra en 
tomos y fichas a un medIO que agIhce su consulta y eVIte su marupuleo a traves de la 
tecruca de mtcrOfilmacIOn y archIvos en medIOS OptICOS con la correspondIente 
mdexaclOn de la Imagen Una vez hecho el traslado a formato de ffilcrofilm y medIO 
OptICO, debe procederse mmedIatamente a reconstrurr, medIante un eqUlpo de trabajO 
con la necesana capacltaclOn tecruca regIstral, los mdIces de los dIferentes regIstros, 
por la falta de confiabIbdad que actualmente ellos presentan 

Rectlficacwn Inmediata de Errores 
Se producen constantemente errores al efectuar las mscnpcIOnes solICItadas por los 
usuanos en la ficha o tomo correspondIente, debIendo recumrse a un procechmlento 
engorroso y largo para su recttficaclOn Estos errores son detectados reClen cuando el 
usuano va a realtzar alguna transaCCIOn en relacIOn a dIcha partIda 
Por ello, se recomtenda que al usuano se le entrega con su mscnpcIOn una copla del 
aSIento donde esta se ha efectuado para que los errores que pudIeran producrrse sean 
rectIficados de rnmedlato 
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Oficma Reglstral de Lima 

Un problema partIcular que afecta a la Oficma RegIstral de LIma y genera las mayores 
cntIcas del pubhco usuano consIste en la exceSIva demora para la mscnpclOn de 
tItulos y expedIclon de certIficados o coplas hterales Por esta razon, se llevo a cabo 
en la Oficma RegIstral de Luna una evaluacIon m SItu que pernutlO establecer cuales 
son las mstancIas por las que deben pasar las sohcItudes de mscnpclOn de titulas o de 
expedlclOn de certIficados o coplas hterales, detectando los pnnclpales problemas que 
se presentan en cada una de ellas y evaluando las posIbles solUCIOnes 

En esta evaluaclOn se detectaron una sene de problemas especrlicos en cada una de 
las mstancIas, los ffilsmos que son matena de anahsIs a lo largo del mforme, 
planteandose luego recomendaCIOnes concretas que pefffiltIran agilizar algunos 
tranntes y hacer mas efiCIente la actIVIdad regIstral en dIchas mstancIas SorprendIo 
comprobar que tales mstancIas no son ru mas ru menos las que deben eXIstrr Lo que 
ocurre, y lo que genera la unagen de caos en la mstltuclOn, es que por falta de 
SIstemas y medIOS adecuados, los tItulas y partIdas crrculan de una mstanCla a otra, 
generando se aSI la ImpreslOn, para el usuano, de un proceduruento engorroso e 
mterrnmable 

Lo que en realIdad sucede es que el personal con el que cuenta la Oficma Regtstral de 
LIma en estos momentos, trabaJa con un procesaffilento de datos basIcamente manual 
al no haberse rmplementado aun los medIOS InformatIcos con los que podnan contar 
Ademas la cantIdad de este personal en la actuahdad es msufiente para aSUffilf la 
demanda de servtCIOS Esta msuficIencla de personal uruda a la carenCIa de medIOS 
tecrucos que faCIlIten el uso y crrCUlto de las partIdas reg¡strales, que sumados a los 
problemas generales que estos comparten con el resto de Oficmas Regtstrales del pros 
y a los problemas especIficos desarrollados en el mforme, dan la rmagen de caos con 
que es perCIbIda la Oficma de Reg¡stros de LIma 

Es de suma rmportancla que al momento de Implementar las recomendaclOnes 
generales y espeCIficas menCIOnadas en este documento y en el mforme, se ponga 
espeCIal enfasls en la tnformatlZaclOn completa del! eg¡stro, lo que supone, entre otras 
cosas, el traslado de las partIdas reg¡strales al ffilcrofilm y mecho OptICO, la 
reestructuraclOn de los mdlces y la rmplementaclOn de la ficha computanzada 

No obstante, en la medida que la tnformatlzaclOn completa del registro supone un 
proceso gradual, en tanto esta se lleva a cabo, se recoffilenda no contratar personal en 
forma permanente, smo contmuar con el Sistema de contrataclOn temporal para 
prestaclOn de servICIOS, hasta que se determIne con mayor preclslon los 
requenffilentos de personal adecuados a las alternatIvas tecnologIcas que finalmente 
se unplementen 
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Registros Pubhcos de Lima a los que cabe aspirar 

En la medida en que se pongan en practIca las recomendacIOnes planteadas en el 
mforme, se consIdera posible que en un plazo que podna no exceder de doce meses, 
la Oficma Regtstral de Luna cuente con las siguientes caractenstIcas 

• Acceso al Registro por una ventarulla que procesa el pago y recibe el titulo, el 
nusmo que pasana automatlcamente a la Oficma delDlano 

• Poslbllldad de presentaclOn de titulo s desde cualqUIer oficma regIstral con 
postenor enVio por correo del tItulo presentado al regIstro de destmo 

• En el Area Regtstral, el regIstrador o tecruco tendna acceso en pantalla a la 
partida o partIdas reg¡strales necesanas para la calrficaclOn de los titulo s, 
cualqUiera que sea el regIstro al que correspondan, ademas de la partida que va a 
utilizar para la mscnpcIon respectiva Podra, adIcionalmente, recurnr en pantalla 
a consultas legales e lffipnnur en sus esquelas de sustentaclOn o de tacha, el 
sustento legal correspondiente 

• Los certmcados o coplas literales podran expedlfse en el acto No habra razon 
alguna para que no se entreguen al publico usuano en 24 horas 

• Una dlsrnmucIon sustancial de observaCiones reg¡strales 

• Reglamentos regIstrales debIdamente actualizados 

• Con las faCIlidades tecnologIcas, la calillcaclOn del personal, la uruficaclOn de 
cntenos y otras sugerencias, los tltulos podran mscnbIrse en un plazo mucho 
menor a los estableCidos en los reglamentos 

• Usuanos como estudiOS de abogados, notanas, mstltuclOnes estatales y los bancos 
podran acceder en un plazo adiCional no mayor de un año, al mmenso banco de 
datos que proporclOna el Registro y, en pantalla, desde sus oficmas, consultar las 
partIdas reg¡strales de mmuebles, venficar la V1genCla de poderes y empresas y 
toda la rnformaclOn que las partIdas proporclOnan 

• En el regIstro, los usuanos podran tener acceso a terrrunales para consultas 
directas sobre el estado de sltuaclOn de su tltulo y confrontar las partidas 
reglstrales que reqUIeran 

• La mterconeXlOn progresiva de los Reg¡stros, a ruvel naCional, sera un factor de 
ahorro para las empresas y usuanos en muchos aspectos 
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PRESENTACION 

Pese a ser una mstltuclOn de unportancla en el desarrollo del palS, los RegIstros 

PublIcos adolecen en la actuahdad de una sen e de defiClenclas que no le permIten 

cumplrr a cababdad con su funclOn de bnndar segundad jundIca e mfonnaclOn que a 

su vez sustenten adecuadamente la celebraclOn de actos y negocIos, con 

connotacIOnes jundlcas y econOffilcas 

El presente estudIo evalua la sltuaclOn actual del RegIstro, desarrolla alternativas y 

propone recomendaCIOnes que pefffiltan contar, en un futuro cercano, con una 

mstltuclOn y un SIstema regIstral efiCientes 
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1 INTRODUCCION 1 

1 1 NATURALEZA JURÍDICA 

La naturaleza jUndlCa de los RegIstros Pubhcos en nuestro paIs se funda en el tIpo de 
pubhcIdad que proporclOnan Los regIstros jUndlCOs como el que nos ocupa, buscan 
la llamada "Pubhcldad Efecto'\ que se expresa en el hecho de que la mscnpcIOn o la 
falta de ella produce consecuenCIas jUndlCas dlstmtas en cuanto a los derechos, las 
oblIgacIOnes y actos de los mtervtruentes y los terceros en tanto sean estos conocIdos 
o 19norados 
Los regIstros admmtstratIvos, a dIferencIa de lo mdIcado, se onentan a que las 
personas que acceden a el tornen conOC1lll1ento de deterrnmados hechos que en el se 
publIcan, sm que ello produzca efectos JundIcos (derechos u obhgaclOnes), segun se 
conozcan o Ignoren Se tratan a en este caso de una "PubhcIdad NotIcIa" Ejemplos 
de este tlpo de regtstros, son los RegIstros de Proveedores que se llevan en cada 
entldad del Estado, los RegIstros de Condenas y otros smulares 
Por lo tanto, el efecto que se conSIgue con la pubhcIdad o la falta de ella, en ambos 
casos es dIstmta y ello deterrruna su naturaleza 

1 2 NACIMIENTO y EVOLUCION HISTÓRICA 

Como antecedentes legislatIvos rustoncos en el Peru, podemos señalar La Pragmatlca 
de 1539 y la del 31 de Enero de 1768 aSI como las Reales Cedulas del 8 de Mayo de 
1778 y del 16 de Abnl de 1783 Igualmente, el Proyecto de COdIgO ClvU de Manuel 
Lorenzo de VIdaurre que estableclO el OfiCIO de HIpotecas y el COdlgO CtV1l de 1852 
que tamblen mc1uyo este RegIstro Fmalmente, estan algunos estudIOS sobre el Banco 
de CredIto HIpotecano aSI como las Leyes HIpotecanas de 1868 AsllTIlsmo, esta la 
Ley del 2 de Enero de 1888 que crea el Reg¡stro en el Peru y le aSIgna la 
denommaclOn de RegIstro de la PropIedad Inmueble y cuyos hnearntentos generales 
permanecen hasta la legtslaclOn actual Es pertmente anotar la clara mfluencIa que la 
legtslacIOn española ha ejercido sobre nuestra legIslaclon desde sus pnmeros tiempos, 
sobre todo la Ley HIpotecana Española de 1946 

1 Este trabajO fue finanCiado por el Proyecto P API, segun convemo entre el GobIerno Peruano y USAID El 
EstudIo se ejecutó baJO contrato con Development Alternauves, Inc (DA!) La Umdad TécnIca del Proyecto 
P API Y la DrrecclOn NaCIOnal de los RegIstros Publlcos y CiVIles del MImsteno de JustICIa, partICiparon en la 
coordInación del trabajO 
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1 3 SISTEMA REGISTRAL 

Debe entenderse por tal al conjunto de normas e InstItucIOnes que regulan y 
centrahzan las funCIones regIstrales en un detenmnado ambIto temtonal 

El SIstema RegIstral Peruano en sus lIneamIentos generales ha seguIdo el sIstema 
frances, transcnptono y facultativo La efectIVIdad de la pubhcIdad, como ya se 
adelanto al tratar la naturaleza JundIca del RegIstro, es su aspecto mas pOSItIVO pues 
no solo beneficIa a los dIrectamente mvolucrados, SInO tambIen a terceros Por otro 
lado, es Importante destacar que la mscnpClOn no sanea el tItulo y los VlCIOS que lo 
peIJUdIquen 
Al Igual que el SIstema aIeman, la orgaruzaclOn del Slstema Peruano es terntonaI Sm 
embargo, a dlferencIa del SIstema aleman, no se ha cumpltdo con Implementar un 
catastro orgaruzado en todas las ClrcunscnpClOnes, departamentos o proVlncIas 

1 4 Los REGISTROS PúBLICOS EN EL PERU 

Regtstros que desarrollan temas de Derecho Cml relaclOnados con todas las áreas 
del COdlgO OVil y con la Ley General de SOCiedades 

• De la PropIedad Inmueble 
• Mercantu 
• De Personas JundIcas 
• De Testamentos 
• De Declaratona de Herederos 
• De Mandatos y Poderes 
• Personal 
• De Buques 
• De Prenda Agncola 
• De Prenda Industnal 

Estos RegIstros funCIonan en la DlrecclOn NaCIonal de RegIstros PublIcas y CIVlles en 
LIma, y en las OfiCInas RegIonales RegIstrales en las dernas cIrcunscnpcIOnes Se 
regulan por el COdlgO CivIl y la Ley General de SOCIedades, aSl como por el 
Reglamento General de los RegIstros Publtcos 

Además exIsten los sIguientes Registros Jurídicos 

Re{Jlstro Pub[¡co NaCIOnal de la Pr0pledad Vehlcular 
A cargo del M:trusteno de JustIcIa, DrreCClOn NaclOnal de RegIstros Pubhcos y CiVIles 
(sm embargo, la transferencIa aun no se ha Implementado por lo que contmua 
funclOnando en el Muusteno de Transportes, ComurucaclOnes, VIVIenda y 
ConstrucclOn) Este RegIstro se regula por el Decreto Supremo 039-82-Te del 19 de 
octubre de 1982, Decreto LegIslatIvo 329 del 7 de febrero de 1985, Ley 24639, 
Resoluclon Mirustenal 441-91-TC/15 15 del 28 de Juma de 1991 y Decreto Supremo 
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07 -92-TCC del 18 de agosto de 1992 En este RegIstro se mscnben los veruculos 
automotores de cIrculaclOn terrestre aSI como los elementos complementanos de los 
veruculos automotores que Junto con ellos constItuyen Urudades de transporte 

Regzstro Publlco de Prenda de Transporte 
A cargo de Mlrusteno de Transportes, ComurucaclOnes, V1Vlenda y ConstrucclOn Se 
nge por el artIculo 7 de la Ley 23192 y por el Decreto Supremo 007-82-Te del 17 de 
febrero de 1982 y en el se mscnben los contratos de prenda de transporte sobre 
urudades de transporte terrestre de pasajeros y carga 

Regzstro General de Pesquería 
Se nge por la Ley 25977 del 07 de dICIembre de 1992, Ley General de Pesca En este 
RegIstro se 10scnben las EmbarcaclOnes Pesqueras y las Empresas Pesqueras 

Regzstro Publlco de Aeronaves 
Se nge por el Decreto Supremo 0054-88-TC del 24 de nOViembre de 1988 que 
aprueba el Reglamento de la Ley de Aeronautlca CIvtl En este registro se mscnben 
la matncula defirutlva o proVIslOnal de las aeronaves, los contratos de transferencIa de 
dOffilruo de aeronaves, los contratos de arrendarruento de aeronaves, los contratos de 
compra venta con clausula de retenclOn de dOffilruo y de alquiler venta, los contratos 
que establezcan o pongan terrnmo a condlclon de explotador de la aeronave, 
rupotecas, cargas, gravamenes y preferenCIa que afecten las aeronaves, las rupotecas 
de naves en construcclOn, embargos, mterdIcclOnes y demas medIdas JudICIales, 
resolUCIOnes de perdIda, destruccIOn y abandono y todo hecho, acto o resolucIOn 
relaclOnados con la sltuaclOn Jundlca de las aeronaves 
AdICIOnalmente se debe señalar que el Decreto LegislatIVO 670 del 13 de setiembre de 
1991 ha transfendo el Registro de Aeronaves al Muusteno de JustICIa (Oficma 
NaclOnal de los Registros PublIcos, hoy DrrecclOn NaCIOnal de Registros PublIcos y 
CiViles), pero s10 que hasta la fecha se haya Implementado dIcha transferencIa 

RegIstro Publlco de Mznena 
Se nge por el Decreto LegIslatIVO 109, Ley General de Minena del 12 de Jumo de 
1981, por el Decreto LegIslatlvo No 110 del 12 de JUruo de 1981, Ley Orgaruca del 
Registro PublIco de M1nena, Decreto Supremo 027-82-EMlRPM del 11 de agosto de 
1982, Reglamento del RegIstro PublIco de Mmena y Decreto LegIslatlvo 589 del 26 
de abrIl de 1990 
Son mscnblbles en este Registro todos los derechos romeros y los actos, contratos o 
resolUCIOnes admmlstratlvas y JudICIales que se refieran a ellos Aslffilsmo, se 
mscnben contratos que se relaclOnen con derechos romeros o con personas que 
ejerzan actiVIdades romeras o relaCIOnadas con ellas 

Registro Fiscal de Ventas a Plazos 
Se nge por la Ley 6565 y en el se mscnben facultatIvamente las ventas a plazos de 
automoV1les y otros veluculos, no pudlendose celebrar contratos de venta de tales 
bienes en tanto no se haya cancelado la mscnpclon de la venta a plazos 
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Regzstro Predlal 
Se regula por los Decretos LegIslatIvoS 495, 496 Y 667 aSI como por los Decretos 
Supremos OOl-90-VC y 002-90-VC Es un registro especialIzado en mscnbrr Pueblos 
Jovenes, UrbaruzacIOnes Populares y Predios Rurales 

1 5 NECESIDAD DE INTEGRACIÓN ENTRE LOS DIFERENTES REGISTROS 

Como se apreCIa, los RegIstros que no pertenecen actualmente a la DrreccIOn 
NacIOnal de los RegIstros Pubhcos y Clv1les, se encuentran dIsemmados en ruversos 
sectores, de acuerdo al tema a que cada uno se refiere Asl, por ejemplo, el Regtstro 
de la PropIedad Verucular forma parte del Mtrusteno de Transportes, 
ComurucacIOnes, VIVienda y ConstruccIOn, el RegIstro General de Pesquena depende 
del :M:trusteno de Pesquena, etc 
De una rapIda reVlSlon de los reglamentos de los diferentes registros se puede afirmar 
que es pOSible mtegrarlos con algunas nonnas generales respetando la dIversldad de 
las matenas reglstrales 
Por diversas consideracIOnes de orden funclOnal y nonnatIvo, resulta converuente la 
mtegracIOn de estos RegIstros dentro del Sistema de RegIstros Pubbcos 
La neceSidad de mtegrar los RegIstros PublIco s a ruvel nacIOnal, tanto en lo que se 
refiere a los diversos regIstros que hoy dependen de otros Sectores, como de las 
Oficmas RegIstrales RegIonales se fundamenta de la SiguIente manera 

Nivel normativo Ello resulta eV1dente en razon de las normas 
comunes y procedmuentos smulares 

Nivel adnurustratlvo La mtegraclOn pernutrra raCIOnalIzar la 
adnurustraclOn de los regIstros 

Nivel econonuco Se daran las condiCiones necesanas para el 
mejor eqUlpanuento y orgarnzaclOn de los 
regIstros 

NIvel funCIOnal La mtegraclOn de los diferentes regIstros 
central1Zara la rnformacIOn que se reqUIere para 
los dIferentes actos mvolucrados 

Nivel geografico La rntegracIOn y la conSIguiente mterconeXIOn 
resulta Vital para el adecuado funcIOnanuento 
de los regIstros, por ser estos de ambüo 
nacIonal 

16 IMPORTANCIA 

La rnstItuclOn de los RegIstros PublIcos constituye una pIeza fundamental en la 
orgaruzacIOn y el desarrollo econonuco de una SOCiedad Las consideracIOnes que 
JustIfican la eXistenCIa de los regIstros publIcas son de dIversa mdole, tanto jUndICas 
como econonucas 
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Uno de los elementos mas Importantes del RegIstro es la pubhcIdad Esta VIene a 
constItUir un requIsIto-condIcIon del RegIstro en su caracter jUndlCO, pues como se ha 
VIsto, el efecto que causa el ConOCImIento o IgnorancIa de la mscnpCIOn determIna 
status jUndICOs para los sUjetos, sean estos mterVIruentes o terceros La publIcIdad 
confiere segundad JundIca, condIclon mdIspensable para la estabIlIdad y segundad de 
las operacIones econOmIcas y el derecho de los partIculares 
El caracter pnvado o secreto hana perder al RegIstro buena parte de su funcIOn y de 
sus perspectIvas utiles, pues de poco o nada serVIna entonces lo mscnto 
En este sentIdo, es Importante destacar que la falta de acceso o la dIficultad que pueda 
eXIstIr en acceder al RegIstro, le confiere -en la practIca-, un caracter senu-secreto, 10 
cual no se condlce con su naturaleza 
La publIcIdad que proporcIona el Registro PublIco es como se ha dIcho, una 
PublIcIdad-Efecto Ese efecto es, sobre todo, respecto de terceros, que en mento al 
conocumento de las mscnpcIOnes, deben respetar el derecho legalmente constItuIdo 
en la reahzacIOn de negocIos Jundlcos futuros Esta caractenstlca bnnda segundad al 
trafico jUndlCO, el mIsmo que constItuye el aspecto mas dmanuco del Derecho 
El SIstema regIstral es el medIo para bnndar certIdumbre respecto de la tItulandad de 
dlferentes derechos La ImportancIa econOmIca de los regIstros es, pues, la que 
denva de poder saber con certeza que agentes econOmICOS tIenen que derechos sobre 
que bIenes o actIVIdades El anahsls del funcIOnanuento de los mercados que hace la 
teona econOmIca se basa en el supuesto de derechos claramente defirudos, que 
facilIten la realIzacIOn de transaCCIOnes en el mercado 
En la ausenCIa de este requIsIto, los costos de transaCCIOn se elevaran, y trabaran la 
mejor aSlgnacIOn de recursos y la real1ZaclOn de transaCCIones deseables Algunos 
ejemplos concretos de las consecuenCIas econonucas de un mal funCIOnamIento de los 
RegIstros PublIco s son, en razon de lo expuesto 

• ImpedIr transaCCIOnes en el mercado Inmobiliano, por msegundad respecto de 
cual es la sltuacIOn de un deternunado Inmueble 

• Encarecer las transaCCIOnes en el mercado mmobiliano, por efecto de la 
demora en los trarrutes para IdentIficar la sltuacIOn de un Inmueble 

• Entorpecer el mejor desarrollo de la actIVIdad agncola, por demorar la 
mscnpcIOn de tItulos de propIedad de tIerras 

• Entorpecer el funcIOnanuento de las empresas, por demorar la mscnpCIOn de 
poderes, actas y modIficacIones de estatutos 

De lo antenormente expuesto, se desprende que la evaluacIOn de las consecuenCIas 
eCOnOlTIlCaS de dlierentes SItuaCIOnes refendas a los Registros Pubbcos trascIende el 
sImple analIsIs de cuanto demoran los tramItes y como podnan sImpltficarse SI bIen 
el costo en tIempo de los usuanos es un elemento Importante a tener en cuenta, es la 
segundad JundIca que obtIenen del RegIstro el cnteno prmcIpal a conSIderar, puesto 
que es a partIr de este que se denvan las consecuenCIas econonucas mas 
trascendentales 
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Puede ilustrarse la ImportancIa del sIstema regIstral para el funcIOnaffilento de los 
mercados y para el desarrollo econOffilCO en general, tomando como ejemplos los 
casos del mercado mmobIhano y de tIerras agncolas Esto es partIcularmente 
Importante actualmente, dada la reCIente mtroducclOn de mecarusmos finanCIeros 
como las letras lupotecanas y la preocupacIon que eXIste para que el funcIOnanuento 
de los Regtstros Pubhcos no trabe el necesano desarrollo de ruchos mercados 

Mercado Inmoblllano 
Es preVlsIble que en los proxunos años los regIstros pubhcos enfrenten un mcremento 
Importante de la demanda del pubhco usuano, pnnclpalmente debido al probable 
creClrntento de la actIV1dad mmoblhana en el pros La reciente mtroducclOn del 
Sistema de credlto lupotecano, y sobre todo, la postenor creaClOn del SIstema de 
financlarntento de V1vlendas a traves de letras iupotecanas y el leasmg habltaclOnal va 
a producrr, muy probablemente, un aumento sustancIal en la actlVldad regIstral, pues 
uno de los aspectos mas Importantes del SIstema es la agilidad de los regIstros para 
bnndar lnÍormaclOn confiable respecto de la tItulaclOn de los mmuebles matena de la 
operacIOn credItIcIa Esto hace mas urgente aun la soluclOn pronta y efectIva a los 
problemas que afectan actualmente el sistema regIstral peruano 
En el caso de Clule, por ejemplo, la mtroduccIOn de estos mecarusmos finanCIeros 
prodUjO resultados muy slgruficatIvos sobre la actIVldad mmoblliana y, por ende, 
sobre la actIV1dad regIstral en 1977 el numero de prestamos lupotecanos era solo de 
682, rntentras que en 1980, luego de la mtroducclOn del SIstema de letras lupotecanas, 
la ctfra habla aumentado a mas de l3,800 y en 1986 a casi 25,000 prestamos La 
tendencIa ascendente ha segUIdo manteruendose y en 1992 ha sobrepasado los 40,000 
prestamos, por un monto total aprOXImado cercano a los 500 mtllones de dolares La 
mverSlOn habltacIOnal en Chile ha Sido, en 1992, de mas de 1,800 nullones de dolares 
Para el caso peruano, se estlffia que, en 1994, dada la oferta probable de fondos 
dIsporubles para este SIstema, se podnan construrr alrededor de 20,000 V1Vlendas de 
un valor promedIO de 20,000(2) dolares Ello Impltca una fuerte preSlon sobre el 
SIstema regIstral, que debera ser resuelta rapIdamente SI no se qUIere trabar el 
desarrollo de este SIstema de finanClaffilento Urge la neceSIdad de moderruzar el 
funcIOnarntento de los regIstros pubhcos, para pefffiltrr un adecuado desenvolV1rruento 
del mercado mmobIhano naclOnal 
El sector de la construcclOn es uno de los que mas a creCIdo en la econorrua del prus, 
y, es la construccIOn el sector que mas mClde sobre la cantIdad de tItulo s que se 
presentan en la mstItuclOn regIstral 

Mercado de Tierras Agncolas 
La tItulaclOn y regIstro de la propIedad agncola constItuyen actualmente una traba 
muy grave al desarrollo del sector, por lo que es Importante adoctar medIdas para 
enfrentar este problema 
Sm embargo, para una adecuada percepClOn del problema y de las mejores maneras de 
enfrentarlo, hace falta de analtzar una sene de caractenstIcas especificas del problema 
de tltulaclOn y regIstro de tIerras agr¡colas, y de sus ImpltcanClas sobre el desarrollo 
del sector agrano, tanto de manera mmedIata como en plazos mayores 
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En pnmer lugar, vale la pena aclarar que SI bIen es claro que en el largo y medIano 
plazo la tltulacIOn y regIstro de la propIedad de las tIerras agncolas constituye un 
elemento CruCIal para el desarrollo del sector, no resulta aparente que ello constituya 
actualmente el factor que mas traba el mgreso de mayores capItales al sector 
2 

Muestra de ello es que a pesar de que eXIsten tIerras, y de las mas productIvas del 
paIS, que se encuentran tituladas e mscntas, no se produce aun en el agro el flUJO de 
mverSIOn que SI se ha dado en otros sectores AsI, por ejemplo, de acuerdo a un 
estudIO muestral efectuado en 1993 por el M1msteno de Agncultura en los 
departamentos de lea y PlUra arrOjan los SIgUientes resultados, para un mtervalo de 
confianza al 95% 

Porcentaje de Agncultores lea fiura 
Con tItulo mscnto 50 - 58 21 - 29 
Con titulo no mscnto 10 - 15 28 - 40 
Con tltulo en tramIte 9 - 16 9 - 14 
Sm titulo ru tramIte 2 - 4 3 - 8 
Fuente MInisterIO de Agricultura Oficma de InformacIón Agrarza SIVIA 

Al anallZar los datos precedentes, se debe tener en cuenta que los porcentajes se 
calculan en base al numero de propletanos y no del numero de hectareas SIendo mas 
probable que los propietarIOs que SI tIenen sus tItulos mscntos y regtstrados sean 
aquellos que poseen propIedades mas extensas, el porcentaje de predIos agncolas 
tItulados e mscntos -calculado a partir del area- senan bastante mayores 
Tomando esto en conslderacIOn, es claro que en lea, por ejemplo, la mayona del area 
agncola esta tItulada e mscnta, y dados los baJOS Indlces de productiVIdad que en 
termInos generales se Viene obteruendo del recurso tIerra, eXlstman las condICIones 
para que InversIOrustas nuevos pudIeran hacer ofertas atractIvas a los agrIcultores de 
la zona, sea bajO cntenos de transferenCIa, alqUIler o asoClacIOn SI ello no se da -y 
hasta el momento no eXIste smo casos muy aIslados de operacIones este tlpO-, es por 
que otro tlpo de factores son los que lImItan de manera rnmedlata el creClffilento de 
ese mercado Aunque no es matena de este estudIO, podna señalarse como pOSIbles 
factores que traban el acceso de mayores capItales al sector los SIguIentes los lmutes 
a la propIedad de la tIerra estableCIdos en el Decreto Legtslatlvo 653, la poca presIOn 
por parte de las autondades tnbutanas para cobrar deudas a las cooperatIvas, y la 
neceSIdad de afirmar el cluna de confianza para los InverslOrustas dadas las 
caractenstlcas especrncas de la mverSIOn en el sector (tIempo de maduraclOn y 
vulnerabIlIdad a modIficaCIOnes legtslatlvas por cuestIOnes poltttcas) 

2 Los estImados han SIdo realIZados en funCIon de las SIguIentes vanables oferta potenClal de fondos (400 
rrullones de dolares de los cuales 210 IDlllones de dolares provendnan de las AFP Y otros mversIOrustas 
mstItuclOnales y el resto del ahorro empresanal y farrullar) capaCIdad de pago de poSIbles demandantes y 
ruveles de tenenCIa de VIVIenda en ruveles SOCloeconoIDlCOS A y B (15% de ruvel SOCloeconoIDlCO A y 19% de 
ruvel socloeconóIDlco B VIven en VIVIenda alqUIlada, segun el ultImo estudIo de ruveles SOCloeconórrucos de 
LIma de APOYO S A) Y precIOS promedIo de VIVIenda (8,600 millones de dólares como promedIo general 
para el pals, segun mformaCIon para 1992 obteruda de CAPECO) Debe eruatIzarse sm embargo, que estas 
cIfras son meramente referenCIales puesto que reflejan SImplemente una demanda potenClal, que para 
efectIvarse dependera de la capaCldad de respuesta que puedan tener los RegIstros PublIcos 
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El punto mas Importante a resaltar, desde la perspectIva de la problematlca regIstral, 
es que de la mformaclOn que ha recogIdo este estudlO se desprende que los problemas 
de mscnpclOn de predlOs agncolas no se denvan, por lo general, de una mcapacldad 
de los Regtstros Publlcos para atender la mscnpclOn de tItulo s No se debe 
generalIzar a todo el palS el problema que enfrenta la oficma de los Registros PublIcos 
de Llma, que SI tIene problemas senos para responder a la demanda de parte de los 
usuanos En base a los cuestIOnanos llenados por las oficmas de provrncIas, que se 
mcluyen en el anexo 4 4 1 , la gran mayona de tItulos son mscntos en un lapso 
prudencIal SI bIen estos datos no han podIdo ser confirmados dIrectamente por el 
estudIO, dadas las hmItaclOnes de tIempo y presupuesto, SI se han podIdo realIZar 
VIsitas a las Oficmas Regtstrales de PlUra y Chtclayo y corroborar en terrnmos 
generales la mformacIOn que constaba en los nusmos Todo ello lmphcana la 
neceSIdad de evaluar, a traves de un estudIO de campo espectfico, las razones que 
traban la mscnpcIOn de propIedades agncolas, para adoptar las SolUCIones pertmentes 
Por ejemplo, las estadIstlcas del Muusteno de Agncultura a las que se ha hecho 
menClOn reflejan una proporcIOn Importante de tItulo s no mscntos para el caso del 
departamento de PlUra Segun la mformaclOn proporcIonada para este trabajO por la 
Oficma RegIstral de PlUra, la mscnpcIOn de un tltulo dura un promedIO de 7 dlas, 
mdIcador que en ternunos generales fue confirmado en la VIsita realIZada a dIcha 
Oficma RegIstral Ello mdlcana, entonces, que debIeran ldenttficarse que otros 
factores podnan estar explIcando esta falta de mscnpclon por parte de los propIetanos 
tItulados 
El fenomeno de no mscnpClOn de predIOS titulados se puede deber a un cODJunto de 
factores Entre otros factores que podnan generar dIcha sItuacIOn esta el 
deSCOnOCImIento de las ImphcancIas de no mscnbrr el tItulo, o la ocurrenCia de hechos 
postenores a la tItulacIOn que dIficultan la mscnpcIOn de rucho tItulo (falleCImIento del 
titular, otros) Falta de mscnpcIOn tambIen podna deberse al costo de la lTIlsma, a 
pesar de que este es Irrelevante en terrntnos econOmICOS Sm embargo, para el sector 
del campesmado sm rungun recursos econOffilCO cualqUIer costo es Importante Por 
ello en la ley que crea el SIstema regIstral hemos aconsejado, y se ha mclUIdo, en el 
proyecto del EjecutIVO la exoneraCIOn del pago de alcabala para estos casos pues ese 
Impuesto, al no haberse pagado a tiempo y por haberse prodUCIdo dIversas 
transferencIas, podna haber alcanzado ruveles mayores que el valor del predIO lTIlsmo 
Los costos para la mscnpClOn de las suceSIones y testamentos es rnmImO (en la 
actualtdad S/9 00), sm embargo podna conSIderarse una exoneraCIon de dICho pago 
para los predIOS que regulanzan su partIda regIstral y cuya extensIOn o valor se 
deterrntne para que este benefiCIO sea realmente para qUIen no pueda pagarlo Por 
ultImo, no debena dejar de conSIderarse la pOSIbilidad de que ocurra por SImple 
neglIgenCIa de los tItulares, dado que en tanto reclen se esta pernntIendo legalmente la 
hIpoteca de la tIerra, y aun no eX1ste mayor desarrollo de operaCIOnes comercIales de 
este tIpO en la practICa, un agncultor que no desea enajenar su propIedad no enfrenta 
un mcentIvo ImperatIVO para mscnbrr el tItulo mmedIatamente SI bIen en el largo 
plazo la relaclOn es que la falta de tltulacIon debIdamente regIstrada ImplIca 
dIficultades para el acceso al credIto, en el corto plazo es probable que la relaclOn 
causa-efecto se reVIerta, y sean las dIficultades de acceso al credIto las que deterrntnen 
que para CIertos agncultores no eX1sta sufiCIente mcentlvo para mscnbrr debIdamente 
los titulos 
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No eXIste mformaClOn suficIente para suponer a pnon, cual de estos factores (o algun 
otro que no se haya tomado en conslderaclOn en este breve acaplte) cumple un rol 
Importante y cual no En ese sentido, sena necesano hacer un estudio de campo 
especIfico para deterrnmar las razones por las cuales se presenta esta sltuacion y 
establecer, a partIr del Inlsmo, las medidas correspondIentes, tal como se ha sugendo 
antenorrnente 
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2 DIAGNOSTICO DE LOS REGISTROS PUBLIcas 

La evaluaclOn de la sItuaclOn de los RegIstros Pubhcos en LIma arroja un dIagnostIco 
ampho acerca de todas las deficIencIas que el sIstema presenta 

Los problemas mas graves se presentan en los Regtstros PublIcos de Lima, en razon 
de (1) las hnutaclOnes de caracter adrrurustratIvo, econorruco y financIero, (n) las 
deficIencIas de normatIVIdad y orgaruzacIOn y (m) el mayor volumen de trabajo que se 
concentra 

Los Regtstros Pubhcos de Llffia tIenen la condIclon de Organo de Lmea del M1rusteno 
de JustICia No constItuye un Orgarusmo PublIco DescentralIzado del Sector JustICIa, 
por lo que carece de autonOmIa tecruca, adnnrustratlva, econOmIca y financIera 

La normatIVIdad que regula los procedIrruentos regtstrales no se ha adecuado a los 
medIos tecrucos modernos que perrrutman contar con una mstItuclOn agtl y efiCIente 

Fmalmente, la falta de urufomudad de cntenos en el proceso de calrlicacIOn de tItulo s 
ha contnbmdo a dIficultar los trarrutes 

En las Oficmas Regtstrales Regtonales la sItuaclOn es dIstrnta Estas gozan de 
autonorrua adrrurustratlva y econorruca y dependen funcIOnalmente del GobIerno 
RegIOnal Solo en el aspecto normatIvo dependen de la DrreccIOn NaCIOnal de 
Regtstros Pubhcos y Clvt1es, SIendo por lo tanto este, el uruco ruvel de relacIOn Por 
otro lado, el volumen de tItulos por regIstrar y actos de pubhcldad por atender en las 
Oficmas Regtonales es sustantIvamente mas redUCIdo en comparaclOn con LIma Esta 
sItuacIOn ha perrrutIdo que las Oficmas RegIOnales sean rapIdas en la atencIOn al 
usuano y que, ademas, hayan podIdo en muchos casos, Implementar SIstemas 
computanzados para los procesos de mscnpClOn y pubhcIdad, pero obVIamente 
ajustadas a sus neceSIdades 

Esta sItuaclOn se constata de la lectura de los rnformes refendos a las VISItas 
efectuadas a algunas Oficmas Regtstrales Regtonales, aSI como de las encuestas 
efectuadas a las rrusmas 

En general, SI bIen es pOSIble efectuar multIples cntIcas al funclOnarruento de las 
InstItUCIOnes regtstrales, es tamblen Importante rescatar la reahdad jUndIco-regtstral 
del palS La cntlca en lo funCIOnal nos debe llevar a anahzar los Regtstros con que 
contamos partIendo de la premIsa de ehmrnar todos los defectos de burocracIa, 
lentItud, corrupclOn y uso de medIOS arCaICOS 

En este sentIdo, las perspectlvas en cuanto a mejorar el funclOnanuento de los 
RegIstros Pubhcos no pueden ser mas alentadoras, ya que al facilitarse la 
mterconeXIOn y los adecuados SIstemas de mformatIca, su efiCIenCIa y productIVIdad 
podnan ser sIgruficatIvamente mayores 
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Para la formulaclOn del presente dIagnostIco, el eqUlpo de trabajo ha reahzado sus 
labores contando con el apoyo de la DlrecclOn NaCional de los RegIstros PublIcos y 
CIVIles y un plazo de tres meses 

El dIagnostIco que se formula a contInUaCIOn esta centrado fundamentalmente en la 
observacIOn directa del procedIrruento tal como opera en el RegIstro de LIma, esto es, 
el que funclOna en la capItal de la Repubhca, en razon de no haber Sido pOSIble por 
motivos presupuestanos y de tiempo evaluar In Sltu otras OfiCInas Reg¡strales Para el 
caso de las OfiCInas Reg¡strales Reg¡onales se ha contado con la InfOrmaClOn 
producto del cuestIOnano que se dlstnbuyo a las rrusmas Fueron reCIbidas respuestas 
de caSI todas las DIreCCIOnes Reg¡onales SIn embargo, dos de ellas no pudIeron 
InclUIr InfOrmaClOn de alguna de sus ofiCInas, una en la zona de selva y la otra de la 
Reg¡on La LIbertad 

Por lo tanto, la InfOrmaClOn presentada respecto de las OfiCInas Reg¡strales dIstIntas a 
la de LIma proVIene exclusIvamente de las respuestas a los cuestionan os, aSI como de 
la reuruon celebrada con todos los DIrectores Reg¡onales en la CIUdad de LIma DIcha 
InfOrmaClOn Integra el presente dIagnostico solo en los aspectos cuantitatIvos, mas no 
en lo relatIvo al procedIrruento reg¡stral 

2 1 PRINCIPALES PROBLEMAS 

Antes de lruclar el anahsls de algunos Indicadores de las Oficmas Reg¡strales de las 
dIferentes ReglOnes y de LIma queremos abordar algunos problemas comunes a todas 
ellas Estos son los relatIvos a 

• CapacItaclOn del Personal 
• AusenCIa de UruformIdad de Cntenos Reg¡strales 
• Falta de InterconeXlOn entre OfiCInas Reg¡straIes 
• ExcesIva duraclOn de los ProcedIrruentos 
• Reglamentos Desactuahzados 
• CahficaclOn de ResolUCIOnes JudICIales 
• SIstema Inadecuado de Procesarmento de la InformaclOn 
• Falta de Reg¡stro de InformaclOn Fundamental 
• CarencIa de InformaclOn Legal y JundIca 
• Inconveruente MarupulaclOn de Tomos y FIchas 
• Insegundad respecto de la InformaclOn ProporcIonada 

2 1 1 CapaCJtaclOn del Personal 
Resulta mdIspensable que tanto los Regtstradores como los Tecrucos 
Regtstrales cuenten con la debida formaclOn JundIca e ¡nformaclOn legal para 
el cabal cumplImIento de sus funclOnes Este aspecto fue recalcado 
espeCIalmente en la reuruon celebrada con los DIrectores Regtonales 
RegIstrales 
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2 1 2 Ausencia de Umformldad de CrIterIos Reglstrales 
Es un reclamo del pubhco usuano la necesIdad de que la fi.mclOn de 
cahficaclOn de tltulos no dependa del cnteno partIcular o arbItrano del 
RegIstrador La formulaclOn de observacIOnes carentes de fundamento legal 
no solamente genera msegundad en el publIco usuano, s100 tambIen 
conuptelas y demora en el proceso mscnptono 

213 Falta de InterconeXlon entre Oficmas Reglstrales 
Los dIferentes Registros no se encuentran vmculados entre SI a ruvel nacIOnal 
No obstante, en el caso de algunas Regiones eXIste mterconeXIon entre todas 
las Oficmas RegIstrales, como ocurre con la ReglOn LIbertadores-Wan, 
mIentras que algunas se encuentran en proceso de 1OterconexlOn, y otras ru 
sIqUlera lo han lnlcIado 
Esta sltuaclOn genera problemas a ruvel de los mdlces, que tlenen caracter 
urucamente local, dando se el caso, por ejemplo, de duphcIdad de nombres en 
las SOCIedades mscntas en las dIversas Oficmas RegIstrales, o de la necesIdad 
de la mscnpclOn de un poder en cada localIdad donde se va a ejercer 
Tampoco es pOSIble conocer la capacIdad CIVIl de las personas y otros datos 
de Igual ImportancIa como son los bIenes que conforman el patnmoruo de una 
persona o empresa en todo el pros 

2 1 4 ExceSiva duraclOn de los Procedimientos 
En el caso de provmcIas, la duraclOn de un procedmuento para obtener un 
sefV1CIO regIstral es bastante menor que en el caso de Llffia Por ejemplo, 
obtener la mscnpcIon de un tItulo en Tacna lleva 7 dIas, y en Chepen solo 1 
dIa, mIentras que en Llffia alrededor de 30 dI as utiles Sm embargo, hay que 
tener presente que la demanda usual que enfrenta la mayor parte de las 
oficmas regIstrales de provmclas es sustanCIalmente menor al caso de Llffia 

2 1 5 Reglamentos Desactuahzados 
Las dos normas fundamentales en las Que se basa la actIVIdad regIstral en el 
pros, el Reglamento de InscnpclOnes y el Reglamento General de los Registros 
PublIco s, datan del 07 de dlcIembre de 1936 y del 26 de setIembre de 1967, 
respectIvamente Por su parte, los Registros descentralIzados, corno el 
Registro de Buques o el RegIstro de Prenda Agncola cuentan con normas que 
datan de 1916 
Esto slgrufica que los Reglamentos no estan actuahzados con las normas 
sustantIvas promulgadas en los ultImo s años y al ser de dIferentes epocas no 
recogen de Igual manera el desarrollo JundIco y tecruco 
Se acompaña al presente mforrne el compendIO que se ha elaborado para este 
trabajO de todos los Reglamentos de los RegIstros Jundlcos que se propone 
mtegrar en un solo SIstema 
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2 1 6 Cahficaclón de ResolucIOnes JudIcIales 
Es mconveruente que se haya agregado un parrafo al articulo 2011 del Codlgo 
Clvd, excluyendo la cahficaclOn de la legalidad de una resoluclOn JUdICial que 
ordena una mscnpclOn El hecho de que eXIsta un mandato JUdtClal para ello 
no aSigna la legalidad del acto Se dan casos, por ejemplo, en los que se 
ordena la mscnpClOn de tltulos relatIVOS a la transferenCIa de aCClOnes de una 
SOCIedad anoruma no obstante que ello legalmente no es pOSIble 

2 1 7 Sistema Inadecuado de Procesamiento de la InformaclOn 
DebIdo a que en la actuahdad, el procesanuento de mformaclOn regtstral es 
manual, es frecuente que se cometan errores al transcnbrr los datos pertmentes 
en las partidas Esto ongma la necesIdad de un trarrute normalmente 
engorroso para obtener la correspondiente rectrncaclOn que reclen se Irucla 
tIempo despues, cuando el usuano toma COnOClnllento del error al comparar lo 
regtstrado con el tItulo respectivo 

2 1 8 Falta de Registro de InfonnaclOn Fundamental 
Se ha comprobado, por ejemplo, que en el caso de mscnpClOnes de personas 
Jundlcas, la mscnpclOn no comprende las facultades de los representantes y 
mIembros de los organos directIvos correspondIentes Tampoco se deja 
constancIa preCisa del objeto SOCial En casos como estos resulta obhgada la 
confrontaclOn del tItulo que dIO ongen a la mscnpclOn, ya que la ficha no 
bnnda casI runguna mformaclOn 

2 1 9 Carencia de InformaclOn Legal y Jurldlca 
Las oficmas regIstraIes carecen de una blbhoteca mIruma que cuente con las 
normas legales de uso cotIdIano y los hbros de consulta fundamental Se 
carece tamblen de apoyo de una base computanzada de datos Jundlcos 

2 1 10 Inconvemente MampulaclOn de Tomos y Fichas 
Debido a la falta de un Sistema computartzado, que penruta las consultas de 
manera mformatIzada, los ongmaIes tanto de fichas como de tomos son 
contmuamente utilIzados, amesgandose su conservaclOn y determInando un 
desgaste progreSIVO que lleva en muchos casos a la desapanclOn de la 
mformaclOn, que en muchos casos oblIga a su reconstItuclOn preVIO tramIte 
Judlclal Problema fundamental en este tema es la demora que se ongma por 
la lmposIbIlIdad que personal regtstral y publIco usuano puedan utilizar el 
nusmo documento slmultaneamente comphcandose mnecesanamente el 
ClrcUIto documentano 
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2 1 11 Inseguridad respecto de la InformacIOn ProporcIOnada 
La confiabIhdad de las certlfkaclOnes que expIden los RegIstros Publlcos 
resulta en la practIca relatIva, debIdo a la no eXistencIa de sIstemas de 
segundad adecuados, aSI como a IndlCeS Incompletos o desactuahzados Esta 
sItuacIOn permtte que se pIerdan o sustraIgan documentos regIstrales y, en 
consecuenCIa, los certIficados resultan no aJustandose a la realIdad 

22 ASPECTOS CUANTITATIVOS 

2 2 1 Los Registros Pubhcos de Lima 

2211 Volumen de OperacIOnes 

Tltulos 
En 1986, de Jul10 a dIcIembre, mgresaron a los regIstros publIcos de 
Lima 70,280 tItulos para su mscnpclOn De ellos, 41,267 mgresaron al 
Registro de PropIedad Inmueble, 14,734 al Registro de Mandatos y 
14,279 al Reg¡stro Mercantil 
Durante el penodo comprendIdo entre lDlCIOS de 1987 hasta fines de 
1993, se ha recIbIdo un promedIo de 72,000 tItulos anuales en el 
Registro de la PropIedad Inmueble, 28,400 en el Regtstro Mercantil y 
30,500 en el RegIstro de Mandatos En promedIO, para este ffilsmo 
penodo, esto sIgrufica que el 55% de los tItulos recIbIdos por la ofiCina 
regtstral de LIma se ha canahzado haCia el Registro de la PropIedad 
Inmueble, 23% haCIa el Regtstro de Mandatos y 22% haCIa el RegIstro 
Mercantil 
En 1994, haCIa fines de mayo, se hablan recIbIdo 60,487 tItulos, de los 
cuales 32,946 fueron al Reg¡stro de la Propiedad Inmueble, 13,790 al 
Regtstro Mercantil y 13,751 al RegIstro de Mandatos 

Certlficados, SOllCltUdeS y COplOS Literales 
Se logro obtener estlmaclOnes de Ingreso de certIficados, solICItudes, 
mandatos y COplaS lIterales 
Segun estlmaclOnes de funcIOnanos de regIstros publIco s, el numero 
aproXimado de solICItudes y gravamenes que Ingresan dIanamente es 
de 250 ademas de otras 30 solICItudes y certrncados Aslffilsmo, el 
numero de mgreso dlano de coplas lIterales es de 200 En relacIOn a 
los certIficados, se expIde un aproxunado dlano de 39 certIficados 
pOSItIVOS de propIedad y de 105 certIficados negatIVOS de propIedad 
Del ffilsmo modo, segun regtstros publtcos, el numero total de 
marnfestacIOnes que mgresan al dla es aproXInladamente de 820, 
SIendo la mayor parte marufestaclOnes del Regtstro de PropIedad 
Inmueble De este total, 550 corresponden a PropIedad Inmueble 
(67%),200 a Mercantil (24%) y 70 a Mandatos y otros regIstros (9%) 
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2212 

Segun las oficmas de RegIstros Publico s, el promedIO de busquedas 
dIanas ponderado por su partIclpaclOn segun regIstro es 
aprmamadamente de 272, sIendo la mayor parte busquedas de 
PropIedad Inmueble (72%) Le SIguen las busquedas de MercantIl 
(16%) y la de Mandatos y otros regtstros con 12% 

CapaCidad InstItucIOnal 

Personal 

Número de Reglstradores por RegIstro 
Para 1994, la oficma regtstral de Luna cuenta, en total, con 24 
regtstradores y 92 tecrucos regtstrales, 10 que representa una 
dISmInUCIOn del 32% con respecto al personal eX1stente en 1992 y del 
53% con respecto a 1991 
Del personal actual, 15 reglstradores y 45 tecrucos regtstrales 
corresponden al RegIstro de la PropIedad Inmueble, 4 regIstradores y 
14 tecrucos regtstrales al Regtstro Mercantll, 2 regtstradores y 15 
tecrucos regtstrales al RegIstro de Mandatos y 3 regtstradores y 17 
tecrucos regtstrales a la oficma de Publtcldad, encargada de la 
expedlcIon de certrncaclOnes y demas documentos solicltados por los 
usuanos 
Hemos podIdo constatar que en caSI todas las oficmas y con la actual 
mfraestructura matenal, un elemento esencIal en la demora de 
expedIcIon de tltulos es la falta de personal AsI, no hay personal 
suficIente ru capacItado en cada una de las mstancIas por donde 
cIrculan el publlco usuano y los tItulas, como son la oficma de 
onentaclOn al usuano, el Dlano, las areas regtstrales, el departamento 
de mIcrofilm y las bovedas 
Es por ello que los saldos de tltulos pendIentes aumentan 
consIderablemente dla a dla, y ello es mas eVIdente cuando los 
contratos por prestacIOn de sefVlCIOS dejan de operar como ocumo en 
los tres ultImas meses 
El slstema de pago adICIonal por productIVIdad crea dos tIpos de 
problema, cuales son la postergaclOn de los tItulas complejOS a que 
contienen muchos actos con su correspondientes aSientos en dIferentes 
partIdas, y, el desmedro en la calIdad del estudIo y consecuente 
mscnpcIon de los actos y contratos 

Sueldos Comparativos 
Un regIstrador en LIma gana actualmente 1320 soles mensuales -esta y 
las CIfras que se conSIgnan a contmuaClOn representan haberes netos de 
unpuestos y otros descuentos- Este mgreso se desagrega en los 
SIguientes conceptos por haber basIco recIben 125 soles, por CAF AE 
495 soles, por horas adIclOnales 150 soles (por todo el mes), y por 
productlVldad 550 soles (para tener derecho a esto deben acreditar la 
aSIstencIa los sabados de 8 00 a m a 1 00 P m ) 
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Por su parte, un tecruco regIstral en LIma gana en la actualIdad 900 
soles mensuales Este Ingreso se desagrega en los sIgUIentes 
conceptos por haber basIco recIben 100 soles, por CAF AE 250 soles, 
por horas adIcIonales 150 soles (por todo el mes, no por hora), y por 
productIVIdad 400 soles (para tener derecho a esta aSIgnacIOn deben 
acredItar la aSIstenCIa y la mscnpClOn de 300 tItulo s durante todo el 
mes) 
Sin embargo, en ambos casos, eXiste la POSIbIlIdad de que no cumplan 
con mscnblf el numero de tItulos requendos, por lo cual no obtIenen la 
boruficaclOn por productlVldad 
En el mes de Jumo de 1994, por ejemplo, mas del 50% de los tecrucos 
regIstrales no llega a obtener Ingresos por este concepto 
ComparatIvamente, un Jefe de Oficma regIstral del INDECOPI 
(Insututo de Defensa de la Competencla y de ProtecCIOn de la 
PropIedad Intelectual), gana alrededor de 3,220 soles Un 
exarnmador, que reallza una labor mas o menos eqUIvalente a la de un 
tecruco regIstral gana, aprOXimadamente, 1,000 soles, ffilentras que un 
regIstrador, que solamente realIZa la anotacIOn reglstral, s10 hacer una 
evaluacIon del titulo, gana 890 soles 

Infraestructura MaterIal 

Numero de EqUlpos de Cómputo 
En la actualIdad, eXiste un total de 32 tefffilnales de computadoras en 
la ofiCina regIstral de LIma, de las cuales 18 corresponden al RegIstro 
de la PropIedad Inmueble (15 para las seccIones regIstrales, 1 para la 
DIreCClOn del RegIstro y 2 para la boveda), 9 al RegIstro Mercantil (3 
para las seCCIones regIstrales, 5 para la DrreccIOn del RegIstro y 1 para 
la boveda) y 5 al RegIstro Mercantil (3 para las seCCIOnes regIstrales, 1 
para la DIreccIOn del RegIstro y 1 para la boveda) 
Se ha rndIcado, como algunos de los pnnClpales problemas que eXiste 
una exceSIva duracIOn de los procedlffilentos, un SIstema 1Oadecuado 
de procesamIento de la rnformacIOn, la rnconveruente marupulacIOn de 
tomos y fichas e msegundad respecto de la mformaclOn que el 
RegIstro proporcIona por IndIces mcompletos o desactuahzados 
Al analIZar la capacIdad mstItucIOnal hemos comprobado que una gran 
parte de estos problemas pueden ser resueltos en parte con una 
adecuaclOn de esta 
EXiste una cantIdad de computadoras dentro de la mfraestructura 
matenal en la Oficma RegIstral de Lima, y dentro de ella mIsma eXisten 
dIferentes ruveles de automatlZaclOn 
En cuanto a! area de mfonnaclOn y onentaclOn al usuano, no cuenta 
con computadoras que aglbcen la atenclOO a! pubbco usuano y esto es 
fundamenta! para potencIar la mformaclOn que alu se debe reCIbIr 
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Las funclOnes de pago en Caja estan automatIZadas, pero no hay un 
programa de hqUldaclOn de derechos reglstrales computanzado que es 
mdIspensable 
De otro lado el DIana cuenta con un ruvel de computanzaclOn pero no 
esta mterconectado a la funclOn de Caja ru a las ternunales de cada 
regIstro, cuando es fundamental que cada reglstrador tenga acceso al 
DIana en pantalla para proceder a mscnblf los tItulas 
El programa que es mas utIhzado se encuentra concentrado 
fundamentalmente en el Toma-razon, palabra con la cual se deSIgna al 
hbro dIana que registra el movuruento de tItulas mdlcando el lugar en 
que se encuentra cada titulo, aSI como los saldos de tItulas pendIentes 
El Area RegIstral no cuenta con un apoyo lffiportante de SIstema de 
computo a excepclOn de lo señalado en el parrafo antenor y las 
estadIstIcas que se toman de los dIversos programas son mcompletas y 
descontmuadas por epocas 
La nucrofilmaclOn no ofrece un SIstema de busqueda efectIVO ru esta 
mterconectado al SIstema de computo 
En general, no eXIste una mtegraclOn de los SIstemas de computo ya 
mstalados ru estos dan las faCIlIdades que el personal del regIstro 
requenna para bnndar un seMClO adecuado 

Numero de Fotocopwdoras 
EXIsten en la oficma regIstral de LIma un total de 13 fotocopIadoras, 
de las cuales 6 estan malogradas De las 7 maqumas en 
funclOnanuento, 4 se encuentran en el RegIstro de la PropIedad 
Inmueble, 2 en el RegIstro de Mandatos y 1 en el Regtstro Mercantu 
El Area Reglstral no cuenta con fotocopIadoras sufiCIentes para 
expedIr una copla SImple de las mscnpClOnes una vez realIzadas 
La seCClOn de Boveda no cuenta con sufiCIentes fotocopIadoras ru 
tampoco son sufiCIentes las fotocopIadoras para otorgar los 
certIficados que competen al Area de PublICIdad 

EspacIO FlSlCO 

En general, el local de los regIstros resulta aparente para la realIZaclOn 
de la labor regIstral Sm embargo, eXIsten algunos problemas de 
dIstnbuClOn e mdependIzaclOn de ambIentes que deben ser resueltos 
Esto se hace eV1dente en la seCCIon de onentaclon al usuano que es de 
dmcIl acceso, en el ambiente donde funclOna el DIano que cuenta con 
un espaclO extremadamente hIDltado, en el area donde se expIden las 
marufestaclOnes donde no se puede tener un espaclO mdependIente de 
la boveda, atentando contra la segundad de esta Problema vmculado 
es la falta de un montacarga para el traslado de los tomos Se debe 
ubIcar un espaCIO para bIblioteca Junto a una sala de reuruones para los 
regIstradores, y lugares de estudlO Los dIversos regtstros no ocupan 
areas contmuas 
No hay una señahzaclOn adecuada de las dIVersas oficmas para que el 
usuano se pueda desplazar adecuadamente 
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FIJacIOn y Cobro de Tasas Reglstrales 
Actualmente, la fiJacIOn de las tasas regIstrales corresponde al 
GobIerno Central, , medIante Decreto Supremo Esto Implica muchas 
dIficultades para el establecmuento de un sistema de cobro de tanfas al 
pubhco que responda verdaderamente al costo margmal del servtClO 
que se presta La sltuacIOn presenta casos extremos como, por 
ejemplo, que se tenga que cobrar 4 soles por expedIr una fotocopIa de 
una ficha a sollcltud del usuano pues, de acuerdo con el cuadro de 
tanfas regtstrales, se trata de una marufestacIOn y no hay tanfa por 
fotocopIa sunple 
En este momento no es posIble saber SI las tasas reglstrales 
corresponden a su costo, estudIO que debena realIzarse luego del 
proceso de moderruzacIOn teruendo como cnteno fundamental que las 
reglstros deben autofinancIarse para prestar un servtClO adecuado con 
la capacIdad mstItucIOnal sufiCIente 

Desempeño de los Registros Pubhcos 

Como se ha señalado antenormente, la confiabllIdad de la mformacIOn 
conteruda en los Regtstros Pubhcos no es adecuada, por las dIversas 
brrutaclOnes que se han adelantado y que seran matena de anallsIs mas 
detallado en este estudIO Ello afecta de manera dIrecta el desempeño 
de los Registros PublIcos A contmuaCIOn se detallan mdIcadores 
sobre la demora en mscnblr tItulos o expedIr certIficaCIOnes 

InscrlpcJOn de Tltulos 
El procedIrruento que se SIgue para mscnbIr un btulo en cualqUIera de 
los Regtstros que comprenden los Regtstros PublIcos se detalla en el 
esquema grafico anexo En promedIO, para aquellos 663 titulas que 
mgresaron elIde marzo de 1994, la mscnpcIOn de tItulas demoro, en 
promedia lo SIguiente (dIas habtles) 

DuracIOn 
PropIedad Inmueble 224 
Mercantil 143 
Mandato y Otros 143 

El cuadro presentado no contempla penodos en que los llamados 
"servtces" o contrataclOn de personal externo no opera Problemas 
fundamentales en la actualIdad son la demora que produce la necesidad 
de prorrogar la VIgenCIa de los tItulos que se dan en dIferentes 
penados No se puede, en la actualIdad hacer una evaluaclOn de la 
demora de mscnpClOn de un tItulo, como veremos en el acapIte 
correspondIente del presente dIagnostico cuando tratemos el area 
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reglstral Sm embargo, no podemos dejar de menCIOnar, tanto para el 
desempeño de los regIstros en la mscnpClOn de tItulo s como en la 
expedIcIon de certificados que trataremos a contmuaclOn que esta 
demora crea un problema de corrupclon que solamente puede 
ehmmarse cuando los plazos de entrega de los documentos a los 
usuanos respondan a las necesIdades de celendad que la contrataclOn 
eXIge 

ExpedlClOn de Certificados 
El procedmuento que se SIgue para expedlr un certIficado en 
cualqUIera de los Regtstros que comprenden los Regtstros PublIco s se 
detalla en el fluJograma anexo Aunque no eXIsten datos exactos que 
permItan calcular la duraclOn promedIO de dIcho proceso, se estIma 
que las certrncaclOnes demoran entre 20 y 30 dI as calendanos 

Saldos Mensuales de TItulos 
Esta cilla es un buen mdIcador de las hnutaclOnes de los RegIstros 
PublIcos para atender la demanda de los usuanos en LIma 
La cIfra revela la dIferencIa entre la cuenta de tltulos que mgresan en 
un mes a los Regtstros para su mscnpclOn, y los que son resueltos en el 
ffilsmo penodo Es Importante preCIsar que no se trata de los mIsmos 
tItulos, por la demora en su mscnpClOn que se comento antenonnente 
El saldo mensual promedIO de tItulo s durante el penodo comprendIdo 
entre febrero de 1993 y marzo de 1994 es de 6,818 tItulo s en el 
Regtstro de PropIedad Inmueble, 2,488 en el Reglstro de Mandatos y 
4,133 en el Regtstro Mercantu 
Como veremos cuando se toque el area regtstral, en la actualIdad los 
tecrucos no pueden cahficar al dIa tItulos sufiCIentes como para que los 
saldos no aumenten progresIvamente Cuando estos llegan a 
sItuacIOnes lnrute, las dIferentes admIrustraclOnes toman medIdas 
extraordmanas para dlsffilnulf los saldos 
La demora que se produce como consecuenCIa de un saldo unportante, 
desafortunadamente mcrementa la preslOn de los usuanos y por lo 
tanto las ofertas al personal de "gratrncaclOnes extraordmanas lt que los 
contratantes o sus trarnttadores proponen a dIcho personal 

222 Los RegIstros Pubhcos de ProvmcIas 

La slÍuaclOn regIstral en provmcIas es dIstmta al caso de Llrlla La demanda 
regIstra! que enfrentan los regIstros publtcos de provmcIas es 
conSIderablemente menor, aSI como tambIen el tIempo que demora el 
procedImIento de mscnpclOn Sm embargo, eXIsten dIferenCIas Importantes en 
cuanto a la carga de trabajO y la mfraestructura dIsporuble entre los regIstros 
del mtenor del paIS 

Se ha terudo acceso a mfonnaclOn proporCIonada por las oficmas regIstrales 
regIOnales de Loreto, Ucayalt, Grau, Jase Carlos ManategUl, Nor Onenta! del 
Marañon, La Libertad, AreqUlpa, LIbertadores-Wan e Inka Estas oficmas 
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reglOnales engloban los regIstros de IqUltos, Yunmaguas, Requena, Coronel 
PortIllo, PlUra, Sullana, Tumbes, Moquegua, Ilo, Tacna, Puno, JulIaca, 
Cluclayo, TruJIllo, San Pedro de LIoc, Huamachuco, Chepen, Islay, Camana, 
Castilla, Apunmac, Madre de DlOS, SICUaru, Cuzco, Ayacucho, Huanta­
Churcampa, HuancavelIca, Andahuaylas, Nazca, lca, PiSCO y ChIncha 

Volumen de OperacIOnes 

Se ha obterudo mformaclOn que pernute tener una Idea aproXImada de 
la demanda registral que se enfrenta a Illvel del mtenor del pros 

Tltulos 
De acuerdo a la mformaclOn proporclOnada, los regIstros publIco s en 
provmclas recIben un promedIO de 26 5 titulo s dlanos para su 
mscnpclOn En AreqUlpa, por ejemplo, se recIben cerca de 100 tItulos 
dIanos, rruentras que en IqUltos 89 En Chepen, en cambIO, se recIbe 
apenas un promedIo de O 6 tItulos dlanos 
Del total de tItulos que Ingresan, un 59%, en promediO, van al 
RegIstro de la PropIedad Inmueble, un 16 8% al RegIstro Mercantll, un 
109% al RegIstro de Mandatos y un 13 3% a otros regIstros En la 
reglOn Nor Onental del Marañon, por ejemplo, de un total de 45 
tItulo s que se reCIben dIanamente, 27 corresponden al Reg¡stro de la 
PropIedad Inmueble, 9 al Registro Mercantil, 4 al Registro de 
Mandatos y los 5 restantes se dmgen a otros registros En San Pedro 
de Lloc, de un total de 7 tItulos que se reCIben dlanamente, 4 
corresponden al Registro de Propiedad Inmueble, 2 al Registro 
MercantIl y 1 al Registro de Mandatos 
El 36% de las oficmas registrales reCiben mas de 20 tItulo s dIanos para 
su mscnpClOn, con una medIana de 15 tItulos dlanos 

Cernficados 
AdiCionalmente, los regtstros publIcos de proVInCiaS enfrentan, en 
promedIO, una demanda de 23 soltcItudes ruanas de certrncados 
regtstrales de dIversos tIpOS En AreqUlpa, por ejemplo, se reCIben 
cerca de 115 SohcItudes dIanas, rruentras que en IqUltos 50 y en 
Huamachuco solo O 27 SolICItudes dIanas 
El 86% de las ofiCInas registrales reCIben menos de 40 soltcltudes de 
expedIclOn de certrncados regIstrales dIarIamente, con una medIa de 18 
solICItudes dIanas 

Bloqueos mmoblhanos 
Asmllsmo, se observa que, en promediO, se presenta a los regIstros 5 
sohcltudes mensuales de bloqueos regIstrales AreqUlpa, nuevamente, 
es la ofiCIna reglOnal que mas actIVIdad tIene se reciben mensualmente 
50 sOltcItudes, ffilentras que en Chtclayo se reCIben aprmamadamente 
35 Son doce las oficInas reglstrales que, en cambIO, no reCIben 
runguna Entre estas ofiCInas se encuentran las de Chepen, 
Huamachuco, Ilo, Moquegua, Juhaca y Ayacucho, etc 
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MIentras que en Coronel Portlllo se recibe un promedio de solo 02 
sohcltudes al mes 
La mayor parte de las oficmas, el 89%, recibe menos de 20 solIcItudes 
de bloqueos regIstrales al mes, con una medIana de O 25 mensual 

PredIOS Rústicos 
Se puede observar que, en prOVInCiaS, un promedio del 25% de las 
transaCClOnes regIstrables estan refendas a predios ruStICOS Los 
regIstros que mantIenen un mayor movuruento regIstral de predIOS 
ruStlCOS son PISCO (70% de la actIVIdad regIStra!) y Tumbes (65% de la 
actIVIdad registra!) En TIo no hay movuruento regIstral de predIOS 
ruStICOS (0% de la actlV1dad regtstral) y tanto en Nazca como en 
Chepen no es slgruficatIvo (1 % y 1 2% de la actIVIdad regtstral, 
respectIvamente ) 
El 57% de las ofiCInas consultadas regIstran un mOVImIento regIstral 
de prediOS ruStICOS menor al 30% de la actIVIdad regIstral total de la 
ofiCIna, con una medIana de 21 5% 

DiferenCia en carga de Trabajo entre Regzstros Mercantzl, 
Propledad, Poderes y otros 
Al Igual que en el caso de LIma, la mayor parte de la actIVIdad regIstral 
se concentra en el RegIstro de la PropIedad Inmueble Luego VIene el 
RegIstro MercantIl y despues el Registro de Mandatos SIn embargo, 
el volumen de la carga de trabajO es bastante menor al caso de Luna, 
aun en el caso de las proVInCIas mas unportantes, como AreqUlpa, 
Cluclayo o IqUltos 

CapaCIdad InstItucIOnal 

Personal 

Número de Regzstradores y Tecnlcos Regtstrales por Regtstro 
No se tIene mformaclOn para todas las ofiCInas regIstrales SIn 
embargo, se puede menClOnar algunas CIfras IndIcatIvas El promedlO 
de regIstradores y de tecrucos regIstrales por oficma regIstral en 
provrnClaS es de 1 4 Y 3 3, respectIvamente 
Las oficmas regIstrales de AreqUlpa y Cluclayo son las que cuentan 
con mayor numero de regIstradores 4 regtstradores cada una 
AreqUlpa cuenta tamblen con el mayor numero de tecrucos regtstrales, 
16, mIentras TruJlllo tIene 14 y Clnclayo 11 En el 68% de las oficmas 
regtstrales del mtenor del pros eX1ste solo 1 regtstrador, para todos los 
reg¡stros En las oficmas de Huanta y SlCUaru no eX1sten tecrucos 
reg¡strales 
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Infraestructura Informática 
El 71 % de las oficmas regtstrales de provrnclas cuentan con un sistema 
de mformatlca para el cumphnuento de las funcIOnes regtstrales 
Solamente 8 de las oficmas regtstrales consultadas no poseen sistema 
de computo SICUaru, Madre de DIOS, Apunmac, Hu anta, Chepen, 
Huamachuco, San Pedro de Lloc e IqUltos 
Los programas de computo mas usados son Chpper (7 ofiCinas 
regIstrales), FoxPro, QPro, Word Perfect (3 ofiCinas regIstrales cada 
uno), Lotus, Red Novell Netware (2 ofiCinas regtstrales cada uno), 
Word5, Wmdows (1 oficma regtstral cada uno), y otros programas no 
menclOnados, que son usados por dos ofiCinas regtstrales 
La ofiCina regIOnal de Cluclayo utlhza el mayor numero de programas 
computaclOnales, con 7 programas Red Novell Netware, Lotus, QPro, 
Word Perfect 5 1, Word5, Wmdows y Chpper, ademas de un sistema 
de apoyo regtstral en red Las oficmas regIstrales de IqUltos, Coronel 
Portillo, Huamachuco y Chepen, por su parte, carecen de un SIstema 
de apoyo computaclOnal para el desarrollo de sus funciones reglstrales 

OrgamzaclOn de los RegIStros -

SIstema de Archzvo 
En todas las oficmas regIstrales de provrnclas eXlste actualmente un 
sistema mtxto de almacenanuento de rnformaclOn regtstral, que 
combma el uso de tomos con el uso de las fichas re81strales El numero 
de fichas es bastante alto en la mayor parte de los casos por ejemplo, 
en AreqUlpa eXlsten 171,415 fichas, de las cuales 60% corresponden al 
Regtstro de la PropIedad Inmueble, 11 % al registro de Mandatos, 8% 
al RegIstro Mercantu y el resto a otros regIstros En el caso de 
TruJIllo, el numero de fichas aSCiende a alrededor de 71,500 fichas, de 
las cuales 43% corresponden al Re81stro de la Propiedad Inmueble, 
16% al Registro de Asentarruentos Humanos, 15% al Regtstro de 
Mandatos y el resto a otros regtstros En Puno, en cambiO, solo 
eXlsten 1,054 fichas, de las cuales corresponden al Re81stro de 
Personas Jundlcas 37%, 23% al RegIstro de Mandatos y el resto a 
otros regtstros 
El numero total de tomos segun re81stro para todas las oficmas 
reglstrales es de 5,798 SIendo el promedio por oficma regtstral de 215 
tomos por regtstro Las oficmas con el mayor numero de tomos son 
TruJulo, Cusco, Pmra, Chtclayo, Moquegua, AreqUlpa e IqUltos 
Mientras que las que tienen un menor numero son Andahuaylas, 
Huamachuco, Madre de DIOS, Puno, Jultaca, Tacna y Tumbes 
En relaclOn al tIpo de regtstro, el mayor numero de tomos se da en la 
PropIedad Inmueble con el 62% del numero total de tomos por 
regtstro y en Mandatos con el 16% Solo 6 de las 28 oficmas 
regtstrales consultadas (21 %) usan exclUSIvamente fichas para el 
almacenarruento de su rnformaclOn Entre estas se cuentan Sullana, 
TIo, Chepen, Huanta, Nazca y SICUaru 

28 



2223 

El proceso de traslado de tomos a fichas casI no se ha llevado a cabo 
en la mayor parte de los regIstros prOVInCiales En 8 oficmas (Loreto, 
Ucayah, Ilo, Puno, TruJIllo, Apunmac, Madre de DIOs y San Pedro de 
Lloc) este proceso aun no se ha Imclado, mIentras que en otras 10 
reclen se esta empezando (Ica 10%, PISCO 10%, PlUra 7%, Cusco 5%, 
Tumbes O 7%, Tacna 4%, Juhaca 5%, SICUaru 4%, Nor Onental del 
Marañon 1% y Chepen, sm datos) Solo en Sullana (70%) y 
Andahuaylas (60%) el proceso se encuentra bastante avanzado, 
mIentras que en Moquegua (40%), Huamachuco (425%), Cluncha 
(30%) y Arequlpa (22%) se ha realIZado parcialmente Huancavehca, a 
su vez, ha completado el traslado para Mandatos, pero se encuentra en 
proceso para el resto de regIstros (propIedad 20%, Testamentos 50%, 
Intestados 80% y Personas JundIcas 85%) Por otro lado, la umca 
oficma regIstral que ha conclUIdo el proceso es Nazca 

Fyaczon y Cobro de Tasas Registra/es 
El SIstema de fiJacIOn de tasas regIstrales es de aplIcacIOn naCional, por 
lo que el procedumento reseñado para el caso de LIma es Igualmente 
valIdo para las provIncIas 

Desempeño de los Registros Pubhcos 

La duracIOn del tramIte para obtener dIversos semclos de los regIstros 
pubhcos de proVInCIaS es bastante menor, como se ha dicho, al caso de 
LIma A contmuaclOn se presentan algunos mdIcadores, de acuerdo 
con la mformaclOn proporcIOnada por ellos mIsmos 

Procedimiento de InscnpcIOD ReglstraJ Usual 
Se ha obterudo mformacIOn para los SiguIentes procedumentos 

Inscnpczon de Tltulos 
BaJO este rubro se agrupan todas las solICItudes presentadas por los 
usuanos en todos los regIstros, que mvolucran una mscnpclOn regIstral 
en las partIdas, a excepclOn de las solICItudes de bloqueos 
mmoblhanos, que se presentan separadamente 
En promedIO, realIzar esta mscnpcIOn en provmCIas toma 3 7 di as 
utiles En PlUra y Tacna el procedumento dura aproxunadamente 7 
dlas, mIentras que en Chepen solo toma 1 dIa 
En cuanto a la confiablhdad de estas mscnpcIOnes, el mejor mdIcador 
es el SIstema de arcluvo y procesamIento de mformaclOn ya reseñados 
antenormente 

InscnpclOn de Bloqueos Re[Jlstrales 
Este rubro rntde la duracIon aprOXimada de un proced1ffi1ento de 
bloqueo regIstral preventIVO de las propIedades mmobIhanas en los 
regIstros de proVInCIaS 
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En promedio la mscnpclon de un bloqueo reglstral en proV1nclas toma 
1 9 dlas uttles En Tacna, este procedllruento dura 7 dlas, mientras que 
en Puno toma 4 dlas y en AreqUlpa, Coronel PortIllo, PlUra, Tumbes, 
Nor Onental del Marañon, Nazca y San Pedro de Lloc toma solo 1 
dla En las oficmas de lIo, Moquegua, Juhaca, Huamachuco y Chepen 
no se regtstran sohcltudes de bloqueos regtstrales Los datos de las 
oficmas de la reglon Inka no se encuentran dlsporubles para este rubro 
En cuanto a la confiablhdad de estas mscnpclOnes, son aphcables las 
hrrutaclOnes del SIstema de archivo y procesarruento de mformaclon ya 
reseñadas antenormente 
En reahdad, al analIzar este rubro lo que se rrude es el poco uso del 
SIstema de bloqueo en proVInCIas, lo que podna deberse a la poca 
cantidad de prestamos que se mscnben 

Procedmuento de ExpediCión de Cernficadas y otras SObCltUdeS 
BaJO este rubro se agrupan todas las solIcitudes de expedlclon de 
documentos y certIficaCIones que reCIben los regtstros en provmclas 
como, por ejemplo, certIficados de gravamenes, de no mscnpclOn de 
declaratona de herederos o testamentos, copias hterales, etc 
En promedIO, la expedIclOn de estos documentos en provmcIas toma 
1 8 dI as uttles En Tacna, este tramIte dura 6 dlas, mientras que en no 
y Madre de DIOS toma 3 dI as y en Areqwpa, Coronel PortIllo, Sullana, 
Chepen, Ayacucho, Huancaveltca, Nazca., Huanta, Apunmac, SICUaru 
y Huamachuco toma solo 1 dla 
En cuanto a la confiablhdad de estas mscnpclOnes, son aplIcables las 
hrrutaclOnes del SIstema de archivo y procesarruento de mformaclOn ya 
reseñadas antenormente 

23 ANALISIS DE LOS PROCEDIMIENfOS AcruALES PARA LA INSCRIPCION y 

PuBLICIDAD DE LOS ACTOS y CONTRA TOS EN LA OFICINA REGISTRAL DE 

LIMA 

En la actual sltuaclOn, los Regtstros Pubhcos no atienden al pubhco con la efiCienCia y 
celendad que senan necesanas Por ello, podna pensarse que los procedlrruentos 
mtemos en los Registros PublIcos son extremadamente engorrosos o complIcados 
Ello no es aSI, los procedltnlentos que se siguen son, en terrnmos generales, SImples y 
adecuados Las demoras se producen por efecto de un conjunto de factores que 
constItuyen Importantes lrnutaclOnes a la capaCIdad mstItucIonal de los RegIstros 
PublIcos para cumplIr con sus funCIOnes adecuadamente, aspectos que se desarrollan a 
contmuaclOn 
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23 1 Onentaclón al Usuario 
En esta oficma el usuano recibe mformacIOn sobre la manera en que debe 
llenar su sohcltud (formulano) y sobre asuntos formales relativos a la 
presentacIOn de su tItulo, aSI como la forma en que debe proceder a efectos 
de subsanar las observaCiones formuladas al rrusmo, SI es el caso 

UbIcaCIón de la Oficma 
La Oficma esta mal ubicada pues no se encuentra en la Sala de Ingreso smo 
en un ambiente mtenor Faltan señales que mdIquen claramente al pubhco 
usuano la forma de llegar con facIlidad a ella 

Falta de InformaclOn Adecuada 
En algunos casos los encargados de dar mformacIOn al usuano son 
practIcantes o personas no capacitadas para onentar adecuadamente al usuano 
eventual que es el mas desonentado y necesitado de mformacIOn 
En la medida en que el usuano este bien onentado se eVitara que mcurra en 
errores, 10 que sigruficara un ahorro en tiempo y dmero para el y el RegIstro 

232 Caja 
En esta Oficma los usuanos pagan los derechos de trarrutacIOn y tasas 
correspondientes a los titulos que pretenden mscnbrr o los certIficados y 
copias literales cuya expedIcIon sol1cItan Aslffilsmo, se cancelan las 
hqUIdacIOnes por mayores derechos que se efectuan en el area regIstral o en el 
area de pubhcIdad AqUI se obtIenen tambIen los reCIbos para realIzar 
busquedas o solIcitar marufestacIOnes de FIcha o Tomos en los dIversos 
RegIstros 

AglomeraclOn en las Colas de Pago 
EXisten epocas en el año en que por dIversas crrcunstancIas hay mayor 
prohferacIOn de usuanos para solicitar deterrrunados certificados o mscnbrr 
actos espeCiales, producIendose aglomeracIOnes y demoras debIdo a que no se 
cuenta con un numero de cajas adecuado y una correcta dlstnbucIOn del 
trabajO en funcIOn de la demanda 

LiqUIdaCión de las Tasas RegIstra/es 
La hqUIdacIOn de derechos a la presentaclOn del titulo no comprende el pago 
de la tasa regIstral completa Hoy dla, la hqUIdacIOn de un mayor derecho 
sIgrufica para el usuano una mayor demora en la mscnpcIOn del titulo, de 
cuando menos una semana En SituaCIOnes de mayor normalIdad, la demora es 
menor pero slgmfica por lo menos tres dlas adiCIOnales para la mscnpclOn del 
titulo generando un mayor costo operativo al RegIstro 

Dob/e Cola Pago y PresentaclOn 
En la actualIdad el usuano debe hacer dos colas, una para el pago de los 
derechos y otra para la presentaclOn de los titulos en la Oficma de Diana, lo 
que causa demoras e mconveruentes a los usuanos 
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CentrallzaClOn del Pago y PostergaclOn de Títulos 
Los derechos regIstrales pueden pagarse solo en las oficmas de la mstltuclOn, 
lo que no contnbuye a una atenclOn mas flUIda del publico AdICIonalmente, 
los tItulo s deben presentarse exclUSIvamente en el propIO local regIstral 

233 DiariO 
La Oficma del DIano presenta una smgular lmportancIa por ser el punto de 
partida del recorndo que realIza todo titulo y la SOlICItud de mscnpclOn del 
acto o contrato que contIene 
En ella los USUartOS presentan sus tItulos, los que son numerados 
correlatIvamente y marcados por un relOj que mdIca la fecha, hora, mmuto y 
segundo de mgreso, para efectos de la pnondad regIstral y postenor 
IdenttficaclOn 
Postenormente, se mgresan al LIbro DIano AutomatIZado los datos 
pnncIpales del tItulo (numero aSIgnado, fecha y hora de presentaclOn, tIpo de 
acto, nombre del presentante y de los contratantes) que aparecen en el 
formulano de mscnpClOn que el usuano ha completado 
Fmalmente, se clasIfican los tItulos presentados durante el dIa en funclOn al 
RegIstro (propIedad, MercantIl, Mandatos y Otros) y a la SecclOn Regtstral a 
la que corresponden Esta clasIficaclOn tambIen se reahza sobre la base de los 
datos que el usuano ha conSIgnado en el formulano de mscnpClOn que va 
adjunto al tItulo 

Errores e InsufiCIenCIa de la InformaclOn Regzstrada 
EXIsten errores en el mgreso del LIbro DIano ya que a veces se copIan datos 
directamente de los formulanos redactados por el usuano o los que se toman 
del tItulo son msuficlentes Tal es el caso del mgreso del nombre de todos los 
contratantes En la actualidad se conSIgna el nombre de uno de ellos seguIdo 
de "y otros" 
AdiCionalmente, eXIste el problema que el programa del DIano computanzado 
no contempla campos sufiCIentes para los datos cuyo mgreso al SIstema son 
mdIspensables El programa tIene el defecto adICIOnal de no pemutlf la 
busqueda del tItulo por el numero de ficha, por los nombres de cualqUIera de 
los contratantes o del presentante 

No AtenclOn de Usuanos por Orden de Llegada 
Cuando los usuanos habItuales (caso de las notanas u otros) presentan a la 
vez mas de un tItulo, su mgreso con la numeraClOn e mdIcaclOn de fecha y 
hora, es postergado y puesto de lado para dlsnunulf la cola de presentantes de 
tItulos urucos De esta manera se atenta gravemente contra el pnnClplO de 
pnondad regIstral 

Una sola Ventanzlla 
Ante la eXIstenCIa de un uruco relOj regIstrador se rectben los tItulo s solo por 
una ventarulla de atenclon al publtco, lo que genera una gran congestlOn de 
usuanos 
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2 3 4 Area Reglstral 

2 3 4 1 RegIstro de Propiedad Inmueble 
En el RegIstro de la PropIedad Inmueble se mscnben todos los tItulo s 
que contIenen actos y contratos refendos a los Inmuebles ruStICOS y 
urbanos En las partidas regIstrales se encuentra la Justona de los 
mmuebles desde su categona de rustico o urbano, las resoluclOnes 
adnurustratlvas que autonzan las urbaruz.aclOnes, las transferencIas de 
terrenos, las declaraclOnes de fabnca, las mdependlZaclOnes y 
reglamento mterno de edIfiCIoS sometidos al regImen de propIedad 
honzontal, las lupotecas, embargos y cancelaclOnes, asl como las 
suceSIvas transferenCIas y todo acto o contrato que modIfique el 
Inmueble o la capacIdad de dlsporubllIdad de este por el propletarlO 

Desde el punto de VIsta de su orgaru.zacton cada seCClOn goza de 
autonorrua, la que se marufiesta fundamentalmente en los SIgUIentes 
aspectos 

• Los tItulos proveruentes del DIano mgresan directamente a cada 
SeCClOn y el RegIstrador se encarga de aSIgnarlos a cada uno de 
sus Tecrucos Lo ffilsmo ocurre con los remgresos (subsanacIOn 
de observaCIOnes) y las cancelaCIOnes (pago de ltqUIdacIOnes) 

• Cada SecclOn realIZa su Despacho, enViando dIrectamente los 
tItulo s a mesa de partes, tesorena o archivo, segun corresponda 

• Cada SecclOn lleva sus propIOS boros, el AutomatIZado de 
Toma-Razon y el LIbro Manual de Saldos que controlan, el 
pnmero, el procedmuento del tItulo y el segundo, el trabajO por 
realIzar 

• Cada RegIstrador en los dIas y horas estableCIdos, atIende en 
forma personal al publIco y abogados en sus reclamos y quejas 

• Cada RegIstrador tlene plena autonomIa para la cahficaclOn de 
los TItulas 

Dlstnhuclón de SeccIOnes 
Este Registro cuenta en la actualidad con 15 SecclOnes RegIstrales 
dmgIdas por un Registrador Cada una de estas seCCIOnes, a su vez, 
comprende uno o mas dlstntos, en funclOD al volumen de actos o 
contratos mscnbtbles relaCIOnados a los mmuebles de cada dlstnto A 
la fecha no se conoce con preClSl0n SI la Ólv1sIon en 15 seCCIOnes del 
RegIstro de PropIedad Inmueble se basa en un cnteno tecruco En 
algunos casos el volumen de trabajO parece exceSIVO, rruentras que en 
otros se agrupan dIstntos no coltndantes entre SI Se tIene 
conoCIffilento que la DIreccIOn NaCIOnal ha solICItado ya a la DIreccIon 
de este RegIstro un estudIO tecruco al respecto 
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Cerllficado de Junsdzcclón 
Debe obJetarse el hecho que, en muchos casos, los tItulos no se 
mscnben por eXIgtrse preVIamente la presentaclOn del denonunado 
certIficado de JunsdlccIon, el nusmo que tIene por proposIto acredItar 
la pertenenCIa del Inmueble a un deternunado dIstnto 
El ejemplo dado del certIficado de JunsdlccIon es uno de muchos 
temas que obstruyen la mscnpclOn en este y en otros regIstros y que 
pueden soluclOnarse medIante aCClOnes y dIrectIvas Estos problemas 
se detectan a partIr del estudIo de las observaclOnes que penrute ver en 
cantIdad y caltdad los temas que producen demoras que pueden 
eV1tarse Postenormente se haran propuestas para detectar estas 
SItuaCIones, de las cuales el certrncado de jUnSdICCIon es solo un 
ejemplo 

RegIstro Mercantil 
El RegIstro MercantIl tIene por objeto mscnbrr y , por tanto, dar 
naCImIento JundICo a todas las empresas de naturaleza mercantIl, 
cualqUiera que sea su tIpO SOCIal AbIerta la partIda regtstral con la 
mscnpcIOn del acto constItutIvo, se mcorporan a ella todos los actos y 
contratos relatIVOS al sUjeto mercantIl como son su estatuta, sus 
modrncaclOnes, su capItal y vanaCIones, el nombranuento, 
sustItucIOnes y revocatonas de admrrustradores, representantes, y los 
nombranuentos de sus organos colegiados 
Se mscnben el establecnruento y CIerre de sucursales naCIonales y 
extranjeras, con SU capItal aSIgnado y mandatanos, la transformaclOn, 
fuslOn , eSCISlOn, dIsoluclOn y lIqUIdacIon de SOCIedades, la emISIOn de 
oblIgacIOnes, aSI como resolucIOnes JudICIales, todo lo cual se efectua 
en los terrnmos estableCIdos en las leyes y los Reglamentos 

El RegIstro Mercantil tIene a su cargo 4 lIbros 

• SOCIedades MercantIles (SOCiedad Anoruma, SOCIedad ComerCIal 
de ResponsabIhdad LImItada, SOCIedad ColectIva, SOCIedad en 
ComandIta) 

• Empresas IndIViduales de Responsabilidad LImItada 
• Comerciantes IndIV1duales 
• Poderes otorgados en el extranjero por SOCiedades mercantdes 

no dOmICIlIadas en el Peru 

Este RegIstro esta compuesto por una SeCClOn Uruca y cuenta con 4 
RegIstradores, de los cuales uno de ellos es nombrado Drrector del 
RegIstro, y 11 Tecrucos Reglstrales Para su buen funClonarruento es el 
Drrector el que ejerce la funclOn adrnmIstratlva, sm lImItar la 
autonOmIa reglstral de cada regIstrador refenda a su labor de 
cahficaclOn de los tItulos La DrrecclOn adnurustra el Despacho de los 
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tItulos a dIferencIa del RegIstro de la Propiedad Inmueble, y esto se 
exphca por la dIferencia en la dlmenslOn de ambos RegIstros 

Falta de Información en la Ficha Registra! 
Es usual que la mscnpCIon OmIta la mdIcaclOn preCIsa de las facultades 
de los representantes o adnnrustradores de las socIedades mercantIles 
Igualmente es frecuente que no se señale de manera puntual el amblto 
del objeto SOCIal Tales cIrcunstancIas oblIgan a recurnr al tItulo que 
ongmo la mscnpclOn, lo que ocasIOna demoras e mcomodldades 
mnecesanas 

RegIstro de Mandatos y Otros 
Este RegIstro se encuentra dIVIdido en dos SeccIOnes RegIstrales 
denornmadas Mandatos I y Mandatos II Cada una de ellas se 
encuentra encabezada por un RegIstrador y comprenden dIversos 
RegIstros mdependlentes unos de otros, de la SIguIente manera 

Mandatos 1 
RegIstro de Mandatos 
RegIstro de Declaratona de Herederos 
Mandatos II 
RegIstro de Testamentos 
RegIstro Personal 
RegIstro de Prenda Agncola e Industnal 
RegIstro de Personas JundIcas 

ImpreCISlOn y UblcaClOn confusa de los Registros 
Hay una grave unprecIsIon termmologlca al agrupar a todos los 
RegIstros señalados en dos SeccIOnes denonnnadas Mandatos I y 
Mandatos TI AsimISmO, es cuestionable la agrupaclOn actual de estos 
RegIstros dIstmtos entre SI en estas dos SeccIOnes 
Aparentemente esta agrupaclOn se luzo porque a estos regIstros se 
presentan menos tItulos Lo unportante sena determmar SI deben 
eXIstIr dos regtstros que agrupan actos y contratos que no estan 
vmculados, o tener regtstros de redUCido volumen de titulas 

RegIstro de Mandatos 
En este registro se mscnben los mstrumentos en que conste el mandato 
o el poder de un modo general o para CIertos actos Tamblen los 
mstrumentos en que conste la sustltuClOn, modlficaclOn y extmclOn del 
poder o mandato, en su caso 
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Mulnphcldad de Partldas segun Poderes otorgados 
En este regIstro, cada otorganuento de poder da ongen a una partIda y 
solo sus sustitucIOnes, modificacIOnes, revocatonas, etc constaran en 
la partida correspondiente 
Es decir, todos los poderes otorgados por una Inlsma persona no 
constan en una sola partida, smo en partIdaS dIstIntas 

Registro de Declaratoria de Herederos 
La sentencIa declaratona de herederos se mscnbe en la que 
actualmente esta denoInlnada secClOn "Mandatos ¡" Lo uruco que 
vIncula al RegIstro de mandatos con este Regtstro es que los tItulos 
son procesados e Inscntos por el ITllsmo personal y regIstrador 
En la sentenCIa declaratona de herederos consta la declaraclOn JUdICIal 
del fallecuruento de una persona y de qUIenes son los herederos legales 
de la persona falleCida En realIdad eX1stma un VInculo mayor con el 
RegIstro de Testamentos, ya que el Corugo Clvll contempla dos tIpos 
de sucesIOnes la testamentana y la mtestada, que es la que da lugar a 
la declaratona de herederos 

ConfUSión en la UblcaclOn 
Es dtficll para un usuano que pretende mscnbrr su declaratona de 
herederos comprender que tiene que dmgu-se al RegIstro de Mandatos 
para ello 

Duphcldad de Presentación 
Cuando una persona mscnbe una suceSlOn debe dmgrrse pnmero al 
RegIstro de Testamentos o de Declaratona de Herederos, y luego al 
Regtstro de PropIedad o MercantIl, segun se trate de mscnblr la 
transrruslOn de la propIedad mmueble o de partICIpaCIOnes de una 
SOCiedad del causante al heredero 

RegIstro de Testamentos 
En este RegIstro se debe mscnbrr todos los testamentos, cualesqUIera 
sea su forma. FunCIOna en la SecclOn Mandatos II 

UbicaCión Confusa 
Respecto de su ubIcaclon vale todo lo dICho para el Regtstro de 
Declaratona de Herederos 

Demora Innecesana 
Los testamentos que los Notanos presentan solo llevan el nombre del 
testador, fecha de otorgado y nombre del Notano En las partidas solo 
se mscnbe el hecho de que una persona ha testado, fecha de la 
Escntura y nombre del Notano Estas mscnpclOnes deberan poder 
efectuarse en el dla Luego, al fallecer la persona reClen se ampha la 
mscnpclOn y se cahfica el tItulo en su mtegndad 
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Registro Personal 
Se mscnben en este RegIstro las resoluclOnes JudIcIales en las que se 
declara la mcapacldad o la hnutaclOn a la capacidad de las personas, la 
mhabJlltaclOn, mterdlCclon civIl o perdida de la patna potestad, la 
declaraclOn de desapanclOn, ausenCIa, muerte presunta y el 
reconocllruento de eXIstencIa de las personas, los actos de 
dlscermnuento de los cargos de curadores o tutores, aSI como su 
remoclOn, cese y renunCIa, la rehabilitaclOn de los mterdlctos en el 
eJercIcIo de los derechos CIVIles, las resoluclOnes que declaren la 
nulIdad del matnmoruo, el dIvorcIo, separaclOn de cuerpos, separaclOn 
de patnmoruos y su sustItuclOn Tamblen se mscnben la declaraclOn de 
qUIebra y la concIuslOn de este procedmllento 
ConVIene señalar que, una vez que se dIcte la Ley Orgaruca del 
Reg¡stro NaclOnal de IdentIficaclOn y Estado CIVIl al que se refieren 
los artIculos 177 y 183 de la ConstItuclOn, las atnbuclOnes que hoy dla 
competen al Reg¡stro Personal seran asumIdas por dIcho RegIstro 
NaclOnal Este tIene a su cargo la mscnpclOn de los nacuruentos, 
matnmoruos, dIvorCIOs, defunclOnes y otros actos que modIfican el 
estado CIVIl 

UblcaClOn del Registro 
Vale para este lo dIcho sobre la ubIcaclOn de los otros RegIstros en la 
SecclOn de Mandatos 

FIcha por Persona y no por ntulo 
En el Reg¡stro Personal cada tItulo supone abnr una nueva ficha Esto 
qUIere deCIr que SI una persona mscnbe su separaclOn de patnmoruos 
se abre una ficha, otra SI se divorCia, otra SI es declarada mterdlcta, y 
aSl no se genera una sola ficha en la que se mscnban todos los actos 
correspondientes a la nusma persona que la ley manda mscnblr en este 
RegIstro 
Todos los actos menclOnados que se mscnben en el Registro Personal 
se regIstran en fichas dIstmtas, no obstante que lo Importante en todos 
los actos msertos en este RegIstro es el sUjeto al que se refieren 

RegIstro de Prenda AgrIcola e IndustrIal 
La prenda es la garantIa real que supone la afectaclOn de un bIen 
mueble Identmcable En el caso de las prendas agncola e mdustnal nos 
encontramos ante la denonunada prenda SIn desplazamIento (o 
lupoteca mobillana, como se denornma en España) ya que, para su 
plena constltuclOn, a diferenCIa de la prenda CIVIl, no sera necesana su 
entrega fíSIca al acreedor o a un tercero 
Esto se explIca en el hecho de que los agncultores o mdustnales, a 
efectos de garantIZar sus prestamos, constItuyen prenda sobre sus 
bIenes de capital, cuya poseslOn mantendran, utIlIzandolos para la 
produCClOn, lo que a su vez les penrutIra cancelar las deudas aSUmIdas 
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Por ello, en vez de eXIgIr la entrega fislca de los mismos, a efectos de 
perfeccIOnar la garantIa prendana, se eXIge la mscnpclOn del contrato 
donde consta su constltuclOn 

UblcaClOn del Regzstro 
Vale para este regIstro todo lo dIcho antenormente respecto a su 
ubIcaclOn en la SecclOn de Mandatos 

CancelaClOn de las Prendas 
La IeglslaclOn CIV11 vIgente no contempla un plazo maXlmo de VigenCIa 
de las garantlas prendan as Esta ausenCIa determIna que el solo 
transcurso del plazo no extmga la garantla, ImpIdiendo su lIbre 
transnuslblhdad 

Registro de Personas Jundlcas 
El RegIstro de Personas JundIcas tIene por objeto mscnblf, y por tanto 
dar nacInuento JundIco a las aSOCIaCIOnes, fundaCiones, conutes, 
sociedades cIV1les, comurudades campeSInas y nativas, cooperatIvas, 
empresas de propIedad SOCial, empresas de derecho publtco y otras 
regJdas por leyes especiales AbIerta la partIda reglstral con la 
anotaclOn del acto constItutivo, se anotan en ella todas las 
modIficaCIOnes de su estatuto social, aSI como los nombranuentos de 
sus organos colegIados y de sus representantes o adnurustradores y sus 
revocatonas, sustitUCIOnes y nuevos nombranuentos Se mscnben 
tambIen sus modIficaCIOnes de capItal, en su caso, cambIOS de 
denonunaclOn, de los bIenes que Integran el patnmoruo SOCIal y su 
dlsoluclOn o hqmdaclOn, aSI como los demas actos y contratos 
InscnbIbles 

UblcaClOn del Registro 
En relaclOn a este RegJstro vale lo anotado sobre su ublcaclon en la 
SecclOn de Mandatos 

No se han abierto todos los Lzbros necesanos 
En la actuabdad no hay un lIbro espeCIfico para mscnblr a una sene de 
entIdades con personena Jundlca creadas por Ley, como es el caso de 
los ColegJos ProfeSionales, Uruversldades, Cajas de Ahorro, etc 
Muchos de ellos, ante la neceSidad de mscnblr los poderes que otorgan 
a sus representantes, se ven en la neceSidad de regJstrarse en el Libro 
de AsOCiaCIOnes Tamblen es obJetable lo que ocurre en el caso de los 
Conutes, los que son Inscntos en el Libro de AsOCIaCIOneS, 
correspondIendo que tengan un hbro dIferencIado 
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Poderes otorgados por Personas Jundlcas en el Extranjero no 
Domiciliadas 
En el RegIstro de Personas JundIcas, a dIferencIa de lo que ocurre en 
el Registro MercantIl no hay un Libro para mscnblr Poderes otorgados 
en el extranjero por Personas Jundlcas sm fines de lucro no 
donuclhadas en el Peru En la actuahdad estos poderes se mscnben en 
el Registro de Mandatos que regIstra poderes de una persona natura! a 
otra, no correspondIendo que en el se regIstren los poderes de 
personas JundIcas, sean personas JundIcas naCIonales o extranjeras 

Problemas Comunes al Area Reglstral 

DIVISión de los Regzstros en SeccIOnes 
La mayor parte de la demanda regIstra! de los usuanos en la Oficma 
RegIstral de Luna, corresponde a matenas relaCIOnadas con la 
propIedad mmobrnana Esto se refleja en la mayor cantIdad de 
seCCIOnes que tiene el Regtstro de PropIedad y de regtstradores y 
tecrucos que trabajan en ellos 15 secCIOnes en el Regtstro de 
PropIedad frente a 1 del Regtstro Mercantil y 2 del Regtstro de 
Mandatos En matena de personal, 15 regtstradores y 40 tecrucos 
regtstrales en PropIedad, 4 regIstradores y 12 tecrucos regtstrares en 
MercantIl y 2 regIstradores y 8 tecrucos regtstrales en Mandatos 
Sm embargo, hay que tener presente que la complejIdad de la 
mscnpCIOn puede vanar sIgruficatIvamente entre un tlpo de tItulos y 
otros, lo que tambIen afecta la carga de trabaJO que enfrentan los 
dlstmtos Regtstros Por ejemplo, mscnblr una mdependIzacIOn 
mmoblhana puede ser mas complIcado que mscnblr un poder otorgado 
por una empresa, dado que hay que estudiar los lInderos y medidas 
penmetncas de las propIedades afectadas 

ObservaCIOnes 
El problema de las observacIOnes a los titulo s presentados es qUlZas el 
mayor cuello de botella que se produce en el area regtstral Se pierde 
tIempo del usuano y del RegIstro, tanto SI el uno como el otro tIenen la 
razon SI la observacIOn es Infundada, qUien la produce hace perder el 
tIempo del usuano y de los trabajadores e Infraestructura del Regtstro 
SI el usuano presenta un tItulo con faltas que pudo obViar, entonces 
pIerde su tIempo, el de los tecrucos regtstrales, el del regtstrador y el 
de otros usuanos 
La observaclOn de tItulos es parte de la funcIOn regIstral denvada de la 
oblIgaclOn del regIstrador de "calIficar" el tItulo El re81strador calIfica 
la legalIdad del tItulo teruendo en consIderaclOn los aSIentos 
preeXIstentes y otros temas, tal como se mdlca en el Reglamento de las 
InscnpclOnes 
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Este proceso de cahficaclOn puede tener como consecuenCIa que el 
regIstrador deruegue la mscnpclOn de un titulo o produzca una 
observaclOn Esto puede ocurnr cuando se trata de un acto no 
mscnbIble o SI el documento adolece de falta de forma legal o no 
cumple con los reqUisItos conterudos en los Reglamentos y leyes 
Por otro lado se contmua con la sena falta reglamentana de las 
observacIOnes escalonadas, llamadas asI porque se formulan 
sucesIvamente, oblIgando al usuano a soluclOnar una despues de otra 
sm poder hacerlo todas a la vez con la gran demora y malestar que ello 
ocasIOna al usuano 
EXIste tamblen la Importante falta reglamentana de observar el tItulo 
cuando esta por vencerse, no dando tiempo al usuano a levantar la 
observaclOn antes que se vaya a la tacha Esto pelJudlca al usuano 
exceSIvamente porque pIerde los derechos de presentaclOn que debe 
volver a pagar a pesar de ser responsablhdad reglamentana del 
regIstrador observar a tiempo y dentro del plazo del reglamento, y 
pIerde enorme tIempo pues tIene que esperar vanos dI as la tacha del 
tItulo para el remgreso 
Por ello, sugenmos que en la secclOn de onentaclOn al usuano pueda 
asesorarsele de forma tal de eVItar las observaCIOnes mas frecuentes 
Normalmente los regIstradores conocen el tIpO de observaCIOnes 
JustIficadas que recaen sobre determmados tIpOS de contratos los 
errores que los usuanos cometen permanentemente De otro lado, es 
conocIdo el hecho de que muchas veces los regIstradores no reVIsan 
las observaCIOnes preparadas por los tecrucos regIstrales que no son 
fundadas, con los conSiguientes pelJUiclos al usuano y al RegIstro 
EXIsten muchos problemas que pueden detectarse y preverse de modo 
tal que se solUCIOnen tanto por el lado del Registro como por el lado 
del usuano, eVItando que se produzcan observaCIones 

Falta de CalIdad en la CalificaclOn de los Titulos 
Muchos de los problemas ya señalados antenormente, como son la 
ausenCIa de urufonrudad de cntenos y carencia de mformaclOn legal y 
JundIca, aSI como por defiCIenCIas en la capacItaclOn del personal son 
consecuencia de la falta de cabdad en la calrlicaclOn de los tItulo s Esta 
se marufiesta no solo en el problema ya mdlcado de observaCIOnes 
mfundadas y escalonadas, smo tamblen en la falta de fundamentaclOn 
legal de las observaCIOnes fundadas y en la falta de clan dad de 
redacclOn de las esquelas de observaclOn 
Se presentan problemas senos de redacclOn en los aSIentos de 
mscnpClOn que no contIenen toda la mformaclOn necesana y muchas 
veces la smteslS de estas es defiCIente e msuficIente Se detectan 
pennanentemente errores matenales al anotar los nombres, numeras y 
otros datos con errores que traeran pelJuIcloS al usuano y al RegIstro 
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Demora de Titulos 
Como hemos dIcho en la mtroduccIOn, el gran cuello de botella del 
proceso rnscnptono de un titulo es el Area Regtstral En un tIempo 
promedIo, en este momento, de 30 dlas utIles por tItulo para su 
mscnpCIOIl, este permanece en el Area RegIstral por lo menos de 20 a 
25 dIas SI en la fecha supnnueramos el cuello de botella de 4 dlas en 
el DIano, lo que tendnamos es la nusma demora pues los tltulos 
solamente se aSIgnan a los tecrucos regtstrales para su cahficacIOn 3 o 
4 semanas, en promediO, despues de haber mgresado al RegIstro 
correspondIente 
Hemos V1StO en el dIagnostIco de la capacIdad mstltuclOnal que eXIste 
una defiCIencIa en la cantIdad y calIdad de mfraestructura Ello 
redunda en la demora para la expedlclon de tItulos 
Se estima que un tecruco puede calrlicar un promediO de 15 tItulos al 
dla SI multlphcamos 15 tItulos por 60 tecrucos podemos conclUIr que 
estos podnan estudIar 900 tItulos dIanos y tenemos un rngreso dlano 
de alrededor de 650 tltulos nuevos y de 450 que rerngresan luego de 
ser subsanada la observacIOn AsI, el saldo pendiente de tItulos por 
rnscnblr se rncrementa, habIendo llegado, por ejemplo de 9,822 en 
total al 31 de marzo 
Esta demora no solamente se produce por el tIempo que se toma el 
tecruco y el regtstrador para calIficar el tItulo, pues hay un promedIO 
tan grande de observaCIOnes que en el RegIstro de PropIedad, por 
ejemplo, la pOSIbIlIdad de que un tItulo sea observado es del 50% 
cuando menos 
Al tratar el problema de las observaCIOnes, V1mos que los tItulos son 
observados sucesIvamente por razones dlstmtas Cuando un tItulo 
demora 30 dlas calendano entre observacIOn y observacIOn y ademas 
eXIste una actItud obstmada por el lado del usuano o por el lado del 
regIstrador SIendo uno solamente el que tIene la razon en todo o en 
parte, se da la sltuaclOn de los famosos tltulos que "demoran meses en 
el RegIstro" con peIJUlCIO para el usuano y para el RegIstro 
Otros problemas comunes al area reglstral como los relatIvos a falta de 
capacItaclOn y carencIa de apoyo legal, han SIdo objeto de menCIOn al 
IruCIO de este mforme 
La ImpOSibIlIdad de calIficar los tltulos a tlempo lleva a los 
regIstradores a soltcItar prorrogas en la V1gencla del aslento dlano, 
eXIstIendo tItulos que por la cantIdad de partIdas a que se refieren se 
encuentran meses en espera de poder ser atendidos La sltuacIOn de 
los registradores que reqUIeren del mgreso adiCIOnal por productlV1dad 
es muchas veces la causa de la solICitud de prorrogas a tItulos largos o 
complejOS La demora, tamblen genera los problemas de COrrupClOfi 
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235 Pubhcldad 

En esta Area se expiden, a sohcttud del usuano, los diversos certIficados y 
copias hterales que dan pubhcldad a los terceros de los actos y contratos 
Inscntos en los Tomos o FIchas almacenados en la Boveda 
Esta area esta compuesta por 3 SeCCIOnes, dmg¡da cada una de ellas por un 
regIstrador y diVIdIdas en funCIOn al tIpo de certIficados que enuten, de la 
sigUIente manera 

• SecclOn de Coplas LIterales 
• SecclOn de Gravamenes y otros CertIficados 
• SeccIOn de CertIficados NegatIVos y POSItIVOS de PropIedad 

Estos cert1:ficados, por lo general, son sohcItados por personas que o van a 
vender sus Inmuebles o van a solICItar un credlto, y los reqUIeren en un plazo 
no mayor de 2 a 4 dIas En la actualIdad, obtener un CertIficado de 
Gravamenes o una Copla Literal demora de 2 a 3 semanas por la falta de 
lffiplementaclOn tecruca (computadoras y fotocopIadoras) y por la sltuacIOn en 
que se encuentran los Indlces, tal como se exphca mas adelante Ello trae 
como consecuenCIa inmedIata la SOlICItud de certrficados en corto plazo 
medIante el pago de dinero adICIOnal 
La neceSIdad de los certl:ficados de gravamenes en breve plazo para vender 
Inmuebles o sohcItar credltos ha generado un mercado de tanfas por 
tranutadores Inescrupulosos que pretenden responder a las neceSIdades del 
mercado 

2 3 6 Boveda (Fichas y Tomos) 

El SIstema utilizado para archIvar la mformacIOn regIstral es bastante 
rudImentano e mseguro Hoy dIa coeXIsten el regIstro en Tomos y FIchas 
Muchos de los Tomos estan detenorados e Incluso mcompletos, pues se han 
arrancado fobos Es indIspensable que el archIvo se encuentre completamente 
fuera del alcance de los usuanos 
Es en las Bovedas donde se almacenan los Tomos y FIchas en las que se 
encuentran regIstrados los actos y contratos Inscnl)lbles 
La orgaruzacIOn de la Boveda no depende de cada DrreccIOn RegIstral ru de 
un archIvo central, como podna parecer , Silla de la Dlrecclon de DIana y 
PublICIdad Esto se expl1ca en tanto que es de la Boveda de donde se extrae la 
mfonnaclOn necesana para publIcltar los actos y contratos Inscntos, a pedIdo 
de los usuanos 
De esta manera, la Boveda atIende dIrectamente al publIco usuano cuando se 
trata de marufestaclOnes SImples de Tomos o FIchas, o a las SeCCIOnes de 
publICIdad cuando un usuano ha sohCItado algun tIpo de certIficado 
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DebIdo a ello hay una excesIva marupulaclOn de los Tomos y FIchas que se 
guardan en la Boveda En el caso de las FIchas, estas son constantemente 
retiradas de su gavetero para ser fotocopiadas (atendiendo sohcltudes del 
pubbco usuano o de las SeccIOnes de Pubhcldad) o para ser reVIsadas en las 
SeccIOnes reglstrales por los tecrucos en la calrficaclOn de titulos En el caso 
de los Tomos, por su ITIlsma naturaleza, la frecuencia de fotocopIado es 
menor, pero el traslado y mOVIrruento es mucho mayor AsI, ademas del 
personal de las areas reglstrales y de publIC1dad, el pubhco tamblen tiene 
acceso directo a los Tomos cuando sobcIta una marufestaclOn del rrusmo 

Detenoro, Extravío y Pérdida de Partzdas Regzstrales 
Como consecuenCia de lo expuesto, el problema mas Importante que acarrea 
esta excesIva marupulaclOn de Tomos y Fichas es que se produce su perdIda o 
extraVIO y detenoro Es de notar que eXIste una gran cantidad de fichas 
extraVIadas, lo que atenta contra la segundad JUfldlca, aSI como tambIen el 
caso de algunos tomos que no se encuentran 
Los Tomos y FIchas se almacenan en los rrusmos locales regtstrales, lo que no 
es seguro, pues un IncendIO u otra CIrCUnstanCIa ImpreVISible puede hacer 
desaparecer toda la rnfonnaclOn regtstral almacenada 

A contInuaClOn presentamos un cuadro de la can:t1dad aproXImada de FIchas y 
Tomos por Regtstro 

FICHAS TOMOS 
PROPIEDAD 582,4D0 2,500 
rvrERCANTIL 
SOCIEDADES MERCANTILES 106,600 423 
EIRL 15,000 
PODERES (ESPECIALES) 4,995 
COMERCIANTES 1,971 10 
MANDATOS Y OTROS 
PODERES 218,000 235 
DE HEREDEROS 83,000 9 
TEST AMENTOS 20,000 32 
PERSONAL 21,000 11 
INDUSTRIAL (PRENDA) 19,000 42 
AGRICOLA (pRENDA) 399 28 
JURIDICAS (pERSONAS) 
AsOCIaCIones 14,000 16 
FundaCIOnes 200 1 
CooperatIvas 7,000 4 
Soc cIvues 2,000 7 
Emp Prop SOCIal 69 1 
Emp Der PublIco 20 
Com Campesmas 101 
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Dificultades para el Uso de las Parfldas 
En Boveda se crea un verdadero cuello de botella para la expedIclon de 
certIficados y para el area de publICidad Es aqw donde se fotocopIan las 
llamadas "marufestaclOnes" y donde se fotocopian los certIficados de 
gravamenes y coplas hterales En las "horas punta" del pubhco usuano que 
solICItan marufestaclOnes, no se atIende a las Areas Reg¡strales por lo que se 
paralIza la labor de fotocopIado en el Area de PublICIdad 
El uso de Tomos lffiphca, ademas, una lffiportante perdIda de tIempo, pues 
solo pueden ser consultados por un usuano o regIstrador a la vez, a pesar que 
el Tomo cuenta con 400 folIos y, por lo tanto, contIene numerosas partIdas 
reglstrales 
EXIste un verdadero problema por resolver respecto al CIrCUIto en el uso de las 
partIdas 

237 Indlce 

Los IndIces se llevan oblIgatonamente en orden alfabetIco con la IdentIficaclOn 
del sUjeto o maten a a que se refiere la mscnpclOn Se deben llevar medIante 
procedlffilentos mformatIcos con los datos relatIvos a cada RegIstro 

Propiedad 
El Indlce de PropIedad se lleva alfabetlcarnente por nombre de la persona con 
la mdlcaclOn de sus propIedades mscntas 

AutomaflzaclOn Parczal 
La automatIZaclOn es parCIal e mcompleta, manteruendose en paralelo un 
SIstema de mdlce manual medIante taIJetas 

Dupllcldad de SIstemas 
Esta duplICIdad de SIstemas resulta sumamente meficIente y engorrosa, porque 
supone una doble busqueda En tanto el mdIce parCIal automattzado no este 
depurado y las t8.IJetas no se encuentren al dla, ru esten completas, no sera 
seguro, ya que contIene muchos errores e lffiprecIsIones En muchas 
ocaSiones, el personal de la Boveda se ve obhgado a confirmar su doble 
busqueda con la nusma partIda regIstral, recumendo a la Ficha o al Torno, lo 
que supone en tenrunos practIco s una tercera busqueda, con la consecuente 
perdida de tIempo 

Poca confiablbdad del Imhce 
No es pOSIble garantIZar en la actualIdad la eXIstenCIa o no de propIedades en 
relaclOn a una persona determmada, por lo que los Certrficados POSItIVOS O 
NegatIVOS que expIde la SecclOn de PublICIdad no son confiables Tampoco es 
pOSIble ubIcar al propIetarIO de un mmueble por la dlfeCClOn de este 
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MercantIl 
Ellndlce Mercantll consiste en la relaclOn de todas las sociedades mscntas en 
el Regtstro, aSI como de los comerCIantes regtstrados El mdlce se encuentra 
completamente automatizado, pudiendo reahzarse busquedas por la 
denommaclOn SOCIal, SIglas o numero de Ficha o Tomo-Foho 
La ultlma depuraclOn se llevo a cabo a fines de 1992 
El programa del mdlce urucamente detecta los nombres Identlcos 
En la actualIdad los certIficados negatIvos de una denorrunaclOn SOCial no son 
confiables puesto que el programa adolece de tales defectos que hacen posIble 
que se expIda un certrncado negatIvo y que a los pocos dIas se deruegue la 
mscnpclon de una SOCiedad por preeXIstenCIa del nombre mucho antes de 
efectuada la busqueda 

Mandatos y otros RegIstros 
Se encuentran automatIzados urucamente los mdlces del Registro de 
Declaratona de Herederos y del Registro Personal Los demas contmuan con 
el sIstema manual de taIJetas 

Indlces Incompletos 
No hay mdlces del Registro de Testamentos, Registro de Prenda lndustnal, 
RegIstro de Prenda Agncola, Regtstro de Personas Jundlcas, y Registros de 
Mandatos y Poderes 

2 3 8 MIcrofilm 
En esta oficma se rrucrofilma todo nuevo aSIento mscnto antes de que la 
partida regtstral mgrese o regrese, segun el caso, a Boveda La ImportanCIa de 
esta oficma es mdlscutlble, debIdo a que es el uruco respaldo del conterudo de 
las Fichas, en muchos casos extraViadas o detenoradas en extremo 

Irregulandad en el Proceso 
En los ultImas meses se han dejado de rrucrofilmar los Tomos en forma 
regular 

Dificultad de Acceso 
Urucamente se rrucrofilma en la oficma ubIcada en la Boveda de FIchas de 
PropIedad (6to pISO), lo que genera que las FIChas de otros Registros tengan 
que trasladarse hasta alll, con el consecuente nesgo de su extraVIO 

Dificultad para ubicar el Microfilm 
El mdIce de Jacketts se lleva en forma manual, el nusmo que tIene un atraso de 
un año, lo que dIficulta la ublcaclOn de las partIdas regtstrales 

Dificultad para completar una Partzda ReglstraJ Microfilmada 
El SIstema de rrucrofilmaclOn no ofrece una contInUIdad de la partida regtstral, 
ya que los dlstmtos aSientos de una ffilsma partida se encuentran 
rrucrofilmados en Jacketts dIferentes 
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Falta de Personal sufiClente 
SI bien el problema de falta de personal es comun a todas las areas regtstrales 
en la actual coyuntura, en este caso dicho problema se acrecienta debido a que 
solo hay un empleado encargado de la Importante labor de nucrofilmar y 
mantener al dia el rndlce 

Demora del proceso de MicrofilmaCión 
Un problema generado por el proceso de nucrofilm es el tiempo que las 
partIdas reglstrales permanecen en esta Secoon fuera de la Boveda, 
retrasando todos los procesos de rnscnpClOn 

2.3 9 LImitada utIlIzaCIón de Metodos Computanzados de Captura, 
ProcesamIento, ArchIVO y Consulta de la InformaclOn 
Como se desprende del anallsls de dIferentes puntos del dIagnostico, muchos 
de los problemas que se enfrentan se desprenden de la falta de rnfonnatlzaclOn 
de los procesos de captura, procesanuento, archIvo y consulta de la 
rnformaclOn La rnformatlca constItuye un elemento central de la 
modermzaClOn de los RegIstros PublIcas, a efectos de mejorar su confiabdldad 
y rapidez, que con la publICidad y la segundad jundlca, son los elementos 
centrales de la mstltucIOn 

46 



3 RECOl\IENDACIONES 

A partIr del Dlagnostlco que antecede, planteamos las slgUlentes recomendaClOnes 

3 1. RECOMENDACIONES GENERALES 

3 11 Necesidad de un Sistema NacIOnal de los Registros Pubhcos y de una 
Supermtendencla NacIOnal de los Registros Pubhcos 
Como se ha expresado antenormente, el SIstema regIstra! peruano no se 
crrcunscnbe a los regIstros que se encuentran comprendIdos en la actual 
DrrecclOn NaCIOnal de los RegIstros PublIcas y Ctvt1es y en las Oficmas 
RegIstrales RegIOnales 
EXIsten dIversos RegIstros de caracter JundIco que funcIOnalmente dependen 
de dIstmtos M1rustenos y que normatIvamente estan sUjetos a sus propIas 
dISpOSICIones legales especIales 
ASI ocurre, por ejemplo, con los casos de los RegIstros de SOCIedades 
M1neras, de SOCIedades del RegIstro PublIco de H1drocarburos, de SOCIedades 
Pesqueras, de Buques, Naves y EmbarcaCIones Pesqueras, de Aeronaves, de 
Derechos Mmeros, de ConcesIOnes para la ExplotaclOn de SerucIos Púbhcos, 
de PropIedad Verucular, Predlal, FISCal de Ventas a Plazos, de Prenda 
Pesquera, MInera, de Transportes, etc 
La prolIferacIOn de regIstros, cada uno de ellos sometido a sus propIas normas 
pero sm mtegrarse en cuanto a sus elementos comunes a la legIslaclOn regIstral 
general, no contnbuye en absoluto a la urudad y coherencIa necesanas de las 
actIVidades reglstrales en nuestro pals, smo al desmembramIento de la 
mstltuclOn regIstral, como se apreCIa del anexo que recoge los reglamentos de 
tales regIstros 
AdICIonalmente, la CIrcunstancIa refenda, conspIra contra la pOSIbilidad de una 
mterconeXIOn de los RegIstros naCIOnales, necesaria para faCIlItar la 
mtegraclOn geografica del paIs 
No se trata, sm embargo, de hacer de los dIversos RegIstros uno solo, 
elImmando medIante la uruficaclOn la IdentIdad de cada cual Por el contrano, 
de lo que se trata es de mtegrarlos , buscando que los dIversos regIstros 
formen parte de un uruco SIstema reconocIendo sus dIferenCIas y 
partlculandades 
Una base fundamental para el adecuado funclOnanuento de los RegIstros 
PublIcas esta dado, en consecuenCIa, por la eXIstenCIa de un SIstema NaclOnal 
de los mIsmos 
Este SIstema debe mtegrar, necesanamente, todos los RegIstros de caracter 
JundIco eXIstentes en el pros 
En este sentido, el Sistema NaCIOnal de los Reglstros Pubhcos podna estar 
conformado de la SigUiente manera 
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• El Registro de Personas Naturales, que comprendería 
El RegIstro Personal 
El RegIstro de Mandatos y Poderes 
El RegIstro de Testamentos 
El RegIstro de Declaratona de Herederos 
El RegIstro de ComerCIantes 

• El Registro de Personas Jundlcas, que comprendena 
El RegIstro de Personas JundIcas 
El RegIstro MercantIl, que mcluma el RegIstro de Sociedades MercantIles, 
el RegIstro de SocIedades MIneras, el RegIstro de SocIedades del RegIstro 
PublIco de Hidrocarburos, el RegIstro de SocIedades Pesqueras, el 
RegIstro de Personas Jundlcas creadas por Ley y el RegIstro de Empresas 
IndlVlduales de ResponsabuIdad Lmutada 

• El Regtstro de la Propiedad Inmueble, que comprendería 
El RegIstro de PropIedad Inmueble 
El RegIstro PredIal, que mcluye El RegIstro de Pueblos Jovenes y el 
RegIstro de UrbamzacIOnes Populares 
El RegIstro de PredIOS Rurales 
El RegIstro de Buques, Naves y EmbarcacIOnes Pesqueras 
El RegIstro de Aeronaves 
El RegIstro de Derechos Mmeros 
El RegIstro de ConceSIOnes para la explotaclOn de SerncIos PublIco s 

• El Registro de Bienes Muebles, que comprendena 
El RegIstro de Propiedad Verucular 
El RegIstro FISCal de Ventas a Plazos 
El RegIstro de Prenda Industnal 
El RegIstro de Prenda Agncola 
El RegIstro de Prenda Pesquera 
El RegIstro de Prenda Mmera 
El RegIstro de Prenda de Transportes 
En este RegIstro se mscnbman todos los bIenes muebles IdentIficables 

• Los demas de caracter Jundlco que se determznaran por ley 

No obstante, la mtegracIOn de los regIstros baJO un SIstema naCIOnal, sm 
ehrnmar la autononua econOIlllca de las Oficmas RegIstrales RegIonales, 
reqUlere de la eXistenCIa de un ente rector, que goce de autononua en todos 
los ordenes y que tenga el caracter de mstItucIOn publtca descentralIzada 
Este orgamsmo, que tendna junSdlCcIon en todo el prus, sena la 
Supenntendencla NaCIOnal de los RegIstros Pubhcos 
Esta mstltucIOn debe gozar de las facultades mas amphas para resolver sobre 
la orgaruzaclOn, desarrollo, funclOnarruento, control y normatlV1dad de los 
Regtstros Pubhcos En otras palabras, la dlrecclOn y el dIseño de la polltIca 
regIstral naclOnal aSI como la plaruficaclOn, coordmaclOn y supefVISIon 
correspondientes, debe encontrarse en manos de una Supenntendencla 
NaclOnal 
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La eXIstencIa de una orgaruzaclOn especIahzada ha de garantIzar una autentIca 
moderruzaclOn e mtegraclOn del SIstema regIstral en nuestro palS 
En este sentido, el proyecto presentado por el Poder EJecutivo, recoge las 
onentaclOnes fundamentales a que se ha hecho referencia Es fundamental que 
la estructura orgaruca de la mstItuclOn asegure el funclOnanuento d1OamIco del 
sistema regIstral naclOnal 
Para esto, resulta converuente la conformaclOn de un organo colegIado, 
presidido por el Supenntendente NacIOnal, que reuna en su seno a 
representantes de las areas Involucradas en el trabajo JundlcO-regIstral Este 
organo colegIado sena el encargado de formular las pol1tIcas para la debIda 
orgaruzaclOn y funcIonanuento de los regIstros 
El Supenntendente NaCIOnal, en su condIclon de funclOnano de mayor 
jerarqUla de la SupenntendencIa, debe tener un papel preponderante en la 
artIculaclOn y desarrollo del sistema Este ultImO aspecto, s10 embargo, no esta 
debIdamente preVIsto en el proyecto del Poder EJecutIvo, que ha onutldo 
contemplar exphcItamente las atnbuclOnes y obhgaclOnes del Supenntendente 
NaclOnal 

3 1 2 ReorgamzaclOn de las SeccIOnes Reglstrales de la Oficma Reglstral de 
LIma 
A fin de superar los problemas denvados de la actual orgaruzaclOn del 
Registro de LIma y en tanto se Implementa la propuesta de orgaruzaclOn del 
SIstema NaCIonal de los RegIstros Pubhcos, se reconuenda modIficar aquella 
de modo que quede estableCIda de la SIguIente manera 

RegIstro de Propiedad Inmueble 
RegIstro Mercanúl 
Con los SIguIentes LIbros 
• ComercIantes 10dIvIduales 
• Empresas IndiVIduales de Responsabilidad Lllllltada 
• SOCIedades MercantIles (SocIedad Anoruma, SOCiedad ComercIal de 

ResponsabIlIdad LImItada, SOCIedad ColectIva. SOCIedad en ComandIta) 
• Poderes otorgados en el extranjero por SOCIedades mercantIles no 

donucIlIadas en el Peru 
RegIstro de Mandatos y Poderes 
Con los sIgUlentes LIbros 
• Mandatos y Poderes otorgados en el prus por personas naturales 
• Mandatos y Poderes otorgados en el extranjero por personas naturales 
Regzstro de Testamentos y Declaratona de Herederos 
Registro Personal 
Regzstro de Personas Jundlcas 
Con los slgUlentes LIbros 
• AsOCIaCIOnes 
• FundaCIOnes 
• COmItes 
• Comurudades Campes10as y NatIvas 
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• Empresas de Propiedad SOCial 
• Empresas de Derecho Pubhco 
• Cooperativas 
• OrgaruzaclOnes de Base 
• SocIedades CiViles 
• Poderes otorgados en el extranjero por personas Jundlcas sm fines de 

lucro no dotnlclhadas en el Peru 
Reglstro de Bienes Muebles 
Con los sIguIentes LIbros 
• PropIedad Verucular 
• Prendas 
• Prenda Agncola 
• Prenda Industnal 

ConsIderamos que es Importante que cada seCClOn corresponda a un registro 
Podnan eXIstIr seCClOnes muy pequeñas a cargo de un regIstrador y un 
aSIstente, por ejemplo En ellas los regtstradores Jovenes tendnan el tiempo 
para estudIar con deterutnlento sus tltulos, capacitando se para asutnlr en el 
futuro regtstros mas complejOS Esto pertrutma que las mscnpclOnes de 
dIchos regIstros se obtuVieran en forma muy rapIda y que estos regIstros se 
encontraran al dla y sm saldos pendIentes 

3 1 3 OrgamzaclOn y DlstnbuclOn de las InstalaCIOnes en el Local de los 
Registros Púbhcos de Lima 
Al ViSitar las mstalaclOnes en las Oficmas del Regtstro de LIma se puede 
encontrar senos problemas de dlstnbuclOn de espacIo y de ClfCUltO 
documentano 
EXIste dIficultad para que el usuano, por ejemplo, encuentre la Oficma de 
OnentaclOn El Dlano esta ubIcado en un espaCiO que no pertrute que su 
personal realIce una labor mas efectlva Hay problemas en el traslado de 
Tomos y en el acceso a fotocopiadoras, entre otros Debe hacerse un estudlO 
espeCIal de ClfCUItO documentano y dIstnbuClon de espaCIO en el que se tome 
en cuenta las sugerenCIas que se plantean en este documento 

3 1 4 CapaCitacIón y MotIvaclOn del Personal 
Los programas de capacItaclOn del personal deben estar dmgIdos a los 
regIstradores y tecrucos regtstrales de todo el prus para lo cual se reqUIere un 
programa lillClal para aquellos que se encuentran en actiVidad y que se dmJa a 
una actualIzaclon de conocnruentos respecto a las areas del Derecho mas 
vmculadas al Derecho Regtstral, a aspectos fundamentales de contabilidad 
vmculados a la compOSlClon del capItal de las empresas que es fundamental 
para comprender los aumentos de capital, las fuSIones de SOCiedades y una 
sene de actos mscnbibles de las ffilsmas, a la lectura de planos de ublcaclOn de 
mmuebles, detertrunaclOn de areas y hnderos para la mscnpclOn de 
urbaruzaclOnes, de mdependIzacIon y acumulaClOn aSI como declaraclOn de 
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fabnca, a un conocmuento mayor de los reglamentos vIgentes que mcluya el 
detectar sus problemas, tecrucas de redacclOn de los aSIentos regtstrales y la 
forma como resunur los datos fundamentales que se debe mcluIr en el nusmo, 
as! como la redacclOn de los certrficados compendlOsos 
La capaCItaClOn en el uso de programas computanzados de procesanuento de 
textos y de datos, consultas a bancos de InfOrmaclOn, al arcruvo 
computarIZado en relaclOn a las partIdas, es lIXhspensable para que se pueda 
optmuzar la rmplementaclOn de modernas tecrucas de computo 
Es lmportantlslma la capaCItaClOn del personal que ahora trabaja en los 
RegIstros pues estos seran los que onenten al personal que deba Integrarse en 
el futuro 
Los programas de capacltaclOn deberan ser permanentes y proyectarse 
anualmente 

En resumen, la capaCltaClOn y motlvaClOn del personal debe Inclulf 

• CahficaclOn nuruma en matena de Informatlca 
• CapacltaclOn en matena de Reglamentos, tanto en lo teonco como en la 

practIca de tecrucas regtstrales (redacClon de aSIentos, resumenes, 
compendlO de tltulos, redacclOn y formulaclOn de observaclOnes, etc-) 

• CapaCItaClOn en relaClOn a las leyes y reglamentos de los temas mas 
VInculados a los hechos, actos y contratos que se Inscnben 

• En relaclOn al Ingreso al Regtstro se debe establecer un reglamento de 
concursos para los dIferentes cargos 

• ElevaclOn de los ruveles salanales a montos que faclllten el mayor 
compronuso de los funclOnanos de los Regc.-rros PublIcas en el proceso de 
modenuzaclOn 

• Hasta que se deternune con mayor preoslOn los requennuentos de 
personal adecuados a las alternatIvas tecnologtcas que se proponen en este 
Informe, sena recomendable contmuar con el apoyo de empresas de 
sefVlClOS 

ConsIderamos necesana luego de la evaluaClon del personal que debera 
Incorporarse al RegIstro, abnr cursos especlaltz.ados en temas regIstrales para 
abogados y empleados que qUIeran capaCItarse como regIstradores y tecrucos 
regIstrales Estos cursos podnan estar abIertos al publtco en general qmenes 
de desearlo aSI pueden presentarse a los concursos para Incorporarse a la 
carrera regIstral 

3 1 5 Dlspomblhdad de Informaclon Legal y JUrIdlOl 

• BIbltoteca espeCIalIZada 
• Banco de datos 
• Programas espeCIales con normas regtstrales en pantalla 
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La persona que trabaja en el RegIstro, sea este reg¡strador o tecruco regIstral, 
se encuentra permanentemente preslOnado por la urgenCIa de los usuanos y 
por la cantidad de titulos que tiene que estudIar, por ello sugenmos facIhtar el 
SIstema de consultas con la ayuda que puede bnndar la tecruca moderna en 
matena bIbhotecana y el uso de bancos de datos y consultas en pantallas 
Es mdIspensable que se Implemente un Sistema de acceso a las normas 
JundIcas por computo y que se Implemente una bIbhoteca especIalIzada con 
normas legales y lIbros de consulta basIcos en cantIdad sufiCIente y en un 
ambIente que penruta al registrador y a los tecrucos estudIar los casos que se 
le presenten 
Aslffilsmo, se debe Implementar el software para que el registrador pueda 
tener acceso por computo a consultas a banco de datos mformatlZado Se 
sUgIere un SIstema VInculado al de banco de datos para ubicar normas, 
preparar un programa con las normas de los reglamentos regtstrales y matenas 
del COdIgO CIvll, Ley General de SOCIedades, Ley de InstItUCIones Bancanas, 
FmanCIeras y de Seguros y otras espeCIalmente VInculadas a los actos y 
contratos mscnbIbles 
El programa debera penrutir, cuando se Implemente la ficha regIstral 
computarlZada, que el tecruco o registrador tenga acceso en pantalla a la 
consulta de normas y a poder Impmmrlas en la redacclOn de sus observaclOnes 
las que, cumphendo el Reglamento, deben ser motIvadas legalmente Al 
transcnblrse la norma se le hace mas facd al usuano subsanar la observaclOn 
sm tomar el tiempo del regIstrador 

3 1 6 ActuahzaclOn de Reglamentos 

Adjunto al presente mforme entregamos el anexo de Compdaclon de 
Reglamentos que comprende las SIgUientes normas 

INDICE DE LA LEGISLACION REGISTRAL 

- EN LOS REGISTROS PUBLICaS 
Código CIVil 
Ley General de SOCiedades 
Reglamento General de los Registros Publlcos (1967) 
Reglamento de las Inscnpclones (1936) 
• Registro de Propiedad 
• Registro de Personas Jurfdlcas 
• Registro de Mandatos 
• Registro de Prenda Agrfcola 
• Registro de Buques 
• Registro Personal 
Reglamento de Testamentos (22101flO) 
Reglamento del RegiStro Mercantil (11/05/66) 
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- REGISTROS DESCENTRALIZADOS 
Registro de Aeronaves 
• Ley 24882 Ley de Creación 
• Decreto Supremo 54-88-TC Reglamento 
• Decreto Legislativo 670 Transferencia a la ONARP 
Registro de Pesquerla 
• Ley 25977 Ley General de Pesquerfa 
Registro de Prop,ooad Vehfcular 
• Decreto Supremo 07-82-TC Reglamento del Registro de Prenda de Transporte 
• Decreto Supremo 039-82-TC Norma de Creación del Registro de Propiedad Vehlcular 
• Decreto LegislatiVO 329 Crea el Registro Publico Nacional de la Propiedad Vehlcular 
• Ley 24639 TransferenCia a la ONARP 
• Decreto Legislativo 420 Código de Tránsito y Segundad Vial 
• Resolución Ministerial 441-91-TC-15 Lo asume la Dirección de Parque Automotor 
• Decreto Supremo 07-92-TCC Crea Comisión para su definitiva transferenCia a la 

ONARP 
Registro Fiscal de Ventas a Plazo 
• Ley 6565 Ley de Creación 
• Ley 6847 Ley de CreaclOn para provincias 
• Ley 10666 Sustituye el Art 7 de la Ley 
• Ley 16900 Sobre la inScripción de los contratos 
Registro PubliCO de Mmerfa 
• Decreto Legislativo 109 Lo norma 
• Decreto LegislatIVO 110 Ley Orgánica 
• Decreto Supremo 27-82-EM-RPM Reglamento 
• Decreto LegislatiVO 589 Modifica artIculas de su Ley Orgánica 
Registro Predlal, de Pueblos Jóvenes y Urbanizaciones Populares 
• Decreto LegislatiVO 495 
• Decreto LegislatiVO 496 
• Decreto LegislatiVO 667 

Es Importante que se estudIe el compendIo de los Reglamentos mencIOnados 
de modo que se agrupen los conceptos generales a todos los RegIstros en un 
tItulo prelmunar y se proceda a actualIzar todos los Reglamentos de los 
Registros que se mtegraran 
Teruendo en cuenta la eXIstencIa de un Proyecto de Reglamento General de 
los Regtstros PublIcos publIcado en el Dlano OfiCIal El Peruano el 06 de 
Octubre de 1991, que mtegra parte de los Reglamentos refendos, se ha 
procedIdo a reVIsar dicho Proyecto y presentamos como anexo a este estudIO 
un proyecto de Reglamento General de las InscnpcIOnes, que contiene la 
matena de la parte general en el documento pubhcado y que se refiere 
fundamentalmeI"te a las DISposIcIOnes Generales y de normatIVIdad 
correspondIente a los TItulos InscnbIbles, su presentacIOn al Regtstro, la 
CahficacIOn que de estos hacen los regtstradores, los MedIOS Impugnatonos y 
de la Queja Igualmente norma las InscnpcIOnes Regtstrales, sus 
RectIficacIOnes, la PublICIdad y ArchIvo RegIstral, las Tasas y el Indlce 
Como se puede ver en el cuadro "Indlce de la LegtslacIOn Regtstral", mIentras 
que el Reglamento de las Inscnpclones de 1936 esta VIgente, regulando vanos 
de los Regtstros, en su parte espeCial vanos artlculos fueron derogados 
cuando se promulgo un nuevo Reglamento de Testamentos y luego un nuevo 
Reglamento del RegIstro Mercantd Esto ocumo porque al darse en 1966 una 
nueva ley de SOCIedades, por ejemplo, el reglamento que se refena a estas 
quedo obsoleto 
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Pensamos que una buena forma de llevar y actualIzar la legtslaclon regIstral 
ahora y en el futuro es la de promulgar un Reglamento General de las 
InscnpcIOnes e mdependIentemente elaborar reglamentos para cada uno de los 
Registros especIales, de modo que al modificarse las leyes sustantIvas, 
COdIgOS, etc sea mucho mas operatIvo modIficar el reglamento del regIstro 
VInculado 
Se hace Imprescmdlble tener para un futuro cercano una actualtzacIOn de los 
reglamentos de cada uno de los regIstros 
En el proyecto de Reglamento General de las InscnpcIOnes que presentamos 
hemos Incorporado un TItulo Prellmmar, y en su artIculado, los pnncIpIos 
doctnnales regIstrales y temas conterudos en el CodIgo CIV1l con un proposIto 
fundamentalmente pedagogIco Creemos que los reglamentos espeCIales que 
se redacten deben mantener este cnteno pedagogIco sobre cada tema 
especúico aunque se repIta el conterudo de leyes y otras normas en el 
reglamento 
Se ha consultado la legIslacIOn de paises donde la InstltucIOn regtstral tIene un 
grado de desarrollo Importante, como ArgentIna, ChIle, ColombIa y España 
Sm embargo, no ha SIdo pOSIble obtener, dentro del plazo de duracIOn del 
proyecto, textos adICIonales correspondIentes a otros paises que fueron 
sollcItados oportunamente 
Hay que tener en cuenta que el tema regIstral es de caracter teonco-pr-actIco, 
por lo que es Indlspensable contrastar la normatIVIdad correspondIente con su 
operatIVIdad efectIva, lo que habna requendo una venficacIOn en el lugar, que 
no pudo efectuarse 
En razon de ello, no se han recogtdo temas de la leglslacIOn comparada de 
otros paIses, salvo el caso del Reglamento del RegIstro MercantIl español 

3 1 7 UmficaclOn de CriterIos Reglstrales 
Se ha planteado el problema de los usuanos en relacIOn a la falta de cntenos 
comunes de los regIstradores a la hora de calIficar los htulos y este problema 
esta tambIen VInculado a lo dIcho al tratar el tema de las observacIOnes 
Para resolverlo se sugIere que se establezca una Oficma de EvaluaclOn de 
las ObservacIOnes VInculada a la DrreCCIOn de Normas cuyo objeto sera 
buscar solUCIOnes practicas para que se produzcan la menor cantIdad de 
observaciones Esta promovera las SIgUIentes aCCIOnes 

.. La cIasIficaclOn de observacIOnes por regIstro y dentro de este, por temas 
De esta claslficaclOn se llevara un segUImIento estadIstIco 

• Promovera reuruones de los regIstradores para establecer cntenos 
comunes respecto de las observaCIones mas frecuentes 

• Llevara una relaclOn de observaCIOnes rnfundadas por RegIstro y por 
tecruco regtstral y regIstrador, hecho que se anotara en la hOJa de sefV1ClOS 
de cada cual Anotara espeCIalmente la C1fcunstancla de prodUCIrse 
observaclOnes escalonadas a un mIsmo titulo 

54 



• Dara pubhcldad medIante boletmes a las observacIones mas frecuentes y 
fundadas a efecto de que los usuanos eVIten o cornJan prontamente los 
defectos en los tItulo s que presentan 

• Promovera reuruones entre RegIstradores y Notanos para establecer 
cntenos comunes Lo rrusmo hara con otros usuanos, como Jueces en 
relaclOn a la mscnpclOn de sus resolUCIOnes 

Lo planteado contnbUlra a lograr vanos obJetr~ os, ademas del fundamental de 
umficar CriterIOS pues detectara una sen e de problemas que pueden 
resolverse mediante dIrectivas reglstrales, coordmaclOnes que contnbUlran a 
ehrrunar los problemas que motIvan las observaClones 

3 1 8 DerogaclOn del Segundo Parrafo del Articulo 2011 del Codlgo Civil 
Debe derogarse el parrafo mencIonado, que e.xcluye de la calIficaclOn a los 
partes que contengan una resoluclOn JUdICial que ordena la mscnpclOn El 
hecho de que el tItulo provenga de una autondad JudiCial no asegura su 
legalIdad 

319 CoordmaclOn con el Poder JudIcial 
Es Importante establecer un canal de comurucaClon entre el Consejo Ejecutivo 
del Poder JUdICIal y la Dlrecclon NaCIonal de los RegIstros Pubhcos, a efectos 
de uruf1car cntenos, de acuerdo a ley, respecto a las resolUCIOnes JudICIales 
susceptibles de mscnpclOn., y eVItar el desconCleno de los lItIgantes, que luego 
son usuanos del sefV1ClO Esta coordmaclOn podna ser canalIZada por el 
MIrusteno de JustICIa 

3 1 10 Mayor utIhzaCIOn de MedIOS InformátICOS para la Captura, 
ProcesamIento, ArchIVO y Consulta de InformacIOn 
Pensamos que la pnondad y por lo tanto la pnmera fase de la automatIzaClOn 
racIOnalizada del RegIstro debena comprender lo SiguIente 

OnentaclOn al Usuario 
En el punto 3 2 1 de onentaclOn al usuano nos refenremos a este tema 
Debe dIseñarse programas para un centro de mformaclOn computanzado que 
permIta al usuano utihzar terrrunales ubIcados adecuadamente para 

• Acceder a las cartIllas de mfonnaclOn sobre procedmuentos baslcos 
• Efectuar una autoltqUIdaclOn de derechos regrstrales 
• Obtener mformaclOn sobre su trarrute, que debe mclUIr copla de la esquela 

de observacIOn o tacha SI las hubIere 
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• Ingresar, prevlO pago de la tasa correspondIente al programa de mdlces, 
una vez que estos se encuentren computanzados y al dla, aSI como tener 
acceso a la mformaclOn de las fichas regIstrales que ahora se obtIene en la 
seCCIOn de marufestaclOnes Las coplas sImples de las partIdas pueden ser 
expedIdas automatIcamente, prevIO el pago correspondIente 

Pago en Caja y Diario mediante Sistema Interconectado con Relojes 
Computanzados 
Es urgente dIseñar un programa que perrruta medIante un SIstema electroruco 
de smcroruzaclOn descentrallzar la presentaclOn por las llamadas "bocas 
multIples" y con un programa de mgreso de datos como se señala en el punto 
3 2 2 cuando proponemos la SOlICItud de mscnpclOn por correo, o en el punto 
323 del presente cuando nos refenmos al "DIano" 

Ficha Computanzada 
En el mas breve plazo debIera dIseñarse el SIstema para que las fichas se 
mgresen dIrectamente en la computadora, lo que perrrutrra a traves de la 
IdentIficaclOn de la mformaclOn relevante, la soluclOn defirutIva al problema de 
las hrrntaclOnes del mdlce para el caso de las mscnpclOnes que se realIcen 
luego de Implementado este SIstema 
MedIante la ficha computanzada, cuyo dIseño no tiene por que dIferu 
mayormente del actual, sera pOSIble ademas bnndar un conjunto de seMClOS 
de pubhcIdad que actualmente no se ofrece por las defiCIenCIas en la 
sIstematIzaclOn de la mformaclOn relevante 
No se ha hecho un estImado del costo que ImplIcana dIcho SIstema, puesto 
que no se trata de una mverSlOn mayor Se tIene conoc1IIl1ento de que los 
espeCIalIstas del Programa de las NaclOnes Urudas para el Desarrollo VIenen 
evaluando dIferentes alternatIvas tecnologlcas a efectos de llevar a la practIca 
este aspecto Cabe anotar que este mecarusmo no modIfica el cnteno de tener 
una ficha Impresa para efectos de segundad del regIstro 

Traslado de InformaclOn en Tomos y Fichas 
Se reqUIere poner en practica el dIseño de la estrateg¡.a que permIta el traslado 
de la mformaclOn en tomos y fichas a un medIO que agIlIce su consulta, eVItar 
el detenoro del ongmal por la marupulaclOn y resolver defirutIvamente el 
problema de los mdIces para las mscnpcIones hechas antes de que se 
Implemente la ficha electroruca 
Para ello eXIsten dos tecnologIas dIsporubles, la rrncrofilmacIon y el archIvo en 
medIOS optIcos La pnmera tIene valIdez legal (DL 681) Y una duracIon 
promedIO de 100 años, segun señalan proveedores de dIcha tecnologIa La 
segunda no tIene valIdez legal, no constItuye todaVIa una tecnolog¡.a 
estandanzada, por lo que se pueden prodUCIr cambIOS bruscos en el estandar 
tecnologtco que unphquen la neceSIdad de mcumr en costos adlclOnales, pero 
es de consulta mucho mas raplda que la pnmera 
En funclOn de lo expuesto, para efectos de la valtdez legal, sena necesano 
rrncrofilmar el mtegro de la documentaclOn en tomos y fichas -con la 
correspondIente mdexaclOn de lmagenes-
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AdlClOnalmente, sena recomendable tener en formato OptlCO los nusmos 
documentos, para faclhtar el acceso en red, desde los tenrunales, del mtegro 
de las partIdas registradas 

Ello se fundamenta en el mayor ruvel de celen dad que se puede obtener de 
esta opClOn tecnologlca, que no esta dlsporuble en el formato de ffilcrofilm, 
dado que ella requIere necesanamente de la presencia de un operador Este 
reCIbe la consulta, ubIca el rollo de ffilcrofilm correspondIente y lo mserta en la 
computadora a efectos de que se localtce la partIda solICItada y la Imagen de 
esta se traslade por red al terrrunal desde el cual se realIZO la consulta SI bIen 
este es un proceso bastante rapldo, el gran volumen de consultas que se dan 
dlanamente en la oficma de RegIstros Publlcos de Llma Justlfica esta mayor 
celendad 
A efectos de tener un eStlmado del costo que podna representar este proceso 
se tomo cont,acto con uno de los proveedores mas lffiportantes del mercado 
peruano para este tIpo de servICIOS, que sugmo el archIvo en medIO OptlCO 
solo para los tomos y el ffilcrofilmado mtegral 
El presupuesto para ello ascendla a US$650,OOO, aproXImadamente, mverSlOn 
que se justrlica plenamente 
A efectos de mformaclOn, se resumen las pnnclpales caractenstIcas y 
actiVIdades de la propuesta de la empresa, que estlffia un plazo de 7 meses 
para su ejeCUCIOn 

ServICIO de mzcrofilmaclón en rollo de 
pelicula 16 mm x 215 pleS 
(Mecho fihmco, control de calIdad ANSIIISO, 
capacHiad 6,000 documentos promecho por 
rollo, nucrofilmaclOn y revelado, preparaclOn 
y clasmcaclOn de documentos, codrficaclOn 
CAR, dlgItaclón de base de datos para 
busqueda automatIca de reportes, certrficaclOn 
notanal al proceso de ffilcrofilmaclOn de 
acuerdo al DL 681 
VlSor/Impresor thgllal 
(CapacIdad de rotaClon de Imagenes de 360 
grados, lente de magruficaclOn zoom, bandeja 
portapapel para 100 hJs A4 
autotransformador 220/110 V 
enmascaramIento de Imagenes para evItar 
bordes no deseados, accesonos motonzado 
para lectura de rollos 16 mm capacIdad de 
chg¡tallzacIon de lIOagenes unpresora laser 
computador 386 para soporte CAR, 
capacidad de fax mcoroorado 

Cantldad 
896 

4 

PrecIO Total 
179,200 

231,600 
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ServICIo de dzgltaúzaczón de documentos 
(sólo tomos) 
(Mecho ópuco CD, control de cahdad, 
capacIdad 14,000 promedIo por CD, 
dlgItahzacIOn, preparacIón" claSIficaCIón de 
documentos, codIficacIón CAR, wgttaclón de 
base de datos para busqueda automaUca de 
reportes) 
Equipos y software de adnumst7aclón ópnca 
(10 computadores en red, un semdor 486 
300:MB Y 9 estaCIOnes 386 DX 4 MB, 120 
MB, Software Novell 3 11 50 usuanos, 
Urndad de lectura de CD'S pack 18 UIlld, 
software lBS Kodak para 10 usuanos 
concurrentes, mstaIaclOn de red (excluye costo 
de cableado), desarrollo e mstalacIOn de 
apbcauvos 

ReconstrucclOn de los Indlces Regzstrales 

1'285,800 128,580 

83,000 

TOTAL 622,380 

A partlf del traslado de la mformaclOn de tomos y fichas a formato de 
nucrofilm o medIo optlco, se debera reconstrulf medIante un eqUlpo de trabajo 
con la necesana capacidad tecruca regIstral los mdlces de los dIferentes 
regIstros, que presentan las defiCiencias que ya han Sido señaladas 
El nuevo mdlce construido en formato computanzado pernutlra el acceso a la 
mformaclOn de muy dIversas maneras, generando un conjunto de benefiCiOS 
adICIonales, como los que se detallan a contmuaclOn 

• La pOsibilIdad de Identrncar a los propletanos de un deternunado 
mmueble 

• La pOSIbilIdad de IdentIficar las propIedades de los malos deudores para 
IruClar las accIOnes legales pertmentes 

• La pOSibilIdad de venficar la VIgenCIa y los alcances de los poderes de una 
persona 

• La ldentlficaclOn de empresas VInculadas entre SI 
• La IdentlficaclOn del objeto SOCIal de las empresas 
• La pOSibIlidad de conocer la composIcIon del capItal SOCIal de las empresas 

y saber qUIenes son sus pnnclpales acclOrustas 

3 1 11 Interconexión Reglstral 
Inmediatamente despues de Implementados el sistema de mgreso de tItulos al 
Dlano computanzado, la ficha electroruca y el traslado de mformaclOn en 
tomos y fichas a un SIstema de CD ROM, estaremos en condlClon de tener 
IndIces actuahzados y de poder tener una mterconeXlOn regIstra! entre los 
dIversos regIstros del paIS y entre los regtstros y los usuanos 
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ProgresIvamente y comenzando pnmero por El Callao y luego por las demas 
Oficmas Regtstrales del departamento de Lima, se deberan mterconectar las 
oficmas regtstrales de cada ReglOn a efectos de lograr a la brevedad una 
mterconeXlOn naclOnal 
La pnmera fase de la mterconeXlOn debera sefV1f para mterconsultas entre 
registros sobre el estado de tltulos, de modo tal que los usuanos no deban 
desplazarse de un lado a otro del prus solamente para conocer el estado de su 
tranute Postenormente, y en la medIda que los mdtces se encuentren 
actualtzados se debera poder acceder a estos y realIZar busquedas a ruvel 
naclOnal de 

• Nombres de personas jundlcas cualqUIera sea su forma legal 
• Nombre de los apoderados a los que se debera acceder por apoderado y 

por poderdante 
• Propletanos de rnmuebles a los que se debera acceder por ubIcaclOn de 

este y por el nombre del propletano 
• Dlrectonos y Gerentes de las empresas 
• Testamentos mscntos 
• Partidas regtstrales de los rnmuebles con sus gravamenes y cargas 
• Partidas regtstrales de las SOCiedades, asoclaclOnes, cooperatIvas, etc con 

los datos que ellas contienen 

En la medIda que los regIstros se vayan mtegrando se podran obtener los 
datos conterudos en los regtstros de Aeronaves, de MInena, de Pesquena, de 
Propiedad Verucular y de todos aquellos que formen parte del Sistema 
NaCIOnal de los Regtstros Publtcos 
La mtereconeXIOn regtstral podra realtzarse tamblen con los usuanos, 
Notanas, estudIOS de abogados, bancos y las entIdades que aSI lo deseen, 
podran contratar con el regtstro tenrunales para acceder a la mformacIOn 
conteruda en las partIdas regtstrales o al estado de sItuacIOn de sus tranutes 
Sugenmos un converuo con las Notanas para que los usuanos puedan hacer 
consultas desde sus locales, ya que las hay en cada dlstnto, evItando se as! 
congestIOn mnecesana de personas en el local de los regIstros y el 
desplazanuento de usuanos para una gestIOn que puede tomarle mmutos 
Todo ello se reallZana cobrando las tasas pertmentes 
Se estana efectuando mediante los SIstemas amba mdIcados y medIante el uso 
de correo del cual hablamos en otra SeccIOn una descentralIZaclOn de las 
oficmas regtstrales sm neceSIdad de tmplementar locales smo urucamente con 
los medIOS que las tecrucas modernas ofrecen 
ProgreSIvamente, y comenzando pnmero por el Callao y luego por las demas 
oficmas regIstrales del departamento de Luna deben mterconectarse las 
oficmas a efectos de poder hacer consultas pnmero, y luego la mscnpCIOn de 
tItulo s de manera general La mterconeXIOn penrutrra el acceso a las partIdas 
regIstrales y a los mdlces que aSl podnan tener caracter naCIOnal 
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32 PROCEDIMIENTOS PARA LA INSCRIPCIÓN y PuBLICIDAD DE LOS ACTOS y 

CONTRATOS 

Las sIgUleT'ltes recomendaciones estan dmgldas a mejorar el procedmuento en la 
Oficma RegIstral de Lima en cada una de las areas que han sIdo matena del 
dIagnostIco Son las sIguientes 

3 2 1 OnentaclOn al U su ano 
El usuano necesIta dos tlpos de mformaclOn la necesana para saber que debe 
hacer para InlCIar su tranute y todo lo correspondIente a los pagos por hacer, a 
los documentos que debe presentar, al procedlffilento que seguIran y las 
observaCIones recaIdas sobre sus tItulo s, y, la mformaclon sobre el estado de 
tranute del tItulo ya presentado 

F aCll UbzcaclOn 
Deben colocarse señales claras y bIen ubIcadas para que el pubhco que mgresa 
encuentre facIlmente el lugar donde puede ser onentado AlternatIvamente, 
puede reubIcarse la Oficma en el proceso de re-mgeruena que debe hacerse de 
todo el local 

OnentaclOn Adecuada 
El pubhco usuano debe ser Informado por personas capaCItadas que conozcan 
los tranutes y la forma en que el usuano puede llenar las esquelas de 
presentaclOn, los documentos que deben presentarse con las sohcItudes de 
mscnpClOn y resolver consultas sobre duraClOn de tramItes y procedmllentos 
La onentaclOn debe poder darse en forma personal como queda dIcho, o, para 
las personas en aptItud de manejarlas debe mstalarse tenrunales que les 
penruta la consulta dIrecta como se sugIere en el punto 3 1 10 

InformaClOn para LzquldaclOn de Tasas 
Dado que no eXiste una oficma de pre-hqUldaclOn de tasas regIstrales, la 
onentaclOn debera mclUlr la forma de hqUldar la tasa para eVItar errores que 
generan mayores derechos reglstrales y mayor demora Asl dlsnunulfa el 
cuello de botella que se ongIna por la permanente hqUIdaclOn de mayores 
derechos 

Carollas de InformaclOn 
EdItar cartillas de mformaclOn sobre temas puntuales (eJemplo tasas, 
procedmllentos baslcos, reqUiSItos para deterrrunadas mscnpclOnes frecuentes, 
otros) 
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322 Caja 

Cajas Especiales 
Sena oportuno disponer de cajas especiales para atender a este publIco 
eventual y numeroso que acude por un solo asunto Se podna, asumsmo, 
adaptar una caja al tIpo de demanda de deternunadas "horas punta" 

EVItar Mayores Derechos 
Se debe promover el pago de la tasa regtstral completa, SIn que esto sea 
obhgatono 

Una sola Ventamlla de Pago y PresentaclOn 
Dentro del proceso de mforrnatlZaclOn y re-Ingeruena debe estudIarse la 
posIbIlidad de que el usuano haga una sola cola de pago y presentaclOn 
Ello se conseguma mtegrando medIante computo la funclOn del pago con la 
marca de Ingreso, numero correlatlvo y hora, los que ahora se aSIgnan en la 
OfiCIna de DIano MedIante la re-Ingeruena o CIrCUIto documentano, el tItulo 
pasana de Caja a la OfiCIna de DIano dIrectamente medIante procedImIento 
mterno 

Sollcltud de InscnpclOn por Correo, Oficmas Descentrallzadas y Pago en 
Ofiemas Bancanas 
Debe estudIarse a medIano plazo la posIbIbdad de sohCItar la mscnpclOn de 
tItulas por correo y el Ingreso de tItulos desde lugares descentralIzados, corno 
se exphcara cuando tratemos el terna de DIano AslImsmo, debe evaluarse la 
pOSIbilIdad de que el pago de derechos reglstrales pueda realIzarse fuera de las 
ofiCInas del RegIstro Para ello debera celebrarse un converuo con 
mstItuclOnes bancanas que perrnlta que cobren por cuenta del Regtstro 

323 Dlano 

RelOjes Computanzados 
De acatarse la sugerencIa mdIcada, debera procederse de mmedIato a eVitar la 
aglomeraclOn de publico usuano medIante la InstalaclOn de un uruco relOj 
marcador a traves de un SIstema electroruco de SInCroruzaclOn que permIta 
establecer un SIstema de ventarullas multIples para la recepclOn de los tItulos 
Este SIstema sorteara los numero s y la marca de hora, Imnuto, segundo y 
fracclon de segundo, todo ello SIn peIJudICar la pnondad regtstral 

Orden de PresentaclOn 
La practIca de postergar titulo s puede y debe descontmuarse Corresponde 
numerar y fechar los tItulo s en el orden en que se acercan sus presentantes a la 
ventarulla, cualqUIera que sea la cantIdad que presente una persona Para 
evItar la aglomeraclOn y malestar del publIco usuano se deberan de tomar 
medIdas que no atenten contra la pnondad regIstral Debera destInarse una 
ventarulla espeCIal a la atenclOn de usuanos que presenten volumenes 
Importantes 
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Descentrahzar PresentaclOn 
En Argentma, el Ingreso al Libro DIano AutomatIzado se realIza por las 
llamadas "bocas multlples" En España ya se ha Implantado la pOSIbIlIdad de 
solIcitar la InscnpClon de tItulo s por correo, practicando se el aSIento de 
presentaclOn por medIo de telecopla o proceduruento mrular rerrutldo de un 
Registro a otro Se sugIere adoptar a medIano plazo la poslblhdad de 
presentaclOn de tltulos en una Oficma Reglstral ReglOnal para ser rerrutIdos a 
otra de la rrusma ReglOn y entre ReglOnes De la rrusma manera, se sugIere que 
se pueda orgaruzar la presentaclOn de tltulos en Oficinas descentrahzadas (que 
no tIenen que ser oficinas de los Regtstros PublIcos) con el proceso 
computanzado y de pago preVIo en oficmas bancanas 

Programa de Ingreso de Datos 
Debe reformularse el programa de modo tal que permIta el mgreso de todos 
los datos necesanos en forma correcta Es mdlspensable que se dlgtte el 
nombre de todos los contratantes, el numero de la FIcha o Tomo y Foho, en 
su caso, el tIpo de acto de que se trata, el RegIstro y SecclOn al que 
corresponde, el nombre del presentante con la mdlcaclOn de SI lo hace en 
nombre propiO o de terceros, la IndlCaClOn de los documentos que se 
acompañan al tItulo y, en caso de tratarse de titulo s que se presenten al 
Regtstro de PropIedad Inmueble, el Dlstnto al que corresponden 
Debe poderse hacer busquedas en el DIano utlhzando todos los datos 
pertinentes, como son FIchas y Tomos y Foltos, nombre del presentante o 
numero del reCibo de presentaclOn, ublcaclOn del mmueble, SI fuera el caso, 
nombre de las personas naturales y jundlcas que mtervIenen, relaClOn de 
titulo s que mgresan, por secciones y dlstntos, otros 

Control de Datos Ingresados en el Dlano 
Se debe Implantar un control de calidad para que se conSIgnen los datos en 
forma correcta y el Libro Dlano cumpla con su funClOn en forma cabal Los 
errores ocasionan problemas de orden jundlco y adrrurustratlvo en grandes 
magrutudes Ejemplo de no conslgnarse el nombre de un usuarto se hace 
ImpOSible que el registrador venfique SI eXiste un tItulo preVIo al que va a 
mscnbrr, perdIendose la pnondad regIstral Ejemplo (en el orden 
adffilIDstratlvo) al conslgnarse en forma erronea los datos, los tItulos son 
enVIados a SecclOnes RegIstrales que no corresponden, con enorme perdIda de 
tIempo para el usuano pues el error es detectado reclen cuando se va a 
cahficar, y esto en la actualIdad puede slgruficar una demora de mas de tremta 
dlaS 

62 



3 2 4 Area Reglstral 

3241 

3242 

RegIstro de Propiedad Inmueble 

Redlstnbuclón de Seccwnes 
Debe e\ aluarse la redlstnbuClOn de las seCCIones con las que 
actualmente cuenta este regtstro, de acuerdo a la carga de trabaJo, para 
eVItar los desbalances que se producen hoy dla, con el conslgUlente 
pel]ulcIo para los usuanos 
Este regIstro debe ser muy fleXible en cuanto a la dlstnbuclOn de las 
seCClOnes por cuanto el volumen de las transaCCIOnes en los dIferentes 
dIstntos \ anan cuando se crean nuevas urbaruzacIOnes o se construyen 
edrncIOs o VIVIendas multlfanuhares Por ello hemos sugendo que 
cuando se mgresa el DIano los tItulo s se anote el dIstnto al que se 
refiere a efectos de llevar una estadIstlca permanente que penruta a la 
DIreCCIOn RegIstral efectuar las modIficaCIOnes de personal e 
mfraestructura necesanos 

InscnpClOn Masiva de Propiedad Rural y Urbana 
En relaclOn a los regIstros rurales, para la mscnpCIOn maSIva de tItulo s 
otorgados por el Programa EspeCIal de TltulacIOn de TIerras y 
Catastro Rural (PETT), eXisten converuos entre las oficmas regIstrales 
y el PEII, sm embargo, en forma adICIOnal, proponemos un eqUlpo 
Itmerante, debIdamente calIficado, que se traslade a la RegIon o 
ProVInCIa para realIzar mscnpCIOnes maSIVas y apoyar a dIchas oficmas 
regIstrales conforme a los planes de tI1ulaCIOn e mscnpCIOn que debIera 
coordmar el PETT con la maxuna mstancIa admullstratIva regIstral de 
palS 
Igual coordmacIon debe efectuarse con los murucIplos para las 
mscnpClOnes de las UrbaruzacIOnes Populares y AsentamIentos 
Humanos en la SeccIOn EspeCIal del RegIstro PredI al 

Planos Oficlales Dlstntales 
Este regIstro debe contar con los planos ofiCIales dlstntales a los 
efectos de poder constatar de manera dIrecta e mmedlata, la 
pertenenCIa de un mmueble a un deterrnmado dlstnto, eVItandose de 
este modo tener que eXigIr el llamado certrncado de ]UnSdICcIon 

Registro MercantIl 

Contemdo de las InscnpclOnes 
Las mscnpCIOnes deben comprender la mdIcacIon de las facultades de 
los representantes o adnumstradores de las SOCIedades mercantIles, aSI 
como la amphtud de su objeto SOCIal De este modo se eVitara tener 
que recurnr al tItulo arcmvado, 10 que no se JustIfica 
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3243 

3244 

3245 

3246 

RegIstro de Mandatos 

UnificaClOn de las Parfldas 
Todos los poderes otorgados por una rrusma persona, aSI como las 
revocatonas, modIficaClOnes, sustItuclOnes, etc deben constar en una 
sola partida abIerta a nombre del poderdante 

Registro de DeclaratOria de Herederos 

Separación de este Registro 
Este regIstro debe separarse del RegIstro de Mandatos, pudiendo 
Integrarse con el de Testamentos, por su eVIdente vmculaclOn 

Umdad de PresentaclOn 
Se sugiere que al presentarse tItulo s de testamento o de declaratona de 
herederos, SI aSI lo solICita el presentante, el tItulo pase de OfiCIO a los 
otros registros en los que deba lIlScnblrse la transferenCIa 
correspondiente 
Registro de Testamentos 

Separación de este Registro 
Este regIstro debe separarse del RegIstro de Mandatos, pudIendo 
Integrarse con el de Declaratona de Herederos, por su eVIdente 
vmculaclOn 

Inscnpclón en 48 horas 
Teruendo en cuenta la brevedad de los datos matena de pnmera 
InSCnpclOn, esta debe realIzarse en 48 horas como max1mo 

RegIstro Personal 

SeparaClOn de este Registro 
Este regIstro debe separarse del RegIstro de Mandatos 

UmficaclOn de Parttdas 
Todos los actos mscnblbles en este regIstro correspondIentes a una 
persona deben encontrarse reCOgidos en una sola partida Por ello, se 
debe abnr exclUSIvamente una ficha por persona, con el pnmer acto 
que se presenta al regIstro, en la que se anote todos los actos 
mscnbIbles en fonna suceSIva, relatIVOS a la IDlsma persona 
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3247 

3248 

RegIstro de Prenda Agncola e Industnal 

SeparaClOn de este Registro 
Este regIstro debe separarse del RegIstro de Mandatos 

Plazo Maxlmo de Vigencza de Prendas 
Se propone la modIficaclOn del COdlgO CIvIl a efectos de que eXIsta, 
salvo pacto dlstmto, un plazo maXImo de VIgencIa de la prenda, 
vencIdo el cual la garantIa se extmgue de pleno derecho 

Registro de Personas Jundlcas 

SeparaClOn de este Regzstro 
Este regtstro debe separarse del Regtstro de Mandatos 

Libro de Comités 
Debe eXIstir un lIbro dedIcado exclusIvamente a los conutes, pues su 
naturaleza JundIca es dlstmta a la de las aSOCIaCIOnes 

Libro de Poderes otorgados en el Extranjero por Personas Juritbcas 
Sin fines de lucro no Domlclbadas 
Debe crearse un lIbro especIal para este fin, SImIlar al que eXIste en el 
Regtstro MercantIl para el caso de empresas, aSI como trasladar alh 
todos los poderes de este tIpO mscntos mdebIdamente en el Regtstro 
de Mandatos 
Vale para todos estos RegIstros las recomendaCIOnes generales para el 
Area Reglstral, cuales son 

• ReorgaruzacIon de las seccIOnes 
• Dlsporublhdad de InformaclOn legal y Jundlca 
• ActuahzaClon de Reglamentos 
• Uruficaclon de cntenos regIstrales 
• Mayor utIllzaclOn de medIOS mformatIcos para acceder al archivo 

de mformaclon 

325 Boveda 

Ante los graves problemas que presenta el actual SIstema de arcruvo en la 
Boveda, se recoffilenda tomar medIdas urgentes que 

• Ehnunen el cuello de botella que se produce al tener que usar Tomos y 
FIchas que se encuentran fuera de la Boveda para otros usos 

• Penrutan el uso mmedlato por los regtstradores de la mformaclOn 
conteruda en los Tomos y Fichas 
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• FacIlIten la expedlclon de los certIficados y marufestaclOnes en forma 
automatlca 

• Aseguren la mtang¡blhdad de la mfonnaclOn regIstral conteruda en los 
Tomos y Fichas 

• Cese el detenoro de los documentos por excesiva marupulaclOn 

Por ello sugenmos las SIguIentes medidas a tomarse! su secuencIa 

En Plazo Inmediato 
UtIhzar fotocopIas de las FIchas y del astento en Tomos, certrncadas por el 
regIstrador, para el proceso de nucrofilmado y el uso de fotocopIas y en todo 
aquello que sea necesano para eVItar la sahda de las partIdas regtstrales de la 
Boveda 

En Plazo Medzato 
Iruclar el proceso de copla por medIO de scanner y/o nucrofilm para que tanto 
los tecrucos como los regIstradores y el publ1co usuano tengan acceso a las 
partIdas en las pantallas de computo IntrodUCIr la ficha computanzada 

326 IndJce 
Debe reahzarse una depuraclOn del mdlce sobre la base de las partIdas 
reglstrales y, a partrr de este momento, efectuar penodlcamente un control de 
cahdad De reahzarse, como se reconuenda, la copla por scanner y/o nucrofilm 
de todas las partIdas, la depuraclon se podra hacer con un nuevo programa, 
como ha SIdo sugendo 
Una vez que se definan las nonnas relatIvas a la surulrtud y confundtbthdad de 
denonunaclOnes, en el Indlce de SOCIedades Mercannles y de otros tlpos de 
personas Jundlcas, el programa del mdlce, en la medIda de lo pOSible, debe ser 
ampltado en funclOn a dicha normatlVIdad Se estan haCiendo las 
modIficaCIOnes reglamentanas en este sentIdo 

Los mdlces deben ser computanzados y conectados con las partIdas reg¡strales 
ongtnales, de modo que la actuahzaclOn sea pennanente e mmedlata Solo aSI 
se puede bnndar mformaclOn realmente confiable al publIco usuano Se 
recorntenda utlllzar un programa al Cual se acceda por dIferentes vanables a 
los mdlces que se deben elaborar 
Es Importante tener un Indlce al dta del Regtstro Personal en el que se 
ubIquen, por ejemplo, las mterdlcclones, aSI como un Indlce de Mandatos y 
Poderes, y de todos y cada uno de los regIstros a los que se debera acceder 
por todas las vanables necesanas para la mejor publICIdad de los actos y 
contratos 
La exactItud y facIhdad para captar la mformaclOn de los IndIces de los 
regIstros perrnttrra la mterconeXlOn regtstral y sera la verdadera medIda del 
eXlto de un programa de moderruzaclOn de los RegIstros PublIcas del prus 

66 



ANEXOS 
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4 1 MEDIDAS SUGERIDAS DURANTE EL DESARROLLO DEL ESTUDIO 

Durante el desarrollo del presente estudIo se trabajo en coordmaclOn con el DIrector 
Nacional de los Reg¡stros PublIco s y CIvdes, con la finalIdad de apreCIar "m Sltu" la 
problematIca del Reg¡stro, a efectos de elaborar el diagnostICO En el desarrollo de 
tales reuruones se detecto que detenrunados aspectos de la funclOn regIstral podnan 
ser mejorados, de manera relatIvamente senCIlla El resultado es la formulaclOn de 
una sene de pautas y normas cuya ImplementaclOn, en la mayona de los casos, no 
resulta compleja y permltIran -sm duda- mejorar la calIdad de los servICIOS que bnnda 
la mstltuclOn 

4 1 1 DirectIva para el Traslado de Tomos a Fichas 

Sltuaclon Actual - Antecedentes 
Actualmente en los Regtstros PublIcas se mantIenen en paralelo dos sistemas 
de mscnpclOn dlstmtos en Tomos y en FIchas 
Hasta el año 1970 las mscnpclOnes en los Regtstros PublIco s se extendlan 
urucamente en Tomos A partIr de ese año, con la mstauraclOn del SIstema de 
FIchas Reg¡strales, y hasta la fecha, la mscnpclOn de cualqUIer acto o contrato 
que no remIta a una partida regIstral que se encuentra en Tomo se efectua en 
FIcha De lo contrano, la mscnpclOn de dIcho acto o contrato se extiende en el 
Tomo donde se encuentra su partIda reg¡stral 
Esto genera dIversas consecuenCIas negatIVas para el funCIOnamIento del 
Reg¡stro, denvadas de la falta de confiabIlIdad en la mformaclOn 
proporcIOnada, pues el arcluvo esta sUjeto a una marupulaclOn constante por 
parte de los funclOnanos reg¡strales y del propIO publlco usuano En la 
actualIdad, hay numerosos casos de fichas y tomos detenorados o sustrrudos 

FmalIdad y ObjetIvos de la DirectIva 
MedIante la presente Drrectlva se busca acabar con el SIstema de mscnpClOn 
en Tomos, uruformando de esta manera la tecruca de mscnpClOnes en FIchas, 
aSI como Impulsar en forma gradual la contmuaclOn del proceso de traslado de 
partIdas regtstrales de Tomos a FIchas 

JustdicaClOn e Importancia de la Directiva 
El acceso a la mformaclOn regIstrada en los Tomos resulta dIficIl y engorroso, 
constItuyendose en un verdadero "cuello de botella" para 

• La aCtiVIdad regIstra!, en los casos en los cuales deban estudIarse, 
preVIamente a la mscnpCIOn de un TItulo, partIdas vmculadas al mIsmo que 
se encuentran en un Tomo que esta Siendo ut:Ihzado por otro regIstrador 

• La actIVIdad de publICIdad (fe regIstral para terceros) cuando se sollcItan 
Certificados o COplas LIterales de partIdas que se encuentran en Tomos 
que estan SIendo utIlIZados por otros regtstradores 
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• La segundad fislca de los Tomos y, por 10 tanto, la segundad JundIca, se 
ve vulnerada senamente en la medIda que los usuanos tienen acceso 
directo a los Tomos cuando solIcItan una marufestaclOn de los rrusmos 

SI bien la mcorporaclon plena del sistema de mscnpClOn en fichas y el traslado 
progresIvo de tomos a fichas, no es un mecarusmo optlmo para asegurar la 
certeza de la mformaclOn regIstral, pues subSiste aun la POSibIlIdad de 
marupulaclOn dIrecta por parte de los regtstradores, es un avance Importante 
en relaclOn con la sItuaclOn antenor 
En tanto la lmplementaclon de un SIstema computanzado de procesarruento y 
arcruvo de mformaclOn regtstral tome todavla un tiempo en concretarse, este 
mecarusmo se JustIfica pues facIhtara la labor regtstral, y el costo de ponerlo 
en practIca es relativamente baJO 

N ormatlvldad de la DirectIva 
En la presente DIrectiva se establece que, a partIr de su entrada en VIgenCIa, 
las mscnpclOnes en todos lo Regtstros deberan extenderse obhgatonamente en 
FIchas Regtstrales, aun cuando el acto o contrato matena de mscnpclOn rerruta 
a una partIda regIstral que se encuentra en Tomo En consecuenCIa, se ehrruna 
con esta dlSposIcIon el SIstema de mscnpClOn en Tomos 
ASImISmO, se establece que SI la partIda regtstral a la que remIte el acto o 
contrato mscnblble consta de tres aSIentos o menos, debera procederse 
mtegramente a su traslado a FIcha antes de la mscnpClOn del mIsmo Por el 
contrano, SI la partIda regtstral que se encuentra en Tomo consta de mas de 
tres aSIentos, se procedera a la contmuaClOn de la mscnpclOn del acto o 
contrato correspondIente en FIcha, sm efectuar traslado alguno En este ultImO 
caso se establece que el Regtstrador debera realIzar tanto en el Tomo como en 
la FIcha las anotaCIones de correlaclOn necesanas para la raplda ublcaclOn de 
cualqUIera de ellos 
SI bIen hubiera Sido converuente, con ocaSlOn de cada mscnpclOn, efectuar el 
traslado mtegro de la partIda regtstral que se encuentra en Tomo, en estos 
momentos no hay sufiCIente personal en los RegIstros Pubhcos para ello No 
obstante, se deja lIbertad a cada Registrador para deterrrunar en funclOn a la 
carga de trabajO y dIsporubIlIdad de tiempo de sus tecrucos SI se efectua el 
traslado de la partida regIstral cuando esta tenga mas de tres asIentos 
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DIRECTIVA N° ___ ./94-DNRPC-DN 

FINALIDAD 

Establecer las normas necesanas a efectos de que las mscnpclOnes se extIendan en 
FIchas RegIstrales, aun cuando le corresponda una partIda que se encuentra en Torno 
Asmllsmo, establecer un procedmllento que, en CIertos casos, permIta el gradual 
traslado de las partIdas reglstrales de Tomos a FIchas 

OBJETIVOS 

• Acabar con la tecruca de mscnpclOn en Tomos 
• Contmuar en forma gradual el proceso de traslado de Tomos a FIchas 
• Contar con la partIclpaclOn de todos los servIdores en la labor de uruformaclOn de 

la tecruca de mscnpclOnes y de traslado progresIvo de partIdas regIstrales de 
Tomos a FIchas 

BASE LEGAL 

• ArtIculos 2 y 10 de la AmpltaclOn del Reglamento de las InscnpclOnes 
• ArtIculo 22 del Decreto Ley N° 26993 - Ley Orgaruca del Sector JustICIa 
• Artlculos 89, 90 mClSOS "b" y IIC", 92 y 93 mClSO "d" del Reglamento de 

OrgaruzaclOn y FunCIOnes del MIrusteno de JustiCIa 
• Articulo 78 del Reglamento General de los Registros Publtcos 

ALCANCE 

Las normas conterudas en la presente Directiva son de estncta observanCIa en la 
DIrecclOn General de los RegIstros PublIcos, aSI como tamblen en las Oficmas 
RegIOnales Reglstrales y Oficmas Reglstrales de ProvmcIa 

NORMAS 

• A partIr del _ de de 1994 las mscnpcIOnes en todos los RegIstros se 
extenderan oblIgatonamente en FIchas 

• Para efectos de lo dIspuesto en el punto antenor, en caso de que el acto o 
contrato mscnbIble renuta a una partIda regIstral que aparece en Tomo 
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Se procedera de la sIguIente manera 

• SI la partIda regIstral a la que corresponde el acto o contrato Inscnblble consta de 
tres aSIentos o menos, se procedera a su traslado a FIcha, lo cual es mdependIente 
de que el tItulo salga Inscnto, observado o hqUldado 

• SIla partIda regIstral a la que corresponde el acto o contrato InscnbIble consta de 
mas de tres aSIentos en Tomo, en caso proceda su mscnpclOn esta se contmuara 
en FIcha 

• Sera facultad del Registrador en cada caso concreto deterrrunar SI se efectua el 
traslado de la partIda regIstral cuando tenga mas de tres aSIentos 

• Efectuado el traslado o contmuaClOn de la partIda regtstral en FIcha, segun el 
caso, se dejara constancIa despues del ultImo aSIento en el Tomo del numero de la 
FIcha en que la partida regtstral ha sIdo trasladada o continuada, mdIcandose 
ademas en una surrulla el tipO de acto Inscnto en dIcha FIcha y el numero de TItulo 
que dIO mento a esa InSCnpClOn 

• Aslrrusmo, en la FIcha abierta el Regtstrador debera dejar constancIa del traslado o 
contmuaClOn de la partIda regtstral que aparece en Tomo, medIante las 
anotacIones de correlacIOn que la VInculen con dIcho Tomo, aSI como con el foho 
y aSIento donde coma pnrrutlvamente la mscnpclon DIchas anotacIones seran 
firmadas y fechadas por el Regtstrador en señal de conforrrudad 

• Fmalmente, SI en el Tomo quedaran fOjas en blanco correspondIentes a la partIda 
que se traslada o contInua el Registrador debera Inutlhzarlas mediante dos lmeas 
dIagonales que se trazaran en cada foho con la IndICaCIOn de "INUTILIZADOS" 

• Nmgun TItulo sera Inscnto o anotado en Tomo Los Directores o RegIstradores 
Jefes seran los encargados del control y, de ser el caso, devolveran el TItulo al 
RegIstrador a fin que cumpla con 10 establecIdo en la presente DIrectIva 

RESPONSABILIDADES 

Son responsables del cumphrruento de la presente DIrectiva el DIrector General de los 
RegIstros Pubhcos, los DIrectores del RegIstro de la PropIedad Inmueble, del RegIstro 
MercantIl y del RegIstro de Mandatos y otros RegIstros, aSI como los DIrectores 
RegIonales de los RegIstros Pubhcos, los Registradores Pubhcos y empleados del area 
reglstral, haciendo se sUjetos de las sanCIOnes pertInentes en caso de mcumphrruento o 
transgresIOn 
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4 1 2 Directiva para la Expedición de InSCripCIOnes con Fotocopia de las 
mIsmas 

SItuaclOn Actual 
En la actuahdad, una vez que un tItulo ha sIdo mscnto en la respectIva ficha, la 
seCClOn regIstral o la DlreccIOn del Registro, segun el caso, rerrute en su 
despacho dlano a Mesa de Partes la "anotaclOn mscnta" de dIcho tItulo, a 
efectos de que el mteresado la recabe 
Esta "anotaclOn mscnta" es, SImplemente, el parte notanal enViado por la 
Notana para la mscnpClOn del acto o contrato respectIvo, que es devuelto 
firmado por el RegIstrador, con la sola mdIcacIon del numero del aSIento y de 
la ficha donde quedo regIstrado el tItulo en cuestlOn Es deCIr, lo uruco que se 
le entrega al Interesado es este documento, en el que no se puede constatar la 
manera en la cual ha sido Inscnto el acto o contrato conterudo en el tItulo 
Para ello, sena necesano sohcItar una marufestaclOn SImple de la ficha donde 
dIcho tItulo se mscnblO Sm embargo, es usual que esta marufestaclon no 
pueda obtenerse en forma mmedlata, ya que la ficha donde se mscnblo el titulo 
no ha Sido devuelta a Boveda, porque se encuentra mIcrofilmando se o 
trabaJandose en alguna otra seCClOn regtstral 

Fmahdad y ObjetIvos 
MedIante la presente DIrectiva se busca establecer las normas necesanas a 
efectos de que, a SOhCItud del usuano, se adjunte al parte notanal mscnto de 
todo tItulo una fotocopia de la partIda regIstral en donde se haya mscnto dIcho 
tItulo, de modo tal que al mteresado se le entregue Junto con su "anotaclOn 
Inscnta" una fotocopIa de la ficha correspondIente, con el objeto que pueda 
tomar conocIrruento en forma mmedlata, de la manera que ha SIdo mscnto su 
titulo y rectIficar pOSIbles errores matenales, SI fuera el caso 

JustdicaclOn e Importancia Econoffilca de la Directiva 
En la medIda en que actualmente el mteresado se encuentra ImposIbIlItado de 
detectar en forma mmedIata, errores matenales en la mscnpClOn de su tItulo, 
muchas operaCIOnes comerCIales postenores se ven dllatadas o frustradas 
completamente, debIdo a que dIcho error se descubre reCIen cuando ya se 
encuentran muy avanzadas las negOCIaCIOneS entre las partes y solo falta su 
concluslOn formal a traves, por ejemplo, de la firma de determmados 
documentos Es el caso de la mscnpCIOn en forma erronea del nombre del 
representante legal o gerente general de una empresa, o de haber regIstrado en 
forma Incompleta los nombres del propIetano de un Inmueble, a los datos de 
ubIcaclOn de este de lo cual se da cuenta preCIsamente cuando se dIspone a 
venderlo Ademas, la correCCIon postenor a la mscnpcIOn es, por lo general, 
bastante mas engorrosa, dado que resulta mas dIficIl ubIcar los documentos 
sustentatonos necesanos, lo cual eleva consIderablemente el costo del 
contrato 
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El mecarusmo propuesto es bastante senclllo y relativamente de baJo costo, a 
traves del cual se puede realIzar un control de cahdad de la mformaclOn 
regIstrada, a cargo directamente del usuano mteresado El solICitante reCibe 
una fotocopia de la mscnpcIOn reahzada, con lo cual puede venficar SI esta se 
ha realizado correctamente y detectar rapIdamente los eventuales errores, 
sohcItando su rectificacIOn casI mmedIatamente 
Esto podna eVItar, ademas, que el regIstro almacene mformacIOn eqUivocada 
durante mucho tIempo, generando una mala mformacIon al usuano, como 
sucede actualmente, hasta que algun mteresado descubra el error 
El costo de la fotocopIa se trasladan a dIrectamente al usuano, a cambIO de la 
mayor segundad JundIca denvada de una observaclOn oportuna y dIrecta de la 
mscnpClOn realIZada Sm embargo, sobre este punto, eXIste el problema ya 
mencIonado antenormente de la falta de autonoffila regIstral para fijar las 
tasas, por lo que tendna que cobrarse por cada fOtOCOpIa, el costo de una 
marufestaclOn, ascendente a cerca de 4 soles 

NonnatIvIdad de la DirectIva 
En la presente DirectIva se establece que a partIr de su entrada en VIgenCIa, a 
SOhCItud del usuano, se debera adjuntar al parte msento de cualqUIer titulo 
una fotocopia de la fieha en donde figure mscnto dicho tltulo 
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DIRECTIVA N° /94-DNRPC-DN ----

FINALIDAD 

Establecer las normas necesanas a efectos de que, a SOhCItud del usuano, se adjunte al 
parte Inscnto de todo tltulo una fotocopIa de la partIda regIstral en donde se haya 
asentado dIcho tItulo, de modo tal que al mteresado se le entregue Junto con su 
anotaclOn una fotocopia de la ficha correspondIente 

OBJETIVOS 

• PermItlr que el usuano tome conOC1lTIlento en forma mmedlata de la manera en 
que ha SIdo Inscnto su tItulo 

• FacIhtar la rectrficacIon mmedlata de posIbles errores matenales en que se haya 
Incumdo al InSCnbIr el titulo 

BASE LEGAL 

• ArtIculo 22 del Decreto Ley N° 26993 - Ley OrganIca del Sector JustIcIa 
• Artlculos 89, 90 mClSOS "b", 92 Y 93 mClSO "c" del Reglamento de OrgaruzacIOn y 

FunCIOnes del Mlrusteno de JustIcIa 
• ArtIculo 78 del Reglamento General de los Registros Pubhcos 

ALCANCE 

Las normas conterudas en la presente DIrectIva son de estncta observancIa en la 
DIreccIOn General de los Registros PublIcos, aSI como tambIen en las Oficmas 
RegIonales Reglstrales y Oficmas RegIstrales de ProVInCia 

NORMAS 

• A partIr del _ de de 1994, a SOhCItud del usuano, se debera adjuntar 
a los partes mscntos de cualqUIer tItulo al momento de ser despachados a mesa de 
partes una manIfestacIOn de la ficha en donde figure asentado dIcho titulo 

• Para efectos de lo dispuesto en el punto antenor, la tasa regIstral por 
marufestaclOn de ficha se Incorporara a los derechos regJstrales que se abonan al 
momento de presentaclOn del titulo 
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• Nmgun parte Inscnto sera despachado a mesa de partes sm adjuntar la fotocopia 
de la Ficha mscnta, cuando el usuano haya solicitado dicho sefVlClO Los 
Directores o Registradores Jefes, as! como el Personal encargo de la Oficma de 
Mesa de Partes seran los encargados del control y, de ser el caso, estos ultImos 
devolveran el despacho que no cumpla con lo establecido en la presente Directiva 

RESPONSABILIDADES 

Son responsables del cumplmnento de la presente Directiva el Director General de los 
RegIstros PublIco s, los Directores del RegIstro de la Propiedad Inmueble, del RegIstro 
Mercantd y del RegIstro de Mandatos y otros Reg¡stros, aSI como los Directores 
RegIOnales de los Reg¡stros PublIcos, los RegIstradores Publlcos y empleados del area 
reglstraI, hacIendo se sUjetos paSIbles de las sanCIones pertmentes en caso de 
mcumphnuento o transgreslOn 
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4 1 3 Directiva del Certificado de JUrISdlCClon 

SituacIón Actual 
En la actualIdad cada vez que se presentan casos de contradIccIon entre la 
mformaclOn presentada en el tItulo y la proVIsta por el propIO regIstro, 
respecto de la jUnSdICcIon en la cual se ubica el mmueble matena de la 
transaCClOn que se mscnbe, el RegIstrador solIcita al usuano que presente un 
CertIficado de Junsdlcclon enutIdo por el Consejo Dlstntal correspondIente 

FmalIdad y Objetivos 
MedIante la presente DIrectiva se busca establecer las normas necesanas a 
efectos de que el Regtstrador, de OfiCIO, en base a los planos de cada Consejo 
DIstntal o a la Ley de CreaClOn del DIstnto que corresponde, venfique la 
ublcaclOn correcta del mmueble o regIstre la nueva junSdlccIOn, segun el caso 
Para ello, resulta fundamental que se cuente en las SeCCIOnes Regtstrales con 
los planos jUnSdlcclonales de cada DIstnto En tal sentIdo, ya se ha solIcitado 
dIchos planos a cada uno de los 42 Consejo DIstntales 

JustIficaclOn e Importancia 
La ImportancIa de esta DIrectiva se justmca por SI nusmo, debido a que el 
tIempo que le toma al usuano obtener el CertIficado de JunsdlcclOn del 
respectIvo ConsejO DIstntal es conSIderable Ademas, este CertIficado de 
JunsdlccIon tiene un deternunado costo en el que ya no sena necesano 
mcurnr 
La venficaclOn de OfiCIO dIsrnmuye SIgnllCatIvamente el costo de realIzar 
transaCCIOnes que, actualmente, en algunos casos puede ternunar por Impedir 
la celebraclOn del acto o contrato de que se trate Solo en los casos en que 
eX1sta dudas en el propiO regIstro respecto de verdadera ublcaclOn del 
mmueble, sera procedente solICItar el Certmcado de JunsdIccIon 

Normatlvldad de la DirectIva 
En la presente DIrectIva se establece que en la medIda en que las SeCCIOnes 
RegIstrales del Registro de la PropIedad Inmueble cuenten con el Plano 
Junsdlcclonal del Consejo DIstntal donde se encuentra ubicado el mmueble 
objeto de deuda, el RegIstrador no podra, en rnngun caso, eX1gIr la 
presentaclOn del Certmcado de JunsdIcclOn, debIendo mas bIen, proceder a 
venficar dIrectamente la jUnSdICcIon del mmueble, a efectos de despejar la 
mcertIdumbre al respecto y contmuar con la calillcaclOn del tItulo En caso 
sea necesano mscnbIr el cambIO de ]UnSdICclon de un Inmueble, esta tambIen 
se regIstrara de OfiCIO 
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DIRECTIVA N° ___ /94-DNRPC-DN 

FINALIDAD 

Establecer las normas necesanas a efectos de que no se eXIJa al usuano la 
presentacIOn de un Certrficado de JunsdIccIon, cada vez que se SuscIten problemas en 
relaCIOn a la ubIcacIOn del mmueble al que remIte el tItulo que se pretende mscnbrr, 
SIempre que el Regtstrador pueda determmar la ubIcacIOn de dIcho mmueble en los 
planos jUnSdlcclonales del Consejo Dlstntal correspondIente o en la Ley de CreaClOn 
o ModlficaclOn del mIsmo, SI fuera el caso 

OBJETIVOS 

• EVItar costos y demora al usuano 
• AgIlIZar el proceso de cahficacIOn e mscnpCIOn de tItulos en el RegIstro de 

PropIedad 

BASE LEGAL 

• ArtIculo 22 del Decreto Ley N° 226993 - Ley Orgarnca del Sector JustICia 
• ArtIculos 89 y 90 del Reglamento de OrgarnzacIOn y FunCIOnes del M1rusteno de 

JustICIa 
• ArtIculo 78 del Reglamento General de los RegIstros Pubhcos 

ALCANCE 

Las normas conterudas en la presente DIrectIVa son de estncta observanCia en la 
DIrecclOn General de los RegIstros PublIcos, aSI como tambIen en las Oficmas 
RegIOnales Reglstrales y Oficmas RegIstrales de ProvmcIa 

NORMAS 

• A partIr del momento en que las SeCCIOnes Regtstrales de PropIedad cuenten con 
los planos ]UnSdlccIonales necesanos de los Consejos DIstntales, el RegIstrador, 
de OfiCIO, cada vez que se susciten problemas respecto a la ubIcaclOn de un 
mmueble en cuya partIda se pretende mscnblr un tItulO, venficara su ubIcaclOn 
exacta en dIchos planos, contmuando con la cahficaClon del mIsmo y, SI fuere el 
caso, regIstrando la nueva jUnSdICclOn en la partIda correspondIente 
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SI fuera necesano, el Registrador recumra a la Le) de CreaclOn o ModlficaclOn 
del Dlstnto 

• En caso que el RegIstrador, al momento de venficar la ublcaclOn del mmueble en 
los planos correspondientes, encontrara que e.XIste discrepancia entre dos 
dlstntos, podra solicItar al usuano el respectivo CertIficado de Junsdlcclon 

• En rnngun caso el Registrador podra solIcItar al usuano la presentaclOn de un 
Certificado de JunsdlCClon para determmar la ublcaclOn exacta del mmueble al 
que renute su titulo, salvo que se encuentre en el supuesto contemplado en el 
numeral antenor o que no cuente con los planos Junsdlcclonales necesanos Los 
DIrectores RegIstrales, DIrectores de Propiedad)' RegIstradores Jefes seran los 
encargados de hacer cumphr la presente DirectiVa.. rechazando, SI fuera el caso, 
las observaCIOnes formuladas a los tltulos con rnfraa::IOn de la nusma 

RESPONSABILIDADES 

Son responsables del cumplnruento de la presente DIrectIva el DIrector General de los 
RegIstros Pubhcos, los DIrectores del RegIstro de la PropIedad Inmueble, del RegIstro 
Mercantll y del RegIstro de Mandatos y otros RegIstros, aSI como los DIrectores 
RegIOnales de los RegIstros PublIco s, los RegIstradores PublIcos y empleados del area 
regIstral, haCIendose sUjetos pasibles de las sanCIones pertmentes en caso de 
mcumplInuento o transgreslOn 

78 



4 1 4 Decreto Supremo para la creaCIOn del Certificado Reglstral Inmobiliario 

Situación Actual 
Actualmente, dentro de los CertIficados y CopIas LIterales que el Area de 
PublICIdad de los RegIstros PublIcos otorga al publIco usuano, se encuentra la 
CopIa LIteral de Dormruo y el CertIficado de Gravamenes, los que son 
expedIdos por la SeCClOn de Coplas LIterales y por la SecclOn de Gravamenes 
y Otros Certificados, respectivamente 
La ImportanCIa que tIenen la Copla LIteral de Donuruo y el CertIficado de 
Gravamenes es mdudable, debIdo a que ambos resultan fundamentales para 
reahzar un estudlO de tItulaClon de mmuebles y, por tanto, son sIempre 
eXigIdos por los bancos antes de otorgar un prestamo con garantla lupotecana 
o por los adqumentes antes de cerrar una operaclOn que Importe transferencIa 
de propIedad 

Fmahdad y ObjetIvos del Decreto Supremo 
MedIante el presente Decreto Supremo, publJcado en el dIano OfiCIal "El 
Peruano" con fecha 1 de JUruo de 1994, se mtegra en un solo documento 
denormnado CertIficado RegIstral InmobIhano (CRI) a la CopIa Literal de 
Dormruo y al CertIficado de Gravamenes 

Importancia y JustdicaclOn del CRI 
En la medIda en que para elaborar la Copla LIteral de Dormruo y el CertIficado 
de Gravamenes de un Inmueble, los Tecrucos Regtstrales de cada seCClOn 
deben recurnr a la nusma partIda regIstral (Tomo o FICha) se constItuye en un 
"cuello de botella" absurdo No tiene sentIdo que sean dos SeccIOnes dIstmtas, 
encabezadas por dos RegIstradores dIferentes y con sus propIOS Tecrucos 
Reglstrales cada una, las que expIdan ambos documentos, ya que 
mevItablemente los tecrucos de estas SecclOnes se cruzan y entorpecen entre SI 
en el uso del Tomo o FIcha donde se encuentra la partIda correspondIente 
La propuesta conSIste en sustItUIr la copIa hteral de donuruo y el certIficado de 
gravamenes por un uruco certIficado Inmobthano, que bnnde mformaclOn 
respecto de ambos aspectos, sImultaneamente 

NormatIvldad de] Decreto Supremo 
La creaClon del CertIficado RegIstral InmobIhano (CRI) Impone 
necesanamente en el Area de PubliCIdad la unplementaclOn de una Secclon 
EspecIal que se dedIque a expedIr este documento Esta modIfkaclOn 
pernutma alIgerar la carga de trabajO regIstral, pues solo se expedma un 
documento en lugar de dos y, sImuItaneamente, ahorrarle al usuano tIempo y 
dmero asocIado a la duplICIdad de tranutes Regtstrales 
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INTERIOR 

Cesan y Designan Subprefecto de la 
provincia de Huanta de la Reglon Los 
Libertadores Wart 

RESOLUClON SUPREMA N" 0285 94 lNlDM 

Lima 31 de mayo de 1994 

CONSIDERANDO 

Que por Resolutlon Suprema Nl'0556 93 IN/GI se 
nombro al Senor Gooderman EncIso VI1chez SubEre 
fecto de la Provincia de Huanta de la ReglOn Los 
Llberladore~ WaTl a parlir del 29 de )umo de 1993 

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 25Q 

dd Decreto LcglslaLl\ o N" 370 el mmo b) del Arllcu 
lo 2" del Decreto Supremo N" 036 83.JUS del 22 de 
Julio de 1983 y el Decrelo Lcgl~latlvo N" 560 Ley del 
Poder E'ecullvo ) 

E~ta ndo a lo acordado 

SE RESUELVE 

CESAR en el C'lrgo de Subprefecto de la ProVinCia 
de Huanla de la ReglOn Los Libertadores Wan a don 
Gooderman ENCISO VILCHEZ 

Reg%lre<e comunlquebe y pubIJquese 

RubTlca de I Senor Presidente ConstitucIOnal 
de la Repubhea 

JUA..~ BRIO'JES DAVILA 
MInistro d[ 1 InteTlor 

RESOLUCIOl'I SUPRE1\1.A N" 028694 INIDM 

Lima 31 de mayo de 1994 

Dl wllfúrmldad ton lo dlbpueslo en el ArtIculo 25Q 

del Decreto Legl,la11\ o "JC 370 el inCISO b) del Artlcu 
lo ¿ ciLl D(clllo SUplClllO N 03683 JUS del 22 de 
)UIJOdL ¡gS3 clArtlculo 1 delDecTCtoLeyNl'25515 
y li Decrl to L[ gl,lall\ o N' 560 L[ y del Poder E)ecu 
ti va } 

Estando '1 lo acol dado 

SE RFS¡JEI v¡:. 

NOllll:lRAR '::>lIh¡lrlfcclo dl la Provincia de Huan 
La de la Rs..glOIl Lo, Llb<.rladorL< Wan al senor As 
cenClon A rAl'plll CO YUPANQUI 

RlglQTL" c 11l111Illque,( y pubIJquese 

RubTlta dd SLnuT Pre~locntl ConstitucIOnal 
de la Rlpubhca 

JUAN 13RIONES DAvlLA 
1I11nJ'lro dellnlt nor 

AutOrizan a Procurador para que 
iniCIe acciones JudiCiales destmadas 
a defender propIedad de terrenos del 
Sector 

RESOLUCION MINISTERIAL 
N 0330 94 INIPNP 

Lml'l 30de ma)odt 1994 

VlblO el Inform( N 01493 DINOES PNP/SS de 
fech.) 2H MA l <J l formuhdu por el General PNP 
DIrector 'J'luon'll dI OptT'lCIOIlL' E'pcclalc' dt la 
Pol!ua Naunn'11 dd Plru lur'ado 01 Tnte Gral 

Luna, anérc:olets 1 de]tlmO de ~ 

Pobe a NaclOnal tnterponga las acclOnes~udlclales 
contra la CaneeslOn Mtnera El Arenal N" 5 

CO'iSIDERANDO 

Que por Resoluclon Suprema N" 021 81 VC 5600 
VC de 10 MAR 81 se afecta los terrenos enazos del 
Fundo Barbadlllo a favor del Mmlsteno del InterIOr 
el terreno de 146 ha 135 m2 

Que mediante ResolUCión Mmlsterlal NO 253-82 
VI 5600 de fecha 22 JUL 82 el MinisterIO de Vlvlen 
da refrenda la ResoluclOn Suprema antenormente 
menoonada dispoméndose que los terrenos se 
Inscnban en las Oficmas de los Reg¡stros Publicos 

Que medIante ResoluclOn Dlrectoral NI' 1327 de 
fecha 20 DIC 54 expedida por la DireCCIón de Mme 
na el 20 DIC 54 se otorga al Sr Ennque OYAGUE 
MARIA TEGtn la CanceslOn Minera 'El Arenal NI' 5 
la que se encuentra Insenta en los Reg¡stros Púbh 
cos de Mmerla con fecha 26 MA Y 55 

De conformidad a lo dispuesto por el Decreto Ley 
NI 18218 de fecha 14 ABR 70 que salvaguarda los 
terrenos afedados en uso a las Fuerzas Armadas y 
Pollea NaCIOnal del Peru en mento al D' S NO 034 
DEISG de fecha 26 JUN 90 declara que dichos 
terrenos tienen el caracter de tntang¡bles mahena 
bies e Imprescnptlbles con caractenstlcas de RE 
SER\ADO 

De conforrmdad a lo optnado por la Asesona Jurf 
ruca de la Dlvlslon de Infraestructura de la Pollcla 
NaCional del Pero en meTlto al Art 47° de la Canstl 
tuclOn Pohtlca concordante con los Decretos Leyes 
Nl's 17537 25515 Y 25993 

SE RESUELVE 

Artlculo Uruco AutoTllar al Procurador Pubhco 
a cargo de los Asuntos JudiCIales del Mlnlsteno del 
Intenor relatiVOS a la Pollcla NaCIOnal del Pero 
para que mlCle las aCClOnes JudiCIales en defensa del 
patnmonIo del Estado ante los fueras correspondJen 
tes contra la ConceslOn Mmera El Arenal NI' 5 
concedIda al Sr Ennque Oyague Manstegul 

Reg-¡strese comumquese y archJvese 

JL -\N BRIONES DAVJLA 
Mll"lstro del 1 ntenor 

JUSTICIA 

Integran, en un solo documento, el 
CertifIcado de Gravamenes y la Capta 
Literal de DominiO que expiden los 
RR PP Y CIViles del MInisterio 

DECRETO SUPREMO N 35 94..JUS 

E_ PRESIDENTE DE LA REPUBLlCA 

CONSIDERANDO 

Que es conventente desarrollar mLCanlSmOS 
reglst~ales que faCIliten la contralacJon tnmobJlJaTla 
y el credlto hlpoiecano 

Que debe Simplificarse la expedlclon dc Informa 
Clon reglstral a cargo de la DlrecclOn NaCIonal de 
Rcg1S" ros PubhcOb y lIV'¡CS del MlDIsteno de 
JUQ1C1a de modo quc re,ulte efiCIente y oportuna 
IDlcg-andosc los certlfilaclo' de gravamenes y las 
coplas hteralc~ dL dOmll1l0 t n un solo documento 

De conformidad con 1" d,~pulSto en el mClsa 8l 
del A- 118°de la COnb(1\UC10n Pohtlca del Pero) 
ti Art 22' dd Decreto u.y N 1 25993 

DECRETA 

PNP DIT[Uor C(D[ILd d, la f'ollLla NaclOnal dd Artlculolo l ntegrlsL[ICertlficadodeGra,Q 
Perll '(lh(_II_'1n~tl ~~ 1~ Prnu~dun~_Publ~l:!e ~ 1_ n (n \ In Copia Llternl dc DommlO que expide la 



6n NaClenal de Re81stros Publlces y Clv¡Je~ 
],Únlsteno de JustICIa en un solo. documenlo 

~
eIXllnado Certificado. Re81stral Inmebl]¡ane 

~ comprende cepla hteral de les aSIentos relatlves 
la descnpcl6n del mmueble sus caractenstlcas y 

• dlficaClenes, les aSIentos de demmle con 10 anes 
~: antlgüedad Y las cargas gravámenes cancel aCle 
~ y anetaClenes en el Re81stro Personal con 30 
afio! de antlgüedad 

Art;lcu1ó 2~ La tasa re81stral por este serviCIe 
es de O 72% de la Umdad ImpoSitIva TTlbutaTla 
VJ8eote a la prestacl6n del servICIe 

Artlcu10 lr Los Certificados Re81strales 
lJ¡mDbilianos que se expIdan hasta el 13 de neVlem 
brede 1994

J 
deberán conSiderar un plazo. de 30 anes 

de antl~eaad para les aSIentos de demlnlO 
Articulo 4' El presente Decreto Supremo. 

entrará en VlgeOCla a los treinta dlBS de su publlcB 
C16n en el Dlane OfiCIal El Peruano. y sera rerren 
dado por el señer Mlmstre de JustiCIa 

Dado en la Casa de GobIerne en Lima a les 
trelntalUD clias del mes de mayo de mIl noveClentes 
noventa. y cuatro 

ALBERTO FUJIMORI FUJIMORI 
PresIdente ConstitucIonal de la Republlca 

FERNANDO VEGA SANTA GADEA 
ldlrustro de JustICia 

Declaran mfundado recurso de apela­
clan Interpuesto contra la R M N9 
597-93·JUS 

RESOLUCION SUPREMA N Q 044 94.JUS 

Luna 31 de mayo. de 1994 

VIstos, el recurso de apelacJOn Interpuesto. per el 
sener Mano Tlcona Tamara centra la ReseluclOn 
Mlrustenal ~ 597 93-JUS 

CONSIDERANDO 
Que come resultado. de la AcclOn de Centrel 

reahzada por el Organo de Contrel Interno a la 
Ofiema General de )¡.dnl1OlstraclOn dellNPE aquel 
concluyó haber detectado Irregularidades en la 
adqw:5lClÓn de dlversos bienes centravlnlendo el 
D!recu>r de la menclenada Oficma las Normas 
Generales del SIstema de AbasteclTrllento 

Que memanteResoluclonMlnlsterlal N" 597 93 
JUS, se unpone la sanClOn de deslltuclOn al senor 
Manuel 'I'lcona Tamara Dlrecler de la OfiCina 

P
General de AdmmlstraclOn del Instituto NaCional 

erutenClane 
Que contra la menCIOnada ReseluclOn el mpug 

lldec8nte Interpone recurso de apelaclOn sobutando se 
lare nulo le actuado por cuanto. se ha excedido 

en lo! plazos establecldes para la resoluclon del 
proceso adnuOlstratlve y no. se han cumphdo las 
Normas Tecrucas que debe ebservar el Organo de 
Control Interne para ejercer su derecho de defensa 
-'_ Quebl ,de la reV1Slón '! anal!sls del expediente se 

'\ e"..... ece que la Coml~lOn EspeCIal de Procesos 
~ ~JstratlV05 DISCIplinarlOS de FunclOnanos del 
¡t r ustlCla ha cumplido con culmmar elpTocese 
fj. dentro

l 
del plazo Improrrogable de 30 dlas hablles 

coSumo o establece el Articulo 1639 del Decreto 
premo N" 005 90 PCM contades a partIr de la 

notlllcaClón al servldor de la Instauraclon del 
~ adnunlstratlvo 
I"\-...~ así mIsmo ha quedado demostrado que el 
~'IS""" de Control Interne cump)¡o con notificar las 
ob!érvaClones encontradas al senor Mane Tlcona 
.... ara las mIsmas que no fueron absueltas 
g'¡9 t ñenfonmdad con lo dlspuesto en el ArtIculo 

gq del ,,:reto Le81s1atlvo N" 560 los Artlculo~ 2° 
uecreto Ley N" 25993 Ley Organlca del 

:/)02 9T4J..J1]ustlela ArtIcule 999 del Decreto Supremo N" 
S Texto Umco Ordenado de la Ley de 

OTInas Generales de Procedlmlentes Admlnlstrall 

., 'Estando a lo acerdado 

fl pttUCnO Pag 123695 
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SE RESUELVE 

ArtICulo 1- Declarar Infu.ndade el recurso dL 
IIJ'Claclón mterpueslo por el senor Mano Tlcona 
Tamara contra la ResoluclOn Mlnlstenal N" 597 93 
JUS por les fundamentos expuestos en la parte 
censlderallva de la presente reseluclOn 

Articulo 2" Devolver los actuados a la Coml 
slón EspeCial de Procesos Admlnlstratlves Dl~clph 
narlOs de Funelonanos del Sector Jusllcla para les 
fines conslg'Ulentes 

ArtIculo 3- La presente ReseluclOn Suprema 
sera refrendada por el senor MinIstro de JustICia 

Reglstrese comumquese y pubhquese 

RubTlca del Sener PreSIdente CenstltuclOnal 
de la Repubhca 

FERNANDO VEGA SANTA GADEA 
Mlnlstro de JustICia 

Encargan la Procuraduna PublIca a 
cargo de los asuntos JudICIales del 
Poder Leglslatlvol Oflcma de la PresI­
denCia del Consejo de Ministros y 
JNE 

RESOLUCION MINISTERIAL N" 229 94.JUS 

Lima 27 de mayo. de 1994 

V1STO el OfiCIO N" 992 94 PCM SG de 24 de 
mayo. de 1994 y 

CONSIDERANDO 

Que la doctora Magda EsqUlvel Barreta Precu 
radera Publica encargada de les asun!~. Judlclales 
del Poder Le81slatlvo Oficma de la Dn <Idencla del 
Con~eJe de MinIstros) Jurado. Na! .-\, de Elecclo 
nes hara use de sus vacaclone~ • partir del 1 de 
Jumo de 1994 por el terrruno de. :sO tila~ 

Que no. eXlstlende en dlcha ProcuraduTla Pubh 
ca Procurador Adjunto que se haga cargo de les 
precesos que necesitan ser atendldos de inmediato 
es necesano encargar la indIcada Precuraduna a 
otra SImilar con el fin de eVItar nulidades posteno 
res 

Estando a lo dlspuesto por el Articulo 47" de la 
ConstltuclOn Pelltlca del Peru y les Decreto, Leyes 
NI 17537 Y su modlficatona Decrete Ley N" 17667 
Y Decreto Ley N" 25993 

SE RESUELVE 

Articulo Uruco Encargar al doctor FERNAN 
DO BARCO MASSA Procurador Pubhco enc<lrgado 
de los asuntos JudiCIales del MlnlsteTlO de Relnclo 
ncs ExteTlores la ProcuraduTla Pub)¡ca a cargo de 
los asuntos JudiCIales del Poder LegislatiVo. OfiCina 
de la Prcsldencla del Consejo. de MinIstros y Jurado 
NaCional de EleCCIOnes mIentras dure la au~cncla de 
la doctora Magda EsqUlvel Barreto 

Reglstrese comumquese y pubhquese 

FERNANDO VEGA SANTA GADEA 
MinIstro de JustlCla 

Cesan a diversos NotariOS de los D1S­

tntos Notariales de JunIO y PlUra 
RESOLUcrON MINISTERIAL N" 230 94.JUS 

LIma 27 de mayo de 1994 

V1STO el Oficlo ~ 053 94..JUS/CN P del PresJ 
dente del Consejo del Notanado 81 



",erne. 10 dCJunlo dc 1994 

Los bIenes donados serán Incorporados en el 
..,'.,,"'~ .. _ f1slco de la IglesIa Evangélica IntcrnaclC 

¡:)V" .. u~V" de la Cruz de Cristo de Tacna y se 
por la Aduana de Tacna 

entIdad beneficlana de la donaCIón queda 
~lilrliQa a presentar al MinIsteriO de EducaclCn la 

lñformaclón Acta de RecepcIón y Uso de 
donados dentro de los qUince (15) ruas de 

.Ce~)C!()D de la nusma sIendo el tItular de la entl 
fiC1arla responsable del cumphmlenLo del 

Ifiío,esé!'n"" artfculo 
4_ La presente ResoluclOn debera lranscnblr~ a 
AdmlDIstracI6n de la Aduana de Tacna Contra 

General de la Repubhca Secretana E)ecutlva 
Técruca InternacIOnal del Mmlsteno 

Inspectona General de EducaclOn 
dentro de los tres (3) ruas de su 

y comuruquese 

PESQUERIA 

n el Viaje de funCionaria del 
ctor para que aSista a seminario 

mercados de la ACUIcultura, a 
a cabo en Alemania 

RESOLUCION MINISTERIAL 
NI' 22794 PE 

uma 8 de JUniO de 1994 

VISto el OfiCIO N' 624 94 PE!DNA del 3 de JunIO 

Que para el desarrollo de los programa, v 
del Sector Pesquero NaCIOnal e~ necesano 

A'ppe:nder al perfeccIOnamIento y ca pacltaclOn de sus 
Tecnlcos 
anteel documento del VIstO la Dlrec 

de ACUlcuJtura comunJca de su aSIsten 
a InternacIOnal de Pesca la nusma que ~e 

en la CIudad de Bremen AlemaDla del lO al 
del presente ano 

el desarrollo de la cItada rena se 
aP<U1LHr~ el Semmano Mercados de la ACUIcultura en 

de espeCial lDterés para la actIVIdad 
noliclal en rucho evenLo de la DIrecto 
ACUlcultura 

a lo prescnto por el Art 37~ del 
N9 560 Y 

la oplru6n favorable del VlcemlnJstro 

IV AutoTlzar a la BIga MANUELA 
BRAVO DIrectora NaCIOnal de 

Mlnlsteno de Pesquena a participar 
arlO Mercados de la ACUIcultura en 

rse dentro del marco de la Feria 
que se reahzara en la CIUdad 

n.J'"W"Il.'" del 10 al 13 de JunIO de 1994 
~1""r~l_ 2" - El cumphmlento de lo ruspuesto en 

no Irrogara gastos al presu 
rusteno de Pesquena ru dara lugar a 

derechos aduaneros de nmguna clase 
"V·-'Ul'''Clon 

Al terrmno de la Comlslon de Servl 
funclOnana alcanzara un mforme al 

Mlnlstenal sobre el partIcular 

comunlquese y publtquese 

SOBERO TAlRA 
~UlSLrQ de Pesquena 

ff prruQ.DO Pag 123955 

JUSTICIA 

FE DE ERRATAS 

Por OfiCIO N" 548 94-JUSIVM SG el Mlnlstcno de 
JustICIa so}¡clta se publtque la Fe de Errata~ dcl D S 
N" 35 94-JUS pubhcado en nuestra cdlclon del qla 1 
de JUniO de 1994 en la pagIna N" 123694 

Segundo ConSIderando 

DICE 

Inlegrandosc lo;, certificado;, de gravamcne~ y 
las copIas htepales de domInIO en un ~olo dOLumen 
to 

DEBE DECIR 

IlIlegrandose lo;, certlfil'1d()~ de gr ~\ .me nL~ , 
I a ~ copias lltera les dc dom n Itl L r. UII ,,!lo dül ume n 
lo bln perJuICIO de olorgarlo, í'(Jr -( p 1ndo rUilnd 
lo ,ollclten los Intere<;ado~ 

ArLllUlo 2' 

DICE 

La tasa regJstral por este ;,er\ CIO l' de ü 2701( 
la Unidad ImposItIva 'T'rtbutan, vlgenLe J 110 e, 
taclOn del servlC e 

DEBE DECIR. 

La tasa regJs~ral por e;,tl. ,el uo e dL l' 2r al 
la UnldadImpo~ltlva 'T'r,buLilrld vI!;' nte dI pe_ 
taclon del servlcll por cara {J llan~ 

CCD 

FE DE ERRATAS 

Fe de E.rratas oe la Ley l,,¡y 26326 publ Lada cn 
nuestra edlclon del dla 4 de JunIo de 1994 en la 
pagina j\l\l 123778 

DICE 

-\rtlculo 1Q Incorporase 
con el ;,Igulentc texto y artIculas 

'LIBRO SEGlJI'..DO 
TITULO V 

DELITOS CONTRA EL PATRIMONIO 
CAPITULO Ir A 

ABIGEATO 

ArtIculo 189 A 

ArtIculo 189 B 

horas 
( 

en un pla.lO no supcnor iI ,e'lntldo, 

DEBE DECIR. 

ArtIculo 19 Incorporase 
con el sIgUIente texto y artIculo;, 

"LIBRO SEGUNDO 
TITULO V 

DELITOS CONTRA EL PATRIMONIO 
CAPITULO Ir A 

ABIGEATO 

ArtIculo 189 A 

Arllculo 189 B 

horas 
( 

en un pla70 no ~uperlor a ctc, du, 
82 



4 1 5 Proyecto de Ley sobre Cancelaclón de Prendas e Hipotecas 

Situación Actual 
Las leyes VIgentes relatIvas a garantras prendanas e lupotecanas no 
contemplan su extmclOn por el transcurso del tIempo Es decIr, las prendas 
con regIstro (prenda mdustnal, prenda agncola, prenda velucular, etc) e 
lupotecas constItUIdas al amparo de la actual legJslaclOn tIenen una duraclOn 
mdefiruda, hasta que el mteresado sohcIte en RegIstros PublIco s su 
levantarnJento o cancelaclOn, para lo cual es necesano un costoso documento 
notan al suscnto por el acreedor 
ASI, en la actualIdad eXIste un gran numero de mmuebles que figura aun en su 
partIda regIstral correspondIente gravado con lnpotecas que garantIZaban 
prestamos ya pagados en su totalIdad, o que, debIdo a fenomenos de mflaclOn 
y devaluaclOn de la moneda en los ultImo s años, han perdIdo toda slgruficaclOn 
econOffilca Muchas de estas lnpotecas tIenen Inc1uso mas de tremta años de 
Inscntas Por ejemplo, segun datos proporcIOnados por el Banco HIpotecano 
del Pern, en el caso de las lnpotecas SOCIales, los Inmuebles aun gravados 
debIdo a la falta de formahzaclOn de las cancelaclOnes aSCIende a 11, 800 
aproXImadamente En el caso de las lupotecas comunes, esta suma aSCIende a 
unos 3,000 Inmuebles en LIma y 500 en prOVInCIas 
Todas estas propIedades mmobIlIanas se encuentran fuera del trafico del 
mercado, lo que puede afectar partIcularmente la eficaCIa del SIstema de letras 
lupotecanas para el finanCIamIento de VIVIenda, pues la legIslaclOn eXIge que 
se constItuya pnmera hIpoteca sobre el Inmueble matena de adqUlsIclOn o 
amphaclOn a favor del banco mtermedIano 
Las personas usualmente offilten la reallzaclOn del tranute de levantarnJento de 
la hIpoteca, pues el procedlffilento requendo eXlge un gasto sIgruficatIvo, 
adIclOnal al pago de la propIa obhgaclOn garantIzada, como son los gastos 
notanales y RegIstrales Por esta razon, prefieren postergar este procedIffilento 
para mas adelante Sm embargo, cuando deCIden hacerlo, resulta mucho mas 
dúicll obtener la documentaclOn requenda, debIdo, por ejemplo, al 
falleclffilento del acreedor o la perdIda de documentos que acredIten la 
cancelaclOn de la deuda 
Respecto de la prenda con regIstro puede deCIrse algo surular Muchos bIenes 
muebles de gran valor (automoVIles, maqumana mdustnal, etc) hoy dIa 
contmuan afectados regIstralmente, pese a que la oblIgaclOn que garantIzaron 
ya se extmgulO o que, debIdo a las ffilsmas razones acotadas antenormente, 
carecen de ImportancIa econonuca Los efectos de este fenomeno SIguen la 
ffilsma lInea antes descnta 
Fmalmente, la realIdad se agrava SI se tIene en cuenta que un conSIderable 
numero de hIpotecas y prendas fueron constItuIdas a favor de mstltuclOnes 
(mutuales, bancos, finanCIeras, cooperatIvas) que han quedado desactIvadas y 
que, en el mejor de los casos, se encuentran en proceso de lIqUldaCIOfl, 
ongmandose, en consecuenCia, senos mconveruentes para procurar su 
levantarntento o cancelaclOn regIstral 
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Fmahdad y Objetivos del Proyecto de Ley 
A traves del Proyecto de Ley se busca cancelar reglstralmente las garantlas 
prendanas e hIpotecanas cuya V1gencla es solo formal por refenrse a 
prestamos ya pagados o carecer de toda slgruficaclOn eCOnOInICa, con el 
proposlto de remcorporar el mayor numero posIble de bIenes muebles e 
mmuebles al trafico comerCIal 
AsnnIsmo, con el objeto de que dentro de algunos años no se vuelva a 
presentar un problema sm111ar al que se pretende soluclOnar a traves de esta 
norma, se propone un regtmen permanente en el que se establecen plazos 
maxlmos legales para la constItuclOn a futuro de garantIas prendanas e 
hIpotecanas 

ImportancIa y JustIficacIón de la CancelacIOn de Prendas con RegIstros e 
Hipotecas 
Para dar una SolUClon a este problema y favorecer el retomo de este 
patnmoruo a la clrculaclOn comerCIal, se ha preVIsto una modmcaclOn legal 
que mcorpore la figura de la extmclOn de OfiCIO de la hIpoteca o prenda 
constItuIda, por el transcurso de un plazo deternunado legalmente La 
nnportancIa de cancelar las garantIas prendanas e hIpotecanas cuya V1genCla 
es solo formal, ha Sido puesta de manIfiesto en las lIneas que preceden Con 
ello se eV1tara que, en el futuro, se generen nuevamente estas SItuaCIones 
absurdas que Impiden el mgreso al mercado de una sene de bIenes muebles e 
mmuebles para su negoCIaClOn traslatIva y afectaclOn en garantla de prestamos 
o credItos 
Para el caso de las propiedades actualmente gravadas, se propone extmgUlr los 
gravamen es cuya VIgenCia sea mayor a un determmado penodo de tiempo, 
fiJado tamblen legalmente, para permItIr tamblen el remgreso masIvo de los 
bienes al mercado En este caso, se deJana a salvo los derechos de acreedores 
dIligentes que renueven el gravamen constituido dentro de un plazo 
prudenCIal Los plazos legales Citados deberan fijarse de tal manera que 
mcorporen el plazo usual de las operacIOnes credItICias que se garantIZan con 
estos gravamen es En el caso de las hIpotecas, por ejemplo, se sabe aue los 
credItos usualmente se otorgan por plazos mas largos que en el caso de las 
prendas, por lo que el plazo legal de extmclon debe ser diferente 
El efecto de estas modIficaclOnes sobre la actIV1dad mmobiliana puede ser 
bastante slgruficatIvo, teruendo en cuenta las proyecclOnes previstas de 
crecml1ento de este mercado, menCIOnadas antenonnente Resulta de suma 
ImportanCIa tener en cuenta, por ejemplo, que la pOSIbilidad de que los 
propletanos de mmuebles puedan nuevamente constItuIr sobre ellos pnmera y 
preferente hIpoteca a favor de alguna mstItuclOn financiera les permItrra 
acceder a credltos a traves de letras hIpotecan as, lo que sena ImpOSible SI en la 
partIda regIstral del mmueble no figuraran levantadas todas las hIpotecas por 
mas mSlgruficantes o antiguas que pudIeran ser 
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NormatIvldad de) Proyecto de Ley 
En el Proyecto de Ley, medIante normas de excepclOn (DIsposIcIOnes 
TransItonas), se solUCIOna el problema actual ya descnto establecIendose que 
las rupotecas que tUVIeran mas de 10 años de Inscntas en el RegIstro de 
PropIedad mmueble a la fecha de VIgenCIa de esta Ley se extmgUlran de pleno 
derecho Asmusmo, se establece que a partrr del mIsmo momento las prendas 
con regIstro reguladas por el Codlgo CIVIl y leyes espeCIales que tuVIeran mas 
de 4 años de mscntas en el RegIstro corresponrnente tambIen se extmgurran de 
pleno derecho 
Para tal efecto, el RegIstrador mscnbIra la cancelaclOn de la rupoteca o prenda 
a pedIdo del propletano del bIen afectado, venficando úrucamente el 
transcurso de los plazos antes señalados Lo optlmo hubIera SIdo que los 
Regtstros correspondIentes procedIeran a cancelar en forma automatlca todas 
las rupotecas y prendas preVIstas en esta Le)' SIn embargo, en la medIda en 
que no hay una relaclOn de todas los bIenes que se encuentran lupotecados o 
prendados, esta pOSIbIlIdad resulta InVIable, dependIendo necesanamente del 
pedIdo de parte Interesada, en este caso el propietano No obstante, se 
contempla la pOSIbIlIdad de que SI el Registrador comprueba el transcurso del 
plazo de extmclOn, de ofiCIO debera proceder a cancelar la lupoteca o prenda, 
aun cuando no haya medIado SOlICItud para ello 
En ambos casos se preve la POslblhdad de que se extIendan los plazos de 
extmclOn antes señalados cuando la obhgaClon pnncIPal garantIZada por 
prenda o lupoteca se encuentra aun pendIente de pago DIcha extenslOn se 
entendera por un plazo de 5 años SI se trata de hIpoteca o de 2 años SI se trata 
de prenda, salvo que la obhgaclOn pnnclpal \.-1gente debIera vencer dentro de 
un plazo mayor 
En este ultImO caso, la extenslOn se entendera por el plazo de un año adICIOnal 
al de vencuruento de la obbgaclOn pnncIpal 
La solICitud de extenslOn debera ser presentada dentro de los 180 dIas 
calendano SIgUIentes a la VIgenCIa de esta Le)' acompañando una declaraclOn 
Jurada del deudor o del acreedor con firma cernficada notanalmente de que la 
obhgaclOn aun se encuentra pendIente de pago Queda claro que el 
RegIstrador no podra cancelar la rupoteca o prenda pese a haber transcurndo 
los plazos de extmclOn SI en el lapso preVIsto se presenta la solICItud de 
extenslOn 
En relaclOn a la soluclOn defirutIva a futuro, se modIfican los artJculos 
pertmentes del Codlgo CIVIl con el propoSIto de establecer plazos maxunos 
legales para la constItuclon de las garantIas prendan as o hipotecan as, en la 
medida en que las partes no hayan acordado uno mayor Una vez 
transcurndos los plazos maxImos legales (cuando las partes no pactaron 
plazo) o los que las partes hayan estableCIdo, las garantIas se extmgUlran de 
pleno derecho 
Estos plazos maxImos comclden con los establecIdos antenormente para su 
extmclOn Asl, en el caso de la prenda, tenemos un plazo maxJmo de cuatro 
años, y en la rupoteca un plazo maxJmo de diez años 
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42 RELACIÓN DE TEMAS COMPLEMENTARIOS QUE REQUIEREN DESARROLLO 

POSTERIOR 

• EvaluaclOn de los RegIstros que deben formar parte del SIstema NaclOnal 
(PropIedad verucular, RegIstro de Buques, Pesquena, FIscal de ventas a 
plazos, etc) y sus Reglamentos 

• EvaluacIon m sItu de las Oficmas Reglstrales ReglOnales para venficar la 
mformaclOn recIbIda y el procedmuento 

• Ha quedado pendIente la entreVIsta con el Supenntendente NaclOnal de 
AdrrurustraclOn Tnbutana qUIen se marufiesta muy mteresado en coordmar 
la pOSIbIlIdad de una mterconeXlOn con los Indtces e mformaclOn regIstral 
para sus fines 

• Defirudo el procedmuento computanzado sugerunos se proceda a lliseñar 
una nueva ficha que creemos debe tener el muumo de duerenclas con la 
actual, a efectos que el transIto de una tecruca a otra sea mas facd para 
registradores y tecrucos 

• Obteruda la autononua econonuca se debe hacer un estudIo para evaluar la 
sltuaclOn econonuco-financIera de las dIferentes oficmas de los Registros 
PublIcos, para IdentIficar medidas que pernutan optlffilzar la estructura de 
mgresos y egresos y evaluar las alternatIvas de financlanuento de las 
mejoras sugendas en este Informe 
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4 3 PROYECTO DE REGLAMENTO GENERAL DE LAS INSCRIPCIONES 

Titulo Prehmmar 

PRINCIPIOS REGISTRALES 
El Regtstro se nge por los pnnCIplOS de especIalIdad, fe publIca regIstral, 
ImpenetrabIhdad, legalIdad, legltImaClOn, pnondad regIstral, publIcIdad, 
rogaclOn y tracto suceSIVO 

ESPECIALIDAD 
El procedImIento regIstral es de caracter especIal La InSCnpCIOn no sera 
restnngIda o hmItada por dISposIcIones admIllistratIvas 

FE PUBLICA REGISTRAL 
El tercero que de buena fe adqUlere a tItulo oneroso algun derecho de persona 
que en el regIstro aparece con facuItades para otorgarlo, mantIene su 
adqUlsIcIon una vez Inscnto su derecho, aunque despues se anule, rescInda o 
resuelva el del otorgante por VIrtud de causas que no consten en los RegIstros 
Pubhcos 

IMPENETRABILIDAD 
No puede mscnbIrse un tItulo IncompatIble con otro ya Inscnto, aunque sea de 
Igual o antenor fecha La mIsma regla sera de aplIcaclOn durante la VIgencIa 
del aSIento de presentacIon de un tItulo 

LEGALIDAD 
La mscnpclOn se efectuara preVIa cahficaclOn de la legalIdad de los tItulos 
sUjetos a mscnpcIOn 
No podra dejarse de calIficar un tItulo por vacIO o defiCIencIa de la ley En tal 
caso, deben aplIcarse los pnnclplOs generales del Derecho y el Derecho 
Consuetudmano 

LEGITIMACION 
El conterudo de la InSCnpClOn se presume CIerto y produce todos sus efectos, 
mIentras no se rectIfique o se declare JudICIalmente su InvalIdez 
Nmguna mscnpclOn podra ser rectIficada o mvahdada por resoluclOn 
admIll1stratIva 

PRIORIDAD REGISTRAL 
La pnondad en el tIempo de la InSCnpClOIl, determIna la preferenCIa 
excluyente o de rango de los derechos Inscntos o anotados preventIvamente 
Los efectos de la InSCnpClOn se retrotraen a la fecha y hora del aSIento de 
presentaclOn 
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PUBLICIDAD 
Se presume, sm adnutlrse prueba en contrano, que toda persona tiene 
conoclnuento del conterudo de las mscnpclOnes 

ROGACION 
Toda solIcitud de mscnpClOn debera presentarse a la Oficma del Dlano, baJo 
sanClOn de nulIdad 

TRACTO SUCESIVO 
Nmguna mscnpClOn, salvo la pnmera, se hace sm que este mscnto o se 
mscnba el derecho de donde emane 

BUENA FE 
El Registro ampara la buena fe 

CARACTER PUBLICO DEL REGISTRO 
El Registro es publIco Toda persona puede acudIr a sus dependencias a 
solIcitar y obtener mformaclOn sobre el conterudo de las partIdas reglstrales y 
sus antecedentes 

TITULO 1 

DISPOSICIONES GENERALES 

ARTICULO 1 
El presente Reglamento, establece el procedlnuento reglstral general aplIcable 
a todos los Registros Jundlcos del pros 
Los procedmuentos reglstrales espeCIales se encuentran normados en los 
reglamentos de cada RegIstro 

ARTICULO 2 
Los plazos consignados en este Reglamento se computaran por dlas habdes, 
mas el ternuno de la distanCIa correspondIente 
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TITULO II 

TITULOS INSCRIBmLES 

ARTICULO 3 
Constituye tItulo para efecto de las mscnpCIOnes, el mstrumento pubbco que 
contenga hechos o actos JundIcos mscnbIbles otorgado conforme lo determma 
la ley y haga fe por SI solo O con otros complementanos 

ARTICULO 4 
Solo en los casos en que los dIspOSItIVOS legales expresamente lo autoncen, 
pueden extenderse mscnpCIOnes en vIrtud de documentos pnvados 

ARTICULO 5 
Los mstrumentos pubbcos en Vlrtud de los cuales pueden efectuarse las 
mscnpcIOnes, son los SIguIentes 

• Los otorgados ante Notano 
• Los otorgados ante Consul o funCIOnan o competente del Peru en el 

extranjero 
• Los extendIdos o autonzados por funclOnanos pubhcos en eJerCIcIo de sus 

atnbuclOnes 
• Los expedIdos por el Juez o AUX1lIar JunsdlccIOnal en eJerCICIO de sus 

atnbucIOnes 

ARTICULO 6 
Los tItulos otorgados en el extranjero son mscnblbles SIempre que contengan 
actos que la ley peruana conSIdere hCltOS y sean otorgados ante consul o 
funCIOnan o competente del Peru en el extranjero, observando se las 
formalIdades de la ley peruana conforme a lo dIspuesto en el artIculo 2094 del 
COdlgO CMI Tamblen son mscnbIbles los actos otorgados ante funcIOnano 
competente extranjero con arreglo a las leyes del paIS en que se otorguen 
Estos tItulos deberan presentarse tradUCIdos, en su caso, y legallZados 
conforme a las leyes y reglamentos sobre la matena 

ARTICULO 7 
Las sentenCIas dIctadas en el extranjero son mscnbIbles SI los Tnbunales 
Peruanos le otorgan el correspondIente exequatur, seguIdo confonne al 
tramIte señalado por el COdlgO Procesal CIVIl 
TambIen son mscnbIbles los laudos arbItrales dtctados fuera del terntono 
nacIOnal, preVlo cumpluruento de los reqUIsItos estableCIdos en los Tratados 
sobre reconocnruento y eJecuclOn de laudos arbItrales de los cuales el Peru sea 
parte o de 10 estableCIdo en la Ley General de ArbItraJe, segun el caso 
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ARTICULO 8 
No sera necesano exequatur cuando la resolucIon verse sobre procedmuentos 
no contencIosos de jUnSdlCcIon facultativa 

ARTICULO 9 
Se reqUiere autonzaClOn del Poder JUdICIal Peruano para anotar demandas y 
medIdas cautelares planteadas ante Tnbunales Extranjeros 

TITULO m 

PRESENTACION 

ARTICULO lO 
TIene facultad para solICItar la mscnpClOn de un tItulo la persona que tenga 
mteres legitImo o su representante legal o los funcIonanos que autonzaron el 
titulo La SOlICItud debera contener los datos a que se refieren los mClSOS b, 
c, d y f del ArtIculo 22 
La persona a qUIen favorezca la mscnpClOn podra desIstlrse de esta, medIante 
escnto con firma legalIzada notarIalmente, SIempre que el regIstrador no haya 
efectuado la mscnpclOn correspondIente 

ARTICULOl1 
La presentaclOn de OfiClO de un tItulo se efectua a petIclon de los funclOnanos, 
autondades JudiCIales o adnurustratIvas en la esfera de su competencIa 
ReCibIdo el tItulo, el funclOnano regIstral competente dlspondra su 
presentaclOn por el DIano, procedIendose luego conforme a lo dIspuesto en 
los reglamentos de los dIferentes regIstros 

ARTICULO 12 
La solICItud de mscnpClOn se formula necesanamente por escnto 
ExcepcIonalmente, la autondad competente puede autonzar que en 
deternunadas oficmas, las SOlICItudes de mscnpClOn se formulen verbalmente, 
para lo cual el regIstrador dIspondra que se llene la SOlICItud de mscnpclOn 

ARTICULO 13 
ConstItuye uruco reqUIsIto para la adnuslOn de un tItulo el pago preVIO de la 
tasa señalada en el arancel correspondiente, salvo el caso de exoneraClOn o 
mafectaclOn Esta prolubldo rechazar de plano una presentaclon 
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ARTICULO 14 
Los tltulos se presentaran por duplicado En los casos en que se presentara un 
solo ejemplar, este quedara archIvado en el RegIstro 

ARTICULO 15 
Tendra valIdez la presentaclon de tItulos que se efectue solo dentro del horano 
fijado para la atenclOn al publIco de la OfiCIna del Dlano Por causas 
JustIficadas, el Jefe de la OfiCIna RegIstral podra dIsponer la amphaclOn de 
dIcho horano, la se anotara en el LIbro DIano 

ARTICULO 16 
Los aSIentos de presentaclOn se extenderan en el LIbro DIano por nguroso 
orden de Ingreso de cada tItulo 

ARTICULO 17 
Se podra soltcItar del RegIstro del lugar en que se haya otorgado un 
documento, que se rerrutan al RegIstro 

ARTICULO 18 
En el RegIstro ante el cual se fonnule la soltcItud, se extendera en el DIana un 
astento de renuslOIl, dandole el numero que corresponda SeguIdamente, se 
renutIra al RegIstro competente, por telecopIa o medIO analogo, todos los 
datos necesanos para practIcar el aSIento de presentaclOn, agregando ademas 
los que JustIfiquen la competencIa del RegIstro de destIno, el numero que le 
haya correspondIdo en el aSIento de renuslon del DIano 

ARTICULO 19 
En el RegIstro de destIno, preVIa caltficaclOn de su competencIa, se extendera 
el aSIento de presentacIOn correspondIente al final del dIa, InmedIatamente 
antes de la dIlIgenCIa de CIerre 
El acuse de recIbo del RegIstro de destInO, del cual se entregara copla al 
Interesado, debera efectuarse medIante telecopIa o medIO analogo, y se 
conSIgnara por medIO de nota margInal en el DIana 

ARTICULO 20 
El Interesado debera presentar el documento ongInal al RegIstro de destInO 
dentro de los dIez (10) dlas SIguIentes de fonnulada la soltcItud En caso 
contrano, caducara el aSIento de presentacIOn 
La presentaclOn puede efectuarse por correo 

ARTICULO 21 
Cuando en un tltulo consten dIstmtos hechos o actos Jundlcos, se extendera 
un solo aSIento de presentaclOn 

ARTICULO 22 
A cada aSIento de presentacIOn se le otorgara un numero de orden y contendra 
los SIguIentes datos 
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• Fecha, hora, mmuto, segundo y fracclon de segundo de la presentación 
• Nombre, donuclho y documento de IdentIdad del presentante SI la 

presentacIOn se hace en nombre de un tercero, sea persona natural o 
jundlca, se dejara constancia de ello 

• Naturaleza del mstrumento o mstrumentos presentados, sean estos 
publIco s o pnvados, con mdIcacIOn de la fecha, cargo y nombre del 
funCIOnan o o funCIOnan os que los autoncen o autentiquen 

• Hechos o actos jundlcos cuya mscnpCIOn se solICIte 
• Nombre, denonunacIOn o razon SOCIal, segun corresponda, de todas las 

personas naturales o jUndICas que contratan o a qUIenes se refiere la 
mscnpCIOn que se solICIta 

• Antecedente reglstral, de eXIstIr este, con mdIcaclOn del numero de tomo y 
follo o de la ficha, en su caso, correspondIente a la partIda respectIva en 
los casos de mscnpclOnes secundan as 

• RegIstro y SecclOn, en su caso, al que corresponde el tItulo 
• En el caso del RegIstro de PropIedad Inmueble, mdIcacIOn del dIstnto en 

que se encuentra ubIcado el Inmueble matena del tItulo mscnbIble 
• IndIcacIOn de los documentos que se acompañan al tItulo 

ARTICULO 23 
El registrador o funcIOnano encargado suscnbIra la constancIa de CIerre del 
LIbro DIano 
SI quedasen pendIentes de extenderse aSIentos de presentacIOn respecto de 
deternunados titulos, se hara constar esta cIrcunstancIa en la dIhgencla de 
CIerre, deSIgnando la hora y el numero de cada tItulo, para extender los 
aSIentos correspondIentes al dla SIguIente, segun el orden de mgreso 

ARTICULO 24 
El aSIento de presentacIOn tIene VIgenCIa durante tremta (30) dIas, contados a 
partlr del dla SIguIente del mgreso del tltulo que lo ongma Encontrando se 
VIgente el aSIento de presentaclOn, no podra mscnbIrse nmgun tItulo 
mcompatIble refendo a la nusma partIda 

ARTICULO 25 
La autondad InmedIata supenor, a SOhCItud del regIstrador, puede prorrogar la 
VIgenCIa del aSIento de presentaclOn hasta por tremta (30) dIas adICIonales 
cuando, calIficado el titulo no pueda mscnbIrse dentro del tenmno ordmano 
por su extenslOn u otras causas JustIficadas 
Esta prorroga debera sohcItarse y concederse dentro de los dIez (10) dI as 
antenores al vencInuento del plazo mdIcado en el artIculo precedente 
Al concederse, se mdIcara el ternuno de ampllacIOn del plazo 

ARTICULO 26 
SubSIste la VigenCIa del aSIento de presentaclOn SIn neceSIdad de la prorroga a 
que se refiere el artIculo antenor, en los casos sIguIentes 
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• Cuando se Interponen los recursos de reconsIderaclOn y apelaclOIl, o 
queja, contra las observacIones, tachas y demas decIsIones de los 
regIstradores 

• Cuando se promueve acclOn contencIoso-admIrustratIva contra la 
resoluclOn expedIda en ultIma instancIa En este caso, la demanda debe 
ser Interpuesta dentro de los tres meses de notIficada o publIcada dIcha 
resoluclOn y ser solIcItada su anotaclOn en la partIda correspondIente 
VencIdo dIcho plazo caduca el aSIento de presentaclOn 

• Cuando no se puede Inscnblf o anotar preventIvamente un tItulo por estar 
VIgente el aSIento de presentaclOn de un tItulo antenor pendIente refendo a 
la rrusma partIda regIstral 

• Cuando no se puede mscnbIr o anotar preventIvamente un tItulo por estar 
destruIda la partIda respectIva o encontrarse en proceso de reconstrucclOn 
de acuerdo a lo señalado en el artIculo 101 

ARTICULO 27 
La prorroga o suspenSlOn de la VIgencIa del aSIento de presentaclOn se hara 
constar en el DIarIO y en la partIda respectIva Los efectos de la suspenslOn en 
los casos a que se refiere el mClSO d) del artIculo antenor tendran VIgenCIa 
mIentras dure el penado de reconstrucclOn 

TITULO IV 

CALIFICACION 

ARTICULO 28 
La cahficacIOn constItuye el examen de legalIdad de los tItulas sUjetos a 
InscnpclOn o anotaclOn preventIva 

ARTICULO 29 
El RegIstrador calúicara la legalIdad de los tItulas para lo cual debera 

• Confrontar la adecuaclOn de los tItulo s con los aSIentos y sus antecedentes 
regIstrales, SI fuera el caso 

• Comprobar que el hecho o acto JundIco se ajuste a las dISpOSICIones 
legales sobre la matena 

• Venficar la competenCIa del funcIOnan o o notano que autonce o 
autentIque el tItulo 

• Venficar la capaCIdad de los otorgantes por lo que resulte del tItulo y de 
sus antecedentes regIstrales 
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ARTICULO 30 
La cahficaclOn de los tItulos constItuye funcIon mdelegable del regIstrador No 
pueden ser objeto de consulta las matenas o cuestiones sUjetas a su 
cahficaclOn 

ARTICULO 31 
El regIstrador o rruembro de los organos que tengan facultad calIficadora o 
resolutIva sobre el conterudo de la sohcltud o reclamo, debera abstenerse de 
mterverur en los sIguIentes casos 

• SI es panente dentro del cuarto grado de consangUlrudad o segundo de 
afirudad, o conyuge de cualqUIera de los Interesados o sus representantes 

• Sl ha terudo mtervenclOn como abogado, re81strador o funclonano 
reglstral, en el mIsmo procedlrruento 

• SI la expedlcIon de la resoluclOn lo pudIera favorecer dlfecta y 
personalmente 

ARTICULO 32 
El regIstrador podra observar el tItulo para que se preCIsen los actos matena 
de la mscnpclOn 

ARTICULO 33 
Las tachas u observacIones a los tItulos se formularan dentro de los dlez (lO) 
pnmeros dlas de su presentaclOn Las observacIones podran ser subsanadas 
por el presentante hasta el VIgesImo qumto (25) dla de vIgenCIa del aSIento de 
presentaclOn 

ARTICULO 34 
T odas las tachas y observaCIOnes seran fundamentadas Jundlcamente y se 
formularan por escnto en forma sImultanea Podran formularse nuevas 
observaCIOnes solo SI se fundan en defecto de los documentos presentados 
para subsanar la observacIOn 

ARTICULO 35 
El regIstrador, en el caso del mClSO c) del artIculo 26, queda obhgado a 
calIficar el tItulo a partIr del momento en que desaparezca ellffipedlffiento 

ARTICULO 36 
Sl el tItulo presentado adoleCIera de alguna falta subsanable, el re81strador lo 
observara La falta es subsanable SI el tItulo presentado carece de uno o mas 
reqUIsItos formales o extnnsecos Las faltas subsanables pueden ser absueltas 
dentro de los vemtlcmco (25) dIas de VIgenCIa del aSIento de presentaclOn, 
salvo el caso de prorroga a que se refiere el segundo parrafo del artIculo 41 
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ARTICULO 37 
SI para efectos de subsanar la observaclOn recruda sobre un titulo se presenta 
un documento que contenga un acto mscnbIble que debIera dar ongen a un 
aSIento mdependIente, este debera ser obhgatonamente presentado por el 
DIano no sIendo susceptible de cahficaclOn por el regIstrador en caso 
contrano 

ARTICULO 38 
Cuando se presente un titulo para efectos de hacer posIble la mscnpClOn de 
otro presentado con antenondad, o de subsanar una observaclOn, o que se 
refiera a la nusma partIda en la que va a mscnblrse uno presentado 
antenonnente, se mdlcara en la solIcitud de mscnpclOn que se presente en el 
Dlano la sltuaclOn de encontrarse conexo al presentado antenonnente, 
mdIcando los datos de este a efectos que el regIstrador pueda darles pnondad 
e mscnbIr dIchos tItulo s en forma consecutIva 

ARTICULO 39 
El RegIstrador tachara el titulo presentado SI adoleCIera de defecto 
msubsanable y denegara de plano la mscnpclOn 
Se conSIdera como falta msubsanable la que afecta la validez del conterudo del 
tItulo 
TambIen tachara de plano el tItulo cuando no contenga acto mscnbIble o no 
corresponda a la JunsdIccIon regIstral en que fue presentado 

ARTICULO 40 
El Registrador formulara tacha procesal cuando se venza el plazo del aSIento 
de presentacIOn 
En el texto de la tacha procesal, se preCIsara que se trata de una tacha de esa 
naturaleza, mdIcandose ademas las observaCIones que a cnteno del 
RegIstrador no han SIdo subsanadas o el mayor derecho regIstral no pagado 
En el caso preVIsto en este artIculo podra procederse a una nueva presentaclOn 
del tItulo 

ARTICULO 41 
En casos debIdamente JustIficados y dando aVISO a la autondad mrnedlata 
supenor, el regIstrador podra formular las tachas u observacIOnes despues del 
decImo (10) dIa y dentro de los pnmeros vemte (20) dIas de presentaclOn del 
tItulo 
Efectuado el aVISO se prorrogara automatIcamente la VIgenCIa del aSIento de 
presentaclOn 

ARTICULO 42 
El resultado de la calIficacIon se dara a conocer por medIOS Idoneos a traves 
de la oficma respectIva 
Las tachas y observaclOnes se recogeran en mesa de partes 

103 



TITULO V 

MEDIOS IMPUGNATORIOS 

ARTICULO 43 
TIenen facultad para mterponer los recursos a que se refiere este TItulo, las 
personas señaladas en el artIculo 10 

ARTICULO 44 
Los medIos Impugnatonos son 

• Recurso de reconsIderaclOn 
• Recurso de apelaclOn 

ARTICULO 45 
Procede el deSIstImIento de los recursos contemplados en este TItulo hasta 
antes de ser resueltos por la mstancIa respectIva Este debe ser formulado por 
escnto con firma legalIzada notanalmente 

ARTICULO 46 
Las notIficaCIOnes seran cursadas por el organo que dIcto la resoluclOn 
correspondlente, deJandose constancIa de su recepaon 

ARTICULO 47 
El escnto de mterposIcIon del recurso debera expresar 

• FunclOnano o dependencIa a qUIen se dmge 
• Nombre y dOmIcIlIO del recurrente para efecto de las notlf1caclOnes 
• El acto del que se recurre y la razon de su lffipugnaClOn 
• Lugar, fecha y firma 
• FIrma del letrado en los lugares en que la defensa es cautiva 
• ReCIbo de pago de la tasa regIstral correspondIente 

SI el recurso careCIera de alguna de estas formalIdades sera devuelto, debIendo 
preCIsarse medIante proveIdo que se expedIra en el plazo de dos dI as, el 
reqUiSIto que se ha OmItIdo 
DIcha OmISIOn debera ser subsanada en el plazo de dos dIas de notrlicada 
VencIdo dIcho plazo sm haberse subsanado la On::lSlOn, el recurso se tendra 
por no presentado 
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CAPITULO PRIMERO 

RECURSO DE RECONSIDERACION 

ARTICULO 48 
El recurso de reconslderaclOn se mterpone dentro del plazo de VIgencIa del 
aSIento de presentaclOn ante el registrador que ha tachado el tItulo Este 
recurso es opcIOnal y su no mterposIclon no ImPIde el eJercIcIO del recurso de 
apelacIon 

La reconslderaclOn sera resuelta en un plazo maxuno de qumce (15) dlas, 
transcurndos los cuales, Sin que medIe resoluclOn, el mteresado podra 
consIderar denegado dIcho recurso a efectos de mterponer el recurso de 
apelaclOn correspondiente 

CAPITULO SEGUNDO 

RECURSO DE APELACION 

ARTICULO 49 
El recurso de apelaclOn se mterpondra dentro del plazo de VIgenCia del aSIento 
de presentaclOn ante el regIstrador que ha cahficado el tItulo 
Interpuesta la apelaclOn el regIstrador la adffiltrra o la denegara de plano en el 
plazo de dos (2) dlas Solo procedera la denegatona en el caso de haberse 
mterpuesto fuera del plazo de VIgenCIa del aSIento de presentaclOn 

ARTICULO 50 
El RegIstrador, baJO responsabuIdad, elevara dentro de tres (3) dlas, mas el 
termIno de la dIstancIa, el recurso al Tnbunal RegIstral, acompañando el 
tItulo, copla hteral de la partIda regIstral y demas antecedentes SI fuera el caso 

ARTICULO 51 
El PreSlOente del Tnbunal RegIstral deSIgnara a uno de sus rruembros para que 
mfonne sobre el expedIente 
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ARTICULO 52 
El apelante dentro de los pnmeros cmco (5) dIas de mgresado el expedIente a 
la secretana del Tnbunal Regtstral, podra solICItar se conceda el uso de la 
palabra a su abogado para fundamentar en AudIencIa PublIca su derecho 
El Tnbunal Regtstral señalara rua y hora dentro de un plazo Improrrogable de 
tremta (30) dI as 

ARTICULO 53 
El Tnbunal RegIstral dIscutrra y votara la resoluclOn pronuncIando se por 
unaruffildad o mayona por la confirmaclOn o revocaClOn de la tacha regIstral 

ARTICULO 54 
En cualqUIer caso, el plazo maxJ.ffiO de experuclOn de la resoluclOn sera de 
cuarentIcmco (45) dlas contados a partir del mgreso del expediente a la 
secretana del Tnbunal RegIstral 

ARTICULO 55 
Una vez expedida la resoluclOn del Tnbunal RegIstral que declara fundada la 
apelaclOn, sera ejecutada por el regIstrador dentro del plazo de cmco (5) dtas 
de notrlicarsele la resoluclOn 
SI el Tnbunal Reglstral establece en forma expresa que la mscnpClOn 
procedera cumplIendo con detefffilnados reqUISItos, el mteresado tendra ocho 
(8) dlas para expedItar la mSCnpclOD, contados a partIr de la notIficaclOn de la 
resoluclOn respectIva 
En caso contrano caducara el aSIento de presentaclOn, sm peIJUIcIo del 
derecho de presentar nuevamente el titulo con los reqUISitos estableCIdos 

TITULO VI 

QUEJA 

ARTICULO 56 
TIenen facultad para formular queja las personas señaladas en el artIculo 10, 
en los SIguientes casos 

• En cualqUIer estado del proceso contra los defectos de tramItaclOn o 
mfracclOn de los plazos fijados en el reglamento 

• SI el Regtstrador cahfica e mscnbe un tItulo sm respetar las nonnas del 
reglamento 

• Contra la denegatona del recurso de apelaclon.. 
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ARTICULO 57 
La queja se presenta y se trarruta ante el Tnbunal Reglstral y se mterpondra 
dentro del plazo de vigencia del aSiento de presentaclon, debiendo ser resuelta 
dentro de los cmco (5) dlas de presentada 
Para resolver se tendra a la VIsta el titulo y los actuados 

ARTICULO 58 
SI quedara acredItada la falta se declarara fundada la queja, debIendo 
unponerse la sanCIOn correspondIente y dIsponer el funcIOnano de Igual ruvel 
del quejado que aSUImra la calIficacIOn 

TITULO VII 

INSCRIPCIONES 

ARTICULO 59 
Cada aSiento de mscnpCIOn contendra, en todos los casos, el nombre y firma 
del funCIOnan o que lo autonce, la fecha del tItulo que da lugar al aSIento, el 
numero de su presentacIOn, el monto pagado por derechos reg¡strales y la 
fecha de la mscnpcIOn En los casos debIdamente autonzados el Reg¡strador 
suscnblfa el aSIento con su COdIgO personal 
El reglamento de cada registro mdlcara los datos que el aSiento de mscnpcIOn 
deba contener para los hechos y actos a mscnbrrse en mento al mstrumento 
presentado 

ARTICULO 60 
La mscnpCIOn de una sentencIa que declare algun derecho mscnbIble 
comprendera, la mdIcaCIOn del Tnbunal o el nombre del Juez que haya 
pronuncIado la sentencIa, la fecha de esta, los nombres del demandante, 
demandado y auxiliar jUnSdlCcIOnal, la parte dISpOSItIva copIada llteralmente y 
la constancIa de haber quedado consentida o eJecutonada 

ARTICULO 61 
La mscnpCIOn de tltulos otorgados en el extranjero contendra ademas de los 
datos señalados en el artIculo 59 la mdlcacIOn del Consul o funcIOnano 
competente ante qUIen se haya otorgado el titulo o legalIzado las firmas de los 
otorgantes 

ARTICULO 62 
No podra InSCnbIrse mngun acto o contrato SIn que se acredIte preVIamente el 
pago de las tasas reg¡strales que la ley establezca 
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ARTICULO 63 
Para extender un aSiento de mscnpclOn puede utlllzarse la forma manuscnta o 
cualqUIer otro medIo grafico, mecaruco o electroruco que reuna las 
segundad es establecidas 

ARTICULO 64 
Las mscnpclOnes se extenderan dentro de los plazos que señale el reglamento 
de cada regIstro 

ARTICULO 65 
El reglamento de cada regtstro determmara 

• Los documentos que se requIera para cada clase de mscnpclOn 
• Los casos en que determmados actos pueden ser matena de anotaclOn 

preventIva 
• La forma de orgaruzar los aSIentos en la partIda de mscnpclOn 
• El conterudo del aSIento de mscnpclOn 
• Los casos en que corresponde agrupar en una sola partIda dIversos actos 

relatIvos a una mIsma persona 
• Los motIvos de cancelaclOn de las mscnpclOnes 

ARTICULO 66 
Las partIdas se llevaran en tomos, fichas o cualqwer otro medIO y con las 
formalIdades que apruebe la autondad competente 

ARTICULO 67 
Las fichas se numeraran en forma correlatIva en cada RegIstro de acuerdo a la 
numeraClon que le sea aSIgnada, baJO responsabIhdad del regIstrador 
respectIvo 
En el caso de tomos, la autondad competente deterrnmara el numero de fOjas 
en blanco que resulte necesano para las SIgUIentes mscnpclOnes 

ARTICULO 68 
En cada tItulo se extendera una anotaclOn señalando la naturaleza de la 
mscnpclOn soltcItada, con mdlcaclOn del numero de asiento, tomo y foho o del 
rubro y ficha donde corre mscnto, el monto de las tasas cobradas y los 
numeros de los reCibos de pago 
SI el mteresado hubiera presentado el tItulo por dupltcado se le devolvera este 
con la anotaclOn correspondiente En caso contrano se le entregara solo una 
constancia de dIcha mscnpclOn o taIJeta de propiedad en el caso del RegIstro 
de Propiedad Vesrucular 

ARTICULO 69 
Los errores matenales que se cometan al extenderse los aSIentos no pueden 
salvarse con eruruendas, raspaduras o mterpolaclOnes 
SI el error matenal se adVIerte antes de finnarse el asIento, se rectIficara este 
extendlendose uno nuevo en que se dejara constanCIa del error 
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El aSiento rectificado quedara Sin efecto, debiendo mdlcarse el hecho con la 
frase" sm valor legal" 
SI el error es de concepto y se adVIerte antes de firmarse el aSiento, se 
suspendera este deJandose constancia del error, con la fecha y rubnca del 
regtstrador 
SI se descubren los errores postenormente a la suscnpCIOn del aSiento 
respectivo, la rectIficacIOn se efectuara en la forma señalada en el Titulo VID 

ARTICULO 70 
En caso de duplIcIdad de InSCnpCIOnes prevaIecera la mas antigua 
Descubierta la duplICidad, el RegIstrador dara cuenta a la autondad mmedlata 
supenor PreV1a las mvestlgacIOnes que Juzgue converuentes, ordenara el 
CIerre de la partIda menos antIgua, que en la partIda que se CIerra se anoten los 
datos de la que queda VIgente y, en esta, los datos y la eXIstencIa de la partIda 
cerrada 

ARTICULO 71 
Las medIdas que se adoptaran por causa de duplICIdad, rectrficacIOn o 
modIficacIOn de partIdas no peIJUdICaran las aCCIOnes JudICIales que pudIeran 
denvarse sobre el mejor derecho de las personas a cuyo favor se extendIeron 
las mscnpcIOnes 

ARTICULO 72 
La rectlficacIon y en general todo cambIO o modIficaclOn de una partIda dara 
lugar a un nuevo aSiento de mscnpCIOn finnado por el regIstrador a cargo de 
extenderlo y rubncado por la autondad que autonzo el acto 
Tratandose de partIdas reg¡straIes extendIdas en Tomos, los aSientos 
rectlficatonos o modlficatonos se haran medIante anotaCIOnes margmales 

TITULOvm 

RECTIFICACIONES 

ARTICULO 73 
Los errores en las mscnpClOnes pueden ser matenaIes o de concepto 

ARTICULO 74 
Hay error maten al 

• SI se ha escnto una o mas palabras o CIfras por otras que constan en el 
tItulo 

• SI se ha omItldo la expresIOn de algun dato que debe constar en el aSIento 

109 



• SI se han eqUIvocado los nombres propIOs al copIarlos del titulo 
• SI se ha extendido el aSIento en partida diferente a la que le corresponde 
• SI los aSientos han SIdo numerados defectuosamente 
• SI hay duplIcIdad en la numeraclOn de las partidas 

ARTICULO 75 
Los regIstradores rectIficaran de OfiCIO o a sol1cnud de parte los errores 
matenales en que se hubIera mcumdo al extender los aSientos siempre y 
cuando no cambie por ello el sentldo general del asIento o partlda ru el de 
runguno de sus conceptos Las rectIficacIOnes se efectuaran solo a mento del 
respectIvo tItulo arcruvado La mscnpclOn de ofiCIO procedera tamblen 
cuando eXlsta un titulo postenor que reqUIera de dIcha rectificacIOn para ser 
calIficado 

ARTICULO 76 
Cuando se ha extendido un aSiento en partida dIferente a la que le 
corresponde, el regIstrador, preVIa autonzaclOn del mmedlato supenor, 
trasladara el aSIento a la partida que le corresponde 

ARTICULO 77 
Dado el caso de duplICIdad de numeraClOn de la partIda, el regIstrador, 
SIguiendo el procedimIento estableCido en el artIculo antenor, trasladara la 
partIda menos antIgua a una nueva, a la que se le asIgnara el numero que le 
corresponda, cerrando la partIda duplIcada con una anotaclOn en la que se 
mdIcara el nuevo numero que sustituye el antenor Luego se procedera a 
notrncar este hecho al mteresado 

ARTICULO 78 
Los nombres de personas naturales que se hubIeran regIstrado con errores u 
orruslOnes por defecto del tItulo, podran rectlficarse a mento de uno o mas 
documentos de IdentIdad o partidas del Regtstro de Estado CIVIl, segun sea 
necesano para aclarar el error o establecer la OmISIOfi.. 
Tratandose de peruanos se podra presentar la Libreta Electoral, Libreta 
MilItar o Carnet de Identidad y en el caso de extraIl]eros, se podra presentar 
Pasaporte o Carnet de ExtranJena, segun corresponda a cada caso 

ARTICULO 79 
Los errores no comprendidos en el artIculo 74 se reputaran como de 
concepto 

ARTICULO 80 
Los errores de concepto pueden rectIficarse a sohcItud de todos los 
mteresados, SIempre y cuando el Regtstrador consIdere procedente dIcha 
rectificaCIOn o, en caso contrano, por sentencIa JudICIal que aSI lo declare 
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ARTICULO 81 
La SOhCltud de rectificacIOn tanto de error matenal como de concepto se 
presentara por el DIana, expresando el numero y fecha del aSIento de 
presentacIOn del titulo que dIera mento al aSiento por rectIficar o adjuntando 
copia autenticada del tItulo expedIda por el Notano o funcIOnano ante qUIen 
se otorgo e mdlcando los datos de mscnpcIOn relatIvos a dIcho aSIento por 
rectificar 

ARTICULO 82 
Todo error matenal o de concepto debera rectlficarse mediante un nuevo 
aSiento en el que se exprese y enrruende claramente el error cometido 

ARTICULO 83 
Las rectificacIOnes de errores estaran afectas al pago de tasas regIstrales como 
acto lnvalorado, salvo que los errores sean Imputables al RegIstro 

ARTICULO 84 
Los aSientos nulos o anulables pueden ser declarados como tales y cancelados 
solo por mandato Judicial 

ARTICULO 85 
La rectificacIOn de los aSIentos produce efectos solo desde la fecha del asiento 
que lo modifica No puede oponerse a terceros cuyo derecho ya se encuentre 
mscnto 

TITULO IX 

PUBLICIDAD REGISTRAL 

ARTICULO 86 
Toda persona tiene derecho a sohcltar y obtener del RegIstro, preVIo pago de 
las tasas reglstrales correspondIentes 

.. La marufestaclOn de las partIdas o exlublCIon de los documentos que 
conforman el archIvo regIstral, de los cuales podra expedIrse una fotocopIa 
SImple 

• La expedIclon de certIficados de las mscnpclOnes, cancelaCIOnes e 
mstrumentos archIvados en el Regtstro 

• La expedlcIon de certificados que acredIten la eXIstenCIa, meXIstenCIa o 
VIgenCIa de determmadas mscnpclOnes 
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Las marufestacIOnes y exhibicIones, y los certificados a que se refiere este 
artIculo deben sohcltarse con las fonnabdades establecIdas por la autondad 
competente 

ARTICULO 87 
El personal responsable del RegIstro no podra mantener en reserva o secreto 
rnngun acto o documento relacIOnado con las mscnpClOnes, salvo las 
prorublclones expresas refendas al RegIstro de Testamentos y conterudas en su 
Reglamento 

ARTICULO 88 
Las marufestacIOnes y exhIbICIOnes se reallZaran en el local de los Registros 
QUienes las solICIten pueden exarrunar el conterudo de los lIbros, mdlces y 
demas documentos 

ARTICULO 89 
De acuerdo a su conterudo, los Certificados seran de las SIguIentes clases 
• LIterales TranscnpclOn o copIa de parte o todos los aSIentos de una 

partIda o de los documentos que confonnan el arcruvo regIstral 
• CompendlOsos Extracto o resumen del conterudo de las partidas o arcruvo 

regIstral, de acuerdo a lo solIcItado por el mteresado 
• POSItiVOS AcredItan la eXistenCia de detenrunada mscnpClOn 
• NegatIVos AcredItan la meXIstencIa de determmada InSCnpCIon 
• De VigencIa AcredItan la VIgenCIa de detenmnadas mscnpclOnes, segun 

se sohcIte 

ARTICULO 90 
En todos los casos en que la certIficaclOn sobre detenmnado aSIento mduzca a 
error, el regIstrador esta en la obhgacIOn de aclararlo haCIendo la 
correspondIente exphcaclOn en fonna compendIosa del conterudo de los 
aSIentos restantes o copIando lIteralmente lo que crea converuente 

ARTICULO 91 
Los certIficados se expedIran de confonmdad con los modelos que aprueba la 
autondad competente, con tinna y sello del RegIstrador que lo expIde, en ellos 
se mdIcara la fecha y hora de expedIcIon 

ARTICULO 92 
Los certificados se expedrran en el terrnmo de tres (3) dIas, salvo aquellos que 
por extenslOn o complejIdad debIdamente acrechtados eXiJan un mayor tIempo 
En todo caso, la expedlcIon no podra demorar mas de CInCO (5) dIas, baJO 
responsabIhdad del regIstrador 
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ARTICULO 93 
En caso de denegacIOn o retardo injustificado o incumplImIento de los plazos 
señalados en este reglamento, los Interesados pueden recurnr en queja ante la 
autondad competente 

TITULO X 

ARCHIVO REGISTRAL 

ARTICULO 94 
El archIvo regIstral esta constitUIdo por los LIbros o FIchas de mscnpcIOn, los 
LIbros DIanas, los LIbros Amahares, los tItulo s que han servIdo para las 
mscnpcIones, los dISCOS, cmtas, mIcrofilms y otros medIOS de archIvo que 
ordeno u ordene llevar la autondad competente en cada epoca y CIrcunstancIa 

ARTICULO 95 
En la Oficmas de los RegIstros se conservaran los LIbros de Censos, Tnbutos, 
Gravamenes Perpetuos y de HIpotecas llevados conforme a las dIversas 
legIslacIOnes que han regtdo y ngen la InstltucIOn 

ARTICULO 96 
Al abnrse una partIda regtstral, se sentara una dIhgencIa de apertura suscnta 
por el funcIOnan o autonzado 

ARTICULO 97 
El ArchIvo RegIstral permanecera en la Oficma u Oficmas RegIstrales que la 
autondad regIstra! competente le haya deSIgnado No podran extraerse los 
regIstros y tomos de la Oficma RegIstral, excepto por razones ae fuerza mayor 
o cuando aSI se reqUIera para el cumphmIento de la funcIOn 

ARTICULO 98 
La exlubIcIon, pencla, coteja u otra dIlIgenCIa por mandato JudICIal o del 
Mtrusteno PublIco, se reahzara preferentemente en la Oficma Regtstral En 
caso de orden JUdICIal, el RegIstrador o el funCIOnan o deSIgnado para el caso 
llevara personalmente los documentos del archIvo regtstral a la dIlIgenCIa 
JUdICIal y los devolvera inmedIatamente despues de conclUIda la dIlIgenCIa 
En nmgun caso el regtstrador o funcIOnano deSIgnado podra dejar fuera de su 
VIsta los CItados documentos durante la dIlIgenCIa, nI estos deberan 
permanecer en el juzgado por nmgun tIempo adICIonal a! de la duracIOn de 
esta 
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ARTICULO 99 
Los tltulos mscntos se archIvaran por orden cronologIco de presentacIOn, para 
lo cual se utlhzaran los medIos tecnologlcos adecuados 

ARTICULO 100 
En caso de detenoro de partIdas, se reconstrUlran las ITllsmas observando el 
numero aSignado 

ARTICULO 101 
En caso de destruccIOn total o parcial de una partIda, se dlspondra su 
reconstruccIOn conforme al SIguIente procedlITllento 

• DescubIerto el hecho, el RegIstrador bajO responsabilidad, practIcara 
dentro de un plazo no mayor de qumce (15) dIas habtles una mvestIgacIOn 
y reumra las coplas de las mscnpCIOnes que se hubIeren obtemdo, los 
aSIentos del LIbro DIano, los Tltulos ArchIvados y cualqUler otro 
documento relacIonado con la nusma mscnpCIOn y que fuere pOSIble 
obtener 

• Igualmente dlspondra que se publIquen aVISOS en el Dlano OfiCIal "El 
Peruano" o en Dlano encargado de los aVISOS JudIciales de la localIdad 
durante tres (3) dlas consecutIvos El aVISO debera contener los datos 
esencIales para Identificar las PartIdas destrUIdas o alteradas, el RegIstro al 
que pertenecen y la convocatona a los mteresados a fin que aporten los 
mstrumentos y la InformacIOn que permIta la reconstruccIOn o rectIficaCIOn 
de las mscnpcIOnes, de acuerdo a las normas estableCIdas en el presente 
Reglamento 

• Lo actuado se elevara al supenor mmedIato, el cual debera abnr el proceso 
de reconstruccIOn dIspomendo se abra una nueva partIda 

• De tener cualqUler duda sobre la exactitud de los tItulo s archIvados, el 
regIstrador podra solIcItar al ArchIvo de la NaclOn, a las Notanas, a los 
Juzgados, MumclpIOs o entIdades que tengan en su archIvo los 
documentos ongmales, coplas, testlmoruos o coplas certIficadas de dIchos 
ongmales 

• Todo el que tenga mteres podra presentar documentos o declaraCIOnes 
escntas que contnbuyan a la reconstrucclOn fidedIgna de la partIda 
reglstral 

El plazo de reconstruccIOn no podra exceder de tremta (30) dlas contados a 
partIr de la ultIma pubbcaCIOn 
Durante el penodo de reconstrucclOn los asIentos de presentaclOn de los 
tItulo s mgresados con relaClOn a las partIdas destruIdas, quedaran 
suspendIdos, entregando se a los mteresados una constancIa de dIcha 
CIrcunstancIa 

ARTICULO 102 
En los casos en que no se pueda reconstruir la partIda conforme al 
procedIITllento normado por el artIculo antenor, se acudIra al Poder JUdICIal 
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ARTICULO 103 
QUIen tenga mteres legItImo podra oponerse al proceso de reconstrucclOn 
establecido en el articulo 101 Y eXIgIr que este se efectue ante el Poder 
JUdiCIal 

TITULO XI 

TASAS REGISTRALES 

ARTICULO 104 
Las tasas regIstrales se abonaran por los SIgUIentes conceptos 

• Derecho de tranutacIOn 
• Derecho de mscnpCIOn de tItulos 
• Derecho de expedIcIon de certIficados y marufestaclOn de partidas 
• Otros servIcIOs 

DIchas tasas se abonaran de acuerdo al correspondIente arancel aprobado por 
la autondad competente 

ARTICULO 105 
Los derechos de trarrutacIOn comprenden la presentacIOn y calúicaclOn del 
tltulo y la busqueda de los antecedentes regtstrales preVIOS a la mscnpClOn 

ARTICULO 106 
Los derechos de mSCf1pClOn se liqUIdaran de acuerdo al arancel VIgente a la 
fecha de presentaclOn del titulo Del rrusmo modo se efectuara la acotaclOn de 
aquellos tltulos en que no hayan SIdo abonadas las tasas regIstrales en su 
totalIdad 

ARTICULO 107 
Los derechos de mscnpcIOn en el caso de contratos expresados en moneda 
extranjera, se lIqUIdaran en base al tIpO de cambIO estableCIdo por la entIdad 
competente 

ARTICULO 108 
Los derechos de mscnpClOn de tItulo s que contengan actos mvalorados, 
derechos de expedlclOn de certIficados, de manllestaclOn de partIda y otros 
servICIOS seran los fijados en el arancel VIgente a la fecha de presentaclOn 
correspondIente 
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ARTICULO 109 
En el caso de mscnpcIOnes denegadas, el derecho de tranutacIOn no sera 
devuelto Los derechos de mscnpcIOn seran devueltos en un plazo no mayor 
de dIez (10) dIas contados a partIr de la fecha de la denegatona 

TITULO n 

INDICE 

ARTICULO 11 O 
Cada oficma regIstral contara con un mdlce por cada RegIstro a su cargo, 
sUJetandose su funcIOnanuento al reglamento de cada regIstro y a drrectlvas 
mtemas 

ARTICULO 111 
En la Oficma RegIstral de LIma, funCIOnara un IndIce Central al que el Jefe de 
cada Oficma RegIstral, esta oblIgado a rerrutrr mformacIOn de los dIferentes 
mdIces a su cargo, debIendo ademas enVIar esta mformacIOn a la sede de la 
Oficma RegIstral ReglOnal, baJO responsabIlIdad y conforme a los reglamentos 
y dIrectIvas de cada RegIstro 

ARTICULO 112 
Los regIstradores de los dIferentes regIstros de las dIstmtas oficmas regIstrales, 
deberan comurucar al encargado de la seCClOn mdIce de todas aquellas 
mscnpcIOnes practIcadas por ellas en el dIa, que sean susceptIbles de ser 
mclUldas en este, para los efectos consIgUIentes 

ARTICULO 113 
El encargado del mdIce sera responsable de mantener actualIZados los datos 
que obran en este, conSIgnando en rubro dlstmto la InformacIOn no VIgente 

ARTICULO 114 
La InformacIOn que se proporCIOna a los mteresados y el uso de los mdlces 
para las calIficaCIOnes regIstrales no deben excIurr la comprobacIOn drrecta en 
las partIdas reglstrales 

ARTICULO 115 
Los mdlces a que se refiere el artIculo 110, se llevaran baJO las slgUIentes 
modalIdades 
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• Alfabetlcamente Tratandose de personas naturales, atendIendo a los 
apelhdos, los cuales deberan estar separados de los nombres medIante una 
coma 

• Tratandose de personas jUndlCas la denorrunaclOn o razon SOCIal se 
expresara con todas sus letras El tipO de persona jUndlCa del que se trate 
se colocara despues del nombre y a contmuaClOn de esta, la SIgla, SI la 
tuVIere 

• Numencamente Atendiendo al numero de tomo y foho, ficha o sIrrular en 
que corre la mscnpClOn 

• Por mformaclOn especIfica del regIstro del cual cada mdIce forme parte, 
conforme a su reglamento 

ARTICULO 116 
Las modalIdades de llevar los mdIces a que se refiere el artIculo antenor 
deberan contener necesanamente los sIgUIentes datos 

• Datos del aSIento de presentaclOn 
• Fecha de mscnpClOn 
• Datos relevantes al regtstro del cual forme parte tal y como se mdIque en 

el reglamento respectIvo 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS 

PRIMERA 
En tanto no se avance con el proceso de InformatlZaclOn y de reorgaruzaclOn 
del personal que labora en la Oficma RegIstral de LIma, y por ello, no pudIera 
cumphrse con los plazos señalados en el artIculo 33 de este Reglamento, el 
director o jefe de oficma emItlra una dIrectiva que debera pubhcarse en forma 
VISIble en cada oficma regIstral mdIcando tIempo maxuno de duraclon de los 
tramItes respecto de cada regIstro 

SEGUNDA 
Los plazos a que se refieren el artIculo 92 para la expedIcIon de los 
certIficados regIstrales se cumphran a caballdad cuando se concluya el proceso 
de automatlzaClon de los arcluvos de los dIferentes regtstros En tanto ello 
ocurra los dIrectores regtstrales o Jefes de oilema publIcaran una dIrectIva en 
cada oficma reglstral, la que debera exlubIrse al publIco usuano y en la que se 
mdIcara el numero de dlas dentro de los cuales los regIstradores deberan 
cumplIr con expedIr los certIficados 
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TERCERA 
Los IndlCeS deben tener caracter nacIOnal La InterconeXlOn de los mIsmos se 
ejecutara entre la Dlrecclon Regtstral RegIOnal y sus respectIvas oficInas 
regIstrales, entre las OficIna RegIstral de Lima y sus respectivas oficInas 
regtstrales ASImIsmo, se realizara la InterconeXlOn nacIOnal entre la OficIna 
RegIstral de LIma y las OficInas Regtstrales Regionales, aSI como de las 
RegIOnales entre SI, confonne vaya Incorporando se sus IndlCeS al 
procedmuento automatizado 
En cada OfiCIna Reglstral se exlubrra un aVISO que Indicara con que ofiCInas 
regtstrales se encuentra mterconectada aquella 
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4 4 DOCUMENTOS CUANTIT ATIVOS SOBRE LAS OFICINAS REGISTRALES 

REGIONALES 

4 4 1 CuestIOnario para las Oficmas Reglstrales RegIOnales 

1 MOVIM1ENTO DEL REGISTRO 

1 1 TItulo s 

¿Cuantos tItulos mgresan por dIa? _____ _ 
¿En cuanto tIempo se mscnben? _______ _ 
¿ Como se dlstnbuyen entre los dIferentes regIstros? 
* PropIedad _______ _ 
* Mandatos ---------* Mercantu ---------
* Otros 

1 2 Certlficados 

¿Cuantas solICItudes mgresan por dIa? _____ _ 
¿En cuanto tlempo se expIden? ________ _ 

1 3 Bloqueos Reglstrales 

¿Se encuentran Implementado? SI NO __ _ 
{,Cuantos bloqueos se solIcItan? ________ _ 
¿En cuanto tlpo se mscnben? _________ _ 

1 4 PredIos RustIcos 

¿Que porcentaje del mOV1mIento regIstral esta refendo a transaCCIOnes 
de PredIos Rustlcos ? ------------------
{,Que observaCIOnes son las mas frecuentes en estos tItulo s? 
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2 SITUACION DEL REGISTRO 

2 1 "Cuantos Regzstradores hay por cada regIstro? 

22 "Cuantas FIchas hay por cada regIstro? 

23 ¿Cuantos Tomos hay por cada regtstro? 

3 TRASLADO DE TOMOS A FICHAS 

3 1 DIrectiva N° OOl-92-0NARP/JEF 

"TuVleron conOClIlliento de la DIrectIva N° OOl-92-0NARP/JEF sobre 
"Normas para el Traslado de Tomos o FIchas Regtstrales"? 

SI ________________ __ NO ______________ __ 

"Fue Implementada? 

SI ______________ __ NO -----------------
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32 Traslado 

En la medIda en que se haya InIcIado un proceso de traslado de 
partIdas reglstrales de Tomos a FIchas (con o sm conOClm1ento de la 
citada DIrectIva) ¿En que porcentaje se ha llevado a cabo este traslado 
y baJo que cntenos? 

4 INFORMA rICA 

4 1 ¿Se ha mcorporado el uso de la InformatIca en las funCIones regIstrales? 

SI _____ _ NO _____ _ 

42 ¿Que tIpo de programas se utlhzan? 

5 SUGERENCIAS Y COMENTARIOS 

5 1 SugerenCIas y comentanos relatIVOS a la modlficaclOn del Reglamento General 
de los RegIstros PublIcos VIgente 

52 ¿Que medIdas de facll e mmedIata aphcaclOn sugenna usted para el mejor 
funclOnannento de los RegIstros Pubhcos? 
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4 4 2 Indlce - Cuadros Elaborados en Base a la Inforrnaclon Recibida 

PROVINCIA 

CUADRO TITULO PAGINA 

1 RegIstros publIco s de las oficInas regIonales 123 

2 ActIVidad regIstral 124 

3 Ingreso dlano de tItulo s por oficma regIstral 125 

4 Numero de certIficados que Ingresan al dla 126 

5 Numero de bloqueos que se Inscnben al mes 127 

6 Movrnuento regIstral de predios rustIcos 128 

7 DuraclOn en procesos de mscnpClOn y expedlcion 129 

8 Numero de fichas por cada regIstro 130 

9 Numero de tomos por regIstro 131 

10 Cantidad de personal 132 

11 ProductIVidad del personal regIstral 133 

122 



PROVINCIA - Cuadro 1 

REGISTROS PUBLlCOS 
OFICINAS REGIONALES 
RegIones Oficmas RegIstrales a su cargo 
Loreto IqUItos 

Yunmaguas 
Requena 

Ucayall Coronel PoTUllo 
Grau Plura 

Sullana 
Tumbes 

José Carlos Manátegw Moquegua 
no 
Tacna 
Puno 
Jullaca 

Nor Onental del Marañón Clllcla) o 
CaJamarea 
Bagua 
Jaén 
Chachapoyas 

La Libertad TruJillo 
San Pedro de Lloc 
Huamachuco 
Chepén 

AreqUlpa Islay 
Camaná 
Castilla 

Llbertadores-Wan Ayacucho 
Huanta 
HuancavelIea 
Andahuaylas 
Nazca 
lea 
PlSCO 
Clllncha 

Inka Cusco 
Apunmac 
Madre de DlOS 

Slcuam 
LIma Luna 

Huara! 
Huacho 
Cañete 

SanMartm Moyobamba 
Tarapoto 
luanJw 

Chavm Huaraz 
Chunbote 

Andrés AvelIno Cáceres Huánuco 
Huancayo 
Cerro de Paseo 
TmgoMana 
Selva Central (San Ramon) 

Callao (ProvmCta. Const ) 
Fuente Regstros P(¡bOcos Ofictnas regona/es 123 
Elaboración /nsútUto APOYO 
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PROVINCIA - Cuadro 2 

ACTIVIDAD REGISTRAL - OFICINAS REGIONALES 

Fuente RR PP-Ofícmas Regona/es 
ElaboraCIÓn Insbtuto APOYO 

Mercant.JJ. 
17% 

Mandatos 
11% 

Otros 
13% 

Propledad 
59% 



PROVINCIA - Cuadro 3 

INGRESO DIARIO DE TITULaS POR OFICINA REGISTRAL 

Oficmas Reg¡strales Propiedad MercantIl Mandatos Intestados Prenda Industna 

lqmtos 50 20 10 9 
Ucayalt 8 6 2 2 
PlUm 25 6 2 2 
Sullana 7 2 
Tumbes 9 3 2 
Tacna 25 8 5 
no 16 12 2 
Moquegua 12 5 3 
Puno 10 5 1 
Juhaca 15 4 2 
Cluclayo 27 9 4 
TruJillo 49 14 7 
San Pedro de Lloc 4 2 1 
Huamachuco 
Chepén 
Areqmpa 66 12 12 
Ayacucho 12 
Huanta 1 
HuancavelIca 3 1 3 
Arldahuaylas 7 
Nazca 2 
lca 11 3 2 2 
PlSCO 5 4 1 1 
Cluncha 6 3 1 1 
Cusco 25 5 4 2 
Apurlmac 5 1 1 1 
Madre de DlOS 4 4 2 
SlCllanl 3 1 1 
Total 4070 116 O 750 23 40 
PromedIo 157 55 36 33 20 
MedIana 95 40 20 20 20 
ParticIpaCIón (%) 590% 168% 109% 33% 06% 
Nota En 10 oficmas hay un mgreso ruano de titulos mayor a 20 (el 35 7% del total de oficmas regIStrales) 
Fuente Regstros PObOcos - Oficmas Regona/es 

Elaboracl6n Insbtuto APOYO 

Otros Total 

89 
2 20 
9 44 
3 12 
1 15 
2 40 

30 
9 29 
4 20 
9 30 
5 45 

70 
7 

12 102 
3 15 

1 
7 
7 

1 3 
2 20 

11 
11 

2 38 
8 
10 

1 6 
65 O 690 O 
43 265 
30 175 

94% 100% 
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PROVINCIA . Cuadro 4 

Número de certificados que Ingresan al dia 
Ingreso dIano 
de solIcItudes 

IqUItOS 50 
UcayalI 20 
PlUra 35 
Sullana 7 
Tumbes 10 
Tacna 35 
no 20 
Moquegua 25 
Puno 18 
Jultaca 30 
Chtclayo 40 
TruJillo 65 
San Pedro de Lloc 8 
Huamachuco O 
Chepén 3 
Areqwpa 115 
Ayacucho 18 
Huanta 2 
Huancavebea 7 
Andahuaylas 5 
Nazca 3 
lea 21 
PISCO 10 
Cluncha 36 
Cusco 23 
Apunmac 4 
Madre de DIOS 15 
SlCUaDl 6 
Total 631 
PartIcIpacIón 100% 
PromedIo 23 
MedIana 18 
Fuente Regstros P(¡bUcos 05cmas Regona/es 

ElaboracIón Ins/!tuto APOYO 

Menos de 40 
solIcItudes 

x 
x 
x 
x 
x 
x 
x 
x 
x 

x 
x 
x 

x 
x 
x 
x 
x 
x 
x 

" x 
x 
x 
x 
24 

857% 

-
-
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PROVINCIA - Cuadro 5 

Número de bloqueos que se mscnben al mes 
Numero de 
bloqueos 

lqwtos 10 
Ucayah O 
Plura 2 
Sullana 8 
Tumbes 1 
Tacna 1 
Ilo O 
Moquegua O 
Puno 1 
Jultaca O 
Cluclayo 35 
TruJillo 12 
San Pedro de Lloc 8 
Huamachuco O 
Chepén O 
Areqwpa 50 
Ayacucho O 
Huanta O 
Huancavehca O 
Andahuaylas O 
Nazca O 
lca 1 
PISCO 1 
Cluncha 1 
Cusco -
Apunmac O 
Madre de DIOS O 
SIcuaru O 
Total 131 
PromedIo 487 
MedIana 025 
PartIcIpaCIón 100% 
Fuente Regstros Publlcos Oficmas Regona/es 
Elaboracl6n InstItuto APOYO 

Menos de 
20 b!Q<lueos 

x 
x 
x 
x 
x 
x 
x 
x 
x 
x 

x 
x 
x 
x 

x 
x 
x 
x 
x 
X 

x 
x 

x 
x 
x 
25 
--

8929% 
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PROVINCIA . Cuadro 6 

Movimiento reglstral de predios rústicos 
% de movuruento 
de predlos rustlcos 

Iqwtos 2 
Ucayah 30 
Plum 30 
Sullana 50 
Tumbes 65 
Tacna 15 
no o 
Moquegua 20 
Puno 23 
Juhaca 20 
Cluclayo 25 
TruJIllo 30 
San Pedro de Lloc 28 
Huamachuco 3 
Chepén 1 2 
Areqwpa 10 
Ayacucho 2 
Huanta 10 
Huancavehca 40 
Andahuaylas 50 
Nazca 1 
lca 15 
PISCO 70 
Cluncha 60 
Cusco 10 
Apunmac 40 
Madre de DlOS 2 
Slcuaru 45 
Total 697 
PromedIo 2490 
MedIana 2150 
ParticIpaCión 100% 
Fuente Regstros PubUcos Oficmas Regonales 
Baboraclón Insútuto APOYO 

OficInas con me-
nos del 30% 

x 

x 

x 
x 
x 
x 

x 
x 
x 
x 
x 
x 

x 
X 

x 

x 

16 

-
-

57% 
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PROVINCIA - Cuadro 7 

DURACION EN PROCESOS DE INSCRIPCION 
y EXPEDICION ( dlas hábiles) 

CertIficados 
Iqwtos 1 
Ucayall 1 
Plura 
Sullana 1 
Tumbes 2 
Tacna 6 
no 3 
Moquegua 1 
Puno 1 
Jullaca 6 
Nor Onental Marañón 4 

TruJlllo 2 
San Pedro de Lloc 
Huamachuco 1 
Chepén 
Areqwpa 2 
Ayacucho 1 
Huanta 1 
Huaneavehea 1 
Andahuaylas 1 
Nazca 1 
lea 1 
PISCO 1 
Chmcha 1 
Cusco 2 
Apunmac 1 
Madre de DIOS 3 
SIcuaru 1 
Promedio 178 
Fuente Re(jstros Publlcos OfiCinas Regonales 
Elaboración Insrfuto APOYO 

TItulOS Bloqueos 
2 2 
3 1 
7 1 

2 
7 1 
7 7 
5 
5 
4 4 

6 

4 1 
3 2 

3 1 
5 
1 
5 1 
1 
3 
2 2 
1 
1 
1 1 
1 1 
2 1 
7 
2 

5 
7 

367 187 
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PROVINCIA - Cuadro 8 

Número de fichas por cada regIstro según oficma regional 
RegIstros PROPIEDAD MERCANfTI.., 

PropIedad PP JJ 1/ AAHH 2/ Total Mercant11 Prenda Industr 
Iqwtos 8930 8930 
Ueayah 
Plura 19528 19528 3101 341 
Sullana 10470 55 3450 13975 650 
Tumbes 1360 2132 3492 239 154 
Tacna 19288 19288 2799 1291 
no 7679 7679 1087 
Moqueg 2600 2600 250 100 
Puno 223 
Jullaea 4000 4000 
Cluclayo 7965 3700 11665 2513 
TruJIllo 30546 1I502 42048 5472 2757 
S Pedro 1057 465 1522 112 6 
Huamach 619 619 20 
Chepén 167 337 504 35 
Areqwpa 102766 102766 13246 4567 
Ayacucho 1442 1786 3228 42 
Huanta 77 77 3 
Huaneav 461 461 48 
Andahuay 1807 1807 41 12 
Nazca 620 620 85 
lea 8694 8694 897 437 
Pisco 371 371 742 144 6 
Cluncha 8810 7445 1365 17620 185 6 
Cusco 2815 2815 418 230 
Apurirnac 500 500 400 200 
MdeDlOs 1139 1139 2278 
')lcuam 2072 2072 157 58 
Total 245783 7500 26247 279530 32167 10165 

Promedio 9453 3750 2625 5276 1340 726 

PartIcipaCión 557% 17% 59% 633% 73% 23% 

II Pueblos J4Ytmes ')j Asentanuentos Humanos 3/ Personas Jurldtcas 

Fllsr¡fe RogSfibs Púbicos Oñclnas Regona/es 
ElaboraCIÓn /nsututo APOYO 

-~ 

MANDATOS 
Total Mandatos PP JJ 3/ Intestados Testamento 

3442 4785 217 2364 
650 
393 

4090 4725 1184 2121 
1087 523 813 
350 835 385 260 
223 247 385 199 

500 
2513 5643 469 
8229 11034 113 6836 
118 238 135 12 
20 37 93 96 
35 47 6 45 

17813 19683 4215 15154 
42 304 231 36 1 
3 10 42 10 4 

48 645 59 372 91 
~3 145 131 58 13 
85 

1334 2314 108 1346 205 
150 53 5 50 2 
191 133 21 61 12 
648 530 268 307 63 
600 400 200 200 200 

215 847 16 69 

42332 53178 8976 2591 28216 

1033 2532 472 236 1411 

96% 120% 20% 06% 64% 

-----

BUQUE~ PRo AGruCO!. TOTAL 
Total 

2000 10930 

7366 21 10334 40691 

2944 17569 
1390 5275 

8030 904 32312 

1336 10102 
1480 4430 
831 1054 
500 4500 
6112 20290 
17983 3191 71451 
385 1421 3446 
226 865 
98 7 644 

39052 11784 171415 
572 3842 
66 146 

1167 1676 
347 13 2220 

705 I 

3973 2461 16462 
110 6 637 
227 542 9770 
1168 4631 
1000 1900 

1139 
932 11 3230 

92961 21 37008 441332 

1163 21 2643 16346 

211% 00% 84% 100% 
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PROVINCIA - Cuadro 9 

Número de Tomos por registro 
OficmasReg PropIedad Mercantll Mandatos Personas Intestados Testament 
IqUItos 262 64 66 
Ueayah 78 31 17 
PlUra 335 68 91 
Sullana 
Tumbes 35 11 13 
Tacna 67 8 6 
110 
Moquegua 123 8 305 
Ptmo 13 41 
Juhaea 60 15 
Cluclayo 407 47 65 
TruJIllo 579 38 37 
S Pedro de Lloc 119 8 12 
Huamachuco 1 1 
Chepén 
AreqUlpa 338 52 57 
Ayacucho 130 9 27 
Huanta 
HuancavelIea 52 7 13 
Andahuaylas 2 1 3 
Nazca 
lea 306 19 36 
PISCO 116 20 20 
Cluncha 140 20 18 
Cusca 314 42 76 
Apurlmac 86 3 3 
Madre de DIOS 31 9 11 
SlcuanI 

Total 3581 478 933 
PartJclpaclón % 62% 8% 16% 
PromedIO 17052 2390 4241 
Fuente Dlrecci6n General de Regstros Públicos y CIvIes 
8aboraCl6n Insbtuto APOYO 

4 9 4 
5 1 

14 20 5 

3 3 1 
1 2 1 

5 4 3 
19 9 5 
15 
6 17 3 
18 8 5 
2 4 1 

11 6 6 
12 6 7 

2 2 4 
1 1 

6 13 4 
4 7 2 

8 3 
4 15 14 
2 3 2 

2 

129 141 74 
2% 2% 1% 
717 783 370 

Buques P Agncol P Industr Otros Total 
9 17 9 444 

3 4 7 3 149 
27 560 

O 
5 71 

85 
O 

8 39 495 
1 20 108 

5 95 
545 

2 12 699 
7 2 155 

2 
O 

7 477 
1 30 1 223 

O 
7 6 1 94 

8 
O 

43 8 2 437 
1 11 4 1 186 

5 2 196 
23 116 604 

3 4 1 107 
3 2 58 

13 84 185 180 5798 
0% 1% 3% 3% 100% 
413 840 1088 1636 21474 



PROVINCIA . Cuadro 10 

CANTIDAD DE PERSONAL 
Numero de 

regtstradores 
Iqwtos 
Ueayah 1 
PlUra 1 
Sullana 1 
Tumbes 1 
Tacna 2 
no 1 
Moquegua 1 
Puno 1 
JulIaea 1 
Cluclayo 4 
TruJl110 
San Pedro de Lloc 
Huamachuco 
Chepén 
Areqwpa 4 
Ayacucho 1 
Huanta 1 
Huaneavehea 1 
Andahuaylas 1 
Nazea 1 
lea 2 
PIsco 1 
Cluncha 1 
Cusco 1 
Apunmac 1 
Madre de DIOS 1 
SlCU8ll1 1 
Total 31 
Promedio 135 
Fuente Regstros PábOcos-Oficmas Regona/es 
ElaboraCIón Instituto APOYO 

Numero de téc-
rucos regtstrales 

3 
3 
3 
1 
1 
1 
5 
3 
3 
1 

11 
14 
2 
1 
1 
16 
4 
O 
2 
1 
1 
4 
1 
4 
5 
1 
1 
O 

93 
332 

132 



PROVINCIA . Cuadro 11 

PRODUCTIVIDAD DEL PERSONAL REGISTRAL 1/· OFICINAS REGISTRALES 
Oficmas Regtstrales Ingreso de tI- Numero de W de Técrucos Ingreso chano de Ingreso chano de 

tulos al dia regIstradores regIstra1es tItulos/regIstrador utulos/técn reElstral 
Iqwtos 89 3 297 
Ueayah 20 1 3 20 O 67 
PlUra 44 1 3 44 O 147 
Sul1ana 12 1 1 12 O 12 O 
Tumbes 15 1 1 15 O 15 O 
Tacna 40 2 1 20 O 400 
lio 30 1 5 30 O 60 
Moquegua 29 1 3 29 O 97 
Puno 20 1 3 20 O 67 
JulIaea 30 1 1 300 30 O 
Clnclayo 45 4 11 113 4 1 
TruJ1110 70 14 50 
San Pedro de Lloc 7 2 35 
Huamachuco 1 
Chepén 1 
Areqwpa 102 4 16 255 64 
Ayacucho 15 1 4 15 O 38 
Huanta 1 1 O 10 
Huaneavellea 7 1 2 70 35 
Andahuaylas 7 1 1 70 70 
Nazca 3 1 1 30 30 
lea 20 2 4 10 O 50 
PISCO 11 1 1 110 110 
Chmcha 11 1 4 110 28 
Cusco 38 1 5 38 O 76 
Apurlmac 8 1 1 80 80 
Madre de DIOS 10 1 1 100 100 
Slcuam 6 1 O 60 
Total 690 31 93 - -
PromedIo 511 26 64 167 105 
1/ ProducuVldad medIda en base al rauo mgreso ruano de titulos por W de personal (regIstradores y técrucos reglstrales) 
FU9nte Regstros Públicos-Oficmas Regona/es 

Elaboración Instituto APOYO 
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45 CUADROS CUANTITATIVOS SOBRE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA 

LIMA 

CUADRO TITULO PAGINA 

1 ActIVIdad regIstral 135 

2 Ingresos de TItulos 136 

3 DuraclOn promedIo de mscnpClOn de tItulo s 137 

4 CambIo en los saldos mensuales de tItulos 138 

5 Numero de tenmnales de computo y fotocopIadoras 139 

6 CantIdad de personal 140 

7 ProducÍlV1dad del personal 141 

134 



1-' 
W 
c..n 

LIMA - Cuadro 1 

ACTIVIDAD REGISTRAL-LlMA 

Mercanúl 
22% 

Fuente RR PP uma 
ElaboraCIón InstItuto APOYO 

Propiedad 
55% 

Mandatos 
23% 



LIMA • Cuadro 2 

INGRESO DE TITULOS SEGUN REGISTRO - LIMA 
Período 1987-1994 

Años PropIedad Mandatos 

1986 11 41,267 14,734 

1987 78,441 29,160 

1988 76,551 31,171 

1989 79,639 32,649 

1990 61,410 26,129 

1991 72,793 30,670 

1992 66,061 29,747 

1993 69,388 34,012 

19942/ 32,946 13,751 

Tota1* 504,283 213,538 

PromedlO* 72,040 30,505 

Medlana* 72,793 30,670 

PartiCIpacIón * 550% 233% 
11 Juho-D1Clembre de 1986 

2/ Enero-Mayo de 1994 

• Cálculos refendos al periodo 1987 1993 
Fuente Regstros Públicos OUemas Regona/es 
8aboracI6n InstItuto APOYO 

MercantIl Total 

14,279 70,280 

27,858 135,459 

29,761 137483 

27,808 140,096 

22,133 109,672 

28,323 131,786 

30,119 125,927 

32,850 136,250 

13,790 60,487 

198,852 916,673 

28,407 130,953 

28,323 135,459 

217% 100% 
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LIMA - Cuadro 3 

DURACION PROMEDIO DE INSCRIPCION DE TITULaS 
SEGUN TIPO DE REGISTRO (dlas háblles)- LIMA 1/ 

I Proptedad Mandatos MercantIl PromedIo 
DuraCIón I 224 143 143 17 O 
1 { En base a una muestra de 659 trtulos ingresados ai diano el dfa 01 de marzo de 1994 

Fuente RR PP -Uma 
Elaboración InstitUto-APO YO 

PORCENTAJE DE INSCRIPCION DE TITULaS-LIMA 1/ 
Numero PartICIPaCIÓn 

Inscntos 429 651% 
Tachados 230 349% 
Total 659 100% 
1 { En base a una muestra de 659 tltulos Ingresados al dlano el dla 01 de marzo de 1994 

Fuente RR PP Uma 
ElaboracIón Insófuto-APO YO 
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LIMA - Cuadro 4 

CAMBIO EN LOS SALDOS MENSUALES DE TITULOS 
PROPIEDAD 

Saldo 
Feb-93 4852 
Mar-93 6387 
Abr-93 7289 
May-93 6808 
Jun-93 16028 
Jul-93 7320 
Ago-93 7886 
Set-93 7352 
Oct-93 5577 
Nov-93 5639 
DIC-93 5377 
Ene-94 5163 
Feb-94 4915 
Mar-94 4865 
Promedio 6818 
Fuente Regstros Publlcos Uma 
Elaboracl6n Instituto APOYO 

Var mensual 

-
316% 
141% 
-66% 

1354% 
-543% 
77% 
-68% 

-241% 
11% 
-46% 
-40% 
-48% 
-10% 
64% 

MANDATOS 
Saldo Var mensual 
1512 -
1323 -125% 
2281 724% 
3009 319% 
3517 169% 
3665 42% 
3829 45% 
3829 00% 
2573 -328% 
2009 -21 ~/o 
1674 -167% 
1821 88% 
1810 -06% 
1977 92% 
2488 49% 

MERCANTIL 
Saldo Var mensual 
1526 -
2360 547% 
3510 487% 
3978 133% 
5228 314% 
5821 113% 
6698 151% 
6452 -37% 
5349 -171% 
3876 -275% 
3600 -71% 
3501 -28% 
2986 -147% 
2980 -02% 
4133 78% 
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LIMA - Cuadro 5 

NUMERO DE TERMINALES DE COMPUTO-LIMA 
LocahzaC16n 
SeccIón regIstral 
DUeccI6n regIstral 
Bóveda 
Total 
PromedIo 
PartIcIpación 
Fuente Regstros PríbOcos Uma 
Elaboración Instituto APOYO 

ProPIedad Mandatos 
15 3 
1 1 
2 1 
18 5 

600 167 
563% 156% 

NUMERO DE FOTOCOPIADORAS-LIMA 
Bóvedas OperatIvas 
Propiedad 

FIChas 3 
Tomos 1 

Mandatos 2 
Mercantil 1 

Total 7 
PromedIo 175 
PartICIpacIón 5385% 
Fuente Regstros PábOcos-Lnna 
ElaboraCl6n Instrtuto APOYO 

Por reparar 

2 
2 
O 
2 
6 

LSO 
4615% 

Mercantll Total 
3 21 
5 7 
1 4 
9 32 

300 1067 
281% 100% 

Total 

5 
3 
2 
3 

13 
325 

100% 
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LIMA - Cuadro 6 

CANTIDAD DE PERSONAL-LIMA 
Personal Propiedad 
1991 

RegIstradores 
Técruco RegIstrales 

1992 
RegIstradores 
Técruco Reg¡..strales 

1993 
RegIstradores 
Técruco Re81strales 

Total Personal 
Promeruo 
PartIclpaClón 
Fuente Refistros PObOcos-Uma 
ElaboraCión Instituto APO YO 

16 
128 

16 
80 

15 
40 

295 
4917 
564% 

Mandatos 

3 
33 

2 
23 

2 
8 
71 

1283 
136% 

MercantIl 

5 
30 

4 
22 

4 
12 
77 

1183 
147% 

Pubhcldad Total 

4 28 
32 223 

3 25 
21 146 

3 24 
17 77 
80 523 

13 33 8717 
153% 100% 
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LIMA - cuadro7 

PRODUCTIVIDAD DEL PERSONAL REGISTRAL 1/ - LIMA 
Peñodo 1991-1993 
Años Ingreso de N° días hábl- Ingreso de u- Nwnerode N° de Técrucos 

tItulos al afio les al afio tulos al dIa regIstradores regIstrales 
1991 131,786 251 525 O 28 223 
1992 125927 251 5017 25 146 
1993 136250 251 5428 24 77 
Total 393,963 753 1,570 77 446 
PromedIo del Penodo 131,321 251 523 2 26 149 
11 Product1Vldad medIda en base al rauo mgreso ruano de títulos por W de personal (registradores y técrucos reg¡strales) 
Fuente Regstros Publcos-LJma 

SaboraClÓn Insbtuto APOYO 

Ingreso dIano de Ingreso dIano de 
tItulos/regIstrador utulos/técn regIstral 

188 24 
201 34 
226 70 
- -

205 43 



46 FLUJOGRAMA DE PROCEDIMIENTOS DE INSCRIPCIÓN DE TíTULOS y 

EXPEDICIÓN DE CERTIFICADOS 

INSCRIPCIÓN DE TITULOS 

Oficma de Caja 

En esta oficma los usuanos pagan los derechos de tranutaclOn y tasas correspondIentes 
a los tItulos que pretenden mscnbIr, conforme se explica en el punto 2 3 2 del Informe 

Oficma de Dlano 

En la Oficma de Dlano los usuanos presentan sus titulo s luego de haber pagado los 
derechos y tasas correspondientes en la Oficma de Caja AqUI son numerados 
correlativamente y marcados por un relOj que mdIca la fecha, hora, m1nuto y segundo 
de mgreso Luego se dlgltan los pnncIpales datos del titulo en el Libro Dlano 
Automatizado y se claSifican en funclOn a la SecclOn RegIstral a la que corresponden 
Todo este procedlffilento se encuentra detallado en el punto 2 3 3 del Informe 

SeCClón Relflstral 

AqUl los titulo s son remItidos de la Oficma del DIano, luego de haber SIdo claSIficados, 
para que se lleve a cabo su estudlO a efectos de determmar la procedenCIa y legahdad 
de la mscnpclOn SI esta no procede el titulo sera observado, para que sea subsanado 

AsUlliSJl10, en la SecclOn RegIstral se efectuara la hqUldaclOn del tItulo por mayor 
derecho, en caso el usuano haya cancelado en la Oficma de Caja un monto menor al 
que en verdad le corresponde por la naturaleza y el numero de los actos o contratos 
mscnblbles 

Las dIferentes SecclOnes RegIstrales se encuentran agrupadas de acuerdo a los dIversos 
Registros, conforme se desprende del punto 2 3 4 del Informe 
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EXPEDICIÓN DE CERTIFICADO DE GRAVÁMENES y COPIAS 
LITERALES 

Oficma de Caja 

En esta oficma el usuano presenta su formulano de solIcItud, cancelando los derechos y 
tasas correspondIentes A contmuaclon, esta nusma oficma clasIfica y renute las 
soltcItudes a la respectIva SeccIOn del Area de PublIcIdad 

SeCClón de Pubbcldad 

AqUl se realIza el estudIo y reViSIon de las partIdas reglstrales y antecedentes a los que 
remite la SOhCItud, para luego elaborar el correspondIente Certrncado Segun se 
apreCia del punto 2 3 5 del Informe, las SeccIOnes del Area de PubhcIdad son tres, 
habIendo una espeCIfica para la enusIon de las Coplas LIterales y otra para la expedIcIon 
de CertIficados de Gravamenes 
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RELACION DE PROYECTOS DE ASISTENCIA TECNICA Y CAPACITACION BRINDADOS 
POR EL PROYECTO PAPI AL GOBIERNO PERUANO 

I ASISTENCIAS TECNICAS 

Nombre del Estudio Entidad 

Solicitante 

1* Polttlca arancelana MEF 

2* Pohtlca financiera MEF 

3* Pohtlca sobre hidrocarburos MEF 

4* Deuda externa MEF 

5* Actividad empresanal del Estado MEF 

6* Slmpllflcaclon de procedimIentos adminIstrativos de comercIo exterior MEF 

7* Programa de Inverslon publica MEF 

8* Relaclon de organismos ffillltlsectonales y paIses donantes MEF 

9* Revlslon y propuesta de modlflcaclon de diSpOSItIvos legales que rigen la orgamzaclon y fun- SGPR 

clonamlento del Poder Ejecutivo 

10* La relnserClon del Peru en el sistema Internacional SGPR 

Año 

(**) 

1991 

1991 

1991 

1991 

1991 

1991 

1992 

1992 

1992 

1992 



Nombre del EstudIo EntIdad Año 

SolICItante (**) 

11* Financiamiento del comercIo extenor MEF 1992 

12 Estudio de la mlnena Informal y mediO ambiente en la zona de Ica - AreqUlpa y diseño M Energla y Minas 1994 

de propuestas 

13 Mecanismos de comerclahzaclon de productos agncolas I M Agncultura y MEF 1994 

14 Nuevos Instrumentos finanCieros para el mercado de valores peruanos CONASEV-SAFP 1994 

15 Factores que afectan la competitividad del sector exportador peruano MEF 1994 

16* Metodologla para obtener indicadores de evaslon fiscal en empresas del sector Indus- SUNAT 1994 

tnal mediante la apllcaclon de tecnlcas Insumo-producto 

17 Evaluaclon de los registros y autonzaclon administrativa para la formallzaclon de empresas MITINCI 1994 

18 Estudio para la modernlzaclon progresiva de los Registros Pubhcos M JusticIa 1994 

19 Reforma del proceso de comerclallzaclon de productos agncolas 11 M Agncultura 1994 

20* Anahsls de los circuitos de comerclahzaclon e Informahzaclon de producclon - venta SUNAT 1994 

21* Proyecto de aphcaclon piloto de la tecnlca Insumo-producto para la obtenclon de indicadores SUNAT 1994 

de evaslon fiscal en la Industna 



Nombre del Estudio Entidad Año 

Solicitante (**) 

22 Mecanismos de coordlnaclon de gobiernos locales Anahsls de expenenclas Internacionales PCM 1994 

y formulaclon de propuestas 

23 Descentrahzaclon fiscal, gobernablhdad y dlstnbuclon de recursos a los gobiernos locales MEF 1994 

24* Plan de inverSiones en educaclon MEF y M Educaclon 1994 

25* Plan de inverSiones en salud MEF y M Salud 1995 

26 Desregulaclon normativa y administrativa del Registro Umflcado MITINCI 1995 

27 Desarrollo Industnal y medio ambiente MITINCI 1995 

28* Sistema Nacional de ServicIo CIvil SGPR 1995 

29* Los costos del cumplimiento de la regulaclon estatal tnbutana SUNAT 1995 

30* Estudio de Impacto ambiental en el Sector Pesquero M Pesquen a 1996 

31* Promoclon de la oferta pnmana como mecamsmo de prom oCian y financiamiento CONASEV 1996 

32 Slmpllficaclon del acceso de las empresas al mercado INDECOPI 1996 

33* Sistema prevlslonal mtegral SAFP 1996 

34* Codlgo Sanltano 
M Salud 1996 

35* Reglamento sanltano de alimentos M Salud 1996 



Nombre del Estudio Entidad Año 

Solicitante (**) 

36* Evaluaclon del programa de focallzaclon del gasto social baslco - salud M Salud 1996 

37 Estrategia sectorial para las negociaciones comerciales del Peru con los paises del M Agncultura 1996 

MERCOSUR 

38 Evaluaclon de la sltuaclon del mercado de tierras y tenencia en el pals M Agncultura 1996 

39 Sistema de Investlgaclon y extenslon agraria M Agncultura 1996 

40 Estrategias para el desarrollo del mecanismos de subcontrataclOn y formaclon de consor- MITINCI 1996 

CIOS aspecto normativo 

41 Estrategias para el desarrollo del mecanismos de subcontrataclon y formaclon de consor- MITINCI 1996 

CIOS Aspecto organlzatlvo 

42* ReorganIzaclon admmlstratlva y funcional del MInisteriO de Pesquen a DependenCias M Pesquen a 1996 

regionales y organismos descentralizados del MInisterio de Pesquen a 

43* Estudlo,dlseño e Implementaclon de la polItJca de aphcaclon de la Leglslaclon Antlmonopo- INDECOPI 1996 

hos en el Peru 

44* Mejoramiento de la gestlon presupuestal en el MINSA M Salud 1996 

45 Mecanismo de coordmaclon para el desarrollo de la actiVidad tUrIstlca en el Peru MITINCI 1996 



Nombre del Estudio Entidad Año 

Solicitante (**) 

46 Diseño de un reglmen tributario para el sector agropecuario MEF,SUNAT,M AGR 1996 

47 Desarrollo Industnal y uso sostenido del ambiente, fase 11 MITINCI 1996 

48 Polltlca de capacltaclon para el Sector Publico PCM 1996 

49 Proyecto de Slmphflcaclon Administrativa e Informaclon Ciudadana PCM 1996 

50 Proyecto de modernlzaclon del Reglmen UnlCO de LIcItacIones y Contratos de Obras Pu- MEF y PCM 1996 

bhcas (RULCOP) y del Reglamento UntCO de AdqUISICIones (RUA) 

51* Proyecto para el mejoramiento de la producclon y dlfuslon de estadlstlcas laborales M de TrabajO 1997 

52* Estudio tecnIco-legal de los problemas de adulteraclon falslflcaClon y plratena de pro- MITINCI -INDECOPI 1997 

ductos Industnales 

53* Marco Institucional en que se desarrolla la labor de la Comlslon de Protecclon al Consumidor INDECOPI 1997 

54* Marco regulatono del sistema de acredltaclon de organismos de marcas de conformidad y INDECOPI 1997 

organismos de InspeCClon 

55* Diseño del sistema arbitral especial de la propiedad de VIVienda MTCVI 1997 

56* Slmphficaclon del proceso de tltulaclon de propiedades MTCVI 1997 

57* Nuevos Instrumentos financieros Denvados financieros CONASEV 1997 



Nombre del Estudio EnÍldad Año 

Solicitante (**) 

58 Edlclon del estudio aspectos orgamzatlvos en diseño de estrategias de desarrollo de meca- MITINCI 1997 

msmos de subcontrataclon y formaclon de consorcIos 

59* Modlflcaclon de las tecmcas de muestreo para las estadlstlcas laborales M Trabajo 1997 

60* Empleo Rural Pnnclpales problemas en metodologla de medlclon y polltlcas de acclon M Trabajo 1997 

61* Diseño de un programa de recompra y canje de deuda por proyectos sociales MEF 1997 

62* Programa de aSistencia tecmca a las cajas rurales de ahorro y credlto COFIOE 1997 

63 Necesidades de las ofiCinas descentralizadas dellndecopl (001) INOECOPI 1997 

64 Polltlca de Informaclon y promoclon de la libre competencia y la protecclon de la INOECOPI 1997 

propiedad Industnal a los agentes mtermedlarlos y productores de servicIos 



11 CAPACITACION (***) 

Nombre de la Capacltaclon o Programa de Dlfuslon Entidad Año 

SolicItante (**) 

IIA CAPACITACIONES EN EL EXTERIOR 

1 Aspectos economlcos y operativos de la Banca Central BCR 1994 

2 Optlmlzaclon del manejo de reservas SCR 1994 

3 U S Money and Capital Markets CONASEV 1994 

4 Denvatlve Instruments strategles, tradlng and valuatlon CONASEV y SAFP 1994 

5 Futures Markets CONASEV y SAFP 1994 

6 Mergers and acqulsltlons CONASEV y SAFP 1994 

7 ProJect Appralsal technlques for reaftzlng flnanclally viable proJects MEF 1994 

8 Secur/tles clearance, settlement and accountlng CONASEV 1994 

liS CAPACITACIONES Y PROGRAMAS DE DIFUSION LOCALES 

1 Capacltaclon a capacltadores de directores de escuelas M Educaclon 1994 



Nombre de la Capacltaclon o Programa de Dlfuslon Entidad Año 

SolicItante (**) 

2 Capacltaclon en polltlcas para el desarrollo de la pequeña y mlcroempresa MITINCI 1994 

2 1 Credlto a mlcroempresas, la experiencIa del Banco Sol de Bolivia 

• Evento en Lima 

• Evento en Arequlpa 

22 La experiencia de aglomeraciones de pequeña y mlcroempresas en Vale Dos 

Sinos 

• Evento en Lima 

• Evento en Trujlllo 

23 Herramientas de servicIos para la pequeña Empresa 

• Evento en lima 

• Evento en CaJamarca 

24 Coordlnaclon Institucional para el desarrollo de la pequeña empresa 

• Evento en Lima 

• Evento Cuzco 

25 El Papel de las pequeñas empresas en EE UU y la experiencIa del centro de 

servicIos para las pequeñas empresas de la Unrversldad Intern de la Florida 

• Evento en Lima 

• Evento en Plura 



3 

4 

5 

6 

7 

Nombre de la Capacltaclon o Programa de Dlfuslon 

Conf sobre la cooperaclon regional en el manejo de los residuos solidos y peligrosos en 

paises en desarrollo 

Programa de capacltaclon en admmlstraclon de rentas mUnicipales 

4 1 Forum "Finanzas Munrclpales", mUniCIpiOS partIcipantes 

Jesus Mana, San Miguel, SurqUlllo, Lince, Surco, 

Lima Metropolitana, Sta Rosa, San Bartolo y San BorJa 

42 Forum "Fmanzas MUnicipales", mUniCIpIOS particIpantes 

Ventanrlla, Carabayllo, VIlla Mana del Tnunfo, VIlla El 

Salvador, TruJlllo y Chic/ayo 

43 Curso "Adm de Rentas MUnicIpales", Huampam 

Capacltaclon a Congresistas 

Programaclon fmanclera 

FInanzas Publicas 

Entidad Año 

Solicitante (**) 

MITINCI 1994 

M Presidencia 1994 

CCO 1994 

BCR 1995 

MEF 1995 



Nombre de la Capacltaclon o Programa de Dlfuslon Entidad Año 

Solicitante (**) 

8 Curso de actualizaclon en economla Internacional para funclonanos dlplomatlcos M R Exteriores 1995 

8 1 I Curso para dlplomatlcos 

82 11 Curso para dlplomatlcos 

83 111 Curso para dlplomatlcos 

9 Formulaclon y evaluaclon de proyectos tunstlcos MITINCI 1995 

9 1 Curso realizado en lima 

92 Evento realizado en Lima 

93 Evento realizado en AreqUlpa 

94 Evento realizado en Chlclayo 

10 Programa de entrenamiento en preparaclon y evaluaclon de proyectos de InverSlon publica MEF 1995 

11 Capacltaclon en la apllcaclon de tecnlcas de Insumo Producto para la obtenclon de Indlca- SUNAT 1995 

dores de Evaslon Fiscal en las empresas mdustnales 

12 Procedimientos operativos de un sistema de valoraclon basados en el Codlgo de Valor SUNAD 1995 

del GATT 



Nombre de la Capacltaclon o Programa de DlfuslOn Entidad Año 

Solicitante ("'''') 

13 Capacltaclon en la metodologla de Insumo producto para detectar Evaslon Fiscal, para SUNAT y Tnbunal 1995 

el Tnbunal Fiscal 
Fiscal 

14 Finanzas Publicas II SGPR 1995 

15 Curso de Capacltaclon Rural para la Pequeña Agricultura COFIDE 1995 

• Evento en Yunmaguas 

• Evento en Pucallpa 

• Evento en Tumbes 

• Evento en Camana 

• Evento en Chincha 

• Evento en Huancayo 

• Evento en Caraz 

• Evento en Huacho 

• Evento en TruJlllo 

• Evento en Tarapoto 

• Evento en PISCO 

• Evento en Cajamarca 

• Evento en La Unton 

• Evento en San FrancIsco 

• Evento T acna 



Nombre de la Capacitación o Programa de Dlfuslon Entrdad Año 

Solicitante (**) 

16 Programa de preparacJon y evaluacJon de proyectos de Inverslon Publica Regional y local M Presidencia 1995 

Macro Reglon Sur 

17 Programa de especlallzaclon para corredores de productos y operadores en Bolsa de CONASEV 1995 

Productos 

18 Finanzas Publicas III MEF Y SGPR 1996 

19 Fortalecimiento de las organizaciones de usuarios de agua de riego en la costa peruana M Agricultura 1996 

• Evento en Chincha, para Directores 

• Evento en Chincha, para Adm y Tecnlcos 

• Evento en Barranca, para Directores 

• Evento en Barranca, para Adm y Tecnlcos 

• Evento en Camana, para Directores 

• Evento en Camana, para Adm y Tecnlcos 

20 Capacltaclon de Jueces y fiscales en Protecclon de la Propiedad Industrial INDECOPI 1996 

21 Programa de formaclon de futuros corredores de productos y operadores especiales de CONASEV 1997 

Bolsa de Productos II 



Nombre de la Capacltaclon o Programa de Dlfuslon EntIdad Año 

SoliCItante (**) 

22 Preparaclon y evaluaclon de proyectos de Inverslon publica reg y locall Macro Reglon Norte M Presidencia 1997 

23 Programa de dlfuslon de las OOIS INDECOPI 1997 

• Evento en Cuzco, gremial 

• Evento en Cuzco, educativo 

• Evento en Huancayo, gremial 

• Evento en Huancayo educativo 

• Evento enTruJlllo, gremial 

• Evento enTruJlllo, educativo 

• Evento en Chlclayo, gremial 

• Evento en Chlclayo, educativo 

• Evento en AreqUlpa, gremial 

• Evento en AreqUlpa, educativo 

• Evento en IqUltos gremial 

• Evento en Iqultos, educativo 

• Evento en Plura, gremial 

• Evento en Plura, educativo 

• Evento en Tacna, gremial 

• Evento en Tacna educativo 



Nombre de la Capacltaclon o Programa de Dlfuslon Entidad Año 

Solicitante (**) 

24 Proyecto de dlfuslon de los conceptos de una economla de mercado a nivel nacional INDECOPI 1997 

• Evento en Lima (Indecopl) 

• Evento en Lima ( UNI) 

• Evento en Huaraz 

• Evento en CaJamarca 

• Evento en Iqultos 

• Evento en Jullaca 

• Evento en Tacna 

• Evento en 110 

• Evento en lea 

• Evento en Huancayo 

• Evento en Chlclayo 

• Evento en TruJlllo 

25 Seminario taller internacional Medlclon de la calidad de la educaclon M Educaclon 1997 

En las siguientes provincias 

• Lima 

• AreqUlpa 

• Plura 



Nombre de la Capacltaclon o Programa de Dlfuslon Entidad Año 

Solicitante ("'*) 

26 Proyecto de cooperaclon tecnlca y capacltaclon para el desarrollo y dlfuslon del Registro de INDECOPI 1997 

Propiedad Intelectual en el Peru 

• Evento en Huancayo 

• Evento en TruJlllo 

• Evento en Juhaca 

• Evento en Chlclayo 

• Evento en Lima 

27 Cursos descentralizados sobre gestlon de centros educativos de excelencia M Educaclon 1997 

En las siguientes provincias 

• Lima 

• AreqUlpa 

• Chlclayo 

28 Indecopl Educa INDECOPI 1997 

• Evento lima ( Cono Sur) 

• Evento Lima ( Cono Norte) 

• Evento Cuzco 

• Evento AreqUlpa 

• Evento Plura 



Nombre de la Capacltaclon o Programa de Dlfuslon Entidad Año 

SoliCitante (**) 

29 Programa de dlfuslon y promoclon de la Bolsa de Productos de Lima CONASEV 1997 

• TruJlllo 

• Plura-Tumbes 

• Chlclayo-Jaen 

• Cuzco 

• QUlllabamba 

• Ica 

• Tarapoto 

• Camana 

• Huancayo 

• Jaen 

• Chanchamayo 

• Lima 



Nombre de la Capacltaclon o Programa de DlfuslOn Entidad Año 

SoliCitante ( .... ) 

30 Programa de capacltaclon en planlflcaclon partlclpatlva para productores y empresarios PROMPEX 1997 

orientados a la agroexportaclon 

• Moquegua 

• Chulucanas 

• Huancayo 

• Jaen (Cajamarca) 

• Chlmbote 

• Huaral 

• Andahuaylas 

• Juliaca 

• Puno 

• Picota 

31 Capacltaclon de las empresas agropecuarias en gestlon empresarial M Agricultura 1997 

• Plura 

• Chlclayo 

• TruJlllo 

• Ica 

• Huaura 



Nombre de la Capacltaclon o Programa de Dlfuslon Entidad Año 

Solicitante ("") 

32 Programa de preparaclon y evaluaclon de proyectos de InverSlon publica regional y local M PresIdencia 1997 

Macro Reglon Centro 

33 Semlnano de dlfuslon Las nuevas relaciones Estado-usuarios en el mercado de las teleco- OSIPTEL 1997 

mUnlcaClones 

• Huancayo, usuanos 

• Cuzco, usuanos 

• IqUltos, usuanos 

• (qUitos, funcionarios municipales 

• Tacna, usuanos 

• Tacna, funclonanos municipales 

• Plura, usuarios 

• Plura funclonanos mUnicipales 

• Lima, Cono Norte 

• Lima, Cono Sur 



Nombre de la Capacltaclon o Programa de Dlfuslon Entidad Año 

SoliCitante (**) 

34 Programa de capacltaclon a las EntIdades de Desarrollo de las Pequeñas y Mlcroempre- COFIDE 1997 

sa (Edpymes) 

35 Desarrollo regIonal y descentralJzaclon educatIva M Educaclon 1997 

• Evento en LIma 

• Evento en Chlclayo 

• Evento en IqUltos 

• Evento T acna 

36 Derechos antldumplng y compensatorios en el marco de la Orgamzaclon Mundial del INDECOPI 1997 

ComercIo 

37 Ayacucho HacIendo Juntos que el mercado tunstlco funcione INDECOPI 1997 

38 Capacltaclon a congresistas sobre el Mercado de Valores CONASEV 1997 

39 SemInario nacIonal Desaflos de la modermzaclon CUrricular M Educaclon 1997 



Nombre de la Capacltaclon o Programa de Dlfuslon 

40 Seminario Educativo para el Pequeño InversIonista 

• Arequlpa 

• TruJlllo 

• Chlelayo 

• Lima 

41 Proyecto de slstematrzaclon de la expenencla en conclhaclon para la Comlslon de Pro-

tecclon al Consumidor (CPC) dellNDECOPI 

42 Programa de capacltaclon en gestlon publica 

43 Indecopl Educa 11 

• Huancayo 

• TruJlllo 

• IqUltos 

• Puno 

• Ayacucho 

• Abancay 

• Tarapoto 

44 Lineamientos para el desarrollo de una polrtlca de comunlcaclon para el INDECOPI 

(*) El estudio no ha Sido reproducido 
(**) Año de culmmaclOn del estudio 

(***) Los documentos repartidos en las capacitacIOnes y programas de dlfuSlOl1 no han SIdo reproducIdos 

Entidad Año 

SoliCitante (**) 

CONASEV 1997 

INDECOPI 1997 

PCM 1997 

INDECOPI 1997 

INDECOPI 1997 


