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Вступне слово ДовiДНИJ( 3 проведеННf7 земельних аукцiонiв в YKpaiHi 

ВСТУПНЕ СЛОВО ГОЛОВИ XAPКlBCbKO! MICbKOi РААИ 
НАРОАНИХ АЕПУТАТIВ е:ВГЕНА КУШНАРЬОВА 

Однiею з форм випробування на практицi нових пiдходiв до процесу надання 

в MicTi земельних дiлянок е проведення земельних аукцiонiв, 
Досвiд 'ix проведення в M,XapKoBi свiдчить про переваги розподiлу землi на 

аукцiоннiй OCHOBi у порiвняннi з системою цiльового надання землi за замовлення­
ми пiдприемств та органiзацiй, Аукцiони стимулюють землекористувачiв до 

бiльш ефективного освоення та використання земельних дiлянок, створюють 

piBHi CTapToBi можливостi для одержання землi пiдприемствами рiзних форм вла­
CHOCTi, дозволяють визначити ринкову BapTicTb земельних дiлянок, сприяють над­
ходженню до MicbKoro бюджету додаткових коштiв, необхiдних для розвитку 
MicbKoro господарства, 

Харкiвський мiськвиконком першим не тiльки на YKpa'iHi, але й серед Kpa'iH­
членiв СИД провiв земельний аукцiон. З сiчня 1994 року У M,XapKoBi було прове­
дено 4 земельних аукцiони та у перiод, який залишаеться до кiнця 1995 року, пе­
редбачено провести ще 3, 

Таким чином, проведення земельних аукцiонiв в MiCTi поставлено на постiйну 
основу. 

Заохочення пiдприемств до придбання земельних дiлянок на аукцiонних за­

садах здiйснюеться шляхом надання комплексу пiльг переможцям аукцiону: дов­

гострокова оренда на 50 pOKiB З мiнiмальним розмiром орендноУ плати, оформлен­
ня рiшень мiськвиконкому та укладання договору оренди на протязi 1,5 мiсяцiв, 
обмеження по видачi технiчних умов. Все це сприяе привертанню постiЙНО'i уваги 

пiдприемств та органiзацiй до проведення аукцiонiв, що дозволю:: зробити висно­
вок про те, що зараз аукцiйна форма е бiльш досконалою та вiдкривае HOBi мож­
ливостi по роз витку мiських територiЙ. 

Земельнi аукцiони у M.XapKoBi викликали велику зацiкавленiсть в iнших 
MicTax Укра'iни. Багато з них направляли CBo'ix фахiвцiв для вивчення досвiду 
XapKiBcbKOrO мiськвиконкому з цього питання, В результатi такого спiвробiтниц­
тва земельнi аукцiони пройшли ще у трьох MicTax Укра'iни, у рядi MicT ведеться 'ix 
пiдготовка. 

Робота виконкому по земельнiй реформi в MiCTi засвiдчила, що поряд з 

аукцiйною формою розподiлу земель них дiлянок доцiльне застосування ще таких 

форм, як проведення комерцiйних та некомерцiйних KOHKypciB. Зараз в MiCTi оп­
рацьовуються цi способи розподiлу землi, 

На ::шкiнчення вiд iMeHi харкiв'ян висловлюю подяку yciM тим, хто приймав 
участь у пiдготовцi та проведеннi земельних аукцiонiв, особливо фахiвцям Агент­
ства Мiжнародного Розвитку США, спiвробiтництво з якими дозволило мiськви­
кон кому випробувати нову форму розподiлу землi, змiцнити СКОНО1\liчну основу 

мiсцевого самоврядування. 

€BгeH Кушнарьов 
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Довiдник 3 проведеНН>I земельних аУКЦiонiв в YKpaiHi 8сгупне слово 

ВСТУПНЕ СЛОВО ГОЛОВИ ДЕРЖАВНОГО KOMITEТY укРдiни 
У СПРАВАХ МIСТОБУАУВАННЯ I АРХIТЕКТУРИ 

ВОЛОАИМИРА ГУСАКОВА 

PiK 1994-й був роком проведення земельних аукцiонiв в У Kpa·iHi. Першi 
аукцiони у XapKoBi, Львовi, Одесi та Чернiговi дали цим MicTaM бiльш, нiж 

пiвмiльйона доларiв США. Це засвiдчило, що YKpa·iHa готова зробити довго очiку­
BaHi кроки у проведеннi земельно"i реформи. Кожне з зазначених MicT ставило за 
мету започаткувати механiзм надання землi на змагальнiй OCHOBi, заохотити ефе­
ктивне використання землi на OCHOBi ринкових вiдносин, залучити приватний 
капiтал до участi у фiнансуваннi проектiв соцiального, економiчного, житлового 

напрямкiв, полiпшення iнфраструктури, а також створення ринку зем,'!i та нерухо­

мосТ1. 

У 1995 роцi на часi розширити заходи щодо земельно"i реформи у Bcix 
perioHax Укра"iни. На державному piBHi закiнчу€ться пiдготовка проектiв законiв 
та iнших нормативних aKTiB, спрямованих на дальший розвиток земельно"i рефор­
ми. Цей довiдник допоможе у пiдготовцi необхiдних документiв для проведення зе­

мельних аукцiонiв у кожному MiCTi Укра"iни. 3aiHTepeCOBaHi органiзацi"i i особи, 
при необхiдностi, можуть звернутися до нашого KOMiTeTY за одержанням додатко­
воУ iнформацii" щодо можливостей MicT у CTBopeHHi нових джерел надходжень для 
фiнансування соцiальних та економiчних програм за допомогою впровадження ак­

тивного процесу земельних аукцiонiв. 

Бисловлюю подяку BciM, хто брав участь в органiзацii" кожного з проведених 
аукцiонiв, а також авторам цього довiдника. 

Володимир Гусаков, 

Голова Державного KOMiTeTY 
У кра"iни у справах мiстобудування i 
архiтектури. 
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Всrупне СЛОВО Довiдник 3 проведеННf7 земеllЬНИХ аукц;он/в в YKpaiH; 

ВСТУПНЕ СЛОВО 
ГОЛОВИ ДЕРЖАВНОГО KOMITEТY ЗЕМЕЛЬНИХ PECYPCIB 

ПДВМГДЙДУЦЬКОГО 

21 сiчня 1994 року У MicTi XapKoBi був проведений перший в YKpa'iHi вiдкри­
тий змагальний аукцiон, на якому двом його учасникам продане право на довгост­

рокову оренду двох земельних дiлянок. В результатi аукцiону одержано 40 тисяч 
доларiв США, якi були спрямованi на будiвництво житла для малозабезпечених 

сiмей згiдно з житловою чергою. Проте найголовнiше поляга€ в тому, що завдяки 

земельному аукцiону був визначений новий курс Укра"iни, за яким все бiльше зе­

мельних дiлянок в MicTax будуть надаватися через змагальний механiзм. 
Ще п'ять земельних аукцiонiв вiдбулися у трьох iнших MicTax - Львовi, 

Чернiговi й Одесi. Цi аукцiони теж мали великий успiх. В деяких MicTax були ство­
peHi HOBi пiдроздiли з земельних питань, якi будуть займатися земельними 

аукцiонами на регулярнiй OCHOBi. Bci чотири перелiченi MicTa провели додатковi 
земельнi аукцiони, в той час як багато iнших MiCT почали пiдготовку до своУх пер­
ших земельиих аукцiонiв. 

На мою думку, необхiдно, щоб yci MicTa Укра"iни усвiдомили, що з земельни­
ми дiлянками на Ух територii' слiд поводитися як з цiнними паперами: надавати Ух 

тим, хто може й бажа€ ефективно й продуктивно пiдвищувати Ух BapTicTb. Зе­
мельнi аукцiони допомагають виявляти осiб, якi бажають будувати об'€кти для за­

доволення потреб ycix громадян. Вони також роблять систему надання землi 
вiдкритою для громадськостi та започатковують шлях про ведения иеобхiдно"i зе­

мельно"i реформи. Реформа вже почалася в YKpa"iHi. Меиi при€мно, що наш досвiд 
проведення земельних аукцiонiв знайшов вiдповiдне мiсце у цьому важливому 

довiднику. Запрошую читачiв скористатися цим досвiдом: вчитися на наших 

успiхах i помилках. 
Хочу висловити глибоку подяку BciM, хто брав участь у запровадженнi нашо"i 

програми земельних аукцiонiв. Результати нашоi' працi - це псршi кроки на шля­

ху пiдвищення житт€вого рiвня громадян Укра·iни . 

Павло Гайдуцький 

голова Державного KOMiTCTY земельних pecypciB 
при Кабiнетi MiHicTpiB У кра"iни 
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ДовiДНИI( 3 проведеНН>I земельних ОУКЦiонiв в YKpaiHi Всrупне СI\ОВО 

ВСТУПНЕ СЛОВО ПОСЛА СПОЛУЧЕНИХ ШТАТIВ АМЕРИКИ В YKPAiHI 
ВIЛЬЯМА rPIHA MIMEPA 

За дорученням Уряду Сполучсних Штатiв А.\lерики xOTiB би поздоровити 
MicTa XapKiB, Львiв, Одесу i Чернiгiв з успiшним проведенням земельних 

аукцiонiв, якi прокладаютр шлях у маЙбутн€. Цi MicTa продемонстрували сво"iми 
конкретними дiями, що HOBi пiдходи можуть принести кращi рiшення для блага 
Bcix людей в YKpai·Hi. Земельнi правовiдносини, що грунтуються на ринкових за­
садах, а також регулюються державою, значною мiрою сприятимуть У проведеннi 

загально"i економiчно"i реформи. Вiтаю Президента Леонiда Кучму з його успiшни­

ми дiями У сферi земельно"i реформи i впровадженнi ринку, що допоможе YKpa"iHi 
у докорiннiй перебудовi Bcie"i системи виробничих вiдносин i сприятиме укра"iнцям 
полiпшити свiй життевий piBeHb. 

У листопадi 1992 року, у вiдповiдностi з офцiйним Меморандумом про 

спiвробiтництво, Уряди Укра'iни та Сполучених Штатiв Америки почали активну 

спiвпрацю у сферах земельного реформування, житла i мiсцевого фiнансування. З 
того часу представники мого Уряду пiдписали угоди з чотирма згаданими мiстами 

про спiвпрацю з цiЛО"i низки проектiв. MeHi при€мно засвiдчити успiх програми 
проведення у 1994 роцi земельних аукцiонiв, який став результатом цього 

спiВРОбiтництва. Впевнений, що цей довiдник, який також ездобутком нашо"i 

спiвпрацi, широко використовуватиметься у всiй У Kpa"iHi i допоможе iншим MicTaM 
успiшно просуватися шляхом, второваним чотирма мiстами, що добре провели 

cBo'i першi земельнi аукцiони. 

Вiльям Грiп Мiллер, 

Посол Сполучених Штатiв Америки в YKpa"iHi 
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Вступ ДовiДНИI( 3 проведеНН>I земельних аУКЦiОНiВ в YKpaiHi 

ВСТУП 

Цей довiдник '3Н:IЙОМИТЬ державних службовцiв та iнших заiнтересонаних 

осiб з процедурою, досвiдом, технiчними аспектами та результатами проведення 

шести земельних аукцiонiв, що нiдбулися у 1994 роцi в чотирьох MicTax Укра'iни 
вiдповiдно до програми земельно"i реформи. У цих MicTax детально вiдпрацьованi 
концепцi'i, юридичнi документи, рекламнi кампанi"i i шляхи роботи '3 гро­

мадськiстю, а також заходи щодо органiзацii" та практичного проведення земель­

них аукцiонiв. 

Довiдник складаеться з двох основних роздiлiв i семи додаткiв. Роздiл 1 "По­
чаток nроведення земельних аукцiонiв в YKpai'Hi" мiстить основну концепцiю '3е­
мельних аукцiонiв i дае вiдповiдь на питання, якi звичайно виникають у процесi Ух 
проведення, наприклад, TaKi: Чи мають законну основу земельнi аукцiони? Що са­
ме продають на земель них аукцiонах? Х то мае право брати участь уземельних 

аукцiонах? Скiльки кошту е проведення земельного аукцiону? У роздiлi 2 "Пое­
таnнuй niдхiд до nроведення аукцiонiв" детально описанi 15 етапiв, що 'ix державнi 
службовцi мiсцевого рiвня мають здiйснити у процесi земельного аукцiону, а та­

кож для органiзацiйного впровадження програми земельних аукцiонiв. 

CiM додаткiв вiдтворюють типовi документи та iншу iнформацiю, зiбрану на . 
Bcix шести аукцiонах, яку мiсцевi орган и самоврядування можуть використовува-
ти у процесi проведення cBo'ix аукцiонiв. Додаток 1 мiстить модель Bcix мiсцевих 
постанов i юридичних договорiв, необхiдних для проведення земельних аукцiонiв. 
Додаток 2 мiстить зразки документiв, необхiдних для ведення рекламно"i кампанi'i, 
роботи з громадськiстю та з iнших аспектiв проведення земельного аукцiону. До­

даткu 3, 4, 5 мiстять матерiал до Роздiлу 2: про вибiр земельно'i дiлянки, стартову 
цiну, методику оцiнки BapTocTi землi, а також про механiзм надання земельно"i 
дiлянки, вiдомий пiд назвою "вiдповiдь на пропозицiю". Удодатку 6 наведенi ви­
:гяги з вiдповiдних державних законiв, указiв i постанов, що складають держав ну 
законодавчу базу для проведення земельних аукцiонiв. Додаток 7 мiстить деталь­
ну статистичну iнформацiю про результати проведених у 1994 роцi шести земель-

. них аукцiонiв. 
Досвiд Укра'iни у проведеннi земельних аукцiонiв е цiнним надбанням знань, 

юридичних документiв та iнших матерiалiв, якими можуть послуговуватись 

мiсцевi службовцi. Довiдник також може бути використаний як джерело для впро­

вадження нових iдеЙ. 
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Проведеннн земельних аукцiонiв Довiдник з проведеннн земельних аУКЦiонiв в YKpoiH; 

РОЗАIЛ 1. ПОЧАТОК ПРОВЕАЕННЯ ЗЕМЕЛЬНИХ 
АVКЦIОНIВ В VKPAiHI 
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ПровеАеннq земельних ау/(цiонlВ 40вiАНИI( 3 провеАеннq земельних аУКЦiОНiв в YKpaiHi 

РОЗАIЛ 1. ПОЧАТОК ПРОВЕАЕННЯ ЗЕМЕЛЬНИХ AYKUIOHIB 
В YKPAi'HI 

PIK 1994-Й - PIK ЗЕМЕЛЬНИХ АУКЦIОНIВ В YKPAIHI. 

в 1994 роцi у чотирьох MicTax на пiвночi, пiвднi, заходi та сходi Укра'iни 
успiшно пройшли шiсть земельних аукцiонiв, якi започаткували новий пiдхiд до 

порядку надання у користування та придбання у власнiсть земельних дiлянок. 21 
сiчня 1994 року У м. XapKoBi вiдбувся перший в YKpa'iHi скспсриментальний 

вiдкритий земельний аукцiон, на якому на конкурс них засадах за найвищу iз за­

пропонованих цiн було продано право довгостроковоу оренди на двi дiлянки землi 

пiд забудову об'ектами ринково'i iнфраструктури. Протягом 1994 року У XapKoBi 
вiдбулися ще два земельних аукцiони. Пiд час останнього з них, проведеного 15 
жовтня 1994 року, було одержано 355 тисяч американських доларiв вiд продажу 
права на довгострокову оренду семи земельних дiлянок для спорудження на них 

житла, комерцiйних об'ектiв та автомобiльних стоянок. 

3, 10 i 24 грудня 1994 року були проведенi пiлотнi аукцiони у MicTax Львовi, 
Одесi та Чернiговi. Аукцiон в Одесi став визначною подiею, оскiльки вrfерше в Ук­

pa'iHi двi земельнi дiлянки з ycix виставлених на аукцiон були проданi у власнiсть 
вiдповiдно до Указу Президента Укра'iни вiд 14 жовтня 1993 року "Про nриваmи­
зацiю об'екmiв незавершеНО20 будiвнuцmва ", а також вдалося залучити до активно'i 
участi у цьому аукцiонi iноземних iHBecTopiB. Прибуток вiд продажу права на дов­
гострокову оренду земельних дiлянок та самих дiлянок пiд час ycix шести земель­
них аукцiонiв, проведених в YKpa'iHi у 1994 роцi, становив понад 615 тисяч доларiв 
(див. таблицю 1). Детальнi данi про результати ycix аукцiонiв наведено удодатку 7. 

ТАБЛИЦЯ 1. РЕЗУЛЬТАТИ ЗЕМЕЛЬНИХ АУКЦIОНIВ, 
ПРОВЕДЕНИХ В YКPAIHI У 1994 РОЦI 

MicTO Дата Продане право 

XapKiB 1 21 сiчня 1994 Довгострокова оренда ДВОХ дiлянок 

XapKiB 2 24 червня 1994 Довгострокова оренда ТрЬОХ дiлянок 

XapKiB 3 15 жовтня 1994 Довгострокова оренда семи дiлянок 

Львiв 3 грудня 1994 Довгострокова оренда ДВОХ дiлянок 

Одеса 10 грудня 1994 Приватна власнiсть на двi дiлянки 

Довгострокова оренда ДВОХ дiлянок 

Чернiгiв 24 грудня 1994 Довгострокова оренда п'яти дiлянок 

Всього 

ЩО ТАКЕ ЗЕМЕЛЬНИЙ АУКЦIОН? 

Прибуток 

40000 
! 

38850 

355000 

5176 

127276 
t 

---
, 

--

49154 
-~ 

615456 доларiв 

Земельний аукцiон - цс один iз способiв надання у користування або вiдчужсн­
ня у власнiсть земельних дiлянок на засадах змагальностi фi'ш<\Ним та юридичним 
особам для спорудження житлових будинкiв, магазинiв, офiсiв, фабрик, iнших 
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життево нсобхiдних об'ектiв, здiйснсння пiдприемницько'j дiяльноетi, За iенуючо'j 

системи розподiлу землi, ДЛЯ одержання конкретно"! 'земельно"! дiлянки фi'3И'Iнi та 

юридичнi особи звсртаються з вiдповiдними клопотання~1И до мiсцсних Рад або 'ix 
виконанчих KOMiTCTiB, OCTaHHi на власний розсуд або надають, або ж вiДМОБЛЯЮТЬ 
у наданнi земельно'i дiлянки заЯВЮlковi, У бiльшостi вигшдкiв, особа, яка одержу е 

дiлянку, не платить за постiйне користування нею, HaBiTb якщо користування 
цiею дiлянкою землi при носить користувачевi значний матерiальний зиск, 

3емельнi аукцiони докорiнно змiнюють таку систему надання землi, вiдкри­
вають шлях до розподiлу "ii на засадах конкуренцi'i, коли особа або пiдприемство 
(чи будь-яка iнша юридична особа), що платить найбiльшу цiну, одержуе право на 

конкретну земельну дiлянку, 

При проведеннi земельних аукцiонiв слiд керуватися десятьма основни~!И 

принципами, а саме: 

1. 3емельнi аукцiони мають проводитися на засадах вiдкрито'i конкуренцй, ко­

ли перемагае той, хто пропонуе найвищу цiну. 

2. Згiдно з чинним законодавством, земельнi аукцiони мають бути вiдкрити:чи 
для Bcix учасникiв, тобто як для фiзичних, так i для юридичних осiб, охоп­
лювати якнайширшу територiю i залучати якнайбiльшу кiлькiсть учаеникiв. 

3. Там, де це можливо, на земельних аукцiонах слiд продавати земельнi дiлян­
ки у приватну власнiсть, або, якщо у нацiональному законодавствi iснують 

певнi обмеження щодо права приватно'i власностi на землю, продавати право 
на таку довгострокову оренду, що передбачала б TaKi переваги, що lX дае при­
ватна земельна власнiсть. 

4. Право на оренду землi, що пропонуеться для продажу через земельнi 

аукцiони, повинно: 

• бути довгостроковим, тобто принаймнi на 50 pOKiB 3 прiоритетним правом 
подовження цього TepMiHY ще на 50 pOKiB; 

• пiдлягати передачi шляхом продажу, дарування, успадкування, застави, 
обмiну, передачi у оренду iншiй особi, тощо без вiдповiдного дозволу на це 

мiсцеВО'i Ради; 

• перетворитися на право приватно'i власностi на землю, якщо це буде дозво­
лено нацiональним законодавством. 

5. 3атверджений перелiк можливих BapiaHTiB використання земельних дiлянок, 
що виставляються на аукцiон, мае бути досить широким i передбачати рiзнi 
можливостi Ухнього використання як у комерцiйних цiлях, так i для житло­
вого будiвництва, а не обмежуватися традицiйним вузьким визначенням 
"цiльового землекористування". Такий перелiк мае бути оприлюдненим за­
здалегiдь до початку аукцiону. 

6. Визначення i оцiнка технiчних умов iнженерно'j iнфраструктури дiлянок, ви­
ставлен их на аукцiон, та надання вiдповiдно'j iнформацi'j та кож мають пере­

дувати проведенню аукцiону. 

7. CTapToBi цiни на право купiвлi запропонованих земельних дiлянок мають бу­
ти досить низькими для того, щоб викликати iHTepec до аукцiону. 

8. Органi'заторам аукцiонiв та владi MicT, де вони проходитимуть, слiд завчасно 
розпочати широкомасштабну активну рекламну каМIIанiю на телебаченнi, 
радiо та у прссi для iнформування насслення i ycix '3ацiкавлсних cl0piH про 
провсдсння аукцiону i'3 '3алучснням до цiе'i кампанi'i ключових посадових осiб 
даного MicTa. 
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9. 3емельнi аукцiони мають проводитися регулярно. 

10, Як найважлнвiший спосiб надання земель у користування i власнiсть, MicTa~1 
слiд використовувати саме земельнi аукцiони та iншi KOHKypCHi механiзми, а 
не iснуючу адмiнiстративну систему розподiлу землi, 

Згiдно з методикою проведення земельних аукцiонiв, мiсцева Рада публiчно 

оголошу€ через рекламнi повiдомлення на тслебаченнi, по радiо або у пресi про на­
явнiсть конкретних земельних дiлянок, що виставляються на аукцiон для продажу 

або придбання права оренди зацiкавленими фiзичними та юридичними особами. 
Рекламнi повiдомлення мають мiстити опис дiлянок та "iXHbOro мiсцезнаходжсння, 
вказувати на конкретне право, запропоноване до продажу на аукцiонi, iнформува­

ти про мiсце, дату проведення аукцiону i мiнiмальну запропоновану стартову цiну, 
вiдсилати до джерел бiльш детально'i iнформацi'i про аукцiон та наводити адреси 

пунктiв pe€CTpaцH для участi у ньому. Спецiальнi пакети iнформацiйних бюле­
TeHiB мiстять бiльш детальний опис процедури аукцiону i ре€страцi'i для участi у 
ньому, самих земельних дiлянок та передбачених законодавством можливих 

шляхiв 'iXHbOro використання, а також вiдповiдних технiчних умов. 
Потенцiйнi учасники аукцiону аналiзують своу можливостi, вiдвiдують за­

пропонованi дiлянки, збирають необхiдну iнформацiю про ринковi умови, наявну 
iнфраструктуру, екологiчнi умови i законодавчi обмеження та пiдраховують рин­
кову BapTicTb запропонованих дiлянок, виходячи з можливостей подальшого 'ix ви­
користання. фiзичнi та юридичнi особи, якi вирiшили взяти участь в аукцiонi, по­
дають вiдповiдно заповнену заяву та ре€струються у органiзаторiв аукцiону (iнодi 
це може бути мiсцева фiлiя бiржi) за один-два днi до початку аукцiону. TaKi осо­
би, щоб продемонструвати серйознiсть своух HaMipiB та отримати допуск до участi 
в аукцiонi, вносять завдаток, який поверта€ться по закiнченнi аукцiону. Згаданий 

завдаток, як правило, не перебiльшу€ 10% встановлено"i стартовоУ цiни на кожну з 
виставлених дiлянок. 

у день аукцiону заре€строванi учасники, якi отримали право участi у ньому, 
збираються у вiдведеному примiщеннi i беруть уч~сть в торгах, що 'ix веде про­
фесiйний аукцiонiст. За ходом TopriB стежить с:пецiальна комiсiя з проведення 
аукцiону. Торги ведуться у присутностi громадськостi, публiчно, включаючи сло­
весний торг, доки не вигра€ той, хто запропону€ найвищу цiну, Пiд час або одразу 

пicля аукцiону представник мiсцево'i Ради чи П уповноважений, переможець 

аукцiону i органiзатор аукцiону пiдписують документ, що засвiдчу€ факт перемо­
ги даного учасника на аукцiонi та визнача€ зобов'язання CTopiH. Протягом встано­
вленого строку мiсцева Рада прийма€ рiшення про надання зсмельно'i дiлянки пе­

реможцевi аукцiону, який, у свою чергу, сплачу€ решту суми названо'i ним цiни. 
У ci учасники, якi програли аукцiон, одержують назад своУ попереднi внески через 
Кlлька днiв пiсля завершення аукцiону. 

дЛЯ ЧОГО ПОТРIБНI ЗЕМЕЛЬНI АУКЦIОНИ? 

Земельнi аукцiони вiдiграють важливу роль у рсформуваннi земельних 

вiдносин В YKpa'iHi та у процесi переходу кр • .1iни вiд адмiнiстративно-командно"i дО 
РИНКОВО"i економiки в цiлому. У зв'язку iз цим земельнi аукцiони спрямованi на до­
сягнення таких десяти цiлсй: 

1, 3смельнi аукцiони стимулюють ефективне зсмлекористування на засадах 

ринково"i економiки '1срс'3 надання дiлянок зсмлi тим громадянам та ор-
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ЧИ € ЗЕМЕЛЬНI АУКЦIОНИ ЗАКОННИМИ? 

Земельнi аукцiони цiлком вiдповiдають чинному земельному '3аконодавству 

Укра"iни, яке включа€ Земельнuй r.:oiJer.:c YKpai"HU (прийнятий 13 березня 1992 ро­
ку) та цiлий ряд нормативних aKTiR BepxoBHo"i Ради, Пре'3идента Укра"iни, Кабiне­
ту MiHiCTpiB та Державного KOMiTeTY з земельних pecypciB. Вiдповiднi витяги з цих 
законодавчих aKTiB наведенi удодатку 6. Згiдно iз ЗемеЛЬНllМ кодексом, мiсцевi 
Ради € уповноваженими надавати землю, що знаходиться у державнiй власностi, у 
власнiсть, оренду або" користування фiзичним та юридичним особам для широко­

го кола цiлей (ДИВ. додаток 6, 3емеJlЫШЙ кодекс, cTaTTi 6-14, 17, 19). 
3 ТОЧКИ зару закону, земельнi аукцiони можна розглядати як один iз iсную­

чих засобiв, за допомогою яких мiсцева влада може визначати, котрiй з фiзичних 
чи юридичних осiб слiд надати пере вагу у одержаннi права власностi, оренди чи 

користування земельною дiлянкою. Застосовуючи конкурсний механiзм аукцiону, 

MicbKa влада вибира€ суб'€кта такого права (переможця аукцiону) i Haдa€ йому зе­
мельну дiлянку вiдповiдно до ЗемеЛЬНО20 кодексу. Кожне з цих прав закрiплене у 

окремому роздiлi ЗемеЛЬНО20 кодексу. Так, право приватно"i власностi громадян на 

землю передбачене ст. 6 ЗемеЛЬНО20 кодексу УкраУни, оренда землi - ст. 8 цього 
Кодексу i Т.д. Президентськi укази чiтко визначають аукцiони як метод привати­
зацiУ об'€ктiв незавершеного будiвництва i бензозаправних станцiй та земельних 
дiлянок пiд ними. Беручи до уваги також положення про аукцiони, що 'ix розроб­
ляють органи мiсцевоУ влади (див. додаток 1), можна стверджувати, що нацiональ­
не законодавство УкраУни визна€ аукцiони цiЛКОМfправомiрними. 

Загальна правомiрнiсть та вiдповiднiсть земельних аукцiонiв чинному зако­

нодавству Укра"iни були пiдтвердженi мiськими управлiннями MiHicTepCTBa юс­
тицiУ MicT Харкова, Львова, Одеси та Чернiгова, незалежними експертами -
фахiвцями юридичних факультетiв Ки'iвського нацiонального унiверситету, 

XapKi.BcbKo"i юридично"i академii" та Львiвського унiверситету, а також Державного 
KOMiTeTY УкраУни у справах мiстобудування i архiтектури. 

ХТО МОЖЕ БРАТИ УЧАСТЬ УЗЕМЕЛЬНИХ AYKUIOHAX? 

Участь уземельних аукцiонах можуть брати Bci фiзичнi та юридичнi особи, 
як YKpa'iHcbKi, так i iноземнi. Проте Земельнuй кодекс УкраЁ'ни встановлю€ деякi 
обмеження в залежностi вiд того, яке саме право запропоновано до продажу на 

аукцiонi. Стаття 8 дозволя€ надавати землю в довгострокову оренду украi"нським 
та iноземним фiзичним та юридичним особам (див. додаток 6, Земельнuй кодекс, 
стаття 8). Стаття 6 обмежу€ надання земельних дiлянок у приватну власнiсть для 
спорудження на них iндивiдуальних будинкiв, гаражiв та дач, поширюючи це пра­

во лише на громадян УкраУни (див. додаток 6, 3емельнuй кодекс, стаття 6). Два 
укази Президента про об'€кти незавершеного будiвництва та бензозаправнi станцi"i 

мiстять чiтке положення про дозвiл iноземним фiзичним i юридичним особам бра­
ти участь в аукцiонах та одержувати земельнi дiлянки у приватну власнiсть (див. 

додаток 6). У рамках нацiонального законодавства кожне MicTO вправi самостiйно 
вирiшувати, хто може брати участь у земельному аукцiонi, який пронодиться у 

18 



'_ .. ',:' - . 

" :; .. 

ПровеАенн~ эемельних аукцюнiв ДОВIДНИI( 3 проведенн~ земельних аукц;он;в в YKpaiH; 

цьому MicTi, Так, Одеса вiдкрила свiй аукцiон для Bcix укра'jнських та зарубiжних 
осiб, в той час як Львiв запровадив обысження щодо iноземних учасникiв, 

СКIЛЬКИ кошту€ ПРОВЕДЕННЯ ЗЕМЕЛЬНОГО АУКЦIОНУ? 

BapTicTb проведення земельних аукцiонiв може бути рiзною у рiзних MicTax 
та для рiзних аукцiонiв, Базова BapTicTb включа€: 

• оплату робочого часу спiвробiтникiв мiських opraHiB влади, необхiдного 
для пiдбору земельних дiлянок, 'jXHьo'j оцiнки, визначення обмежень щодо 

можливостей 'jx використання, розробки технiчних умов, укладання па­
KeTiB iнформацiйних бюлетенiв, тощо; 

• оплату послуг органiзатора аукцiону (ним, як правило, виступа€ мiсцева 
фiлiя бiржi), яка забезпечу€ примiщення для проведення аукцiону, розпов­

сюджу€ iнформацiйнi матерiали, допомага€ в органiзацi'j та веденнi реклам­

но! кампанi!, тощо; 

• оплату рекламно'j кампанi'j, яка включа€ укладання TeKcTiB та створення 
дизайн-проектiв рекламних оголошень у пресi, на телебаченнi та радiо, а 

також пiдготовку рекламних гасел, стендiв, листiвок та iнших рекламних 

матерiалiв. 

BapTicTb проведення аукцiону може становити вiд декiлькох сотень доларiв 
до 10000 доларiв, залежно вiд рiвня активностi та розмаху рекламно'j кампанi'j, 

ЧИ ЗЕМЕЛЬНI АУКЦIОНИ ХАРАКТЕРН! ДЛЯ IНШИХ KPAIH? 

Земельнi аукцiони регулярно проводяться у багатьох KpalHax cBiTY. Наприк­
лад, у Сполучених Штатах, Кита'j та Нiмеччинi земельнi аукцiони застосовуються 

для продажу права на володiння чи оренду земельних дiлянок, У тих Kpa'iHax, де 
бiльша частина земель вже знаходиться у приватнiй власностi, земельнi аукцiони, 

як правило, використовуються для здiйснення операцiй купiвлi-продажу мiж при­

ватними власниками. У тих випадках, коли про водиться приватизацiя державно'j 

землi, вона здебiльшого торкаеться лише однi€'j або декiлькох окремих дiлянок, У 

XIX столiттi, коли уряд Сполучених Штатiв володiв значними земляыи, BiH провiв 
широку програму приватизацi'j землi через земельнi аукцiони, Сьогоднi, хоч понад 

90% MicbKO'i землi у Сполучених Штатах знаходиться у приватнiй власностi, феде­
ральний уряд продовжуе вдаватися до земельних аукцiонiв для продажу дiлянок, 

якi йому належать, Китай теж мае власну програму активного проведення земель­

них аукцiонiв у спецiальних (вiльних) економiчних зонах на своУй територi'j, якi за­
охочують як китайських, так i iноземних осiб купувати право на довгострокову 
оренду землi пiд забудову житловими будинками, комерцiйними та виробничими 
спорудами. 
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ЧИ IСНУЮТЬ IНШI ЗМАГ АЛЬНI МЕТОДИ НАДАННЯ ЗЕМЕЛЬ 

НА КОНКУРСНИХ ЗАСАДАХ, OKPIM ЗЕМЕЛЬНИХ АУКЦIОНIВ? 

3емельнi аукцiони е найпопулярнiШИ~f та найстарiшю! методом надання 

землi, Iнший метод, так званий "конкурсний тендер", або "запит на пропо'шцiю". 

полягае у використаннi бiльш складного дискрецiйного процссу. На вiдмiну вiд 

аукцiону, де найвища запропонована цiна автоматично забезпеЧУЕ: переможцевi 

аукцiону одержання бажано'j дiлянки землi, для визначення пеРБЮЖЦЯ у методi 

"конкурсного тендеру" беруться до уваги iншi фактори, нiж найвища запропоно­

вана цiна. Бiльш вичерпний опис цього пiдходу мiспlТЬСЯ удодатку 5. 

ЯКI IНШI ЗАХОДИ ЗДIЙСНЮЮТСЯ ДЛЯ ВПРОВАДЖЕННЯ ЗЕМЕЛЬНОI 
РЕФОРМИ В УКР AIHI? 

Земельнi аукцiони являють собою лише один iз заходiв здiйснення в YKpa'jHi 
докорiнного реформування земельних вiдносин. У 1994 роцi урядова робоча груна 
на чолi з колишнiм Головою Державного KOMiTeTY Укра'iни з земе.1ЬНИХ pecypciB 
Борисом Чепковим та Головою Державного KOMiTeTY Украi'ни у справах ыiстобу­
дування та архiтектури ВОЛОДИМИРОI\~ Гусаковим розробила новий проект 3е.«ель­

НО20 кодексу та HOBi законопроекти з питань плануваНН5I територiй та реЕ:страцi"i 
прав на нерухому власнiсть. У багатьох MicTax кра'iни проведено експеримент iз за-.. . . . 
стосуванням нових Пlдход1В, ЩО ВIДводять велику роль ринковим операЦlЯМ з зем-

лею та нерухомим маЙном. У Одесi розробляпься методика "конкурсного тенде­

ру", або "запиту на пропозицiю". У Чернiговi впроваджу€ться пiдхiд "зонування" 

до проведення планування територi'i MicTa та надання земель. У cTaHi розробки зна­
ходиться зараз проект, що СТОСУЕ:ТЬСЯ введення процедури реестрацi'i прав на зем­

лю та прискореного впровадження державних aKTiB про власнiсть, Нарештi, у ба­
гатьох MicTax Укра'iни органи влади, пiдбадьоренi успiхом земельних аукцiонiв 
1994 року, планують проведення своух власних перших аукцiонiв вже цього року, 
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ТАБЛИЦЯ 2: ПОЕТАПНА ПРОГРАМА ПРОВЕДЕННЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО АУКЦIОНУ: 

1. Прийияття рiшеиия про пiдготовку земельиого аукцiоиу i створеиия 
РоБОЧОl групи. 

2. Погодження основних засад, розподiл 060В' язкiв, складання графiка. 

З. Пiд6iр органiзатора аукцiону. 

4. Вибiр земельних дiлянок. 

5. Проекти не06хiдних юридичних докумеитiв. 

6. Визначеиня дозволених типiв використаиия земельиих дiляиок. 

7. Складання техиiчиих умов. 

8. Визиачеиия стаРТОВОI цiии. 

9. Пiдготовка та проведеиня реклаМНОl кампаиil, робота з громадськiстю. 

10. Реестрацiя учасиикiв. 

11. Проведеиня iиформацiйио'i конференцil. для учасиикiв. 

12. ОС1'аточиi приготування иапередодиi проведеиия аукцiоиу. 

13. Безпосередие проведеиия аукцiону . 

14. Завершеиия операцiй. 

15. Впроваджеиия процедури проведеиия земельиих аукцiоиiв. 
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РОЗАIЛ 2. ПОЕТДПНИЙ ПIАХIА АО ПРОВЕАЕННЯ 
ЗЕМЕЛЬНОГО ДУКЦIОНУ 

у цьому роздiлi викладенi OCHOBHi засади поетапного пiдходу, що застосову­
вався для успiшного проведення земельних аукцiонiв в Укра'iнi,(Таблиця 2), Це(r 
пiдхiд, що пройшов випробування пiд час проведення шести аукцiонiв у MicTax 
XapKoBi, Львовi, Одесi та Чернiговi, пiдтвердив свою дiЕ:вiсть, сприяв успiховi цих 
аукцiонiв, в результатi яких було продано права на значну кiлькiсть земельних 

дiлянок, Поетапний пiдхiд передбача€ постiйне посилання на документи, що 

мiстяться у Додатках. Окремо слiд звернути увагу на типовi юридичнi аукцiоннi 

документи та iншi типовi аукцiоннi документи, що мiстяться у Додатках 1 i 2 i якi 
повнiстю базуються на фактичних документах, що були використанi у Bcix чо­
тирьох MicTax при проведеннi аукцiонiв. Iншi MicTa можуть вносити змiни до цьо­
го пiдходу i до поданих документiв з метою врахування мiсцевих особливостей та 
пев них спецiальних потреб. 

ЕТАП 1. ПРПЙНЯТТЯ РIШEННЯ ПРО ПРОВЕДЕННЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 
АУКЦIОНУ 1 СТВОРЕННЯ РОБОЧО'i ГРУПП. 

Перший етап процесу проведення земельного аукцiону поляга€ у прийияттi 

рiшеиня мiсцевою Радою або виконкомом про пiдготовку i проведення земельно­
го аукцiону (див. Додаток 1). У рiшеннi зазнача€ться, що MicTO Ma€ HaMip провес­
ти земельний аукцiои i створю€ робочу групу для пiдготовки аукцiоиу, Удодатку 

. до рiшення подаються прiзвища голови та членiв цie'i групи, до яко'i входять 

провiднi службовцi мiсцевих оргаиiв, що займаються земельними питаннями, а та­

кож фахiвцi у цiй галузi. Головою групи бажано обрати впливового MicbKOro 
керiвника, наприклад, заступника Голов и (мера) MicbKO'i Ради народних депутатiв, 
який Ma€ дiловi контакти з,мером, мiсцевою Радою, установами, що ведуть MicbKe 
господарство, До складу Групи мають увiйти TaKi особи: 

• Заступник Голови мiсцево'i Ради народних депутатiв, який займа€ться 
земель ними питаннями; 

• Головний apxiTeKTop або його заступник; 

• Голова KOMiTeTY земельних pecypciB, або його заступник; 

• Керiвник юридичного вiддiлу (управлiння) або його заступник; 

• Голова KOMiTeTY з проведення приватизацi'i, або його заступник; 

• Представник фiнансового вiддiлу; 

• Представник вiддiлу по роботi з засобами масовоУ iнформацi'i; 

• Спецiалiсти мiсцсвих iнститутiв та iнших установ i органiзацiй, 
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ЕТАП 2. ПОГОДЖЕННЯ ОСНОВНИХ ЗАСАД, 
РОЗПОДIЛ ОБОВ'ЯЗКIВ, СКЛАДАННЯ ГРАФIКА. 

Поеrопний mAxiA 

На першому засiданнi Робоча група погоджу€ OCHOHHi засади проведення 

аукцiону, розподiля€ KOHKpeTHi обов'язки мiж членами Робочо'j групи та iншими 
причетними особами i встановлю€ твердий графiк роботи. Як вже зазначалося, зе­
мельнi аукцiони проводяться у вiдповiдностi до десяти основних засад, поданих у 

Таблицi 3. 
Деякi положення основних засад можуть викликати заперечення з боку членiв 

робочо'i групи. Наприклад, чи дозволити, поряд з укра'iнськими, участь в аукцiонi за­

кордонних фiзичних та юридичних осiб? Наскiльки низькими мають бути cTapToBi 
цiни? ЧI1 слiд вiднинi yci зе:'fельнi дi.пянки надавати лише через аукцiони та за допо­
могою змагальних механiзмiв? 

Робочiй групi варто вирiшити найбiльш спiрнi питання, консультуючись з ме­

ром, виконкомом та депутатами Ради, фахiвцями. 

Робочiй групi слiд скласти документ - завдання, доручення та zрафiк робоmu, 
в якому конкретизувати питання щодо проведення аукцiону, назвати прiзвища тих, 

хто вiдповiда€ за виконання завдань, строки 'ix виконання тощо. (див. Додаток 1: 1 Б). 

ЕТАП 3. ПIДБIР ОРГАНIЗАТОРА АУКЦIОНУ. 

Робочiй групi слiд вирiшити, кому доручити безпосередньо проведення 

аукцiону, а також провести деякi пiдготовчi заходи: запросити професiйного 

аукцiонiста; орендувати зручне для проведення аукцiону примiщення; визначити, 

хто буде займатися розповсюдженням iнформацiйних пакетiв, проведенням рек­

ламно'i кампанi'i, ре€страцi€ю учасникiв тощо. TaKi особи можуть бути працiвни­
ками мiських opraHiB влади чи управлiння, iнших органiзацiй, наприклад, бiржi, 
що Ma€ досвiд проведення аукцiонiв з продажу квартир, невеликих пiдпри€мств та 
iнш~х об'€ктiв. Обов'язковим критерiем вибору тако! органiзацi'i чи окремих осiб 

е досвiд, професiоналiзм, сумлiннiсть. При вiдсутностi тако! органiзацi'i у MiCTi 
проведення аукцiону, робочiй групi доцiльно звернутися до сусiднiх MicT за допо­
моrою. Типовий Дozовiр про nроведення земельною аукцiону (мiж мiсцевою Ра­

дою i орzaнiзатором аукцiону) подано удодатку 1:3. 
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ТАБЛИЦЯ3:ДЕСЯТЬОСНОВНИХЗАСАДПРОВЕДЕННЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО АУКЦIОНУ 

1. Аукцiон мае бути вiдкритим Зllшгальним заходом, на якому перемагае 
той, хто запропонуе найвищу цiну. 

2. Аукцiон мае бути доступним для максимально'i кiлькостi юридичних i 
фiзичних осiб, участь яких не суперечить чинному законодавству Ук­

ра·iни. 

3. Об' ектами, що виставляються на аукцiонi, мають бути земельнi дiлян­
ки, що продаються (передаються) у приватну власнiсть або надаються 

в оренду з правом переуступки TpeTiM особам орендованих земельних 
ДlЛянок. 

4. Оренднi договори мають бути довгостроковими. Умови, строки оренди 
землi, орендна плата, порядок переуступки орендоваНО"i земельно"i 

дiлянки визначаються за угодою cTopiH i обумовлюються В Договорi. 

5. Типи використання землi, що "ii пропонуеться продати (передати) у 

власнiсть або надати на умовах ДОВГОСТРОКОВО'j оренди, мають бути за­

твердженi органом, що приймае рiшення про проведення аукцiону, а 

оголошення про це зроблено заздалегiдь. 

6. Технiчнi умови щодо iнженерно"i iнфраструктури мають бути визна­
ченi, i оголошення про це зроблено заздалегiдь. 

7. CTapToBi цiни мають бути низькими. 

8.3 метою популяризацi'j аукцiону, MicTaM слiд проводити активну iнфор­
мацiйно насичену рекламну кампанiю та роз'яснювальну роботу серед 

населення за участю фахiвцiв високого рiвня . 

9. MicTaM С.JIiд використовувати земсльний аукцiон та iншi змагальнi мс­
ханiзми надання землi поряд з iснуючою адмiнiстративною системою 
розподiлу зсмлi в YKpa·iHi. 

10. 3смсльнi аукцiони слiд провоДити на рсгулярнiй плановiй OCHOBi. 
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ЕТАП 4. ВИБIР ЗЕМЕЛЬНИХ ДlЛЯНОк. 

Вибiр мiсця розташування земельних дiлянок € важливою передумовою 

успiху у проведсннi аукцiону, особливо якщо йдсться про перший земельний 

аукцiон у MiCTi. Потенцiйнi учасники аукцiону братимуть участь в ньому лише 
тодi, коли MicTO запропонуе справдi цiннi земельнi дiлянки в престижних районах. 
У свою чергу MicTY не слiд виставляти Bci найкрайщi зсмельнi дiлянки вже на пер­
шому аукцiонi. Необхiдно мати на увазi, що iдея аукцiонiв поки що нова, i тому чс­
рез брак ринку приватно'i землi CTapToBi цiни на першому аукцiонi будуть дещо 
нижчими, порiвняно з наступними аукцiонами. Проте MiCTY не слiд виставляти на 
аукцiонi дiлянки, що не викликають жодного iHTepecy. 

Досвiд проведення земельних аукцiонiв в YKpa'iHi показуе, що мiсцезнаход­
ження земельно'i дiлянки е найважливiшою умовою договору купiвлi-продажу або 

оренди i iCTOTHO впливае на стартову цiну. Наведемо такий приклад. У1994 роцi 
MicTO N виставило на аукцiон двi земельнi дiлянки. Перша - у центрi, на вулицi зi 
старою забудовою, поруч з бiзнесовим районом, поблизу MicbKO'i Ради i залiзнич­
Ho'i станцi'i, з розвиненою трамвайною, тролейбусною, автобусною мережами, 

соцiальною iнфраструктурою (торгiвля, комунальнi заклади, кафе, ресторани то­

що), з нормальним функцiонуванням на прилеглих територiях ycix iнших об'ектiв, 
сприятливими екологiчними та iншими умовами проживання людей. 

Друга - на значнiй вiдстанi вiд центрального району MicTa, без вiдповiдно'i 
соцiально'i iнфраструктури, з одним автобусним маршрутом, непривабливою забу­

довою. 

Обидвi дiлянки планувалися для комерцiйного використання, розташування 

офiсiв, готелiв, крамниць, peCTopaHiB на перших, а житла - на подальших поверхах. 
Пропонуючи на аукцiон дiлянку Nй, MicbKa Рада розраховувала значно полiпши­
ти забудову цього мiкрорайону, пiдвищити cepBicHe обслуговування населення то­
що. 

Результат: дiлянка NQl викликала активнi пропозицi'i учасникiв аукцiону i 
була надана на умовах оренди за досить високу цiну. На дiлянку М2 не надiйшло 

жодно'i пропозицi'i. Рино к вiдреагував, як i мав вiдреагувати. 
Керiвникам MiCT варто пам'ятати, що 'ixHe природне бажання облаштувати ту 

чи iншу земель ну дiлянку i створити найсприят ливiшi умови для MicbKoro насе­
.тtення не завжди спiвпадають з метою i намiрами тих, хто бажае придбати цю 
дiлянку, i хто, як правило, думае про прибуток i фiнансовий ризик, престиж свого 
офiсу чи пiдприемства, легкодоступнiсть його для службовцiв i клiентiв та iншi 
елементи i фактори, пов'язанi з вигiдним мiсцезнаходженням зе\fсльно'i дiлянки. 
Такими елементами виступають: 
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• близьке мiсцезнаходження земельно'i дiлянки та П мешканцiв до об'ектiв, 
якi забезпечують нормальне функцiонування на цiй дiлянцi i прилеглих 
тсриторiях; 

• транспортна зручнiсть; 

• прсстижнiсть мiсцерозтаШУRання земельноi' дiлянки; 
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• екологiчна i фi'3ична якiсть навколишнього середовища; 

• кiлькiсть i якiсть iснуючоi' соцiальноi' iнфраструктури. 

Вибiр дiлянок для аукцiону мусить також включати iншi умови: 

• наявнiсть i якiсть iнженерно'i iнфраструктури, що обслуговуе дiлянку; 

.природоохороннi проблеми; 

• конфiгурацiя i розмiр дiлянки; 

• будiвлi, розташованi на дiлянцi; 

• ринкова потреба вiдносно типiв використання для цiе! дiлянки. 

Додаток 3 мiстить бiльш детальну iнформацiю щодо критерi'iв, якi слiд за­
стосовувати при виборi дiлянки. 

ЕТАП 5. ПРОЕКТИ НЕОБХIДНИХ ЮРИДИЧНИХ ДОКУМЕНТIВ. 

Робоча група мае пiдготувати проекти низки юридичних документiв, не­

обхiдних для проведення земельного аукцiону. Один комплект документiв вклю­

чае рiшення, погодження чи накази opraHiB державно'i влади чи державного уп­
равлiння, що мiстять правила, строки та умови безпосереднього проведення зе­

мельного аукцiону. Другий комплект документiв включа€ договори, укладенi мiж 

органами MicbKO'i влади або органiзацiею, що про водить аукцiон, з одного боку, i 
мiж учасниками аукцiону - з iншого. Цi договори дозволяють потенцiйним учас­

никам брати участь в аукцiонi в залежностi вiд типу права, що виставляеться на 

аукцiон, а також реалiзувати сво! права в разi перемоги. У таблицi 4 представленi 
документи, необхiднi по кожному з 4 типiв прав, що продаються на аукцiонi. 
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ТАБЛИЦЯ 4. ТИП ПРАВА, ЩО ПРОДА€ТЬСЯ, 
ТА НЕОБХIДНI ДОКУМЕНТИ 

Тип lIе(/н{/, ЩО f/РО1l0Flуеmы'Я ао продажу IШ зеАU!Jlыm,н), (/Y/\'l(i(}}{i, 

Необхiднi 

юрuдuчнi 

доку.менmи. 
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Право 

на довгострокову 

оренду ДIЛННКI1 

l1iII забу дону 

об'€кта~rн 

iнфра<.:труктури та 

багатоповсрховим 

11 ЖИТЛОВI1МИ 
fiудинкuми 

]. Заява на участь 
в 'ЗеМСЛhНОМУ 

аукцiонi 

2. Договiр про 
У~lОви участi у зе-

мельному aYKLIioHi 

3. Протокол 
аукцiону 

4. Рiшсння MicbKO'i 
Ради народних де-

путатiв "Про на-

дання земельноi' 

дiлянки на умовах 

ДОВГОСТРОКОВО'! 

орснди" 

5, Договiр на ПР<1-
во ТИМЧ<1СОВОГО ко-

ри<.:тування 3Сl\1-

.1"::10 (в т. ч. на 
умовах орснди) 

6. Дсржакт на IIра-
во rrо<.:тiЙного КО-

ристуваНflЯ a(io 
IIраво IIрнватноУ 

влаСНОСТI на '!е-

меЛhllУ J(IJlЯНКУ 

Право 

заfiудови нiЛННКII 

1111\ 

i НДlшiдуа!lI,Н i 

rrриватнi fiудинкн, 

дачi, 

гuрuжi 

], Заява HU участь 
в земсльному 

аукцiонi 

2. Договiр про 
умови участi у 3С-

мельному aYKtIioHi 

3. Протокол 
aYKtIioHY 

4. Рiшсння MicbKO'i 

Ради народних де-

путатiв "Про на-

дання земельноi' 

дiлянки для 

iндивiдуального 

житлового, дачно-

го, гаражного 

будi вництва" 

S. Дсржuкт на пра-
во rюстii1ного ко-

ристування або 

rrр,шо I1pHBaTHo'i 
власностi на '3е-

мсльну дiлянку. 

Право Право 

[! Р [! ватrпаlli'i Ilрнватrl,~щiУ 

об' скта aB'f(HarlpaBOK. 

нюавеРlllеного що рса:ri3УЮТh 

fiудiВНlщтва. rlaJl [,HOMa<.:THJr [,11 i 
а також зеМС.'lhНО·) ,~laTCpiaJlIt 

дiЛННЮI J1iJ1 HIIM rrprrвaTНll1\1 

особам. 

та земсльнi 

дiЛЯНКI1 rriд HH~Нf 

]. Заява на участь 
у rrриватизацii1но- ]. Заява на участь 
му uукцiонi у прнватюацiйно-

(об'€кти нюавер- му uукцiонi 

шсного будiнниц- (бензозаправки) 

тва) 

2. Протокол 
2. Наказ органу аукцiону 

MicbKo'i Ради на-

родних депутатrв 3, Договiр купiвлi-
по приватизацi'i продажу 

"Про З<1тверджен-

ня списку об'r::ктiв 4, Дсржакт Н<1 пра-
незавершеного во постiйного ко-

fiудiвництва, що ристування або 

lIiдлягають прива- Пр<1ВО приватно'i 

Т~1'3<1цiГ' BJ1aCHOCTi на зе-

мсльну дiJ1ЯНКУ 

3. Протокол 
аукцiону 

4.договiр куrriвлi-

rrродажу 

S. Д..::ржакт на IIра-
ВО rlOстiйного ко-

рнстування afio 
rlpaBO rlриватно') 

ВЛ<lСНОL'тi на ',с-

МСЛhНУ дiлянку. 
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3р,пки них J\OKYMCHTiH навсдснi в Донатку 1. В наСТУПНО\IУ Р0"3пiлi p()'~f.rHI)\a­
ють дсякi Н<1й6iльш ваЖЛlIвi Пlпання, якi хаР<1КТСРlПУЮТЬ цi ДtЖУ\IСНТИ. 

• ПоложеflfiЯ 1lfЮ ll/)()(]еr)еflflЯ 30fеЛhllllХ аукцiонiв у .Micllli ____ _ 

Це положсння встаНОНJlЮЕ: процсдуру продажу на аукцiонi права на донго­

строкову орснду i прана на 'забудову '3С\lсльно"i дiЛЯНКlI iНДlIвiдуаЛЬНЮI 
ПРllваТНШ,1 будинком, !I.<lчею чи гаражем. Положення висвiТЛЮЕ: порядок 

пiдготовки аукцiону, ПОД<1ННЯ заяви Н<1 участь в <1укцiонi, бс'3ПОССРСДНЬОГО 

провсдення <1укцiону i видiлсння зсмельних дiлянок ПСРС\lOжцсм. ПР<1ва­
ла, що регулюють продаж права ПРИВ<1ТИ'3<1цi'j 06'E:KTiB НСЗ<1ВСРШСНОГО 
будiННИЦТВ<1 <160 <1ВТ0'3<1правок у цi положсння нс ввiйшли: вони ВИКЛ<1дснi 
у вiдповiДНIIХ укюах Президента, наведсних уДодатку 6. 

• ДО20вiр про умовll участi у земеЛhНО.WУ аукцiонi. Цсй договiр, пiДПllС<1НlIЙ 
уповноваженими представниками MicTa i '3ацiкавленими учасника\1И, та 
заява на участь у земельному аукцiонi, становлять юридичну основу для 

участi в аукцiонi. В разi, якщо учасник перемага€ на аукцiонi, цей договiр 

разом з пiдписаним протоколом аукцiону € юридичною пiдставою для 
мiсцсво'j Ради укласти договiр оренди земельноi" дiлянкu, або передати У!" у 

приватну власнiсть. Цей договiр мiстить перелiк прав i обов'язкiв обох 
CTopiH, а також наслiдкiв, якщо будь-яка з CTopiH не ВИКОНУ€ умов догово­
ру, 

• ДО20вiр на право тuмчасовО20 корuстування землею (в тому чuслi на 
умовах оренди). Цей договiр, пiдписаний представником MicTa i ПСрБЮЖ­
цем аукцiону, обумовлю€ права i обов'язки щодо оренди земельно'j дiлян­
ки. BiH пiдпису€ться лише пiсля того, як будуть виконанi умови, викла­
денi у Договорi про умовu участi в земельному а)'кцiонi, а MicTO прийме 
рiшення про вiдведсння земельно"i дiлянки псреможцевi аукцiону i визна­
чить межi дiлянки на мiсцевостi. 

• Наказ nрuватuзацiЙНО20 органу MicbKOi' Ради народних деnуmатiв "Про 
заmвердження Перелiку об'екmiв незаверешеНО20 будiвнuцmва, що niдля­

гаюmь nрuваmuзацй' разо.М з земельнuлtU дiлянкамu н, ЦСЙ наказ Е: юриди­

чною Iliдставою для MicTa виставити на аукцiон право приватизацi'j 
об'Е:ктiв нсзавсршеного будiвництва; рiшсння про приватизацiю земель­

них дiлянок пiд цими об' Е:ктами ПРИЙ\IaЕ: мiсцсва Рада. Наказ мiстить 

iнформацiю про об'Е:КТИ, Rключаючи 'iXHi повнi нюви, адреси, умони про­
дажу та використання. 

• 3аява на участь в flРllватuзацiйному аукцiонi - ЦС один '3 основних доку­
MCHTiR, який пiдтвсрджу€ волевиявлення юридично'i чи фi'Н1чно"i особи на 
ytlacTb В аукцiонi. В рюi псрсмоги ЦСЙ документ ра'30М '3 пiДllисаним про­
токолом аукцiону € пiдстшюю для пiДПllсання Догorтру куniвлi-nроаажу. 

• Дошвiр КУlli(~лi-l1роiJ(/жу, пiДrlисаний MicTOM та псрсможцем аукцiону, BIB­

начаЕ: права i обон'язки CTopiH, ЩО НIIН!lкають в ра'зi придбання права 
привати'зунати об'tКТ не'заВСРlllеного будiВНlIцтва, а також 'зсмсльно'i 

дiлянки пiд НИМ. 
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Головна н('р('нага цього lIiдходу полягаЕ в його простотi. Потснцiйний 

у'шсник, Вlпначаючи mlpTicTb 6удiВНlIцтва, мож(' також пiдрахувап! 
BapTicTb т('хнiчних умов. Недолiк цього пiдходу ПОJlЯП1Е: в тому, щu ця 
BapTicTb МОЖС в дiйсностi НС покрити Bci затрат и на iнжснерну iнфрастру­
ктуру, i тодi 'ix маЕ сплатит!! MicTO а60 компанiя, що надаЕ: послуги . 

• Другий пiдхiд. MicTO Haдa€ iнформацiю стосовно iнженерноi' iнфраструк­
тури щодо запропонованих дiлянок, маючи уже ранiш затвердженi 

технiчнi умови iнших ~poeKTiB, реалiзацiя яких не була розпочата або не 

завершена. Цей пiдхiд найкраще виявля€ себе за наявностi ефективно 

функцiонуючо"i iнфраструктури або в тих випадках, коли € проектна доку­

мснтацiя нсщодавно здiйснсних просктiв забудови. Потснцiйнi учасники 

аукцiону, що мають iHTepcc до проектiв майбутньо'j забудови, профiль яких 
спiвпада€ зi згаданими вище проектами, можуть мати найбiльшу користь, 

але за умови, що Ti, хто надають послуги, i надалi спиратимуться на цi по­
переднi розрахунки. Такий пiдхiд, звичайно, не може бути запропонований 

тим учасникам аукцiону, чи'i проекти iCTOTHO вiдрiзняються вiд ранiше роз­
роблених проектiв або щодо дiлянок на нерозвинених територiях . 

• Третiй пiдхiд. Технiчнi служби можуть пiдготувати перелiк альтерна­
тивних технiчних умов проектiв будiвель на кожнiй земельнiй дiлянцi. 

Цей пiдхiд найбiльше прийнятний для потенцiйних учасникiв аукцiону, 

оскiльки вони одержують всебiчну iнформацiю, що стосу€ться самоУ 

дiлянки. При такому пiдходi великi витрати лягають на компанi'j, що на­

дають технiчнi послуги, а це, у свою чергу, зменшу€ BapTicTb земельних 
дiлянок i робить 'ix привабливими для потенцiйних учасникiв аукцiону. 
Якщо ж дiлянки мають занадто високу BapTicTb технiчних умов, Ух можна 
не виставляти на аукцiон або встановити на них пропорцiйно низьку стар­

ТОВУ цIНY. 

ЕТАП 8. ВИЗНА ЧЕННЯ СТАРТОВОI ЦIНИ. 

CTapToBi цiни на право придбання земельних дiлянок, що виставляються на 
аукцiон, оголошуються напередоднi аукцiону. Пiсля цього встановлювати нижчу 

цiну не доцiльно. CTapTOBi цiни не € ринковими, т06то остаточними. Вони - лише 
початковий пункт для TopriB. 3вичайно, стартову цiну встановлюють на piBHi вiд 
10% до 50% вiд пiдраховано'j ринково'j BapTocTi в залежностi вiд поточних чи стра­
тегiчних чинникiв MicTa, кон'юнктури ринку тощо. Низькi cTapToBi цiни виклика­
ють зацiкавленiсть i хвилювання потенцiйних покупцiв: розпалюють iHTepec; за­
охочують включитися у процес TopriB; одержати нову iнформацiю тощо. 3ависокi 
cTapToBi цiни, навпаки, вiдвертають людей HaHiTb вiд бажання подивитися на 

06'€KT TopriB, то6то зро6ити те, що могло б залучити Ух до участi у торгах. Той 
факт, що кiнцевi цiни не надто перевищують стартову цiну а60 ж на6агато пере­

нищують "i"j, !Де не € 0знакою того, що cTapTOBi цiни 6ули занадто низькими. Го­
ловна iдея аукцiону поляга€ у тому, 11(0 ринок черсз змагальну конкуренцiю ви'з­
начае найвищу BapTicTb ]смельно'l нiлянки. НаПРИКJI<Щ, на аукцiонi у XapKOBi 

----------------------~------------ ._ .. _---
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дiлянка, що мала найнижчу стартову цiну ( 823 долари США), принесла найвищу 
суму - понад 155000 доларiв США, а у торгах по цьому лоту брали участь 15 учас­
ник1в. 

CTapToBi цiНII вiдiграють свою упорядковуючу роль У процссi аукцiону в 

цiлому. Довiра до аукцiону буде сумнiвною, якщо грО~lадськiсть вiДЧУЕ, що учас­

ники за попередньою змовою "вкрали" дiлянки, сплативши лишс символiчнi суми 

або ж MicbKa влада з особистих MipKYBaHI> вiддала зсмлю за бсзцiнь. 
На вiдмiну вiд аукцiону, дс прода€Ться право на довгострокову орснду чи пра­

во на забудову земс,fJъно'j дiлянки, аукцiони, на яких вистанляють об'ЕКТИ исзавср­

шеного будiвництва i дiлянки пiд ними, додержуються встановлено'j процсдури ви­
значения cTapToBo'j цiни об'ЕКТУ незавершсного будiвництва. 

Як же встаНОВЛЮЕТЬСЯ стартова цiна? Насамперсд, реКОМСНДУЕТЬСЯ пiдраху­

вати ринкову BapTicTb земельних дiлянок. Для цього знадобляться послуги 

квалiфiкованого оцiнювача, який зважить yci пере ваги i вади кожно"i дiлянки, а не 
буде покладатися на пiдрахунки, що базуються лише на нормативнiй BapTocTi, ви­
значено"i за допомогою формули. При визначеннi ринково'j цiни враховуються Bci 
витрати, якi майбутнiй забудовник чи землекористувач змушений буде зробити на 

додаток до цiни, яку BiH внесе за набуття права на цю дiлянку. Наприклад, якщо 
на дiлянцi розмiщуються гаражi, автостоянка чи невеликий старий бу,динок, то 

цiна за неУ маЕ включати BapTicTb вiдселення Bcix, хто тут мешкаЕ, а також ком­
пенсацiю затрат на перенесення згаданих об'Ектiв землекористування на \нше 

мiсце i т. iH. УДодатку 4 подано де1'альний опис методики оцiнки земельних дiля­
нок. 

ЕТАП 9. ПIДГОТОВКА 1 ПРОВЕДЕННЯ КАМПАНI! 3 МАРКЕТИНГУ 
ТА ЗАХОДIВ ПО ЗВ'ЯЗКАХ 3 ГРОМАДСЬКIСТЮ. 

Успiшна кампанiя з маркетингу та по зв'язках iз громадськiстю Е важливою 
для земельних аукцiонiв з ДВОХ головних причин: по-перше, вона приваБЛЮЕ по­
тенцiйних учасникiв i, по-друге, фОРМУЕ позитивне ставлення громадськостi до 
процесу аукцiонiв в цiлому. Чим детальнiшими будуть знання потенцiйних учас­

никiв про аукцiон, тим бiльшою буде 'iхня зацiкавленiсть в участi у ньому. 1 чим 
бiльше знатиме про аукцiони громадськiсть, тим краще вона розумiтиме 'iхню 

роль, розглядаючи аукцiони як важливий засiб реформування економiки, а не як 

щось недоречне i чуже. Кампанiя з маркетингу та по зв'язках з громадськiстю маЕ 
готуватися квалiфiкованими фахiвцями пiд керiвництвом органiзатора аукцiону та 

робочо'i групи з його проведення. 

MicbKa влада у тих MicTax, де вiдбуваються аукцiони, маЕ уникати класично"i 
помилки, яка полягае в нсдооцiнцi важливостi зв'язкiв з громадськiстю та поши­

рснняiнформацi"i про аукцiон. Дсякi MiCbKi посадовi особи або не Р0'3умiють важ­
ливостi маркетингу, або ж вважають, що для успiху достатньо ~Iати широкi осо­

бистi зв'язки. Yci попсреднi аукцiони довели, що iCHye пряма залежнiсть мiж СИЛI,­
ною рекламною кампанiЕЮ та кiнцевим успiхом I1ровсдення аукцiону. Голонна 

проблема, що постаЕ перед владою MicTa, полягаЕ у тому, як '3<1ЛУ'!ИТИ найбiлыlly 
кiлькiсть потенцiйних УЧ<1сникiв та якнайширшс IlОiнформуваТII громадськiст\', 

зз 
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маючи обмеженi фiнансовi ресурси для ВСДСННЯ рекламно'i кампанi'i, Як правило, 

першим кроком у плануваннi ка~lПанi'i '3 маркетингу Е: визначення того, яку саме 

аудиторiю слiд нею охопити: пiДПРИЕМНlщькi кола, широкий загал населення, iHO­
земних iнвссторiи, Наступним кроком буде складання тексту рекламного повiдом­

лення, специфiчного для кожно'j '3 груп, якi слiд охопити, 1 нарештi, виходячи iз 
фондiв на рекламу. нео6хiдно обрати оптимальнi зас06и доведення рекламного 

повiдомлення до аудиторi'i. 

Yci засоби ~шсово'j iнформацi'i (телебачення, радiо, преса, рекламнi оголо­
шення на вуличих стендах) мають своу переваги та недолiки, Платнi рекламнi ого­
лошення або клiпи на телебаченнi, з одного боку, Е: найдорожчою формою рекла­

мування i, звичайно, мiстять недостатню iнформацiю через часовi обмеження, 
Проте, з iншого боку, вони охоплюють найбiльшу кiлькiсть людей, Платна рек­

лама на радiо посiдае друге мiсце за вартiстю i широтою охоплення аудиторi'j, про­
те 'jй браку е вiзуального впливу, притаманного телерекламi, Реклама в газетах мае 

ту перевагу , що може надати досить великий обсяг необхiдно'i iнформацi'i; в той же 
час, вона охоплюе лише. обмежене коло людей, якi читають газети, i 'iй браку е яс­
KpaBoCTi та вiзуального впливу. Реклама на вулицi (стенди, прапорцi, плакати, щи­
ти) може справляти досить сильний вiзуальний вплив, проте мае найменшу ауди­

торiю. 3рештою, телебачення, радiо i газети можуть надавати i безкоштовну 
iнформацiю про аукцiони через програми новин та репортажi про аукцiони. Без­

коштовна реклама може виявитися такою ж важливою , як i платна. Удодатку 2 
мiстяться зразки платних телевiзiйних, радiо-, газетних та вуличних рекламних 

повiдомлень та оголошень. 

Досвiд деяких земельних аукцiонiв показуе, що платнi рекламнi оголошення 

на радiо, платнi тривалi iнформацiйнi телепрограми та безпосереднi запрошення, 

що надходять поштою або по факсу, е найефективнiшими засобами залучення до 

аукцiонiв потенцiйних учасникiв. Радiооголошення е високоефективними, 

оскiльки 6iльшiсть пiдприемцiв регулярно слухають радiо, не маючи достатньо 

часу для перег ляду телепрограм, читання газет або про гулянок ву лицями MicTa. 
Ефективними виявилися також рекламнi iнформацiйнi телепрограми на 20-30 хви­
лин, протягом яких представники мiських opraHiB влади розповiдали про аукцiон 
та земельнi дiлянки, що на нього виставлятимуться, а також повiдомляли про те, 

ЩО можна будувати на цих дiлянках. Теле- i радiодiалоги упрямому ефiрi надають 
можливiсть органiзаторам аукцiону та представникам MicbKO'i влади вiдповiсти на 
запитання громадян щодо CYTi та процедури проведення аукцiону. Безпосередне 
спiлкування з окремими громадянами та органiзацiями з використанням поштово­

го чи факсимiльного зв'язку допомагае залучити до участi в аукцiонi конкретних 

осiб, потрiбних для успiшного проведення аукцiону. 

Рекламну кампанiю слiд розпочинати за чотири тижнi до аукцiону, 

розмiстивши у газетах рекламнi повiдомлення про дату i мiсце його проведення, а 
також перелiк земельних дiлянок та 'jXHi CTapToBi цiни. (див. додаток 5:2). По­
тенцiйним учасникам потрiбен час, щоб оглянути дiлянки, ознайомитися з прин­

ципами купiвлi прав на земельнi дiлянки через аукцiони, пiдготувати необхiднi 

фiнансовi ресурси. Удодатку 2:2 описуеться стратсгiя розраховано'i на 30 днiв рс­
кламно'j кампанi'i, що 'застосовуваmlСЯ пiд час пiдготовки ycix аукцiонiв, проведс-
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них в YKpa'iHi в 1994 роцi. РСК.lамну ка~lI1анiю доцiльно ро'щiлити на три ф~l'3Il: 

пiдготовчу (що ро'шочина€Ться за'щалсгiдь до аукцiону), ссредню та 'щключну. 

Пiдготовча фаза включа€ П.lанування та розробку рекламних П0вiдомлень i провс­
дення на цiй стадй рскла~IНIIХ брифiнгiв. в тому числi видання псрсдаукцiйних 

прес-релiзiв. Серсдня фаза псрсдбачаЕ: початок масштабно"i реКШlмно"i Ka~lI1aHЙ чс­

рез телебачення i радiо, за допомогою стендiв та плакатiв, а також бсзпоссрсднt: 
розповсюдження iнформацiйних матерiалiв про аукцiон поштою та факсимiЛЬНIIМ 

зв'язком i проведення прсс-конферецiй та iнтерв'ю для журналiстiв. 3аключна фа­
за включаЕ: кiнцевий iнфорчацiйний "обстрiл" iз застосуванням ycix засобiв масо­
воУ iнформацi·i. Дсякi з ЦIIХ фю мають бути бiльш насичсними та активними, нiж 

iншi. Наприклад, активнiсть та дi€вiсть рсклами мають бути маКСИ:Vlальними вже 

за два з половиною тижнi до початку аукцiону. 

Удодатку 2 навсдено також символ, який було використано пiд час аукцiонiв 
1994 року. Цей символ iз зображенням землемiра може прикрашати yci рекламнi 
матерiали, пов'язанi з аукцiоном, у тому числi стенди, плакати, брошури, рекламнi 

оголошення у газетах та на телебаченнi, обкладинки пакетiв iнформацiйних бю­

летенiв, тощо. Такий символ сприятиме тому, що у свiдомостi аудиторi'i yci цi ма­
терiали асоцiюватимуться з земельним аукцiоном. Так, будь-кому, хто вже знайо­

мий з цим символом, досить буде лише побачити його на iншому рекламному про­

дуктi, щоб одразу ж зрозумiти, що йдеться про земельний аукцiон. Як тiльки цей 

символ стане досить широко вiдомим, рекламування наступних аукцiонiв буде вже 

значно простiшою справою, бо, знову ж таки, люди, знайомi з цим символом, не­

гайно пов'язуватимутьть його з земельним аукцiоном. 

Велика роль у формуваннi ставлення до земельних аукцiонiв з боку населен­

ня, причому як позитивного, так i негативного, належить, безумовно, пресi. Жур­
налiсти можуть виступати i як прихильники земельних аукцiонiв, доnомагаючи у 
cTBopeHHi "безкоштовно'j реклами", про яку йшлося вище, i як опоненти, критику­
ючи TaKi аукцiони. Саме тому надзвичайно важливо забезпечувати репортерiв 
сво€часною iнформацi€ю про аукцiони у виглядi добре складених письмових прес­

релiзiв чи у будь-якiй iншiй формi (див. додаток 2:4). Стратегiя, яку описано ниж­
че, може допомогти посилити позитивну роль преси: 

• Вiдiбрати декiлька кандидатур людей, якi будуть виступати з промовами 
з питань, що стосуються аукцiону. Такими кандидатурами можуть стати 

Голова мiсцеВО'j Ради та його заступник, голова виконавчого Ko~!iTeTY та 

його заступник, головний apxiTCKTOP, голова KOMiTCTY з приватиз::щi'i. 
керiвник прес-служби MicbKOro органу влади, ксрiвник товарноУ бiржi. то­
що. 

• Скласти текст промови, '3 якою виступаТИ:VIС перед громадськiстю пред­
ставник MicbKo'i влади. Кожний з них :-"IOЖС проголошуваТII якусь кон­
крстну частину '3агального великого "послання" i виконуваТII свою кон­
кретну роль в рекламнiй пiдготовцi аукцiону. 

• Пiдготувати та ро'шовсюдити IIсрсдаукцiйний прес-рслiз, що MicTIIB би 
iнформацiю про аукцiон, подан У у бажаному для його органiзаторiв свiтлi 
(див. додаток 2:4). 
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• Органi'3унати i пронссти прсс-конфсрснцi'i, "круглi СТОЮI" та iншi 'Н1ХОДИ 
такого роду 'за У'lастю ншцс'згаданих промонцiв та прсдстанникiн мiсцсно'i 

прсси. 

• Органi'3увати програ1'.1И IIРЯМОГО 'Ш'Я'3ку у студiях мiсцсвого тслсбачсння i 
радiо. 

• Органi'3унати ссрiю ексклюзивних iнтерв'ю для мiсцсвих г.вет, тслеба­
чення i радiо. 

Пiсля аукцiону за його РС'3ультатами, трсба провести зnздалегiдь запланова­

ну прсс-конфсрснц!ю, запросивши на неУ тих ПРСДСТ<J.вникiв MicbKo'j влади, якi бу­
ли безпосередньо залученi до його пiдготовки i провсдеНня. На цiй конферснцj'j 
мае б)'ти розповсюджений спецiальний пiсляаукцiйний прсс-рслiз, в ЯКО:-'1У слiд 

подати iнформацiю про кiлькiсть проданих прав на земельнi дiлянки, зага.1ЬНУ су­

му виручених коштiв, переможцiв аукцiону та дату наступного аукцiону. 

ЕТАП 10. РЕ€СТРАЦIЯ УЧАСНИКIВ 

Органiзатор аукцiону Ma€ бути готовий до ре€страцi"i учасникiв, як тiльки 
розпочнеться рекламна кампанiя. TepMiH закiнчення рс€страцi'j Ma€ бути макси­
мально наближеним до дати проведення самого аукцiону. Як правило, ре€страцiя 

припиня€Ться напередоднi аукцiону. Кiнцевий строк рс€страцi"i звичайно залежить 

вiд того, скiльки часу може знадобитися для Облiку завдаткiв учасникiв аукцiону. 

Згiдно з "Положеням про земельнi аукцiонu в Micmi " (див. додаток 
1 :2А та 2А(1)), потенцiйнi учасники заповнюють вiдповiдну заяву (див. додаток 
1:4), сплачують ре€страцiйний збiр, що не поверта€Ться, та завдаток у розмiрi 10% 
стартово') цiни дiлянки, який поверта€ться i'M по закiнченнi аукцiону. Iнформацiя 
про учасника заноситься до журналу pe€CTpaцЙ, окремо для кожно"i дiлянки. Зав­

даток може бути сплачений одним з двох шляхiв: учасник може внести суму 

готiвкою або подати завiрений розрахунковий чек банку, що засвiдчу€ переведен­

ня' коштiв на вказаний рахунок органiзатора аукцiону. Заре€строванi учасники 

одержують вiд органiзатора аукцiону квитки учасникiв. Особи, зацiкавленi взяти 

участь в аукцiонi, де продаються права на довгострокову оренду або на споруджен­

юi на земельнiй дiлянцi житлового будинку, дачi або гаража, мають також пiдпи­
сати "Угоду про умовu учасmi в земельно,му аукцiонi" (див. додаток 1 :2A(l)). 

ЕТАП 11. ПРОВЕДЕННЯ IНФОРМАЦIЙНОI ЗУСТРIЧI ДЛЯ УЧАСНИКIВ 
АУКЦIОНУ. 

Щонаймсншс за два тижнi до аукцiону, MicbKa влада I\IaE: '3аПРОСIIТИ ycix 
зацiкавлсних фiзичних та ЮРИДИ'lних осiб на публiчну iнформацiйну зустрiч, на 

якiй ключовi представники робочо"i груш! '3 пiдготовки аукцiону I\IOЖУТЬ 

вiдповiсти на запитання щодо процсдури провсдсння аукцiону, об'€КТII, що на ньо­

го виставляються, та будь-якi iншi 'ШПИПlНня присутнiх. Така '3устрiч € принципо­
во важливою i корисною '3 трьох причин. ПО-IlСРIllС, вона Д(НIЮЛЯ€ шпенцiйним 

учасникам одержати таку iНфUРt\Ial\iю про aYKl\ioH, яку не Ha;~aHO, а60 ж Iщг],ано не 
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в достатньому обся"3i у ПllСЬМОВИХ iнформацiйних матсрiалах. По-друге, вона дае 

'змогу учасникам '3устрiтися i поспiлкуватися '3 представниками мiських opraHiB 
влади, '3 якими вони M<1TI\I\IYTb СПр<1ВУ до, пiд Ч<1С Т<1 пiсля <1укцiону" фiЗИЧНИI\I осо­
бам для участi в аукцiонi необхiдно вiД'lУВ<1ТИ пiдтримку Т<1 надiйнiсть самоУ спра­

ви, i в цьому можуть особливо допомогти живi 'зустрiчi "вiч-нu-нiч". По-трет€, 

зустрiч ДО'3воля€ прсдстаВНИК<1М MicbKo"i влади СКЛ<1СТИ БОД<1Й ПОЧ<1ТКОНС уявлення 
ПРО те, який iHTepec виклика€ сам аукцiон та виставленi дО ПРОД<1ЖУ дiлянки, ХТО 
'3ацiкавлений взяти участь в <1укцiонi, що викликае сумнiви чи занепоко€ння в уча­

сникiв. На OCHOBi цiе'i iнформацi"j MicbKa влада може прийняти рiшення змiнити 
певнi аспекти проведсння аукцiону, виставити додатковi чи зняти безумовно не­

перспективнi дiлянки, змiнити cTapTOBi цiни, тощо ще до початку аукцiону. 
MicbKa влада мае широко прорекламувати час i мiсцс проведення iнфор­

мацiйно'i зустрiчi щонайменше за тиждень до He·i. До зустрiчi слiд пiдготувати па­
кети iнформацiйних бюлетенiв та великi карти, що демонструють мiсцезнаход­

ження дiлянок. 

ЕТАП 12. ЗАВЕРШЕННЯ ПIДГОТОВКИ ДО ЗЕМЕЛЬНОГО АУКЦIОНУ. 

Органiзатор аукцiону вiдповiда€ за те, щоб аукцiон вiдбувся згiдно iз планом 

та розкладом. Робоча група разом з органiзатором аукцiону Ma€ переглянути yci 
аспекти його проведення щонайменше за тиждень до встановлено'i дати аукцiону. 

Для проведення типового аукцiону потрiбнi: 

• аукцiонiст (лiцитатор); 

• зал з електронним табло для дсмонстрацi'i ходу аукцiону та аудiооблад­
нанням; 

• пiдготовлений персонал для ведення протоколiв аукцiону та забезпечення 
Ухнього оформлення у вiдповiдностi до вимог (наявнiсть пiдписiв i таке 
iнше); 

• пронумерованi картки для учасникiв; 
I 

• квитки для громадян, що бажають бути присутнiми на аукцiонi; 

• KiMHaTa для преси, представники яко'i виявили бажання вiдвiдати аукцiон; 

• розпорядження щодо учасникiв, якi вирiшили взяти участь в аукцiонi в 
останню хвилину. 

ЕТАП 13. ПРОВЕДЕННЯ ЗЕМЕЛЬНОГО АУКЦIОНУ. 

Безпосередньо перед початком аукцiону аукцiонна комiсiя, офiцiйно утворе­

на з провiдних предr.тавникiв робочо"i групи, мае зiбратися для OCT<lTO'IHOrO 
вирiшсння про6лсм, пов'язаних з проведеням аукцiону (див. додаток 1 :2С). Комiсiя 
мае ухналити остаточнс рiшсння щодо того, якi дiлянки 6удуть виставлснi на 

аукцiонi, та р()]в'я'шти можливi спiрнi питання, що накопичились в процссi пiдго­

товки до аукцiону. ТIIПОВИМИ проБЛСМ<1МИ, якi можуть НИНI1КНУТИ на цiй CT<lAi"i, е 
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TaKi: '1и достатню кiлькiсть потенцiйних покупцiв ма( та 'IИ iнша конкретна дiлян­
ка, '1и Bci учасники додержали правил аукцiону та BipHO внесли '3<1вдаток, Як псрс-
дбачсно у "Положеннi про зе,меЛhнi аукцiоНll в .чiсmi ___ 11, нсобхiднi як ~liHiMYM 

три покупцi на кож ну з виставлсних дiлянок, щоб запобiгти можливостi '3~lОви по­

купцIВ, 

Органiзатор аукцiону проводить його пiд пильним наглядом KOMici"I, На пер­
шому аукцiонi, що проводиться в дано м у MiCTi, звичайно мер MicTa або голова ро­
бочо'l групи зверта€ться з привiтанням до учасникiв. гостей, представникiв гро­

мадськостi та журналiстiв, розповiда€ про цiлi, якi переслiду€ MicTO, проводя'lИ 
цей аукцiон, Потiм слово нада€ться аукцiонiстовi, який Haгaдy€ правила аукцiону 

та розпочина€ торги, Управилах передбачено: як учасники торгуються; якою Ma€ 
бути величина ( якщо така взагалi згаду€Ться ) перевищення попереДНЬО'1 запропо­
HOBaHo'i цiни з боку HOBOi'; аукцiонiст, чи caMi учасники оголошують нову цiну; чи 
Ma€ вiдводитися певний час для кожно'i цiни, чи аукцiон Ma€ невпинно рухатися до 
найвищо'i запропоновано'j цif!И; чи треба тимчасово припиняти аукцiон кожного 

разу пiсля оголошення цiни, що перемогла, для того, щоб представники MiCbKo'i 
влади та переможець аукцiону пiдписали вiдповiднi протоколи, тощо (див, додаток 

1:2A), 
Згiдно з "Положенням про земельнi аукцiонU ", по закiнченнi TopriB по 

кожнiй дiлянцi або ж пiсля завершення аукцiону в цiлому органiзатор аукцiону, 

представник MicbKOl влади та переможець аукцiону пiдписують протокол аукцiон'у 
(див, додаток 1 :8), 

ЕТАП 14. ЗАВЕРШЕНИЯ СПРАВИ. 

Пiсля того, як спаде напруження, викликане вiд проведення аукцiону, MicbKa 
влада та переможець аукцiону мають сконцентруватися на швидкому i вичерпно­
му виконаннi взятих' на себе вiдповiдних зобов'язань, TaKi зобов'язання CTopiH 
закрiпленi У "Положеннi про земельнi аукцiонU в Micmi " та в "У20дi про 
умови участi У земельному аукцiонi", Для MicTa це означа€, що мiсцева Рада Ma€ 
бути готовою негайно прийняти рiшення про надання земельно'i дiлянки в оренду 

чи власнiсть переможцевi аукцiону, Для переможця аукцiону це означа€, що BiH 
Ma€ сплатити MiCTY решту суми за дiлянку, 3волiкання у оформленнi необхiдних 
документiв та вiдповiдних дiях може пiдiрвати довiру до самоУ iдe'l аукцiонiв та спо­

нукатимуть майбутнiх учасникiв аукцiонiв ставитися до них з пiдозрою, Робочiй 

групi з проведення аукцiону слiд покласти на одного або кiлькох з 'й членiв, в то­

му числi на юриста, основну вiдповiдальнiсть за за'вершення справи пiсля 

аукцiону, Бiльше того, дуже важливо також прослiдкувати за тим, щоб учасни­

кам, 'якi не перемогли на аукцiонi, якомога скорiше, i, безумовно, не пiзнiше зазна­
ченого у "Положеннi" TepMiHY, було повернено 'iXHi завдатки, 

ЕТАП 15. IНСТИТУЮВАННЯ ПРОЦЕСУ ЗЕМЕЛЬНИХ АУКЦIОНIВ. 

Iнституювання процесу земельних акцiонiв озна'lа€, що вони мають прово­

дитися згiдно з передба'lуваним та надiйним розкладом i мають стати реалiстич-

з8 
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ним, ефективним та доступним способом, яким фiзичнi та юридичнi особи можуть 

одсржати бажанi земельнi дiлянки. В З<lлежностi вiд потреб MicTa, <lукцiони МО­
жуть вiдбуватися щотижня, раз на два тижнi, щомiсяця або ра'3 H<l квартал. Якщо 
аукцiони проводитимуться рiдше, вони перетворяться в спорадичну подiю, що не 

зможе справляти жодного впливу на систему надання земель МIСЬКОЮ владою. 

Важливо також створити окреме, постiйно дiюче управлiння або вiддiл з прове­

дення земельних аукцiонiв. Успiшна реалiзацiя програми земельних аукцiонiв за­

лежить вiд знання справи, досвiду та неабияких органiзаторських здiбностей тих, 

хто П втiлю€. 1 якщо на початковому етапi робоча група вiдiгра€ виключно важ­
ливу роль, для ПОД<lЛЬШОГО регулярного проведення аукцiонiв Пзусиль вже недос­

татньо. Створення ж офiцiйного вiддiлу, чи то в межах iснуючого управлiння, чи 

як самостiйного пiдроздiлу, та надання йому основних повноважень у пiдготовцi та 

спостереженнi за ходом майбутнiх аукцiонiв та iнших конкурсних механiзмiв на­

дання землi, може надати цiй програмi необхiдного iмпульсу для подальшого роз­

витку i успiшного втiлення у життя. Цей вiддiл буде вiдi1Овiдати за певнi аспекти 
пiдготовки аукцiону (наприклад, за пiдбiр земельних дiлянок i розробку пакетiв 
iнф'ормацiйних бюлетенiв) та за координацiю деяких iнших видiв дiяльностi, 

пов'язано"i з системою земель них аукцiонiв (наприклад, визначення дозволених 

типiв використання земельних дiлянок). 

На завершення слiд вiдзначити, що iнституювання програми аукцiонiв мож­

ливе лише за умови, якщо фiзичнi i юридичнi особи, якi бажають придбати зем­
лю·, ставитимуться до аукцiонiв як до €диного чи принаймнi найкращого способу 

це зробити. Якщо ж У цих осiб 9уде моживiсть бiльш легкого одержання земель­
них дiлянок поза аукцiонами, вони нею скористаються. MicbKa влада Ma€ бути пе­
реконана, що земельнi аукцiони та iншi KOHKypCHi механiзми мають стати основ­
ними, якщо не единими, способами одержання землi. MicbKa влада Харкова, на­
приклад, проголосила, що земельнi дiлянки, особливо у центр! MicTa, будуть нада­
ватися виключно на конкурсних засадах. У цьому зв'язку, вiддiл з проведення 

аукцiонiв мае спiвпрацювати з вiцповiдними пiдроздiлами мiських opraHiB влади у 
наданн! земельних дiлянок. 
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Таблиця 5: OCHOHHi ЮlГLlДунання 
CTAPTOBI ЦIНИ МАЮТЬ БУТИ ДОСИТЬ НИЗЬКИМИ. 
РЕКЛАМНА КАМПАНIЯ ТА КАМПАНIЯ ПО ЗВ'ЯЗКАХ З ГРО­

МАДСЬКIСТЮ МАЮТЬ БУТИ ЕНЕРПЙНИМИ. 
ДIАПАЗОН ПЕРЕДБА ЧЕНИХ ЗАКОНОМ ТИПIВ ВИКОРИСТАННЯ КО­

ЖНОI ЗЕМЕЛЬНОI ДIЛЯНКИ MA€ БУТИ ЯКОМОГА ШИРШИМ. 
AYKUIOH MA€ БУТИ ВIДКРИТИМ ДЛЯ BCIX УЧАСНИКIВ. 
ЗЕМЕЛЬНI ДIЛЯНКИ КРАЩОI ЯКОСТI, РОЗТАШОВАНI У ЗРУЧНИХ 

МIСЦЯХ, СТАНОВИТИМУТЬ БIЛЬШИЙ IHTEPEC ДЛЯ УЧАСНИКIВ 
АУКЦIОНУ. 

ДЛЯ ПIДГОТОВКИ АУКЦIОНIВ ТА IНШИХ КОНКУРСНИХ METOДIВ 

НАДАННЯ ЗЕМЛI СЛIД СТВОРИТИ ОФIЦIЙНИЙ ВIДДIЛ 3 ПIДГОТОВЛЕНИМ 
ПЕРСОНАЛОМ. 

MICbKA ВЛАДА MA€ СТАВИТИСЯ ДО ЗЕМЕЛЬНИХ AYKUIOHIВ ТА 
IНШИХ КОНКУРС НИХ ПIДХОДIВ ЯК ДО ОСНОВНОГО СПОСОБУ НАДАННЯ 

ЗЕМЛI . 
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JЮл'ЛТОК 1: I "ПРО IllJ\lOTOBKY '3ЕГ\IЕЛЫЮf'O АУКI (юну' 
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УКРАУНА 

______ l\ПСЬКА РАДА НАРОДНИХ ДЕПУТ А ТIB 

ВИКОНАВЧИЙ КОl\1ПЕТ 

РIШЕННЯ 

N~-:-__ _ 
___ 199p. 

Про niAroToBKY земельного <!укцiону 

3 метою запровадження в м. процесу НilДilННЯ 'зсмеЛЬНI1Х ДIЛЯНОК 

на аукцiонних з<!садах, <! також одержання додаткових наДХОI\ЖСНЬ" Д.1Я РОЗВИТКУ MicbKo"i 
iнфраструктури та задоволення соцiально-економiчних потреб мешканцiв 

м. , керуючись Постановою ВерховноУ Ради УКР<!УНII "Про лрискорсння 
земельно"i реформи та приватизацi"i землi" BiA 13 березня 1992 РОКУ, 

Виконавчий KOMiTCT 

В ИР I Ш И В: 

1. Утворити робочу rpYIlY по пiдготовцi ПРОlюзнцiй щодо порядку та умов надан­
ня земельннх дiлянок через аукцiон (СКЛ<!Д членiв робочо'j групи дода€ться. 

Додаток N2I). 
2.3атвердити графiк робiт по пiдготовцi земельного аукцiону (ДодатокМ2). 

3. Робочiй групi (п. ) до " _ " 199 р. 
(прi3Rище) 

под<!ти на розгляд MicbKo"i Ради пропозицi"i щодо надання земеЛhНИХ дiлянок через 

аукцiон та умов i порядку проведення земсльного аукцiону. 

4. Контроль "3а виконанням цього рiшсння rюклаСТI1 н<! 'застуrIННК<! ГОЛОВII 
мiськвиконкому rr. _____________ _ 

Голова Ради. Голова ВI1КОНКОМУ 

Ксруючий Сllрar1<!МИ 



Додато/< 1.1А ДовiДНl·I/( 3 проведеНН>7 земельних аукцiОНiв в YKpaiHi 

ГЮЛАТОК [: [А. "С КЛАЛ РОБОЧОI ГРУШI ПО ПРОВЕПЕННЮ ЗЕМЕЛЬНОГО АУКЦЮНУ 

УМ. ____ _ 

р 
I 

ДОДаТОК .N'~ 1 

СКЛАД РОБОЧОI ГРУШl ПО ПРОВЕДЕННЮ ЗЕМЕЛЬНОГО АУКЦIOНУ 
УМ. _________ _ 

Призвiщс, iм'я, по б<iтьковi ПосаД<i 

1. (Голова) 

2. 

3. 

4. 

\1 Керуючий справами 
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4.7. ЯКЩtl Псрсможсць вiД~ЮВЛЯЕ::ТЫ:Я BiJI IliНllИСUННЯ Протоколу, 'jilBIIilTOK IIОЧУ 

не llOnертаt:ТhСЯ i '3 НЫ)ГО на KOP"l'ТЬ Micf,M,i Ради наРОIIНИХ IlellYTaTiB 

СГЯГУЕ::ТhСЯ штраф у p0"3Mipi 20<.lc (ДВа}\I(ЯТh Bi;\COTKilJ) BiII кiнцсво'i цiни продажу, ЯКI1Й 

1I0ВIIнен бути СII:I;I'IСНIIЙ IIРОТЯГОМ ]0 каJIсндарНI1Х }\HiB, а PC'JYJII,TUT TopriB 110 ДilНОМУ :10-

ту аНУJlЮПЪСЯ. 

4.8. Протокол aYKI\ioHY i Угоди IIрО умови Y'lacTi в aYKIIioHi Е:: lIiдстuвою ДЛЯ вне­

ссння коштiв до банкiВCI,ко'i устаНОВllllРОТЯГОI\1 lI'ятнадцяти кuлсндаРШ1Х jjHiB з ДНЯ про­

ведення UYKlIiOHY. 
OIlJlaTa здiйсн}{н:ться в укриУНСЬКIIХ кuрбованцях у еквiвалснтi 'Ш курсом купiвлi ДОJlира 
США на Мiжбанкiвськiй валютнiй бiржi Укра"iни на день OfI:ЩТИ, а,lС не нижче I\iни про, 

дажу лота в день "роведення аукцlOНУ. 

4.9, у разi нссво€часно"i оплати учаСНI1К, ЯКI111 став lIереможцем, сплаЧУЕ flеню у 
pO"JMipi 590 Bi!\ нссплачено"i СУМИ за кожен день прос:грочення, и якщо прострочення flе­
ребiЛЬШl1ЛО п'нтнадцять календирних днiв, то результат aYKLjioHY по даном У лоту ану­
ЛЮЕТЬСЯ, завдаток ПОКУПI\евi не flовертаЕТЬСЯ i на нього наКJluдаЕТЬСЯ штраф у розмiрi 
20% вiд останньоУ суми орендно'i плати або ставки плuтежу по даному лоту. 

4.] О. CY~1a внесеного завдатку повертаЕТЬСЯ BciM учасникам ау KIIioHY впродовж 
п'яти банкiВСЬКIIХ IIHiB пiсля його закiнчення. Переможцю aYKIIioHY сума внеску зара­
хову€ться до першоi' частини орендноУ плати при остаточно.ЧУ розрахунку. 

Pe€cTpaIIiIiHi збори поверненню не пiдлягають. 

4.] ]. Пiс.1Я виконання Договору про умов и участi у aYKIIioHi 1\11/1( 
________ мiською Радою народних депутатiв та Переможцем аукцiону УК.1а­

да€ться Договiр на право тимчасового користування землею (в тому числi на умовах 

оренди).(Додаток 2). 
4.] 2. Право на земельнi дiлянки, HaIIaHi за результата:-.ш аукцiону для iндивiдуаль­

ного житлового. дачного, гаражного будiвництва, оформля€ться згiдно з чинним 3С­

мельним законодавством Укра'iни. 

5. Порядок та умови иадаиия земельиих дiляиок 
переможцям аукцiоиу. 

5.1. У мiсячний строк пiсля здiйснення повного розрахунку згiдно з Угодою про 
умови участi в aYKIIioHi, подання переможцем aYKlIioHY заяви та на пiдставi протоколу 
aYKIIioHY MicbKa Рада народних депутатiв прийма€ рiшення про надання 
зсмельно'i дiЛЯНКII в оренду та дозвiл на проектування i будiВНИI\ТВО об'€кта. 

5.2. Пiсля ухвали рiшення мiською Радою народних депутатiв зе-

млевпорядний вiддiл мiськвиконкому не пi1нiшс п'ятнадцяти AHiB встановлю€ межi зе­
мельно'i дiлянки на мiсцевостi ( в HaTypi) у присутностi переможця aYKIIioHY, про що 
складаЕТЬСЯ вiдгювiдний акт. Не пiзнiше, нiж через десять днiв пiсля вiдведення 'Земель­

ноу дiлянки в HaTypi, мiж мiською Радою наРОДНI1Х депутатiв i переможце:-'1 
аукцiону укладаЕТЬСЯ Договiр про право тим часового КОРlIстування землею (в том) 

числi на умовах оренди), яким ВИ'JНачаЮТhСЯ порядок, умови користування земельною 

дiлянкою, оБУМОВЛЮЮТhСЯ строки просктування i будiВНlIцтна об'€ктiв, а також НII­

даt:ТЬСЯ apxitcktypho-плануваЛhне '3uндання. В pa'3i нuдання зсмельно'i I\iлянки Д,lЯ 

iндивiдуального, дачного, гаражного будiвництва. MicbKa Рана IIрОТЯГОМ п'ятна;ЩЯП1 
днiв 'юБОВ'Я'3ана видати лереможцю aYKIIiollY ДержаВШ1Й акт на право llOстiйного KOPI1-
стування 'JСМСЛЫIOЮ J\iлянкою аВо, 'ja КЛОllOтаНIIЯМ !lсре~1ОЖЦЯ aYKIIioHY, lIерсдати 'зе­

меJlf,НУ дiлянку у його власнiсТl, i винаТI1 ДержаВfllII1 акт lIa "р,шо IIриваТfll>"l' влuсностi 
на 'jСМСЛЬНУ I\iлянку. 
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5.3. ПСРС~ЮЖСI\I) UYKL\ioIlY нс Mat: LlpaBa користуваТI1С}! '!смслы�юю IIIJI}!HKOIO та 
L1РОВОJ\I1ТИ IIPOCKTIIO-Р()'3вi;\УВ<Iльнi роботи НО встаНОВJlенн~ меж '!СМСJlыю'j l\iЛ~IIКН на 

. MiCI\CBOCTi i Оl\сржання Договору на IlpaBO 'ПIМ'IUСОВОГО KOP~ICTYBaHH}! '3СМЛСIO (в тому 
Чl\слi на УМОВUХ oРСНЩI), Д0"3НОJlУ ш IIPOCKTYBaIlH}! i fjудiвництво, apxitcktypHO-L1J1аIlУ­
ва;II,IIОГО '3aBдaHH~ uбо ОJ\СРЖUНН~ BiJ\1I0BiJ\Horo докумснта, що lIiJ\ТВСРl\жуt: L1paBO 

Iюстiйного КОРl1стування або власностi на '!CMC.'lbHY дiл}!нку. 

5.4. Цiльовс IIРlпначснн}! '!смсльно"i дiл}!нкlt ВКU'3УС:'IЪС}! У Договорi. За LIP0I10-
'3нцi€ю I1ереМОЖI\~ аукцiону МClжлнва '3MiHU цi:II,ОВОГО прюначення об'Е:ктiв. '!а УМОВ И 

прийнятт~ вiДllOвiJ\НОГО рiшення мiською Радою наРОДНI1Х ДСlIутатiв, IIрО що BHOC~TbC~ 

вil\повiднi '3мiни в Договiр ОРСНДIt. 

5,5. Розмiр другоу частини орсндноУ плати за '!емлю та 3CMC:lbHOrO IlOдатку вста­
новлю€ться вiдгювiдно 1\0 рiшення оfjласно"i Ради народних ДСlIутатiв 

про ставки земельного податку по зонах на територi'i MicTa, Ставка 'ЗСМСJlЬНОГО податку 
можс змiнювап1СЯ у випадку змiн чинного законодавства УкраУнн. 

5.6. Переможець аукцiону пiсля ВИГОТОВ.lення проектно-кошторисно'j докумсн­
тацi'j погоджу€ 'ii у встановленому порядку. Цiльове IIрИ"3начення запроектованого 

об' €KTa повинно повнiстю вiдповiдати зазначеному в Договорi орснди земельно'j дiлян­
КИ'або у рiшеннi MicbKo'j Ради народних депутатiв. 

5.7. Права i обов'язки орендаря за Договором оренди земе.1ЬНО'i дi.'1ЯНКН можуть 
бути переданi орендарем TpeTiJ\l особам, зазначеним у п.I.3 цього Положення, з оплатою 
переУСТУIIКИ у розмiрi 5% BiA BapTocTi придбаного на аукцiонi права оренди (В eKBiBa­
лентi за курсом купiвлi дол ара США на Мiжбанкiвськiй валютнiй бiржi Укра'iни на день 

оплати) на користь MicbKo'j Ради та обов'язковою перере€страцi€ю Договору оренди в 
порядку, передбаченому чинним законодавством Укра'iни. Умов и Договору оренди зе­

мельно'i дiлянки, укладеного з орендарем , € обов'язковими як для праl50наступннка, так 
i для Рад наступного скликання або iншого мiсцевого органу влади чи самоврядування, 
передбаченого чинним законодавством Укра'iни, 

5.8. Орендар мае переважне право на продовження Договору оренди земельно'i 
дiлянки iз ставками орендноУ плати, якi не псревищують piBeHb орендно'!' плати для да­
ноу зони територi'i MicTa на момент укладення нового Договору оренди. 

5.9. Об'€к'FИ, побудованi переможцем аукцiону на орендовuнiй земельнiй дiлянцi. 
е власнiстю орендаря та використовуються oCTaHHiM самостiЙно. 

5.10. Пiд час Ai"i Договору оренди орендар, якщо це буде передбачено законодав­
ством Укра'iни, матиме право на викуп земельно'i дiлянки у власнiсть. 

----_._--------------
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До!{аток N~ l ДО П():IL1Ж~НЮ{ 
'3атв~рдженог() другою сссil;:Ю ___ _ 

MichKo'j PaД~1 народннх д~путатiв __ _ 

скликання BiH J99 року. 

УГОДА 

про умови участi у зсмельному аукцiонi 

м. _____________ _ 

____ 199p. 

_________________________ MicbKa Рада народних депутатiв (надалi - MicbKa Рада) 

вособi _________________________________________________ _ 

з однiЕ:'i сторон и, та 

(прi3Вllще. iм'я, по-батьковi, пзспортнi данi- Д.1Я фiЗИ'IНо'i особи: повне наЙмеНУВJННЯ. КИМ ыреЕстровино, 

реЕстрацiйний номер. адреса - для юридично'i особи) 

вособi предстаВНиКа _______________________________________________________ __ 
( прi3Rище, iм'я, по-баТЬК!JВi, посада) 

(надалi - Учасник), який заре€стрований 

(адреса 'Jемельно'i дiлянки) 

по лоту ____________________________________________________________________ _ 
(номер лоту) 

з друго'j сторани, гlOгОд~IJlисЬ з нижчевикладеннм: 

1. Предмет угоди. 
1. J. Предметом цiй Угоди € умани участi У aYKI\ioHi щодо ореНi\И '3смслыю'j HimIИ­

ки або одсржання У [lОстiйнс користування ') наСТУflНОЮ rlеРСД,I'IСЮ у власнiсТl, 'jC~ICJIh­

IЮ'i дiлянкн, 'ja яку учасник ауrщiону 'jaflpofloHyt:: найвищу суму IIСРШО'i чаСТIIНИ орснд­
HO'j IIлаТII чн наЙВIIЩУ суму однора'30lЮГО Ilлатсжу 'за одсржаНIfЯ '3CMCJlhHo'j дiЛЯНКII Jj:HI 
iндивiдуаЛhНОГО. дачного та гаражного бунiВНlщтва. 
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ДОАОТОI< 1:2А(1) ДОВ/ЛНИ/( 3 провеАеНН>I земеllЬНИХ ОУКЦ;ОН;В в Укро/н; 

2. Micl,Ka Рада зобов'язу(:ться: 

2.1. Наl\аЛI y'[aCHBKOBi аукцiОIlУ у ТlIмчасовс I\ОRГОСТРОКОВС користуваllliЯ на умо­
вах 0PCIlIIIl строком до 50-тв pOKiH аfiо у [юстiilНС користуваНШI '3 наСТУJlНОЮ IIсрсдачсlO 

у власнiсть зсмсльну дiлянку, вк~пану у П.1 цього Договору. IliСJ1Я 1I0ННОГО розра.хунку 

'3а ВllграНIIЙ ЛОТ. а у pa3i rrРОСТРОЧСlIlIЯ - rriсля Сllлати HapaXOBaHo'i I1cHi. 
2.2. У мiСЯЧIIИЙ строк пiсля виконання учасником аукцiону I1УНКТУ 4.1 цit:"j Угоди 

та подання ним 'заявкн I1рО ДО'3вiл на [Iросктування i будiВНИI\ТВО об'€кта, [IРfIЙНЯТИ 
рiшення про над~IННЯ '3емсльно'i дiлянки в ореНJ\У або постiйне користування з НL1СТУП­

ною передачею у власнiсть, а також видаТII Д03вiл на проектування i будiвництво 
06'€KTa. 

2.3. Пiсля ухвали рiшення, вкюаного в П.2.2. цi€'i Угодн, не пiзнiше, нiж 15 днiв, 
встановити межi земельно'j дiлянки на мiсцсвостi у присутностi учасннка - псрсможця 
аукцiону та СКJНlСТИ акт встановлсння меж '3емельно'; дiлянкн на мiсцевостi ( в HaTypi). 

2.4. Пiсля встановлення меж земельно'i дiлянки в HaTypi сторони цi€'j Угоди про­
тягом 10-тн AHiB укладають Договiр на право тимчасового користування землею (в то­
му числi на умовах оренди), який визнача€ порядок, умови користування земельною 

дiлянкою, строки проектування та будiвництва об'€ктiв. 

2.5. Передати технiчнi умови для за6удови 06'€KTY на cTaIIi'i проектування. 
2.6. Протягом десяти AHiB пiсля встановлення меж зсмельно'i дiлянки в HaTypi ви­

дати нео6хiднi документи, що пiдтвсрджують право постiйного користування чи право 

власностi на земельну дiлянку. 

3. Учасник аукцiону зобов'язаний: 
3.1. Сплатити кошти в розмiрi та в термiни, перед6аченi в роздiлi 4 цiе:'i Угоди. 

3.2. Прийняти У тимчасове користування на умовах оренди а60 у постiйнс кори­
стування земельну дiлянку, вказану у П.1 цi€'i угоди. 

3.3. Розр06ити проектно-кошторисну документацiю на 6удiвництво i узгодити П 
У встановленому порядку. 

3.4 Здiйснити самостiйно чи з заfiученням пiдрядника 6удiвниц.во 06'€KTY, вка­
заного в п.1, а також iнших 06'€KTiB i мереж для 'ix експлуатацi'i вiдповiдно до одержа­
них технiчних умов. 

3.5. Сплачувати орендну llлату в розмiрi, вказаному в Договорi на право тимчасо­
вого користування землею ( в тому числi на умовах оренди), та в строки, визначенi за­
конодавством Укра'iни . 

3.6. Сплачувати зсмсльний податок в порядку, визначеному чинним законодавст­
вом Укра'iни. 

4. Порядок розраХУlIкiв. 
4.1 За умовами аукцiону учасник сплачу€ одноразово суму ________ _ 

в укрa'iнських кар­

бованцях, що дорiвню€ найвищiй cYMi ставки платежу, '3апропонованiй учаСНIIКОМ 

аукцiону в залежностi BiA прид6аного лоту. 
4.2 Сума платежу, За'3начсна у [1.4.1., € остаточною i персгляду не пiДJ1ягас 
4.3. Завдаток у cYMi карбованцiв. 

зроблсний Учаником згil\НО з умовами aYKI~ioHY, 'зараХОВУЕ:ТЬСЯ Д() сум и I1CPIIIO'i частини 
OPC~II\Ho'i I1лати, ЩО вноситься УчаСIJИКОМ Оl\норазово ВрИ остаточному ро·зрахунку. В 

p~Bi придб;шня лоту на 11раво llOстiйного користування 'jСМСЛЬНОЮ I\iлянкою, сума зав­

l\aTKy 'зараХОВУ€lЪСЯ 1\0 загальн(й суми IIлатсжу. 
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4.4. КОIIIПI, Ilсрсдбачснi в 11. 4.1, мають бути Сllлачснi на Сllсцiа:IЫIИЙ рахунок ви-

конавчому KOMiTCTY MicbKo'i Ради .N2 в , МФО ДО 
___________ 199_р. 

Оплата 'ЗдiЙСНЮ€ТЬОI в YKpa"HCbKIIX карбованцях у еквiвалснтi 'За курсом купiвлi JjO.lapa 
США на Мiжбанкiвськiй валютнiй бiржi Укра',ни на день Оffлати, а.1С не нижче суми 

орендно"( плати чи ставки платежу, 'Запропоновано"( учаСНlIКОМ у дснь нроведення аук­

ЦlOну· 

4.5. У рюi прострочення оплати Учасник сплаЧУЕ пеню у p0'3Mipi 5о/с вiд неспла­

чено"( суми продажу 'За кожний день прострочення, а якщо прострочення перевиш) € 15 
калсндаРНlIХ "HiB, то ре'3ультат аукцiону по даному лоту анулюЕТЬСЯ, 'Заклад не повер­
таЕТЬСЯ, а на учасника накладаЕТЬСЯ штраф У p0'3Mipi 20% BiII цiни ffридбаного .lOтa, 
який маЕ бути сплачений впродовж 5-ти банкiвських днiв. 

5. Особливi умови. 
5.]. MicbKa Рада пiдтвеРДЖУЕ, що земельна дiлянка, право оренди, користування 

яко"i буде надано Переможцю аукцiону, е: вiльною i не переданою у власнiсть або кори­
стування будь-яким юридичним чи фiзичним особам. 

5.2. За попередньою згодою MicbKo"i Ради права i обов'язки учасника за Догово­
ром на право тимчасового користування землею (в тому числi на умовах оренди) !\ю­

жуть бути переданi учасником TpeTiM особам, зазначеним у п.].3 "Положення про зе­
мельний аукцiон", з оплатою переуступки у розмiрi 5% вiд BapTocTi придбаного на 
аукцiонi права оренди (в еквiвалентi за курсом купiвлi долара США на Мiжбанкiвськiй 

валютнiй бiржi Укра"iни на день оплати) на користь MicbKo"i Ради та обов'язковою пере­
реЕстрацiе:ю вказаного Договору в ПОРЯДКУ, передбаченому чинним законодаВСТВО?\1 Ук­

р,Йни. Умови Договору на право тим часового користування землею (в тому ЧИС.li на 

умовах оренди), укладеного з учасником - переможцем аукцiону , Е обов'язковими для 
правонаступника. 

5.3. БзаЕмовiдносини cTopiH, що не врегульованi цiЕЮ Угодою, регулюються чин­
ним законодавством Укра"iни. 

5.4. Учаснику надаЕТЬСЯ iнформацiя про порядок i умови проведення аукцiону, до­
кументи, якi оформляються в зв'язку з його участю в аукцiонi та iнформацiя про зе­

мельнi дiлянки. 

5.5. Учасник ознайомлений з правилам и проведення аукцiону i пакетом Доку­
MeHTiB, якi пiдписуе: учасник- переможець аукцiону, i згоден на даних умовах взяти 
участь в торгах. 

5.6. Пiсля завершення TopriB лiцитатор, уповноважена BiII MicbKO', Рад!! особа та 
учасник-переможець аукцiону пiдписують протокол у 4-х примiрниках, якi передають­

ся: два - Мiськiй Радi, один -Учасниковi - переможцю TopriB i один - Органiзаторовi 

aYKLIioHY· 
5.7. Якщо учасник-псрсможець вiдмовля€ться вiд пiдписання ПРОТОКОЛУ 

аукцiону, то заклад йому не повертаеться, i з нього СТЯГУЕТЬСЯ штраф на КОРI1СТЬ 

MicbKO"( Ради у розмiрi 20% (дваДЦЯТh BiIIcOTKiB) BiA кiнцево"( цiни продажу, який llOВllнеи 
бути сплачсний ffРОТЯГОМ !О-ти калсндарних днiв. Рсзу.lьтат аукцiону 110 даному .10ТУ 
аНУJ1Ю€ТЬСЯ. 

5.8. Сума BHccCHor'O зав"атку flOверта€ТhСЯ BciM учасникам aYKf\ioHY ВllРОДОВЖ 
"'ЯТИ банкiвських "HiB нiсля його ]акiН'IСННЯ. Псреможцю aYKf\ioHY сума завдатку зара­
ХОВУ€ТhСЯ НО СУМI1 flСРШОГО ВНССКУ орендно"l IIлати при остаточному plHpaXYHKY. 

5.9. Реt:стрщiйнi 'Jfjори та BapTicTb iнформацiйного "акета уч:.н;нику не "овер­
тапъся. 
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5.10. Ця Угодй Т<llаява учш,:ника t: IliДСТ<lВОЮ ДЛЯ ЙОП) участi в aYKI\iol!i, а у ра'зi 
нсрсмоги учасника, ра-зом '3 нротоколом aYКl\ioHY t: 11iJICTaBOlO дЛЯ НРИIIНЯТТЯ мiо,кою 
Радою рiшення нро надання В орснду, користування або неРСl\ачу у власнiсТl, '3CMCJH,HO"i 
дiлянки та укладсння Договору на нраво тимчасового користування 3СМ:1СIO (В тому 

числi на умовах орснди) або видачi вiдповiдного Державного акта. 

5.11. Угода набуваt: чинностi '3 моменту 'ii пiдписання i JIi€ до моменту укладсння 
Договору на право тимчасового користування землею дiлянкою (в т.ч. на умовйх орсн­

ди), вiдповiдного Державного акта або моменту повернення закладу, в залсжностi вiд то­

го, що фактично вiдбулося на аукцiонi. 

5.12. Учаснику, який пiдписав Угоду про умови участi у земельному аукцiонi, i 
потiм вiдмовився BiJI участi в аукцiонi або не З'ЯВИВСЯ на аукцiон, СУМй завдатку, пере-' 
дбачена цим Положенням, не повертаеться i зарахову€ться мiською Радою як компсн­
сацiя за витрати на пiдготовку аукцiону. 

5.13. Суперечки, що виникають у xOJIi виконання цit:"i Угоди, вирiшуються згiдно 
з чинним законодавством Укра'iни. 

5.14. Угоду укладено в 3-х примiрниках, якi мають однакову юридичну силу i пе­
редаються: один - Мiськiй PaJIi, другий - Учасниковi, третiй - Органiзаторовi аукцiону. 

Пiдписи cTopiH: 

______ MicbKa Рада 
народних депутатiв: 

м.п. 

Учасник: 

м.п. 
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JOH~I'OK N~2 но Г!оложснн)! IIрО 'КМС.IЫШЙ ~YKl(iall, 

'3йТВСРilЖСIЮГО ccci<:1O ___ _ 

MichKo'j Ради HapoJIHfl:\ ДСJIутатiп ___ _ 

СКJlИКйНН}! вiп Н ___ " 199 року. 

JOrOBIP 
на право ПI\IЧ~СОВОГО користування 1смлею 

(В TO\I: Чllслi На Yl\1OBax ореНДII). 

Цей AoroBip укmщено .. __ " _______ 199 _ р. 

________________ чiська Pal\a нарадних депутатiв (над~лi - MicbKa Рада) 

в особi 

1 однiЕ:'i СТОрОЮI, та 

(прi3Rище. iм'я. по-nиТ[,ковi. п"спортнi дин; - Д.1Я фi'НI'IНl)1 осоnи; 1ЮАне НUЙ~1еНУRиння. 

KIIM зuреССТРОRUНО. РСLСТР"lIiйний номер. адреса - Д.1Я ЮрИДII'1НОI OCO(\II) 

(нада.li - 3еl\С1СКОРlIстувач). '3 друга'!' сторони, домовились про нижчснавсдснс: 

1. Предмет Договору. 
1.1. MicbKa Рада на пiдставi рiшсння 

вiд надаЕ, а 3е~lлеКОPflCтувач лриймаЕ: в тнмчасовс КОРНСТУfЩНН}! 

1СМСЛЬНУ дiлянку, за адресою: 

загальною IIлощею _____ rCKTapiB, в тому числi: рiллi , багаторiчних 
насаджеНh , сiножатей , пасовищ ______ _ 

лiсiв , iНШI1Х yriiIh reKTapiB '3rillHO 
'3 планом '3СМJlекористування, ща додаЕ:ТЬС}!. 

1.2, 3СМСЛhна дiл}!нка нада~п,с}! в Пlмчасовс користуванн}! на умова.\ opeHIНI 

СТрОКОМ На ______________ POКlB НJl}! 
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2. Плата ]3. зrмлю. 

2,1, Плата за ')емл1О ВНООIТЬ(:Я З~М:l~I-.:О[Ч1Сl'УlJач~м у ВIIГЛ}I/\i ореНiню'i 11:1<1'1'11, Illl) 

склаl\аЕТhСЯ ') I\IЮ\ Ч,КТ\lН: 1Iерша I\ОР1ВНЮI:: CYMi. 11\0 ста:lа 1IсреМОЖI10К) l1а a1'l-.:l(1О111 1 
становить ____ кар(iов,нщiв. i ВНОСI1Тl,ОI ()Jl110ра'ЮI!I): 

друга ВНОСИТЬСЯ що"вартаm,но у р(НМlрl 

карбованцiв на рахунок N~ __________________ _ 

у-----------------------------------------

не lli'знiшс п'ятнадцятого числа llСР1110ГО мiСЯ1(Я наСТУllНОГО кварталу. 

3. Права i обон'язки cTopill. 
3.1, Права i обов'я'3КИ MicbKO'i Ради. 

3.1,1. MicbKa Рада маЕ право: 

- вносити змiни В РО'3дiл 2 ЦЬОГО Договору !цодо PO'3Mipy i CTPOKiB внесення орснн­
но'! плати в разi змiни ставки земеЛhНОГО податку в законодавчому llОРЯДКУ. 

3.1.2. MicbKa Рада зобов'язу€Ться: 

- у мiсячний строк з дня надходження К:1О110тання 3емлскористувача РО'3Г;lЯНУТlI 

питання про продовження Ai'i Договору, 

3.2. Права i обов'язки 3емлекорнстувача, 

3,2.1. 3емлекористувач маЕ ПР<J.ВО: 

- на продовження Ai'i цього Договору на НОВНЙ строк: 

- передавати третiй особi сво'!' права i обов'язкк за ЦIIМ ДOГOBOPO~I 3 ОП,laТОЮ 11С-

реуступкн на користь MicbKO'i РаДII у розмiрi 5о/с BiII BapTocTi придбаного на 

аукцiонi права оренди, права власностi (в еквiвалентi за курсом купiв.'1i дол ара 

США на Мiжбанкiвськiй валютнiй бiржi Укра'!ни на день оплати) та з обов'язко­

вою перереЕстрацiЕЮ ЦЬОГО Договору в порядку, передбаченому чиннич законо­

давством Укра·jни. Умови Договору на право тимчасового корнстування землею 

( в тому числi на умовах оренди) укладсного з 3еМ.'1екористувачем, Е: о()ов'язю.\­

вими для його правонаСТУПНlIка, 

- змiнювати цiльове призначення будiвель та сrюруд на орендованiй земельнiй 

дiлянцi тiльки за погодженням з мiською Р<J.ДОЮ, про що складаЕ:ТЬСЯ ДOДJТKOB3. 

угода до цього Договору за ухвалою MicbKO'j Ради, 

3,2.2. 3емлекористув<J.Ч зобов'яз<J.НИЙ: 

- використовувати земельну дiлянку тiльки '3а цiльовим I1ризначснням. вкюаним 
в п.I.2. цього Договору; 

- СВОЕчасно вноснти орендну плату; 

- РОЗIlОЧ<J.ТИ будiвництво об'Ектiв на 0PCHJ\OB3Hiil зсмельнiй дiлянцi тi.1hКИ l1iCml 
РО'3робки та погоджсння l1роектно-кошторисно'j документацi'l у встановленому 

порядку; 

- виконати технiчнi умони мiських служб; 

- виконати проектування та будiвництво O()'EKTiB на орендованiй земельнiй 

дiляицi протягом pOKiB вiдповiдно ДО НОРМ<J.ПШНIIХ 
термiиiв будiвництва. Початком l~hOrO TcpMiHY вважа€ТhСЯ дата прийняття рiшен­
ня MicbKo·i Ради про псредачу земсльно'i дiлянки в орснду, а йога кiнцем - псрсна­
ча закiнчсних ()удiВНИI\ТВОМ об'Ектiв до еКСIlлуатацi'i у встанов_,еному порядку, 

- ввести в експлуатацiю закрillленi за земельною дiлянкою о()'t:кти iнфр<J.СТРУК­

тури не пiзиiше основних об'Ектiв. 
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4. вi~по8i:J,алыlcтl>> Землекориступача. 

4.1. В разi 110РУllJСНIIЯ CTPOKiB, вка'3аних и 11. 2.1 ЦЬОГО дОГОВОРУ. ЗСМJlСКОРIIСГУ­
вач сплачуе IIСIIЮ IJ p0'3Mipi 0,2% иiд суми НСДОllлати за КОЖIIИЙ !(снь прострочення. 

4.2. За кожен день "рострочення TepMiHY rlросктування та будirНIIlЦтва об' E:KTiB. 
вказаНI1Х в 11.3.2.2, 3емлекористувач Сllлачуе "ен ю в P01\lipi O,2'7r вiд КОIllТОРИСНО'i вар­
TOCTi об\;кта. 

4.3. У внпадку несвоечасного перер<.lхування коштiв на ро"3виток iнженерно·j '1'<.1 

соцiально'j iнфраструктури MicTa, 3емлекористувач СП.lачуе Ilеню у p0"3Mipi 1,5% не­

сплачено'j суми за кожен день прострочеНН51. 

5. Особливi умови. 
5.I.Об'Е:КТI1, збудованi 3емлекористувачем на орендованiй земеЛЬНIИ дiлянцi. € 

власнiстю 3емлекорисtувача i використовуються oCTaHHiM самостiЙно. У Вl1падку 

вiдчуження збудованих об' €KTiB новий власник набува€ право користування земельною 
дiлянкою на умовах, передбачених Договором на право тимчасового користування зем­

лею (в тому числi на умовах оренди), укладеним з 3ечлекористувачем - переможцем 

аукцiону. При цьому угоди про вiдчуження збудованих об'€ктiв на орендованих земель­

них дiлянках пiдлягають обов'язковiй ре€страцi'j у порядку, передбаченому чинним за­

конодавством Укра'iни. 

5.2. Пiсля закiнчення строку дi'i Договору, якщо 3емлекористувач не бажа€ його 
продовження, будiвлi та споруди, в тому числi незавершенi будiвництвом, переходять 

безкоштовно в комунальну власнiсть MicTa. 
5.3 У випадках непередбачених обставин (пожежа. повiнь, землетрус та iH.) пра­

во оренди земельно'i дiлянки зберiга€ться за 3емлеКОРlIстувачем. 

Договiр укладено у двох примiрниках, з як их перший видано 

(3емлекориступа'l) 

другий зберiга€ться 

(MicbKa Рада <t(io плисник зем.,; I 

Договiр набува€ чинностi з моменту йога реестрацii'. 

м.п. 

____ MicbKa Рада народних 
депутатiв або власник землi) 

(посада) 

(пiдпис) (прiзнище) 

м.п. 

(Землскористувач) 

(посади) 

(1IiAllltc) (lIрi"JIНlЩС) 

Договiр lapC€CTpOBaHo в книзi 3ШНIсiR договорiв на право ТИМЧ<.JСОRОГО користу-
В<.Jння землею" 199 _ р. 'Щ NQ _______ _ 
______________________ Рa:IОЮ наро"них "ellYT:lTiB. 



Додаю/( 1:2А(2) Довiдни/( з проведеННR земельних аукц;он;в в YKpaiH; 

ПЛАН ТИМЧАСОВОГО ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ 

I 

ОПИСМЕЖ 

Вiд А ДО Б ___________ _ 
Вiд Б ДО В ___________ _ 
Вiд В ДО Г ___________ _ 
Вiд Г ДО А ___________ _ 

Масштаб 1: ___________ _ 

Iнженер-землевпорядник: 
(пiдпис) (прiзвище) 

.. :. .. 
. ...- ~- . 
. -- -~: ..... , 
-. - : ..... 

------------~--_ .. _._---._------~---~-------------
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Л,ОЛ,АТОК 1 :2Б ПЕРЕЛIК ЗЕМЕЛЬНИХ J\IШIНОК, ЩО ПРОПОНУЮТЬСЯ НА АУКЦIOН TAix 

ТЕХНIЧНl [ ЕКОНОl\IIЧНI ХАРАКТЕРИСТИКИ. 

Н2 

Н2 
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Додаток Н2 2 до рiшення ___ _ 

ccci"i MicbKO"i Ради Н3РОДНIIХ 

денутатiв ____ скликання BiiI" _" 199 р. 

ЗЕМЕЛЬНI ДlЛЯНКИ, ЯКI ВИСТАВЛЯЮТЬСЯ НА АУКЦIOН, 

Ух ТЕХНIЧНI ТА ЕКОНОМIЧНI ХАРАКТЕРИСТИКИ 

3емельнi дiлянки для довгостроково'!" аренди 

Адреса Розмiр Призначення \Тип права Стартова 

(кв.м) цiна 

Об'ЕКТ, що пiдлягаЕ приватизацil разом iз земельною дiлянкою 

Адреса Розмiр Призна- UiHa UiHa Стартова 

(кв. м) чення об'екта земель- цiна 

НОI об'екта 

дiлянки з з земель-

об'ектом ною 

дiлянкою 



.,.' ;:. 

Додаток 1:8 Довiдник 3 проведеНН>1 земельних аукцiонiв в YKpaiHi 

ДОДАТОК 1:8 "СКЛАД ЧЛЕНIВ КОНТРОЛЬНОI KOMICIl З ПИТАНЬ ЗЕМЕЛЬНОГО АУКЦIOНУ". 

Додаток N23 дО рiшення _ 
ceci"i MicbKO"i Ради народних 

депутатiв ____ ,скликання вiд "_" 199 р. 

СКЛАД ЧЛЕНlВ КОНТРОЛЬНОI KOMICII 
З ПИТАНЬ ЗЕМЕЛЬНОГО АУКЦIOНУ 

Призвiще, iм'я, по-батьковi Посада 

1. 

2. 

3. 

4. 

Керуючий справами (Голова) 

.,_.,"_._---
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4. вiдповiдалыlcтьb cTopill 

4.1. У ВИllадку невиконання або неналежного виконаНIIЯ зобов'язаНh, передбаче­
них цим Договором, сторони несуть BiAnOBiAa.%HicTb згiдно чинного законодавства Ук­
ра'lни. 

5. TepMiH ДОГОВОРУ 

5.1. Договiр набирае чинностi з моменту пiдписання його сторонами i Aie до мо­
менту виконання сторонами зобов'язань. Односторонне розiрвання цього Договору не 

допускаеться. 

5.2. Договiр укладений у ДВОХ примiрниках, якi мають однакову юридичну силу i 
знаходяться у кожно'l сторони. 

5.3. Реквiзити cTopiH: 

Виконавчий KOMiTeT: 

Органiзатор аукцiону: 

Пiдписи CTopiH: 

(посада) 

(ПрiЗRище) 

(печатка) 

_____________ ,м. ____________________ __ 

Розрахунковий' рахунок: N2 ______________ _ 
В ________________________ Банку, 
МфО _____ _ 

________ ,м. ____________________ __ 

Розрахунковий рахунок: N2 ______________ __ 
В ___________________ Банку, 
МфО _____ _ 

(посада) 

(ПрiЗRище) 

(печатка) 



AO/J,OТOI{ 1:4 Довi/J,НИI< 3 прове/J,енн~ земельних оукцiонiв в YKpoiHi 

ДОДАТОК 1:..\, ЗАЯВА НА УЧАСТЬ У ЗЕМЕЛЬНОМУ АУКЦЮНJ, 

ре€страцiйний номер I I I I I I I 
Оргuнi'J'ПОР uYKljiOHY 

_______ 199_p, 
(Дати peccTpulji'i ЗUЯЯIII 

ЗАЯВА 

на участь у земельному аукцiонi 

Об'€кт 

об'€кт продажу 

(прuно зuflудони аflо прино оренди 'Jемельних дiлянок) 

(ПОННа a:lpecu мiсцезнаходження земельно'i дi.1ЯНКII. й площа KH,~t) 

Заявник 

Юридична особа 

(понни назна зuянникu) 

керiВник ________________________________________________________________ __ 
(прi3Яllще. iM·~. по- flaTbKOHi. посаДа) 

iдентифiкацiйний код заявника по зкпо I I I I I I I I I 
"' .. ~ 

'.~ 

або 

фiзична особ:! 

(прi'JRИЩС. iм·я. []О. flUTbKOHi 'шинника) 
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Адреса I I I I I I 
заявника 

телефонl I I I I I I телефщ I I I I I I I телш I I I I I I I 
3аявник 

або уповноважена особа 

(прiЗВlfще, iм'я Т<I по-Вuп.кояi) 

Паспорт: серiя ____ NQ ______ , виданий" _ " _____ 199_р. 

(нuзва органу. що видая паспорт) 

Умов" 
3 умовами i правилам и аукцiонних TopriB ознайомлеНIIЙ i зобов'язуюсь Ух ВI1КОНУ­
вати. 

Документ" 

а) Обов'язковi для Bcix заявникiв 
3аява на участь в аукцiонi ( украУнською або росiйською мовою ) на 1 арк. 
в 3 прим. 

Копiя документа про внесення плати Ja подання заяви на __ арк. в 1 ПрI1М. 

Копiя документа про внесення попереднього внеску на __ арк. в [ прим. 
(вiдповiдно до умов аукцiону) 

Псрслiк HOMepiB банкiвських paxYHKiB, з яких здiйснюватимуться розраху­

нок за придбаний об'€кт, на __ арк [ прим. 

Документ, що уповноважу€ особу на участь в аукцiонi, на __ арк. в [ прим. 
б) Додатковi для юридично'i особи 

Нотарiально посвiдчснi копiУ установчих AOKYMCHTiB на ___ арк. в I ПрI1М. 

--------------------------------------------------------------------------------- -------
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додаю/( 1:4 дов;дни/( з проведеНН>J земельних ОУКЦiонiВ в Укро;н; 

В) Додатконi ДШ! фi'шчно'j особи, яка бажа~ I1ридбатн ((рано забудови зсмсльно'j 

дiлянки iHJIIIBil\yaJlbHIIM ЖИТJ\ОВIIМ будинком, 

Довiдка бюро тсхнiчно'j iнвентарющi'j про те, що особа не Е власникОМ 

iндивiдуального ЖИТЛОRОГО будинку або йога частини на TCPIITOpi'i м. _____ _ 

Наявнiсть документа помiтити з.наком Х 

Прийнято BiJI 3ШIвника всього __ арк 

_________ мл. 
(пiдпис заявника або 

уповноважено'i ним 

особи) 

заявника 

_____ 199_ р. РеЕстрацiйний N2 __ 

м.п. 

органiзатора 

аукцiону 
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ДовiАНИ/( 3 ПРОВ8А8НН>7 земельних аукцiонiв в YKpaiHi ДОАОТО/( 15 
- ----

ДОД,АТОК 1:5. "НАКАЗ MICbKOrO KOMJTEТY ПРНВАТИЗАЦJl "про ЗАТВЕРДЖЕННЯ ПЕРЕЛIКУ 

ОБ'€КТIБ, ЩО ПIДЛЯГАIOТЬ ПРИБАТИЗАЦII РАЗОМ з ЗЕМЕЛЬНИМИ ЩЛЯНКАМИ." 

70 

УКРАIНА 

______ MIChKA РАДА НАРОДНИХ ДЕПУТАТlВ 
Мiський KOMiTeT приватизацi'j 

HAKA3N2 __ _ _____ 199_р, 

Про затверджеllНЯ "Перелiку об'€ктiв, ЩО пцлягають приватизацii' 

разом з земельними дiлянками" 

Вiдповiдно до Державно'i програr.1И приватизацi'i на 199_ р., 3aKoHiB Укра"iни "Про при­
ватизацiю майна державних пiдпри(мств", "Про приватизацiю невеликих державних 

пiдпри(мств Смалу приватизацiю)", Указiв Президента Укра'iни "Про приватизацiю 

об'(ктiв незаверwеного будiвництва", а також Перелiку об'(ктiв, поданих УКБ 

Мiськвиконкому 

НАКА3УЮ: 

1. 3атвердити "Перелiк об' (KTiB, що пiдлягають приватизацi"i разом з земельни­
ми дiлянками" (Додатки 1, 2), 

2, Цей наказ вважати рiwенням про приватизацiю об'(ктiв разом з земельними 
дiлянками вiдповiдно до Додаткiв 1, 2, 

3, Протягом 15 днiв забезпечити публiкацiю iнформацi"i про приватизацiю 

об'(ктiв, назван их у Додатках 1 ,2. 
4. Контроль за виконанням цього наказу покласти на ___________ _ 

\прi'JRище, iм'я. по- батьковi\ \посада\ 

Голова KOMiTeTY __________ _ 



ДОАОТОК 15А ДОвiАНИК 3 провеАеннп звмвllЬНJ.fХ ОУКЦ;ОН;В в YKpaiH; 

ДОЛАТОК I :5А. "ПЕРЕЛlК ОБ 'CKTIB НЕЗАВЕРШЕНОГО Б У ДIВНИЦТВА. ЩО ПIДЛЯГ АЮТЬ 

ПРИВАТИЗАЦII РАЗОМ З ЗЕМЕЛЬНИМИ ДIЛЯНКАМИ ЧЕРЕЗ АУКЦIOН". 

Додаток 1 
до Наказу N~ _ BiA " __ " _____ 199_ р. 

ПЕРЕЛIК ОБ'€КТIВ НЕЗАВЕРШЕННОГО БУДIВНИЦТВА, ЩО ПIДЛЯГАЮТЬ 

ПРИВАТИЗАЦII РАЗОМ З ЗЕМЕЛЬНИМИ ДIЛЯНКАМИ ЧЕРЕЗ АУКЦЮН 

N2 

1. 
2. 

3. 
4. 
5. 

Повна назва об' ЕКТУ 

незавершеного будiвництва 

Голова KOMiTeTY ________ _ 

Адреса 
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J\ОЛ,АТОК I :5Б. "IНФОРМАUIЯ ПРО ОБ't:КТИ НЕЗАВЕРШЕIЮГО БУЛ,IВШЩТВА, ЩО ПIЛЛЯГАЮТЬ 

ПРИВАПI3АЦI! РАЗОМ 3 3ЕМЕЛЬНИМИ ЛIЛЯНКАМИ ЧЕРЕЗ АУКЦЮН". 

Додаток :2 

IНФОРМАЦIЯ 

про об'€кти незавершеllОГО бмiВlIицтва, що пl1лягають приватизацi'i 

разом з земелыIмии дiЛЯJlками через аукцiОJl 

1 .. ,. 

2. 
3. 

4. 

5. 

8иконавець: 

Ст. спецiалiст BiAAi'lY реформування 

комунально'i власностi KOMiTeTY 
приватизацi'i _____________ _ 



Додоток 1:6 Довiдник з проведенн~ земельних аукц;он;в в УкраТн; 

J1.0ДАТОК l:ti, "ЗАЯВА НА УЧАСТЬ У КОНКУРС! (АУКЦЮНI) 3 ПРИВАТИЗАЦ((" 

ЗАЯВА 

на участь у KOHKypci (аукцiОlli) з приватизацi'i 

ОБ'€КТ 

Об'€кт приватизацiУ 

\М<lЙНО пiДПРИ€МСТRU чи пiдро'щiлу, не]<lRершене будiвництво, n<l'i, uкцi'l\ 

\поштовийiндекс\ ________________________________ ___ 
мiсце'JНilходження об'€КТ<I - nORH<I <lApeca 

пiдпри€мства, на балансi якого знаходиться об' €KT приватизацi'j 

\код за ОКПО\ \nOBH<I HU'JB<I пiДПРИеМСТRU - юридично'i особи\ 

\поштовий iHAeKc \ \ЮРИДИЧН<I <lдреС<l пiДПРИ€МСТRU\ 

ЗАЯВНИК 

Товариство покупцiв 

\ГРОМilДЯН ЧИ 'Iленiв трудового колеКТИRУ\ 

заре€строване в MicbKOMY KOMiTeTi приватизацi'j 
Ре€страцiйний .N2 BiA " __ " ________ 199_ р, 

чи 

Юридична особа 

\повнс НilймеНУВ<lННЯ 'JilЯRНИКU \ 

\офiцiйна на'зна держан,,\ \КОД заявника по ОКПО\ 

Керiвник __________________________________________________________________ __ 
\прi'3Rшце, iм'я. по- ni.П"'КОRi\ 

чи 
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фi'НI'lна особа 

\llрiJПllще. iм'я, 11O-t1<1ТI,КОlJi ]аЯRИIIка\ 

rPOMUAHHIIH /кaI 
, 

\офiцiйна НU'!lШ держаRl1 '111 o<.:ot1u пе] ГРЩIUДЯНСТRU\ 

Адреса 
\поштоний iндек<.:\ \ЮРИДII'lна ;\И домашня адреса ]UЯАНИКU\ 

\телефон\ \телефакс\ \телекс\ 

ЗаЯВЮIК чи уповноважена особа 
\nрiЗRище. iм·я. по- б<lтьконi\ 

Паспорт: серiя N~ ,виданий" _" 199_ р. 

\Ha'jR" оргаиу. що видан паспорт\ 

Паспорт прописаний 

УМОВИ 

3 "Положенням", "Правилами TopriB" та умовами проведення ________ _ 

________________ ознайомлений i зобов'язуюсь 'ix 
\конкурсу. аукцiону\ 

виконувати. В разi МОе;У (нашо'i) вiдмови вiд пiдписання протоколу аукцiону 

(вiдклику своIх пропозицiй до закiнчення конкурсу) завдаток поверненню не 

пiдлягае;. В разi вiдмови BiA пiдписання договору купiвлi-продажу зобов'язуюсь 
(зобов'язуе;мось) виплатити штраф у P03Mipi остаточно') цiни продажу 

об'е;кта приватизацi'i протягом AHiB 3 дати пiдписання протоколу 
аукцiону \протоколу конкурсноУ KOMici'j про визначення остаточного переможця\ 

ДОКУМЕНТИ 

Обов'язковi для Bcix заявникiв 
Заява на участь у KOHKypci \аукцiонi\ 3 приватизацi'i 
\укра'iнською або росiйською мовою\ у 3-х примiрниках, 

Документ про внесення рсе;страцiйного внеску у I-MY примiрнику. 
Документ про внесення завдатку у I-MY примiрнику. 
\вiдповiдно ДО умов конкурсу \аукцiону\ 

Пропозицi'i щодо виконання умов конкурсу на __ арку шах у 2-х примiрни­
ках \один прим. без назви та пiдпису заявника\ 

СГIИСОК HOMepiB банкiвських paXYHKiB. з яких будуть здiйснюватись 
розрахунки за придбаний об'е;кт у I-MY примiрнику. 
Доручення RiA УIIОRноважено'i заявником особи у I-MY прим. 



ДОАОТОI< 1:6 довiАНИI( 3 провеАення земельних аУКЦiон;в в YKpaiHi 

Додатковi Д:1Я товариства IЮКУIIцiв 

КОIliя угоди IIРО Сlliльну дiяльнiсть або КОlliя свiдоцтва IlpO РСЕ:страцiю товари-
ства 110КУllцiв. 110свiдчснi виконаВЧIIМ KOMiTCTOM 11РШJати'зацi'i. на 

арку шах у ] -МУ IIримiрнику. 

Додатковi для юридично'i особи 

HOTilpia.lbHO засвiдчснi KOlli'i установчих IIOKYMCHTiB на аркушах 

у ] -МУ примiрнику. 

Декларацiя про Р0'3подiл статутного фонду серед учасникiв У l-MY примiрнику. 

Додатковi для фiЗИЧНО"i особи \для громадян\ 

Довiдка з мiсця роботи у I-MY примiрнику. 

Декларацi~ про доходи на аркушах у I-MY примiрнику 

\якщо початкова цiна об' Е:кта переВИЩУЕ: __ MiH. розмiрiв заробiтНо·j плати\ 

\пiдпис заявника 

чи уповноважено·j 

ним особи\ 

м.п. 

заявника 

\для юр. особи 

MicbKOro 
KOMiTeTY 
покупцiв\ 

чи HOTapiyca\ 
для фiзич. 

особи\ 

______ ]99_ р. 
\ДП~ 'Juповнення 'JUЯВИ\ 

____ -,----_ ] 99_ р. 
\Дита прийому заЯRИ\ 

\пiдпис 

уповноважено"i 

особи i KOMiTeTY 
приватизацi·J\ 

мл. 

Товариства 

приватизацi"i 

Вхiдний N2 _________ _ 
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ДОГОВIР 

КУПIВЛI . ПРОДАЖУ 
(ОБ'€КТIВ НЕЗАВЕРШЕНОГО БУДIВНИЦТВА) 

м. ___ ." _" ___ одна тисяча дев'ятсот дев'яносто ____ року 

Мiський KOMiTeT приватизацi'j, надалi - Продавець, в особi Голови KOMiTeTY 
__________ , який Ai€ на пiдставi Положення про KOMiTeT з oAHi€"i сторон и, 
та _________________________________________ _ 

надалi -Покупець, вособi _________________________ _ 
_____ --'-__________ , з друго"!" сторони, уклали цей Договiр про наступне. 

1. Сторони пiдтверджують, що цей Договiр складений у повнiй вiдповiдностi з 
чинним законодавством Укра"iни та Положенням про проведення аукцiону з продажу 

об'€ктiв приватизацi"i, якi належать мiськiй PaAi народних депутатiв (Додаток 
2 до рiшення MicbKo"i Ради народних депутатiв М __ BiA 199_ р.), надалi - По­
ложення. 

2. Продавець прода€, а покупець купу€ ____________________ _ 

3. Об'€кт купiвлi-продажу (п.2) належить Продавцевi на пiдставi "Перелiку 

об'€ктiв комунально"i власностi MicbKo"i Ради народних депутатiв, якi пiдляга­
ють приватизацi"i шляхом продажу на аукцiонi", затвердженого рiшенням MicbKo"i Ради 
N2 __ BiA 199_ р. 

4. Продаж, здiйснений на аукцiонi, проведеному на ______________ _ 
" _ " ___ 199 року, (лот М_) за __________________ _ 
________________________ , якi Покупсць зобов'язупься 

(CYM<I) 

персраховувати з р\р ___________________________ _ 

на [юзабюджетний рахунок N2 rrозабюджетного фонду ПРlIватюацi'j в ОПЕРУ 

Ощадбанку Укра"iни м. __ МФО N2 __ BifIlIOBiAHO до п. 4.3 Положення. 
5. Право власностi на об'€кт КУ[liвлi-нродажу (п.2) [IСРСХОДИТЬ до Покунця з МО­

мснту придбання об'екта на aYKLIioHi. 
б. ВiдповiдальнiСТh за збсрсжсння майна на псрiод вiд lIiДllисання Договору 

КУlliвлi-продажу до пiДНllсання Акта HcpcIIa'li несе ПокунсЦf, (вiдповiдно до 11.4.4. Поло­
ження). 



ДОАоrol< 1,7 ДОВl;"НИI< 3 провеАенн~ земельних оукцiон;в в YKpaiH; 
--------------------

7. IloKYII<:llh ю()()в'>I'3УtТЫ':>I: 

а) ВВ<:СПI в <:КСllлуатаlliю ()()'tKT КУlliвлi-llРОl\ажу (11.2) нс lIi'знiшс __________ _ 

() 'зБСрСГПI СIIСI\iа;li'jаlliю o()'tKTa КУlliвлi-IIРОl\ажу як ________________ _ 
на I1ротюi 2-х pOKiB I1icJ\>I ВВСi\СНШ{ o()'tKTa в СКСlIлуат,щiю; 

В) заБС311СЧIIПI налсжниil 30BHilllHiii BlIr:I>lI\ I1римiЩСНН>I та наЛСЖНIIЙ санiтарниii 
стан I1РНЛСГJI()'j тсриторi'j. Екологiчннй стан в paiiOHi об' (Окта внаслiдок його CKcII:lya­
TaцiY нс ()УДС I10гiРlllуватися. 

8. ПродаВСЦh rapaHTyt: 

а) ЩО вiдчужснс майно HiKO:'lY iншому нс Ilроданс, не I10I\apOBaHC, не ·закJlCЩСНС. не 
здане в орснду, У судовому спорi та IliJI арештом не 'JнаХОДИТhСЯ; 

б) що об'€кт BiAIlOBiJIa€ такiй хараКТСРllстицi: ________________________ _ 

До 06'€KTa прокладенi iнженернi мережi - BoAoriH, каналiзацiя, опалення, е,lект-
ромережа. Об'€кт Р03ташований на дiлянцi кв. MeTpiB; 

В) передачу Покупцевi 06'Е:кта приватнзацi'j та yci€'j Heo6xiJIHOY для будiВНlIцтва 
документацi'i пiС1Я повно"i сплати цiни продажу 06'€KTa приватизацi"i Покупцем на про­
тязi десяти днiв з дати сплати, про що складаються вiдповiднi Акти. 

9. В разi порушення умов, перед6ачених: 

9.1- п.8.а, Продавець вiдшкодову€ Покупцевi yci з6итки, яких За3нав останнiй, 
внаслiдок купiВ_li 06' €KTa та ЙОГО користування ним (6удiвництва та експлуатацi'i). Ра­
хунок на покриття цих з6иткiв виставля€ться Покупцем. Продавець гapaHTY€ оплату та­

кого рахунку на протязi 15 р060ЧИХ JIHiB; 

9.2.-- п.8.6,в, Продавець погоджу€ться з вiдсроченням введення в експлуатацiю 

06' €KTa купiвлi-продажу. 

TepMiH введення 06'€KTa переноситься на час затримки повно'j передачi технiчно'j доку­
ментацi'i на 6удiвництво 06'Е:кта (вiдповiдно до п.8.в); 

9.3.- п.4, цей Договiр пiдляга€ розiрванню iз стягненням з Покупця __ %(, __ _ 
BiJIcOTKiB) BiJI продажно"i цiни 06'€KTa на користь Продавця; 

9.4.- П.7.а, ( за умовою виконання Продавцем п.8.6/в ), Покупець сплачу€ Продав-
цевi пеню в розмiрi __ %( BiJIcOTKiB) BiJI цiни продажу об'€кта за кожний мiсяць 
прострочення, якщо OCTaHH€ виникло з вини Покугщя; 

9.5.- п.7.в, Покупець несе вiдповiдальнiсть вiдповiдно до чинного законодавства 

Укра"iни. 

10. Вiдчуження (продаж, застава, дарування, оренда, тощо) придбаного об'Екта 
Покупцем '3 його волi дозволя€ться: 

- з обов'язковим збереженням умов, перед6ачених цим Договором; 

- тiльки lIiсля повного розрахунку Покупця з Продавцем. 

11. Вiдносини cTopiH, не перед6аченi цим Договором, регулюються чинним lако­
нодавством Укра'jни. 

12. Вiдповiдно до П.б СТ.25 Закону YKpa'jHH "Про приваТИ1ацi ю невсликнх держав­
них пiдпри€мств (мала приватюацiя)", I\ей Договiр пiдляга€ pe€cTpalIi'j у Виконавчому 
KOMiTeTi Ради народних депутатiв м. ________________ _ 
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Договiр УКЛ<lдено в 3-х примiрниках, один з яки.'\: 'зfiерiгйиься в нотарiальнiй КОН­

Topi, iншi видаються сторонам Договору. 

Юридичнi адрсси: 

Покупсць Продавець: 

м.п, м.п. 

MicTO 

______ , одна тисяча дев'ятсот дев'яНосто ____________ року 

Цей договiр засвiдчуеться мною, ____________________ _ 

Договiр пiдписаний сторонами у мо'iй, _________________ _ 

присутностi. Особи CTopiH встановленi, дiездатнiсть CTopiH, а також повноваження пе­
peBipeHi. 

Зареестровано в peecTpi за ~Q ________ . Стягнено державного мита 
_____________________ карбованцiв за платiжним дорученням 

~Q __ вiд "_" __ 199_ р . 



Аодото/< 1:8 АовiДНИI< 3 ПРОВ8Д8НН>1 земельних аукцiОНiв в YKpaiHi 

НОНА ток 1 :Х .. , [IPOTOK()JI ЗЕМЕJI ЫIO["О АУ кцюн У" 

ПРОТОКОЛ ЗЕМЕЛЬНОГО АУКЦIOНУ ,N'~ ___ _ 

__________ MichKO'i Рuди НUрОI\НИХ J\cIIYTaTiB 

Дати ПрОRСI\СННЯ аукцiону: ________________________ _ 

0prUHi'3UTOP aYKI(ioHY: __________________________ _ 

Аукцiонiст: ______________________________ _ 

Об' €KT uYKIIioHY: _____________________________ _ 
номер Л()Т~, ~дpeё~ 

Учасники аукцiонних TopriB по лоту N2 _____ _ 

N~ Аукцiонний номср Iм.'я учасника Адреса учасника 

учасника TopriB 

1 
2 
3 
4 
5 
б 

Пропозицi'i учасникiв аукцiону: 

,N'Q Аукцiонний номер учасника TopriB Запропонована цiна 

1 
~ .... : ,. 2 

3 
4 
5 
б 

7 
8 
9 
10 
11 
12 
13 
14 
15 
lб 
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ДОДАТОК 2:1. IНФОРМАЦIЙНИЙ ПАКЕт. 

м 

« -
м 

м 

• • в.в 

:Е 
в.В 

8W'S 

ДОАОТОК 21 

MICbКA РАДА НАРОДНИХ ДЕПУТАТI В 
(ДАТА ПРОВЕДЕННЯ АУКЦIОНУ) 
ПРОВОДИТЬ 

3ЕМЕЛЬНИЙ АУКЦIОН 
НдАVКЦЮНI8И МОЖЕТЕ ПРИДБАТИ ПРАВО довrocтроковоi 
ОРЕIIДИ 3ЕМЕЛЬНИХ ДlЛgнок V МЕЖАХ MICТ А 

IНФОРМАЦIЙНИЙ n А К Е Т 

84 

(НА ЦЬОМУ МICЦI-IНФОРМАЦIЯ ПРО РЕЕСТРАЦIЮ 3Ag8 НА 
УЧАСТЬ 8 AVKЦIOHI ) 

( НА ЦЬОМУ МICЦI-IНФОРМАЦlg ПРО 3VСТРIЧ УЧАСНИКI8 
АУКЦЮНV) 

3А ДОДАТКОВОЮ IНФОРМАЦI(Ю 38ЕРТАЙТЕСЬ: 
( НА ЦЬОМУ MICЦI- КОНТАКТНА АдРЕСА) 



L\oAOТO/< 2: 1 l\овiднИ/< 3 проведеНIiП эемельних аукцiОНiв в YKpaiHi 

ЗВЕРНЕННЯ голови MICbKOI PAHII 

Шановнi потснцiitнi Y'laCHIIKII! 
______ 199_ року у ~licTi нi,~()УНС'IЪСЯ '3СМСЛЫНlII aYKI\ioH, 
MicbKa Рада народних дспутатiв ПРОПОНУЕ: 'зацiкаНJlСЮЩ осо6ам llрщ\()ат!\ право 

орснди ЗСМСЛЬНIIХ дiлянок пiд 'йбудову рi'шими споруда:-.ш, прано Пр~!J\6аТII 'зс­

мсльнi дiлянки у власнiеть для '3абудови ГlриваТНИМI1 будинка:-'lII, дачаМII та гара­

жа:-.ш, а також право власностi на об' Е:КТИ нсзавсршсного будiвництва, В аукцiонi 

можуть взяти участь, поряд '3 укра'I'нськи:-,ш фi'Зичюши та ЮРИДИ'IНИМl! особами, 
рслiгiйнi органi'зацi'i, пiДПРИО<1ства, що налсжать iно]смним iHBCCTopaM, а також 

iH03CMHi держави, мiжнароднi органi'шцi'j та iН03С~1Нi юридичнi особи, 'залсжно BiA 
того, якi права пропонуються для продажу на аукцiонi, 

Проведення аукцiону пiдтвсрджу€ ссрйознiсть HaMipiB MicbKO'i Ради ПО.'1iпшити 
соцiальний та скономiчний добробут мсшканцiв нашого MicTa, 
Приймаючи рiшення про проведсння цього аукцiону, MicbKa Рада мала на MCTi TaKi 
завдання: 

• залучення додаткових коштiв до MicbKOrO бюджсту для 'успiшного 
вирiшсння програм соцiально-економiчного, житлового та iнфраструк­

турного роз витку; 

• запровадження в MiCTi вiдкритого та конкурентного MexaHi1~IY надання 'зс­
мельних дiлянок, що Ma€ призвести до бiльш сфективного використання 
земш; 

• прискорення земельно'i реформи та приватизац'й землi згiдно з Постано­
вою ВерховноУ Ради Укра'iни вiд 13 березня 1992 року "Про прискорсння 
земельно'i рсформи та приватизац'ij землi"; 

• створення у MiCTi ринку приватно'j землi та HepyxoMOCTi, заохочення опе-
рацiй з нерухомiстю мiж приватними особами, 

Запропонований з~мельний аукцiон - крок до запровадження у MiCTi нових сфск­
тивних методiв вiдводу землi, 

MicbKa Рада забезпечить найбiльш сприят ливi умови для провсдення аукцiону, 
Для учасникiв, якi зацiкавлснi у придбаннi права оренди зсмельних дiлянок, будс 

запропонований широкий вибiр можливих типiв 'ix використання, у тому числi: пiд 
забудову об'€ктами ринково'i iнфраструктури, багатоповсрховими житловими бу­

динками, екологiчно чистими виробництвами та складськими примiщсннями, цен­

трами aBTocepBicy та культовими спорудаМl!. KpiM того, орендна плата за 'зсмлю на 
50 pOKiB буде встановлена на мiнiмальному, дозволеному iснуючим законодавст­
вом piBHi, технiчнi умови до iнженерного забезпечсння БУДУТh також ~liнiмальни­
ми, передбаЧ<l€ТЬСЯ псреважнс право продонжсння угоди на оренду 'зсмельно'j 

дiлянки ще на 50 pOKiB, Для учасникiн, '3ацiкавлсних у придбаннi прав на одержан­
ня зсмельно'i дiлянки пiд приватнi iндинiдуальнi будинки, дачi та гаражi або 'зс­

мельно'j дiлянки '3 об'сктами НС'ЫВСРlllСНОГО ()упiВНlIцтва, гарантусты,,:я IIсрсдба"с­

не чинним законодавством укр .. Йни IlpaBO власностi на 'зсмлю, 
Шановнi потснцiйнi У'lасники, ласкаво проси~1О на аукцiон! 

3 повагою -------------------
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ЗМIСТ 

1. 3всрнсння Голови ________ MicbKO'i Ради наРОДНIIХ депутатiв 

2. Карти розмiщсння земельних дiлянок, ЩО вистивляються ни иукцiон. 

3. Перелiк земельних дiлянок, якi пропонуються на аукцiон. 

4. Iндивiдуильнi плани кожно'i дiлянки з 'iхнiми хириктеристиками. 

5*. Положення про земельний иукцiон у м. ____ _ 

6*. Угода про умови участi у земельному аукцiонi. 

7*. Договiр на право тим часового користування землею 

(В т.ч. на умовах оренди) 

* Ui документи стосуються дiлянок, що пропонуються пiд оренду або для забудови 
iндивiдуальними приватними будинками, дачами i гаражами. Нормативнi документи 
стосовно продажу об'ектiв незавершеного будiвництва знаходяться у MicbKOMY opraHi 
приватизацi·i. 

Примiтка: Пункти 3, 5, б 7 можна знайти у додатках 1 :2Б, 1 :2А, ] :2А(!) 1 :2А(2) 
вiдповiдно. 



Додато/( 2:1 !\ОВ/ДНИ/( 3 проведенн}! земельних оукцiонiв в YKpofHi 

КAPTAMICTA 

АДРЕСИ ЗЕМЕЛЬ НИХ ДIЛЯНОК, 

ЩО ВИСТ АВЛЯЮТЬСЯ НА AYKUIOH 

1. _______________ , __ __ 
2. ______________ _ 

3. ______ _ 
4. _______________ , __ __ 

s. , ----
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ПЛАН ЗЕМЕльно"i ДIЛЯНКИ, 
що ЗНАХОДИТЬСЯ 

ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОI ДIЛЯНКИ 

3емельна дiлянка, розмiром КВ.м., знаходиться у районi 

за адресою .Дiлянка мае CycIДIВ на пiвнiчний схiд, 
______ на пiвденний захiд, ________ на пiвнiчний захiд, 
а також _______ на пiвнiчний схiд. 

УМОВИ ЗАБУДОВИ ЗЕМЕЛЬНОI ДIЛЯНКИ 

1. На цiй дiлянцi можна побудувати 6-8 повсрховий будинок нспромисло­
вого призначення. 

2. Коефiцiент забудови зсмсльно'j дiлянки нс може персвищувати_. 

3. ApxiTcKTypa фасаду повинна вiдповiдати правилам забудови iсторич­
них 'юн MICTa. 

4. Проскт i 'заБУДОRа майдаН'IИК<1 мае RССТИСЯ таким чином, щоб цс нс за­
подiяло шкоди сусiднiм будiвля:vl. 
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ДовiАНИI( 3 провеАеНН>J земельн",х аукцiонiв 8 YKpaiHi 

дол.дТОК 2:4 ПЕРЕД:\УКЦIOННИЙ ПРЕС-РЕЛlЗ 

ДЛЯ НЕГАЙНОГО РОЗПОВСЮДЖЕННЯ 
______ 199_ р. 

Земелышй аукцiОJl вiдбудеться ______ 199_ р. У Micтi _________ _ 

]99_ р. _____ Рада народних депутатiв затвердила рiшення про 
проведення земельного аукцiону з продажу прав на земельнi дiлянки, що знаходяться у 

межах MicTa. На продаж на аукцiонi виставлене: право' оренди земельних дiлянок, на 
яких можуть бути спорудженi об'е:кти, покликанi покращити MiCbKY ринкову iнфраст­
РУКТУРУ та соцiально-побутовi умови життя городян, а також право придбання земель­

них дiлянок у приватну власнiсть пiд забудову iндивiдуальними будинками, дачами, га­

ражами, та право власностi на об'е:кти незавершеного будiвництва. Аукцiон вiдбудеть­

ся ]99_ р. у примiщеннi . Дiлянки, що будуть 
виставленi на аукцiон, знаходяться в iсторичнiй частинi MicTa, у промисnовiй зонi, а та­
кож у нових мiкрораЙонах. 

Запланований аукцiон - значний крок у проведеннi приватизацi"i шляхом передачi 

землi, що належала державi, у приватну власнiсть або довгострокойу оренду, при цьому 

беруться до уваги обмеження, встановленi дiючим законодавством. Дiлянки, що виста­

вляються на аукцiон, були попередньо схваленi для багатоцiльового використання, 

включаючи: будiвництво об'е:ктiв РИНКОВО"i iнфраструктури, багатоповерхових житло­

вих будинкiв, екологiчно чистих промислових ВИРОбництв та складських примiщень, 

станцiй обслуговування автомобiльного транспорту тощо. 

Учасниками аукцiону за придбання права оре'нди земельних дiлянок можуть стати: гро­
мадяни Укра'iни, YKpa"iHcbKi та iноземнi юридичнi особи, релiгiйнi органiзацi"i та урядовi 
установи, Потенцiйнi учасники аукцiону за право приватизацi"i об'е:ктiв незавершеного 

будiвництва разом з земельними дiлянками це - громадяни Укра"iни, iноземнi громадяни 
та особи без громадянства, приватнi установи, зарее:строванi в YKpa"iHi; iноземнi ком­
панi"i рiзних форм влаеноетi. Взяти участь в аукцiонi за право придбання у власнiсть зе­

мельно"i дiлянки пiд забудову iндивiдуальними житловими будинками, дачами та гара­

жами можуть лише громадяни Укра·iни. 

За бiльш докладною iнформацiе:ю просимо звертатися: 

__________ MicbKa Рада народних деl1утатiв ( ____ _ 
________ орган I1риватизацii: ( ) _______ , або (органiзатор 
проведення аукцiону) ( ) _______ _ 
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JЮJlАТОК 2:5 Pl'KJl:\t\!A У IX3ETI. 

Iнформоцiю про порядок 
учаетi в аукцiонi можно 
придбаТи _______ _ 
3 до _________ __ 

3бiр учасникiв аукцiону буде 
проведеНоу ______________ __ 

Будуть присутнi представники 
MicbKOi влади. 

3апрошуютbCI1 yci эацiкавленi особи. 
Iнформацiю можно 

отримати, _____________ _ 

тел.: __________ _ 

На оукцiонi шляхом конкурентних TopriB ни маЕте можлинiсть прид6ати: 

Адреса Площа Право на ПриэначеННI Стортово цiна 
(Micцe- эемельноi ВOnOAiHHI 
энаходжеННI) дiЛIНКМ (М2) 

*-
за додатковою iнформацit:ю звертайтесь, 6удь паска: ____ _ 

MiCЬKa Рада народних AenyтaтiB: ________ Ten.:, __ _ 
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AOAOrol( 2:6 Довiдник з провеАення звмвllhНИХ аукцlон/в в YKpaiHI 

ДОДАТОК 2:6 ПЛАКАт. 

MICbКAPAДA 
НАРОДНИХ АЕ"ПАТlВ н А 3 В А М I С Т А 

ПРОВОДИТЬ 
ЗЕМEJ1ЬНИЙ АУКЦIОН 

(ДАТА ПРОВЕДЕННЯ 
АУКЦIОНУ) 

НА АVКЦIОНI ВИ МA€ТE 
МОЖЛИВIСТЬ ОТРИМАТИ ПРАВО 

ВОЛОДlННЯ ЗЕМЕЛЬНИМИ 
ДlЛЯНКАМИ. 

ЗА ПОДАЛЬWОЮ IНФОРМАЦlf:Ю 
ЭВЕРТАЙПСЬ, 6УДЬnАСКА~ 

Тt!III.:, ____ _ 
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АовiАНИ{( Э провеАеНН>J земельних оукцiонlв в YKpoiHi 

ДОДАТОК 2:7 ЛИСТIВКА. 

94 

YIIAЦIOМYМlCТ1 

НА ЦЪОlAУ МIСЦI &УАЕ 
РО3МlЩЕНА IНФОРМAЦl!! ПРО 
AYKЦlOH У UWOlAY Mlal 

6,,"Щ')МV ... ,CTI ....... иьому ~t.rl ЬУlIf 

НА Цltoмy МlCЦlI5YДE Ю.JМIЩlНА 
IfфQftМAЦIt IVO AYКЦtOHY ВAWOМYМlC11. 

.::::::: 
""СТI 1< ... иbOM~ ""СШ Ь~I1(: 

РQЗМIЩ[Н" IНфО" ...... ш, ПРО 

"YKIJIOHY~MICТlH"UbOМV 

МICI'" ь~.rз.r;f9)~"~fl-U. ,l-IФоР ....... U'~ 

ПРО .... «UlO .... ~ IIАШQМV M,CTI НА 

иьому ""CUI &УЛЕ РQJМlщf ...... 

РОJ""Шf"'''' ,,,,ФQРМ""UI9 ПРО 

::: ... ;6'00 у &AJ.JJO ... V MICТl НА !JbOMV 

.... ~·~:ьУ.1t~~I~1I 

ПРО "'''УОМ y'~~~~~~ ~ri~~~:·:·: 
иbO"'~ MICUJ &VJIf РО}МIW~З~\~:\'~':':·: 
"'ФOf''''''''UqnPO'''YJ:uo~t~ ":;:., 

РОl""ШfН" 11'11110 n.o 

;'," 

... 'CTI "'''' UbO",'}\ 

'с! } ... ,ш~·~ф? 
~PM"'~~:~' 

UbOM'I' ""си' 6Yj].f РОJ ... !щr..... ... I С t+1 "У II f 

АОАОТОК 2:7 

НА3ВА MICTA 

·:·~~3МlщЕНАII'«IЮP""-"UI~ГРО 

. ·,·:·;:~ti~Q,", v lI"'шОМV M'CII 

(ДАТА 
ПРОВЕДЕННI 
AYKЦlOHY) 
(АДРЕСА MICЦt 
ПРОВIДIНН. 
AYKЦIOHy) 
3А 
ДОДАТКОВОЮ 

~~~~~~ 
5УДЬJlAСКА: 
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AOAOТOI( 2:8 АовiАНИК 3 провеАеНН>1 з&м&льних аукцiонiв В YKpaiHi 

Л,ОЛ,АТОК 2:8 ПОЗНАЧКИ ЗЕМЕЛЬНИХ ДlЛЯНОК. 

ПРАВО НА 
довrостРОКОВУ 
ОРЕНДУ ЦI€i 
ДlnЯНКИ 3EMnl 
6УДЕ ПРОДАНО 
(ДАТА ПРОВЕДЕННI AYКЦIOHV) 
А 

3ЕМЕnЬНОМУ 
АУКЦIОНI 

3А ДОДАТКОВОЮ 
IНФОРМАЦI€Ю 
ЭВЕРТАЙТЕСI, 
&УДЬ IАСКА: __ 
Теll.: ___ _ 
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j],Ов;дНИI< 3 проведеННfI земельних ОУКЦiонiв в YKpOiHi j],OAOТOI< 2.11 

ДОДАТОК 2:11 "ТЕЛЕРЕКЛАМА", 

ГОЛОС ДИКТОРА ЗА КАДРОМ: 

24 грудня -- ______ земельний аукцiон. 
Виставля€ться право ДОВГОСТРОКОВО'j орснди земельних ДIЛЯНОК CTPOKOI\I на 50 
pOKIВ. 

ЧОЛОВIК У КАДРI: 

Ранiше таких результатiв можна було досягти за 5 pOKiB ... А з ДОПОI\ЮГОЮ аукцiону 
- ВСЬОГО за 10 тижнiв. Це включно з орендою землi, плануванням I початком 

будiвництва. 1 найголовнiше: нашi грошi залишаються у MicTi. 

ГОЛОС ДИКТОРА ЗА КАДРОМ: 

Адреса проведення аукцiону - м. ____ , вул. _______ . KOHTaKTHi телс-
фони ______ _ 
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Дадого/( 2.12 Давiдни/( 3 праведеНН>7 земельних аукцiоНiв в YKpaiHi 

~ОЛАТОК 2:12 "ГlJСШIАУКЦJЙНИЙ ПРЕС-РЕЛlЗ" 

ДЛЯ TEPMIНOBOГO РОЗПОВСЮДЖЕННЯ 

______ 199_ Р. 

ЗЕМЕЛЬНИЙ А УКЦЮН, ПРО ВЕДЕНИЙ У MICТl _____ _ 
ПРИНIС ,1,0 MICbKOГO БЮДЖЕТУ КАРБОВАНЦШ. 

_______ MicbKa Рада народних Дспутатiв успiшно провела CbOrOAHi земельний 
аукцiон з продажу у приватну власнiсть земельних дiлянок разом 

зоб' €ктами незавершеного будiвництва на них, права на придбання земельних 

дiлянок для спорудження iндивiдуальних житлових будинкiв, дач, гаражiв, права на дов­

гострокову оренду земельних дiлянок пiд будiвництво об'€ктiв комерцiйно­

го, торговел'ьного, житлового та промислового призначення. MicTO одержало 
_______ карбованцiв за земельних дiлянок, у торгах взяли участь 

_______ учасникiв. Аукцiон вiдбувся у примiщеннi __________ _ 
(органiзатор аукцiону) "_" 199_ року. 
Учасниками аукцiону за право на аренду земельних дiлянок були: громадяни Укра'iни, 

YKpa'iHcbKi та iноземнi юридичнi особи, релiгiйнi органiзацiУ та урядовi установи. 
Учасниками аукцiону щодо приватизацiУ об'€ктiв незавершеного будiвництва разом з 

земельними дiлянками були: громадяни Укра'iни, iноземнi громадяни та особи без гро­

мадянства, приватнi установи, заре€строванi в YKpaYHi; iноземнi компанiУ рiзних форм 
власностi. 

Участь в аукцiонi за право придбання земельних· дiлянок у власнiсть для будвництва 

iндивiдуальних житлових будинкiв, дач та гаражiв змогли взяти лише громадяни Ук­

раУни. 

За словами Голови MicbKOY Ради народних депутатiв пана _____ • внаслiдок прове-
дення __________ земельного ________ аукцiону ______ _ 

Голова Мiськради пiдкреслив також, що аукцiон став серйозним кро­

ком на шляху до проведення ринкових реформ у нашому MiCTi i дозволив одержати кош­
ти, необхiднi для фiнансування ряду соцiально-економiчних програм. Bci грошi вiд 
аукцiону будуть використанi для ______________________ _ 

MicTO плану€ проведення наступного аукцiону ________ 199_ р. у примiщеннi 
________ (органiзатор аукцiону) _______ _ 

За додатковою iнформацiею I1РОСИМО звертатися : 
до MicbKO'i Ради наРОДНIIХ депутатiв ( телефон, адреса 

_______ ), до MicbKoro ПРИlщтизацiйного органу ( телефон, адреса 

______ ) або 1\0 органiзатора aYКl\ioHY ( телефон, адреса ). 

99 



. , .- ; ~: .. 

ДОДОТОI( 3 ДовiДНИI( 3 проведеНН>I эемельних оукц;он;в в YKpaiH; 

АОАдТОК з. КРИТЕРII ВИБОРУ ЗЕМЕльноI 
АIЛЯНКИ 

101 



Довiдни/( 3 провеJ\mmq земельних аукцiонiв в YKpai"Hi Додото/( 3 

AOAдTOI< З. I<РИТЕРЙ ВИБОРУ ЗЕМЕЛЬНОI АIЛЯНКИ 
YClIix '~СМ\.':IЫЮГ() аукцiону 'шаllllOЮ 1\liрою 'заJIСЖIПЪ Bi)( вда.'ЮГО BII()Of1Y '3\.'1\1\.';11,­

них дiлянок та ',.\ о()'(ктивно', оцiНКII, При BII()Opi '3CMC:I1,HII.\ дiЛЯIJОК ДJlЯ аукцiону нс­
о()хiдно, псрш 'Ja ВСС, врахонуваТII 'ix 1\liсцс'шаХОJ\ЖСННЯ, а також наявнiсть iНЖСНСРНО'j 
iнФраСТРУКТУРII. фi'3И'lнi умов!!, pmMip i конфiгурацiю. ПРlIрод()()хороннi 1'1\IOBII та 
I1срспеКТИНII 'за()удови тсриторi'i, на якiй Р()'3ташована та '111 iнша '3C\IC.'!bHa дi.lянка. 
1. Iнженерна iнфраетруктура. Ви()iр '3С1\1СЛЬНIIХ дiлянок 'за ЦlШ KPIlTCpi€M псрсд()а'lа€ 
о()ов'Я'3кове нра.\ування того, що однi зсмельнi дiлянки РО'ПШllOнанi в TaKllx мiсцях. 
де ще вiдсутнi систем!! водопостачання, каналi'юцi"i, СJlсктропостачання та iншi С,1С­

мснти iНЖСНСРНIIХ комунiкацiй, iншi ЗСМСJlьнi дiлянки НЖС охоплснi комунiкацiЙЮШII 

1\lсрежами, ПРОТС BapTicTb пiдключсння до iнженсрних магiстралеС! € дорогою, а дсякi 
мають rapHi мож,'!ивостi для пiдключсння до iнженсрно'j iнфраструктури, однак за­
гальний обсяг iнфр:ICТРУКТУРНОГО забсзпечення даного району недостатнiй, 

2. фiзичнi умови. При виборi земельних дiлянок не можна не враховувати природнi 
та iншi фiзичнi характеристики, Наприклад, низиннi чи торфянi землi, сксльнi УТ80-

рення можуть зробити певнi частини дiлянок непридатюши для будiвництва або. 

принаймнi, занадто пiдвищити BapTicTD спорудження об' €KTiB; наявнiсть на земель­
них дiлянках стар их житлових будинкiв, що пiдлягають знесенню або капiтальному 

ремонту, покинутих будiвель або об' €KTiB тимчасового призначення, таких, як га­
ражi, автостоянки, кiоски може призвести до рiзного роду проблем (визначення вла­

сника чи користувача, вiдшкодування BapTocT'i того чи iншого O()'€KTY, вiдселення 
мсшканцiв тощо), 

3. Розмiр i конфiгурацiя зсмсльно'j дiлянки € одним iз важливих критерi"iв вибору зс­
мсльно'j дiлянки для аукцiону, Вслика дiлянка € менш приваб,1ИВОЮ, якщо на ринку 
HepYX"'\IOCTi персважа€ попит на TaKi типи qикористання, якi не потребують дiлянок 
вслиr;ого розмiру, Досвiд Bcix шссти зсмельних аукцiонiв показав, що зсмельнi дiлян­
ки площею бiльшс 5000 квадратних MCTpiB нс мали зацiкавлених покупцiв, Конфiгу­
рацiя дiлянки Ma€ забезпечити забудовниковi можливiсть спорудження бажаного 
об'€кта, 3емельнi дiлянки невдало'j конфiгурацi'j, якi виr.шгатимуть вiд потенцiйного 

учасника аукцiону додаткових витрат при будiвництвi або призведуть до реалiзацi'j 

непривабливого будiвсльного проекту, вважаються неперспекпшними для реалiзацi"i 

черсз аукцiон, 

4. Природоохороннi умови. ВиБLР земельних дiл~нок Ma€ проводитись '3 обон'язко­
вим врахуванням екологiчних факторiв (стан навколишнього природного середони­

ща, розташування по()ли'зу '3смеЛЬЮ1Х дiлянок шкiдливих ниробництв, екологiчна 

бе'3пека тощо). Несприятливi у екологiчному вiдношсннi '3емсльнi дiлянки також не 

слiд виставляти на аукцiон, 

S. Перспективи забудови територii·. ОскiЛЬКI1 HapTicTD HepYXOMOCTi '3алсжить вiд ти­
пу май()утнього никористання, найбiльш доснiдчснi заБУДОВНИКII. як IlрШШЛО, вда­

ються до аналiзу майбутнiх схем MicDKo'j за()удови. ТО1\1У при ви()орi земсльно', дiлян­
ки необхiдно з"ясувати ряд нажлиних питань ЩОf\О IIсрспекпlН рtПВllТКУ тсриторi"i, на 

якiй а()о побюву яко'j ротгашована та чи iнша 'ЗСl\lсльна дiлянка, а саме: '111 Ma€ пср­
спеКТИIНl розвитку тсриторiя довкола '3С1\lеЛ!,но', дiлянки? ЧII ГlЛ~ШУ(ТЬСЯ рtнниток 

iнжснерно', iнфраструктури у ()с'шоссрсдныщу мiсцi 'Ш<lХОДЖ:СННЯ '3СМСJIьно"l\iлянки'? 

Чи iСНУЮТI, у MicTi iншi TCPIITOpi'" на ртВIIТОК iнфраСТРУКТУРII ЯКIIХ '3aIIЛLlновано 

BKJlt\I\<lTII '3II<lчнi illнсспщi"i'? 
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АОАдТОК 4. МЕТОАИКА ОЦIНКИ ЗЕМЕльно"i АIЛЯНКИ 
Мстодика оцiНКII ]с~\сльних дi,lЯНОК € иаЖЛIIНИI\\ СЛС\lСНТОМ IНвначсння 

стартоиих цiн дЛЯ '3СI\\СЛЬНОГО аукцiону, Перш, нiж низна'lIlТИ стартоиi цiни, 

мiсцсвi орган и влади мають ]'ясувати ринкону иартiсть кожно"( '3с\\сльно"i дiлянки, 

Залучснi мiсцевою Радою народних депутатiв до роботи оцiнювачi I\ШЮТЬ викори­

стовувати iнфор\\ацiю з ижс проведсних РIlНКОИИХ опсрдцiй '3 оп' €ктами нсрухо­
MOCTi, вiдомостi щодо иартостi будiвництва, оренди, а також ираховувати iншi фа­
ктори з мстою ВИ'3начсння ринково"i BapToCTi оцiнювано'j дiлянки, Слiд '3ауважити, 
що оцiнка зсмсльних дiлянок - цс не оСтаточне визна'IСННЯ ринково'i BapTOCTi зе­
мельно'i дiлянки, Оцiнка ЗС~lЛi дозволя€ визна1IИПI лишс Opi€HTOBHY РИНКОВУ 
BapTicTb зсмельно'i дiЛЯНКI! та встановити CTapTOBi цiни, Дiйсну РИНКОВУ BapTicTb 
зсмельно'j дiлянки визнача€ ринок черсз аукцiон або iншi з\шгальнi мсханiзми, 

При цьому оцiнку зсмлi не слiд плутати з нормативною вартiстю землi, передба­

ченою чин ним законодаВСТВОl\1 Укра'jни, яка не вiдобража€ 'ii фактично'j ринковоi' 
BapToCTl, 

Оцiнка зсмлi у Kpa'iHax Заходу, зокрема США, здiйсню€ться на OCHOBi добре 
вiдпрацьованоi' методологi"i, базуючись на широкому використаннi наявно'i iнфор­

мацi'i з при ватного сектору ринку HepyxoMoCTi, В YKpa'iHi, де народному господар­
ству ще тiльки належить трансформуватись в розвинуту ринкову eKOHOMiKY, 
оцiнювач землi змушений використовувати не зовсiм точну iнформацiю, оскiльки 

кiлькiсть ринкових операцiй 3 об'€ктами HepyxoMoCTi значно менша, нiж у розви­
нутих державах, KpiM того, труднощi з оцiнкою земельних дiлянок виникають ще 
й тому, що часто-густо зафiксованi у конкретних угодах цiни на об'€кти нерухо­

MOCTi не вiдповiдають дiйсностi, оскiльки сторони з тих чи iнших мотивiв не ба~ 
жають вказувати реальну цiну об'€кта та земельно"i дiлянки. 

Однак, ключовi елементи для ефективно'i робот и оцiнювача в YKpa"iHi зали~ 
шаються такими ж, як i для оцiнювачiв, що працюють з неРУХО~liстю у Kpa'iHax з 

розвинутою ринковою еКОНОМIКОЮ, а саме: 

• розумiння засад оцiнки, методологi'i та аналiтичних методик; 

• знания мiсцево'i скономiки, зокрема ссктору HepyxoMoCTi, що зараз виии­
Ka€; 

• KOHKpeTHi дослiджения iидикаторiв цiн, попиту та пропозицiй; 

• постiйнi контакти з будiвсльниками, забудовниками, банкiрами та броке­
рами з исрухомостi; 

• пошук аиалогiчно'i ринково'i iнформацi'i по MicTY, а по I\ЮЖЛllвостi -
и iнших MiCT<lX Укра"iни, на ринках сусiднiх Kpa'iH, що теж персходять до 
ринково'i скономiки, 

Для 'зсмсльного аукцiону функц'1j оцiнюнача полягають у пiдрахунку вар­

TOCTi зсмсльних дiлянок, що пропонуються на аукцiон, Ринкова BapTicTb встанов­
ЛЮ€ТЬСЯ як найбiльш иiрогiдна у ГРОIIJОНОМУ иираженнi цiна, яка Д03волить у до­

сить Кt~РОТКИЙ TCPMiH 'mайти ГlOтснцiйного покугщя i продаТII ilO~IY '3Сl\lельну 

дiлянку чСрС'3 '31\\аПlЛЬНИЙ та вiдкритий ринок '3а УI\ЮИИ, щО ПОКУПСI\Ь i Ilродавсць 
]\iють розважливо на користь ВЛ(1СНИМ iHTCpCCai\1 i '.JaЛИlllаються свiдомими вiдно-
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сно ycix дmнолсних для цiЕ:"j дiлянки типiв користування. Щоб пiдрахувати ринко-
.. . 

ну BapTICTb ДIЛЯНКИ, ОЦlнювач Ma€ керуватись принципом, що € ПОШИРСНИ~I ссред 
оцiНЮВ<l'liв i вiдоr.шЙ як "найвищс i найкращс ВИКОРИСТ<lННЯ". "Найвищс i найкра­
ще використання"- це Iшкористання, що юридично досзволене, фiзично можливе, 

фiнансово доцiльнс, на яке € попит на РИНКУ, i при ЦЬОМУ становить найвищу рин­
кову BapTicTb для цi€"i дiлянки. 

Для пiдрахунку РllНКОВОУ BapTocTi земсльних дiлянок оцiнювачi використо­
вуть, як правило, один '3 трьох основних способiв : перший - "порiвняння" подiбних 
угод; другий - "прибутку"; третiй - "BapTOCTi". Цi пiдходи застосовуються не 
тiльки для пiдрахунку РИНКОВО'j BapTocTi нсзаймано'j земсльно'j дiлянки, а й для 
ринково"i BapToCTi будiвель i споруд, що знаходяться на земельних дiлянках. 

• При застосуваннi першого способу порiвняння робиться ~liж неру­
хомiстю, що"ii оцiнюють (шукана HepyxoMiCTb) та подiбною неРУХО~liстю, 
яка нещодавно була продана або оцiнена i пропону€ться на продаж. При 
цьому можливi вiдхилення у бiк збiльшення або зменшення, якi поясню­

ються рiзницею мiж кожним об' €KTOM HepyxoMoCTi i з метою визначення 
Opi€HTOBHo"i ринково"i BapTocTi того чи iншого об'€кта HepyxoMoCTi. 

• Другий, "nрuбуmковuй" сnосiб базу€Ться на пiдрахунку майбутнього при­
бутку вiд використання HepyxoMoCTi (очiкуванi надходження вiд ренти, 
виробництва, продажу за MiHYCOM очiкуваних витрат на використання та 
проведення операцiЙ). Далi цей потiк надходжень конверту€ться у поточ­

ну ринкову BapTicTb шляхом порiвняння його iз звичайни~1И процентними 
ставками, якi пропонуються на цей час за альтернативнi форми iHBe­
стицiЙ. 

• Третiй, "варmiснuй" спосiб застосову€Ться лише для оцiнки земельних 
дiлянок, якi вже OCBO€Hi i не е: незаЙманими. При цьому пiдраховуе:ться 

ринкова BapTicTb за допомогою визначення BapTocTi облаштування, на­
при клад, iнженерних комунiкацiй та шляхiв на цiй дiлянцi з урахуванням 

'iXHbO"i амортизацi"i та зношеностi. В такий спосiб визначасться Opi€HTOBHa 
ринкова BapTicTb землi. 

Якщо оцiнювач застосову€ бiльше одного з цих способiв, то BiH може дiйти 
висновку, що пiдрахованi за рiзними методиками BapTocTi земельних дiлянок зна­
чно вiдрiзняються одна вiд одноУ. У такому випадку перевага нада€ться TO\IY спо­
собу, за допомогою якого одержуе:ться iнформацiя, яка видае:ться бiльш надiйною, 

а аналiз бiльш глибоким. 

СПОСIБ "ПОРIВНЯННЯ" ПОДIБНИХ УГОД 

При такому пiдходi оцiНIOВ:lЧ НЮvlага€ться одсржати нсобхiдну йому iнфор­

~Iaцiю з фактичних РИНКОRИХ опсрацiй '3 подif)ними земельними дiлянка~1И i будин­
каl\Ш. В YKpa"iHi одсржати точну iНфОР\lацiю про подif)нi опсрацi"i ДОСIIТЬ складно, 
оскiльки мiсцсвi оргаНI1 Оf)лiку таких опсрацiй не веДУТI>, а приватнi брокеРIl з не­

PYXOMOCTi можуть надати лише 'загальну iнформацiю про об'€КТII продажу, вклю­
чаю'lИ бс'шосередн€ ОТО'lення дiлянки, Ilродажну цiну, BiK i тип будь-якого будин­
КУ, ЩО 'mаХОДIIТЬСЯ на дiЛЯНl\i, pO'3Mip ()удинку, а та кож кiлькiсть днiв, нео()хiдних 
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для продажу дiлянки. Однак 6роксри з тих '1И iнших MipKYBaHb вiдr>.ЮВЛЯЮТЬСЯ на­
дати KOHKpeTHi адрсси об'Е:ктiв HCpYXOMOCTi, прi'знища покупця чи проданця. 

lcтотною IIСРСШКОДОЮ дЛЯ оцiнюва'lа у визначсннi ринково"i HapTOCTi зсмсль­
HO'j дiлянки вказаним c[\oc0601\1 € те, ЩО 'шнне законодавство УКР,ЙНlI не нимагаЕ: 
вiд продавцiв 060н'я'зково'j оцiнки зсмельно'i дiлянки при вiдчужсннi того чи iншо­

го 06'€KTa HCpYXOMOCTi, що '3находиться на земсльнiй дiлянцi. Адже при персходi 
права власностi чи користування на 6удiвлю чи споруду до набувача персходять 

права власностi чи користування вiдповiдно до ст. 30 Земсльного кодсксу Укра'jни. 
Тому при укладаннi угод щодо об'€ктiв HCpYXOMOCTi сторони не вказують цiни зе­
мельно'j дiлянки, хоча мiж собою така оцiнка про водиться i BapTicTb ЗСi\lСЛЬНО'i 

дiлянки ".иеофiцiЙно" оплачу€ться покупцем. В таких випадках одсржати точнi 
вiдомостi щодо продажно'! цiни практично нсможливо. Якщо оцiнювач спробу€ 

оцiнити незайману земель ну дiлянку, BiH змушений буде використати iнформацiю 
про укладенi угоди про вiдчуження об'€ктiв HepyxoMoCTi раЗО~1 з земельними 

дiлянками як зразок для порiвняння, а потiм визначити загальну цiну за землю i 
BapTicTb будинку. BapTicTb облаштування земельно'i дiлянки слiд вiдняти вiд '3а­

гально'i BapTOCTi i, таким чином, встановити справжню BapTicTb операцi'i, ЩО 

порiвню€ться. 

При застосуваннi методу порiвняння HepyxoMoCTi корисно виставити рин ко­
ву BapTicTb 'й у категорiях одиниць HepyxoMoCTi. Наприклад, порiвнюванi одиницi 
HepyxoMoCТl можна описати таким чином: 

• Земля: цiна за квадратний метр землi або загальна дозволена площа бу­
'динку на квадратний метр землi. 

• Квартuрu: цiна за квадратний метр загально'i площi будинку, за одиницю 
житлово'i площi, за KiMHaTY. 

• Офiс: цiна за квадратний метр площi будинку або за офiсну одиницю, як­
що Bci офiснi примiщення € однакового розмiру. 

• Мmазuнu (роздрiбнi): цiна за квадратний метр площi будинку, або цiна за 
одиницю магазину, якщо Bci одиницi € однакового розмiру. 

• Готель: цiна за одиницю (номер), iнодi - цiна за квадратний метр. 

у процесi оцiнки кожного об'вкта нерухомостз можливi допуски, що пояс­

нюють вiдхилення у таких моментах: 
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• Тип майнового права: розбiжностi у BapTocTi земельно'i дiлянки можуть 
виникнути залежно вiд того, чи персбува€ вон а у довгостроковiй орендi, 

постiйному користуваннi або у власностi. 

• У.Аювu продажу: розбiжностi у BapToCTi можуть мати мiсце, якщо в одних 
випадках вiд чуження об' €KTa вiдбувалось вiдкрито на РИНКОВIIХ '3асадах, а 
в iнших - здiйснювався примусовий продаж або угоди уклада.'шсь мiж 
друзями чи членами родини, або ж мала мiсце змова мiж покупцсм i про­
давцсм. 

• Дата продаж)': РО'36iжностi, у иартостi ииникають також вiд дi'i ринкоиих 
факторiв, нключаючи iнфляцiю, не'36алансонанiсть ПОПIIТУ i ПРОllO'нщi'j 
тощо, якщо нони нiдрi'3НЯЮТЬСЯ нiд умон, 111,0 iснунали на день пронедсння 

ОЦIНКИ. 

--------- ._---------- -------
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• Риflк(}ва nРUlш(iЛllпiСlllf,: РО'Jбiжностi у BapToCTi виникаЮ1Ъ 'залсжно вiд 
привабливостi об' Е:кта НСРУХОl>юстi для Iютснцiйних покупцiв. Щодо ЖIIТ­

ла або НС'3а6удоваНО'j 'JСI\1СЛЬНО'i дiлянки пiд жит ло цi ключовi фаКТОрlI 

включають, як правило, 'Jручнiсть гю'i'3Док службовцiв на роботу i '3 ро60-
ти, близькiсть ротгашування l\1ага31шiв, побутових та iнших 'закладiв, 

якiсть навколишньо'i '3абудови, скологi'lН<l й громадська бс'шска, нарсштi, 

прсстиж мiкрорайону чи cal\1o'j будiвлi. Для нсрухо:-,юстi пiд КЩlсрцiйнс 
використання такими факторюли, як правило, € також зручнiсть для пра­

цюючих транспортних '3асобiв, наявнiсть поблизу iнших бi'знссових стру­

ктур та урядових установ, автостоянок, якiсть навколишньо'j 'забудови, 

безпека i престиж району. 

• фiзuчнi характеристики: розбiжностi у BapToCTi виникають також '3алс­
жно вiд рiзних фiзичних характеристик об' €KTiB HepyxoMoCTi. Для незабу­
дованоУ землi такими факторами €, як правило, топографiя, якiсть грунту, 
низиннi землi, наявнiсть грунтових вод, iншi умови природного середови­

ща, шляхи, воднi apTepi'i тощо. 

Для житлових будинкiв такими факторами € BiK та стан будинкiв, 'iхнiй зовнiшнiй 
вигляд i стиль, функцiональнiсть проекту, iншi зручностi. 

• Iflженерна iнфраструктура: розбiжностi у BapTocTi виникають в за.'1еж­
HOCTi вiд наявностi, BapTocTi, технiчного стану i функцiонування iнженср­
них комунiкацiй: шляхiв, водопостачання, централiзованого забезпечення 

гарячою водою i теплом, каналiзацi'i, електропостачання, газу i телефону. 

• Урядовi обмежеНflЯ: розбiжностi У BapToCTi виникають залежно вiд типу 
обмежень, що знецiнюють HepyxoMiCTb, включаючи обмеження щодо 'ii 
використання, природоохороннi вимоги, законодавчi приписи щодо збере­

ження пам'яток iCTopi"i та архiтектури, мiстобудiвельнi обмеження. 

Вiдхилення у цiнi У бiк збiльшення або зменшення, що виникають з враху­

ванням зазначених факторiв, розраховуються з BapToCTi одного квадратного мет­
ра HepyxoMoCTi, що порiвню€Ться. Допуски слiд визначати з врахуванням цiн, що 
складаються на ринку HepyxoMoCTi. В iдеалi кожний допуск означатиме безпосе­
peДH€ порiвняння в усьому подiбних якостей об'€ктiв HepyxoMoCTi, за винятком од­
ного фактора, вiдомого як "порiвняння парного продажу". Цей метод теорсти'\Но 

вiрний, однак € складним для застосування. 
Набутий позитивний досвiд продажу приватизованих квартир '3 врахуванням 

вiдносноi" рiзницi У ринковiй привабливостi жит ла залсжно вiд району MicTa може 
бути використаний i щодо оцiнки земсльних дiлянок. Наприклад, допуск за раху­
нок ринково'i привабливостi може базуватися на порiвняльному продажу, або на 

спiвставленнi piBHiB рснти, що сплачуюються за подiбнi дiлянки, одна з ЯКIIХ роз­
ташована поблизу.дiлянки, що ~юрiвню€ться, а iнша - у районi, де розташована 

дiлянка, з якою порiвнюють. Допуск щодо процснту на вжкнiсть вiдображатимс 

знижку щодо "права на постiйнс користування" порiвняно до продажу об' €KTa у 
власнiсть з повним правом псрсдачi. У випадку, коли обсяг кiлькiсно'j iнформацi'i 

нсдостатнiй для пiдрахунку вi)1повiдностi вищс навсдсних факторiв, оцiнювач Ma€ 
покладатися на псрсговори '3 покупцями, ПРО)1аВЦЯI\1И та броксраI\IИ. 
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Пiсля '3астосування допускiв до визначсння BapTOCTi об'€ктiв HCPYXOMOCTi, 
що порiвнюються, та '3 мстою вiдображсння нсзначних розбiжностсй у BapToCTi 

цих об'€ктiв, оцiнювдч склада€ псрслiк ринкових цiн на HCPYXOMicТb, 3 якою ро­

биться порiвняння. Остаточна оцiнка ринково'j BapTocTi будс знаходитись в ссре­
динi дiапюону об'€ктiв HCpYXOMOCTi, що порiвнюються. Оцiнювач зобов'язаний 
пояснити, яким чином склада€ться '3апропонована цiна. 

"ПРИБУТКОВИЙ" СПОСIБ. 

"Прибутковий" спосiб застосову€Ться для визначення цiни майна, яке прино­

сить прибуток: офiснi примiщення, житловi будинки, магазини, готелi тощо. Цей 

пiдхiд визнача€ експлуатацiйний прибуток, який при носить або Ma€ приносити бу­
динок чи iнший об'€кт щорiчно за стабiльних умов експлуатацii'. Цю суму можна 

визначити так: сума ренти, яку сплачують користувачi за iснуючу оренду, плюс 

приблизна ринкова рента за квадратний метр для Bcix тих примiщень, якi можна 
орендувати i якi ще нс зданi в оренду. Ринкова рента за квадратний метр визна­
ча€ться порiвнянням iснуючих рент, що сплачуються за подiбне орендоване май­

но з врахуванням рiзницi мiж майном, що порiвню€ться та еталонним маЙном. 

Кiнцева сума € 3АГАЛЬНИЙ ПОТЕНЦJЙНИЙ ПРИБУТОК цього будинку У 
щорiчному вираженнi. 3вичайно, не Bci примiщення постiйно орендуються, а деякi 
мешканцi несво€часно внос ять платню, або й зовсiм не платять. Пiсля врахування 

Bcix цих факторiв оцiнювач одержу€ 3АГАЛЬНИЙ ЕФЕКТИВНИЙ ПРИБУТОк. 
Пiсля пiдрахунку щорiчного прибутку оцiнювач Ma€ визначити i вiдняти 

BapTicTb можливих витрат: BapTicTb щорiчноi' експлуатацii' будинку, включаючи 
BapTicTb тепла, електроенергi'i, води, працi прибиральниць, охорони, утримання та 
ремонту, вивезення смiття, миття BiKOH, працi менеджера та податки. Вiднiмають­
ся також кошти, якi видiляються на капiтальний ремонт, наприклад, даху та iншо­

го обладнання, яке може вийти з ладу через певний строк експлуатацii'. KpiM того, 
визнача€ться сума на вiдшкодування витрат на поточний ремонт при звiльненнi та 

заселеннi житла. КiHцeBa сума, тобто ексnлуатацiйнuй nрuбуток, явля€ собою 

можливу щорiчну суму прибутку, яка залиша€ться пiсля одержання всього при­

бутку та сплати витрат. 

Щоб визначити ринкову BapTicTb майна за прибутковим методом, експлуа­
тацiйний прибуток дiлять на ставку доходу, необхiдного для залучення капiталу 

до iнвестицiЙ. Ця, так звана ставка "каniталiзацii''', базу€ться на аналiзi вимог 

iHBecTopa для iнвестицiй подiбного ступеню ризику i доходiв та попиту ринку 
капiталу. В YKpa'iHi, можливо, важко буде знайти аналогiчнi капiталовкладення 
для порiвняння, а наявнiсть високого рiвня iнфляцi'j значно ускладню€ оцiнку вар­

TOCTi об'€ктiв HepyxoMoCTi. Оскiльки BapTicTb бiльшостi переданих в оренду май­
нових об'€ктiв iндсксу€ться, то небезпска iнфляцi'j може бути врахована у оцiнцi 

експлуатацiйного прибутку. Ставки доходу для iнших капiталовкладень можуть 

бути одержанi з нацiональних та регiональних газет, а та кож вiд банкiрiв та дi­

лерlВ. 
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Наступна таблиця ДCMOHCTPY€ " прибутковий" спосiб оцiнки офiсного БУДIIН­

ку площею 5000 квадратних MCTpiB. 

3агальний потснцiйний flрибуток 

5000 кв. м офiсного Ilримiщсння $ 150/кв. М 

Iнший прибуток 

всього 

BaK~1НTHa оренда та втрати при оплатi 

за офiсне примiщення 

3агальний ефективний прибуток 

Витрати 

Управлiння та адмiнiстрування 

3ручностi (опалення, електрострум, вода, i т.п.) 
Обслуговування (прибирання,охорон~ 

вивезення смiття i т.п.) 
Ремонт та обслуговування 

Iнше 

Податок на землю 

Всього 

Експлуатацiйний прибуток 

BapTicTb, якщо використовуеться 
15-процентна ставка капiталiзацi'j 

750000 

600000 

-61375 
-95000 

-100000 
-125000 

-15000 

-95000 

1350000 

-122500 

1227500 

-491375 

736125 

$ 4907500 

Для того, щоб розрахувати ринкову BapTicTb земельно'i дiлянки, на якiй 

подiбне (5000 кв. м) офiсне примiщення може бути побудоване, оцiнювач викори­
CTOBY€ так званий метод земельною залuшку. Оцiнювач розрахову€ BapTicTb спо­
рудження будинку площею 5000 кв. м, потiм вiднiма€ цю суму вiд капiталiзовано'i 
BapToCTi експлуатацiйного прибутку цього будинку i таким чином одержу€ зе­
мельний залишок, який i € визначеною орi€нтовною ринковою вартiстю незабу. 
дованноУ земельно'i дiлянки. 

У BapTicTb спорудження будинку входять: BapTicTb проектних робiт та iнже­
HepHo'i пiдготовки; вiдведсння земельно'i дiлянки; витрати на одержання технiчних 
умов та дозволiв; комерцiйнi витрати; поточнi витрати та доходи забудовника; ви­

трати на розмiтку та незапланованi витрати. Хоч i HeMa€ нинi загальнодоступних 
довiдникiв будiвельних розцiнок, однак € можливiсть одержати загальну iнфор­

мацiю вiд будiвсльних компанiй в доповнення до суто проектних даних. Найкра­

щий спосiб одержати таку iнформацiю - бесiди з представниками мiсцевих 

будiвельних компанiЙ. Оцiнювач може спробувати з"ясувати OCHOBHi показники 
систем та конструкцiй, TaKi як кiлькiсть цеглин на кв. метр у зовнiшнiх cTiHax або 
BapTicTb одного BiKHa, а потiм узагальнити середню BapTicTb одного кв. метра бу­
динку подiбно'i КОНСТРукцi·i. Знаючи BapTicTb основних конструкцlИ, оцiнювачу 
буде легше врахувати рiзну середню BapTicTb одного КВ. метра для подiбних бу-
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АОАдТОК 5. МЕТОА ЗМАГАЛЬНОГО ТЕНАЕРУ -
ВIАПОВIАЬ НА ПРОПОЗИЦIЮ. 

4oAarol( 5 

Метод "передачi '3а конкурсом" а60 "BlI6ip на пiдставi ПРОШ)'3ицj"j", коротко 
описаний у Роздiлi 1, Ma€ чотири головних стапи, 

ПеРllШЙ етаn, MicTO запрошу€ фiзичних та юридичних осiб подати пропо­
зицii' щодо прид6ання та за6удови KOHKpeTHo'j зе~lельно'j дiлянки, визнача€ CBO€ 6а­
чення май6утнього цi€Y дiлянки у ПИСbl\ЮВОМУ докумснтi, який вiдомий пiд назвою 

"документ передачi" або "вибiр на пiдставi пропозицi'i", Цей документ мае два [0-

ловнi рiзновиди: "бе'3 умов", та "з умовами", 

Документ "без умов" - це вiдкрите запрошення для фiзичних та юридичних 

осiб подавати своу пропозицi'i щодо придбання певно'i земельно'i дiлянки, включа­

ючи цiну та опис того, що вони збираються робити на нiй, 

Документ "з умовами" заздалегiдь визнача€ вимоги до забудови дiлянки, якi 

потенцiйнi покупцi зобов'язанi врахувати при пiдготовцi своУх пропозицiй, Як пра­

вило, TaKi умови стосуються бажаного типу забудови, або типу використання зе­
мельно'i дiлянки (житловий, комерцiйний, промисловий), щiльностi за6удови 

(кiлькiсть кв, MeTpiB, кiлькiсть квартир), вимог до проекту (висота будинкiв, 'ix 
розташування на майданчику, матерiали та кольори, архiтектурний стиль), iнфра­

структури (шляхiв, водопостачання, каналiзацi'j тощо), вiдкритого простору 

(паркiв, мiсць громадського використання), соцiально'i та економiчно'i спрямова­

HOCTi (житло для бiдних сiмей, магазин), Цi умови формулюються як обов'язковi 
вимоги або TaKi, яки м нада€ться перевага, Наприклад, в умовах може бути зазна­
чено, що запропонована забудова повинна включати: 20 одиниць житла, 10 з яких 
призначаються для бiдних сiмей, невеличкий парк, нову систему каналiзацi'i, висо­

та споруд не повинна перевищувати 20 MeTpiB, Цим умовам буде вiддана перевага, 
коли органи мiсцево'i влади будуть визначати переможцiв конкурсу, Умови мо­

жуть мати i кiлькiсний, i якiсний вираз, Наприклад, будинок Ma€ бути не вищий за 
20 MeTpiB (кiлькiснi) або Ma€ вписуватись у iснуючу забудову та apxiTeKTYPY нав­
колишнього району (якiснi), 

Умови можуть готуватися вiддiлом головного apxiTeKTopa з залученням 

фахiвцiв академiчних та дослiдницьких iнститутiв, зацiкавлених представникiв 

громадськостi, Формулюючи подi6нi вимоги, MicTO Ma€ визначити мету, яко'j воно 
сподiва€ться досягти, надаючи ТУ чи iншу земельну дiлянку, оцiнити реальнiсть та 

можливiсть альтернативно'i забудови з досягненням того ж результату i обрати 
найкращий BapiaHT забудови, Увесь процес пiдготовки умов Ma€ бути гнучким, а 
не лiнiйним, оскiльки мета може бути змiненою при подальшому аналiзi альтерна­

тивних пропозицiй, Наприклад, MicTO, щоб створити HOBi робочi мiсця та бiльш 
привабливе фiзичне середовище, хоче вiдродити свою центральну частину, Для 

досягнення цi€'i мети MicTO спочатку вирiшу€ продати або здати в оренду велику 
дiлянку '3емлi пiд новий проект, до якого входять будинок культури, готель, 

офiсний центр, мага-зини та автостоянка, Цей проект забудови треба перевiрити на 

ринкову доцiльнiсть, а також, чи нiдповiда€ BiH умовам йога майбутнього розта­
шування, '30крема: чи € ринкова потреба у запропонованому цснтрi? Який нплив 
HiH матиме на сусiднi райани? Чи адекнатнi можливостi iсную'/О'i системи шляхiв 
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та каналi'зацi"i'? ЯКIIМИ будуть втрати вiдкритого простору та наявнiсть TiHi на 

сусiднi будинки'? тощо? 

УI\IOВИ мають псрсдбачати подання учасниками конкурсу кiлька альтерна­

тивних проектiв забудови. Наприклад, проскт з 10-ПОВСРХОВlIМ БУДИНКО~l замiсть 

20-повсрхового, забудова 1 О оДиницями житла замiсть 20 для бiдних сiмеЙ. На­
явнiсть кiлькох просктiв ДОЗВОЛЯЕ планувальника~l з'ясувати TaKi питання: як 
вплине на ЖИТТЕспроможнiсть запросктованого об'Екта забудова, об меже на 10 по­
верхами? Як вплинс на цiну продажу зсмсльно"i дiлянки те, що MicTO ВИ~1агатиме 
побудови 20 квартир для бiдних сiмей замiсть 1 О? Кожний з можливих сценарi'iВ 
маЕ бути проаналiзований на його ймовiрний соцiальний, фiзичний та еко­

номiчний ефект. Планувальники повиннi також порiвняти Bci сценарi'i з тим, що 
зробив би з цiЕЮ зеl\lельною дiлянкою приватний забудовник без будь-яких 

вказiвок MicTa. IдС'i при ватного забудовника передбачали б найбiльшу ринкову 

BapTicTb, тобто максимальний прибуток для MicTa при продажу земельно'i дiлянки 
або наданнi "I"i в оренду, 

Другuй еmаn. Потенцiйнi забудовники готують для мiсцево'i влади cBo'i про­
позицi"i. Типова пропозицiя Ma€ мiстити детальний опис проекту, фотознiмки зе­
мельноi' дiлянки, карти та плани землекористування, якi характеризують цей про­

ект, apxiTeKTypHi розробки та ескiзи, довiдки про фiнансове становище, опис пра­
вового та фiнансово-майнового статусу головних членiв групи забудовникiв. Про­

позицiя повинна також визначати, в якому обсязi забудовник спроможний фiнан­

сувати реалiзацiю проекту. Адже деякi пропозицi'i можуть мати загальний харак­

тер, тодi як iншi - дуже детальнi i обгрунтованi, хоч Ух реалiзацiя i коштуватиме 
дорого. 

Треmiй еmаn. MicTO розгляда€ пропозицi'i та робить попередн€ визначення пе­
реможця. Мiсцева влада, iнодi за участю громадян та запрошених експертiв, розг­

ляда€ пропозицi·i. Пропозицi'j оцiнюються за багатьма критерiями. Одна з пропо­

зицiй може мiстити найбiльший прибуток для MicTa, у той час як iнша - найбiльш 

привабливий у соцiальному чи apxiTeKTypHoMY аспектах проект. Тому спецiально 
створений органiзацiйний KOMiTeT, розглядаючи пропозицi'i, Ma€ порiвняти поданi 
проекти, визначити найкращi та зробити остаточний вибiр. Можливо, перевага бу­

де надана тому, чий проект виявиться дешевшим, або тому, хто береться викона­

ти Bci умови MicTa за найменшу цiну. Iнодi обираються два чи бiльше фiналiстiв, 
яких просять доопрацювати 'iXHi пропозицi'i i внести для остаточного розгляду до 
KOMiTeTY 

Чеmверmuй еmаn. MicTO, уклавши зобраним забудовником юридичну угоду, 
може не дотримуватись кiнцевого тексту пропозицiй переможця i запропонувати 
йому внести псвнi змiни у свiй проект. Але остаточний BapiaHT не повинен CYTT€BO 
вiдрiЗН5JТИСЬ вiд пропозицiй переможця. 
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JЮJl.АТОК 6:1, "ЗЕl\II::ЛЫНIЙ КОЩ:КС укрлifНl", СТАТТI 3-11,15,1'),22-24, 27-2S, .-\(), 35-:17,3<)41,4\, 

46 (БЕРЕ3ЕНЬ 13, 1(92) 

ЗЕМЕЛЬНИЙ КОДЕКС УКРАIНИ 
БЕРЕЗЕНЬ 13, 1992 

Стаття 3. ФОРМII Бласностi на землю. Розпорядження землею. 
Власнiсть на зсмлю в YKp<liHi l\!a€ TaKi фОР1\Ш: дсржавну, колсктивну, приват­

ну, Yci форми власностi е рiвноправними, 
Розпоряджаються зсылею Ради народних дспутатiв, якi в межах cBoe'i КО~1ПС­

тснцй передають зсмлi у власнiсть або надають у користунання та вилучають 'ix, 
Повноваження щодо персдачi, надання та вилучення 3СС\1СЛЬНИХ дiлянок 

мiсцевi Ради народних депутатiв можуть псрсдавати нiдпонiдно органа"'1 державно'i 

виконавчо'i влади або виконавчим органа"'1 "'1iсцевого самоврядування, 

Стаття 4. Право державно) Бласностi на землю. 
У державнiй власностi перебувають Bci землi Укра'iни, за ВИНЯТКО"'1 зеМС,lЬ, 

переданих у колективну i приватну власнiсть, 
Суб'ектами права державно'i власностi виступають: 

Верховна Рада Укра'iни - на землi загалрнодержавно'i власностi Укра'iни; 
Верховна Рада АвтономноУ Республiки Крим - на землi в межах тсриторi'i Ре-

спублiки, за винятком земель загальнодержавно'i власностi; 

обласнi, районнi, MicbKi, селищнi, сiльськi Ради народних депутатiв - на зе1\lлi 

в межах 'iXHix територiй, за винятком земель, що перебувать в загальнодержавнiй 
власносТl. 

3емлi, що перебувають у державнiй власностi, можуть передаватися в колек­

тивну або приватну власнiсть i надаватися у користування, у тому числi в оренду, 
за винятком випадкiв, передбачених законодавством Укра'iни i АВТОНО1\1НОУ Рес­
публiки Крим. 

Не можуть передаватися у колективну та приватну власнiсть: 

- землi загального користування населених пунктiв /1\шйдани, вулицi, про'iзди, 
шляхи, пасовища, сiнокоси, набережнi, парки, MicbKi лiси, сквери, бульвари, 
кладовища, мiсця знешкодження та УПUliзацi'i вiдходiв/, а також землi, на­

данi для розмiщення будинкiн opraHiB державно'i влади та державно'i вико­
нанчо'i влади; 

- землi гiрничодобунно'i промислоностi, Едино'j енергеТlIчно'i та космiчно'j сис­

теМ,транспорту, зв'язку, оборони; 

- землi природоохоронного, О'ЗДОрОВ'lого, РСКРС<lцiйного та iсторико-культур­
ного ПРИ'Ш<l'lСННЯ; 

- зсмлi лiсового фонду, за винятком нсвсликнх /до 5 rCKTapiB/ дiлянок лiсiв, 
що ВХОДЯТh ДО складу yriJlh сiльськогосподарс!,ких l1iДПРИ€1\IСТВ, сслянських 
/фСРМСРСI>КИХ/ ГОСIlодарств; 

- '3С;\lлi водного фонду, 'за НI1НЯТКОМ нсвсликих /до 3 rCKTapiB/ дiлянок ВОДОЙ"-I 
i болiт, що ВХОДЯТl, до складу yriJlh сiЛЫЪКОГОСIIOдарських lIii~IIPI1t:I\1CTB, СС­
ЛЯНСI,КИХ /ФСР:-'IСРСI,ЮIХ/ ['ocllOi~apcTB: 

, ' 

- '3СМJII СIЛl)СI,КОГОСIЮi~Щ)LI,КIIХ haYKOBO-ДОСЛЩНIIХ устанон I lIаlРlалыНlХ 'за-

- ~- --------------------~ -------------------
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кладiв та 'ix дослiдних господарств, учБОВIIХ госпадарств навчаЛhНИХ '3а­

кладiв, дсржавних сортовипробувальних станцiй i сортодiльниць, слiтно­
насiнницьких i насiнницьких гасподарств, плсмiнних 'шводiв, ПЛС:-"liнних рад­
госпiв i консзаводiв, господарств по Бирощуванню Х:-"IСЛЮ, сфiроолiйних, 

лiкарських рослин, фруктiв i винограду, 

Стаття 5. Право колективно'i власностi на землю. 
Земля може налсжати гро",taдянам на правi колеКТИБно'i Бласностi, 

Суб' Е:ктами права колективно'j власностi на землю Е: колсктивнi сiльськогос­

подарськi пiДПРИЕ:мства, сiльськогосподарськi коопсративи, садiвницькi товарист­

ва, сiльськогосподарськi акцiонернi товариства, у тому числi cTBopeHi на 6азi рад­
госпiв та iнших сiльськогосподарських пiдпрИЕ:МСТВ, 

Розпорядження земельними дiлянками, що перебувають у колективнiй влас­

HOCTi громадян, здiЙСНЮЕ:ТЬСЯ за рiшснням загальних зборiв колективу спiввлас­
никiв. ' 

У колективну власнiсть можуть бути переданi землi колективних сiльскогос­

подарських пiДПРИЕ:МСТВ, сiльськогосподарських акцiонерних товариств, у TO:VIY 
чнслi створених на базi радгоспiв та iнших д~ржавних сiльськогосподарських 

пiдпри€мств, землi садiвничих товариств - за рiшеням загальних зборiв цих 

пiдпри€мств, кооперативiв, товариств, 

До прийняття такого рiшення провадиться передача земельних дiлянок, роз­

ташованих у межах населених пунктiв, до вiдання сiЛЬСЬКо'i, селищно'i, MicbKO'i Ра­
ди народних депутатiв. 

Площа земель, що передаються у колективну власнiсть, станоюпь рiзницю 

мiж загальною площею земель, що знаходиться у вiданнi вiдповiдно'i Ради, i пло­
щею земель, якi залишаються у державнiй власностi /землi запасу, лiсовий фонд, 

водний фонд, резервний фонд, тощо/ та у власностi громадян, 

Землi у колективну iЗласнiсть передаються безплатно, 

Земельнi дiлянки загального користуваня садiвницьких товариств подiлу не 
пiдлягають, 

Кожний член колективного сiльськогосподарського пiдпри€мства, сiльсько­

господарського кооперативу, сiльськогосподарського акцiонерного товариства у 

разi.виходу з нього Ma€ одержати свою частку землi в HaTypi /на мiсцевостi/, яка ви­
знача€ться в порядку, передбаченому частинами шостою i сьомою cTaTTi 6 цього 
Кодексу. ' 

, Право на земельну частку може бути передано у спадщину в порядку i на умо­
вах, передбачених цивiльним законодавством щодо успадкування майна та стату­

том вiдповiдного колективного пiДПРИЕ:мства, За вiдсутнiстю спадко€мцiв персва­

жне право на земель ну частку мають члени цих пiДПРИЕ:МСТВ, коопсративiв i това­
риств, 

у разi продажу власником cBoE:'i земельно'i частки переважнс право на 'ii 
купiвлю мають спiввласники, 

Землi загального користування /внутрiгосподарськi шляхи, палезахиснi лiсо­

смуги та iншi грунтозахиснi насадження, гiдротехнiчнi споруди тощо/ колсктивних 

сiльськогосподарських пiдпрИЕ:МСТВ, сiльськогосподарських кооперативiв та 

акцiонсрних товариств, що лiквiдуються або '3банкрутiли, псрсдаються у вiдання 

вiдповiдних Рад народних дспутатiв, 
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Сiльськi i селищнi Ради народних дспутатiв СТВОРЮЮ1Ъ на сво'jй територi']' рс­
зервний фонд земель за погодженням мiсцерозташування з землекориста'lем у 

розмiрi дО IS процентiв площi ycix сiльськогоподарських угiдь, ВКЛЮ'lаючи угiддя 
в межах вiдповiдних населеНIIХ пунктiв, 

Частина земель резервного фонду, яка на час введення в дiю цього Кодексу 

належала господаретвам, заЛ1lшаЕТЬСЯ за ними на умовах постiйного користування. 

Резервний фонд земель перебува€ у дсржавнiй власностi i признача€ться для 
подальшого персрозподiлу i використання за цiльовим призначснням. 

Стаття 6. Право приватно"i власностi громадян на землю. 

для: 

Громадяни Укра'iни мають право на одержання у власнiсть земельних дiлянок 

- ведення селянського /фермерського/ господарства; 
- ведення особистого пiдсобного господарства; 

- будiвництва та обслуговування житлового будинку i господарських будiвель 
/присадибна дiлянка/; , 

- саДIВництва; 
- дачного i гаражного будiвництва, 
Громадяни набувають право власностi на земсльнi дiлянки у разi: 

- одержання ух у спадщину; 
- одержання частки землi у спiльному майнi подружжя; 
- купiвлi-продажу, дарування та обмiну. 

Передача земельних дiлянок у власнiсть громадян проводиться мiсцевими Ра­

дами народних депутатiв вiдповiдно до Ухньо! компетенцi'i за плату або безплатно. 

Безплатно земельнi дiлянки передаються у власнiсть громадян для: 

- ведення селянського /фермерського/ господарства у межах середньо! земель­
Ho'i частки, що обчислю€ться у порядку, передбаченому цi€ю статтею; 

- введення особистого пiдсобного господарства; 
- будiвництва та обслуговування будинку i господарських будiвель /присадиб-
на дiлянка!, в тому числi земельнi дiлянки, що були ранiше наданi у встано­

вленому порядку громадянам для цiE:'i мети, у межах граничного РОЗ~liру, В1I­

значеного статтею 67 цього Кодексу; 
- саДlВництва; 
- дачного i гаражного будiвництва. 
За плату передаються у в'ласнiсть громадян для ведення сслянського/фср­

мерського/ господарства зсмельнi дiлянки, розмiр яких переВИЩУЕ серсдню земсль­

ну частку. 

При обчисленнi середньо'j земельно'j частки, ЩО обчислю€ться сiльською, сс­
лищною, мiською РйДОЮ НйРОДНИХ депутатiв, ВРйХОВУЮТЬСЯ сiльськогосподарськi 
угiддя /у ТОМУ числi рiлля/, якими користуються пiДПРИ€r\-1Ства, установи, ор­

ганiзацi'i та громадяни у межах територi'j дано'j Ради, KpiM тих пiдпри€мств, УСТйНОВ 
i органi'ыцiй, землi яких не пiдлягають приватизацi'i. 

Загальний розмiр обчислсно'j площi 1l0дiляЕТЬСЯ на кiлькiсть осiб, якi працю­

ють у сiльському господарствi, пснсiонерiв, якi ранiшс працювали у сiльськ(щу 

господарстi i проживають у сiльськiй мiсцсвостi, а та кож осiб, 'ШЙНЯТlIХ У 

соцiальнiй сфсрi на сслi, 
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До числа oci6, якi працюють у сiльському ГОСПОД<J.рствi, Н<L1СЖ<J.ТЬ yci ПР<J.цiвни­
ки КОЛСКТИВНIIХ сiльськогоспод<J.РСЬКИХ пiДПРИ€~IСТВ, пiдс06них сiльських госпо­

A<J.PCTB, селянських /фсрмсрських/ господарств, iнших сiльськогоспод<J.РСЬКИХ 

пiДПРИЕ:МСТВ, установ i ОРГ<J.нi'шцiЙ, 
ДО ЧИСЛ<J. oci6, 'шйнятих У соцiальнiй сферi, належать працiвники освiти, охоро­

ни здоров'я, культури, п06утового 06слуговування насслення, зв'язку, торгiвлi та 

громадського харчування, правоохоронних opraHiB, Рад народних ДСПУТ<J.тiв T<J. Ух ви­
конавчих KOMiTeTiB, а та кож пснсiонсри з числа цих oci6. 

При визначсннi ссреднього розмiру ЗБIСЛЬНО'i частки ~!a€ враховуватися якiсть 

сiльськогосподарських угiдь. Розмiр cepcAHbo'j земельно'j частки ~lOже переглядатися 
залежно BiA демографiчних умов i конкретних 06ставин, щО СКЛ<L1ИСЯ, Радою народ­
них депутатiв, яка визначила цей розмiр. 

Надана ГРОМ<J.дяниновi у ВЛ<J.снiсть земельна дiлянка може бути об' €KTOM заст<J.­
ви лише за зобов'яз<J.ННЯМ з участю кредитно'j установи. 

Колишнiм власникам землi lix спадко€мцям/ або землекористувачам земельнi 
дiлянки не повертаються. За i'XHiM бажанням ум можуть бути переданi у власнiсть або 
наданi у користування iншi земельН1 ДIЛЯНКИ на загальних пiдставах. 

Iноземним гомадянам та особам без громадянства земельнi дiлянки у власнiсть 

не передаються. 

Стаття 7. Користування землею. 
, Користування землею може бути постiйним або тимчасови~1. 
Постiйним визначаеться землекористуваня без заздалегiдь установленого стро-

ку. 

Тимчасове користування землею може бути короткостроковим - дО ТРЬОХ pOKiB 
i довгостроковим - вiд ТрЬОХ до двадцяти п'яти pOKiB, У разi виробничо'i необхiдностi 
цi строки можуть бути продовженi на перiод, що не перевищу€ одного строку 

вiдповiдно короткострокового або довгострокового тимчасового користування. 

Користування землею на умовах оренди для сiльськогосподарських цiлей по­

винно бути, як правило, довгостроковим, 

У постiйне користуван~я земля нада€ться Радами народних депутатiв iз земель, 

що перебувають у державнiй власностi: 
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- громадянам Укра'iни для ведення селянського /фермерського/ господарства, 
особистого пiдсобного господарства; 

- сiльськогосподарським пiдпри€мствам i органiзацiям; 
- громадським об' €днанням; 
- релiгiйним органiзацiям; 
- промисловим, транспортним та IНшим несiльськогосподарським 

пiдпри€мствам, установам i органiзацiям; 
- органiзацiям, зазначеним у статтi 70 цього Кодсксу для потрсб оборони; 
- для ведення лiсового господарства спецiалiзованим пiДПРИОlствам; 
- житловим, житлово-будiвельним, гаражно-будiвсльним i дачно-будiвельним 
, кооперативам; 

- спiльним пiдпри€мствам, мiжнародним 06'€днанням i органiз::щiЯI\I з участю 
укра'jнських T<J. iнозсмних юридичних T<J. фi'Зичних oci6. пiдпри€мств<J.М, що 
повнiстю належать iноземним iHBCCTopaM, 
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У ТИI\lчасовс користування '3СI\lЛЯ наДi1Е::ТЬСЯ Рада~!и наРОДНI!Х ACnYTaTiB i'з '3С­

МСЛЬ, щО псрсбувають у дсржаннiй нласностi: 

- громадяна\1 Укра'iни дЛЯ ГОРОДЮЩТВi1, сiнокосiння i випасання худоби. ве­
дення селянського/фермерського/ господарстна; 

- ПРОМИСЛОНИI\l, траНС!lОРТНИМ та iншим несiл ьсь когосподарськ и м 

пiДПРИЕ::мствам, установам i органi'зацiям; 
- громадським об' €днанням; 
- релiгiйним органiзацiям; 

- органiзацiям, зюначсним у cTaTTi 70 ЦЬОГО Кодексу для потреб оборони; 
. .. " 

- СlЛьськогосподарським шдпри€мствам I оргаНl'3аЦlЯМ; 
- житловим, житлово-будiвсльним, гараЖНО-будiвельним i дачно-будiвельню! 
кооперативам; 

- спiльним пiдпри€мствам, мiжнародним об'€днанням i органi'3ацiю! з участю 
укра'iнських, iноземних юридичних та фiзичних осiб. 

У тимчасове користування iз земель, що перебувають у колективнiй i при­
ватнiй власностi, земля може надаватися вiдповiдним власникам цi€'i землi за дого­

вором, який ре€стру€Ться у сiльськiй, селищнiй, мiськiй Радi народних депутатiв: 

- громадянам Укра'iни для городництва, сiнокосiння i випасання худоби; 
- промисловим, транспортним та iншим пiдпри€мствам i органiзацiям для 
несiльськогосподарських потреб. 

У випадках, передбачених законодавством Укра'iни i ABTOHOMHo'i Республiки 
Крим, земля може надаватися в користування iншим органiзацiям та особам. 

ПроДовження строку користування земельними дiлянками, наданими iз зе­

мель, що перебувають у державнiй власностi, провадиться Радами народних 'депу­
TaTiB, якi надали Ух у користування. 

Продовження строку користування земельними дiлянками, наданими iз зе­

мель, що перебувають у колективнiй i приватнiй власностi, провадиться власником 
цi€'i землi шляхом укладання нового договору. 

Стаття 8. Оренда землi. 
У тимчасове користування на умовах оренди земля нада€ться громадянам 

Укра'iни, пiдпри€мствам, установам i органiзацiям, громадським об'€днанням i 
релiгiйним органiзацiям, спiльним пiдпри€мствам, мiжнародним об' €днанням i ор­
ганiзацiям з участю укра'iнських та iноземних юридичних осiб i громадян, 
пiдпри€мствам, що повнiстю належать iноземним iHBecTopaM, а та кож iноземним 
державам, мiжнародним органiзацiям, iноземним юрндичним особам та фiзичним 

особам без громадянства. 

Орендодавцями землi € сiльськi, селищнi, MiCbKi, районнi Ради народних депу­
таТ18 1 власники землi. 

Земля може надаватися в оренду в короткострокове користування - до трьох 
pOKiB !для випасання худоби, сiнокосiння, городництва, державних та громадських 
п.отрсб! i довгострокове - до п'ятдесяти pOKiB. 

Умови, строки, а також плата за орснду ЗСI\lлi RlIзначаються 'Щ угодою cTopiH 
i обумовлюються В договорi. 

Орсндар Ma€ ПСРСRажнс право на пононлення Jl,OfOBOPY орснди землi пiсля 
'закiнчсння строку його дi'i. 
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Орендарi з(:чсльних дiлянок сiльськогосподарського ПРll3начення мають пс­

реважне право на одержання орсндованих зсмельних дiлянок у власнiсть, KpiM ви­
падкiв, коли 'ix орендарями Е: спiльнi пiДПРИЕ:мства, мiжнароднi об' Е:днання i ор­
ганi'3ацi'i '3 участю укра'iнських та iноземних ЮРИДИЧНIIХ i фiзичннх осiб, 

пiДПРИЕ:мства, що повнiстю належать iноземннм iHBecTopaM, а також iноземнi дер­
жавн, мiжнароднi органiзацil, iноземнi юридичнi особи та фiзичнi особи без грома­

дянства. 

Тимчасово не використовуванi сiльськогосподарськi угiддя, що перебувають 

у колективнiй власностi колективних сiльськогосподарських пiДПРИЕ:МСТВ, сiльсь­

когосподарських кооперативiв i сiльськогосподарських акцiонерних товариств, 1\10-

жуть надаватися в оренду для сiльськогосподарського користування на строк не 

бiльше п'яти pOKiB. 
Громадяни .. якi мають земельнi дiлянки у власностi, мають право надавати 'ix 

в оренду без змiни цiльового призначення на строк до трьох pOKiB, а у разi тимча­
cOBo'i непрацездатностi, призову. на дiйсну вiйськову службу до Збройних Сил Ук­
ра'iни, вступу до навчального закладу - до п'яти pOKiB. При успадкуваннi земельних 
. . . .. 

ДIЛянок неПОВНО;lIТНlМИ допуска€ться надання цих ДIЛЯНОК В оренду Пlд контролем 

Рад народних депутатiв на строк до досягнення сподко€мцем повнолiття. 

Вiдносини щодо оренди землi регулюються цим Кодексом та iншими актами 

законодавства Укрa"iни. 

Стаття 9. Компетенцiя сiльських, селищних i мiських районного пiдпорядкуван­
ня Рад народних депутатiв у галузi регулювання земельних вiдносин. 

До вiдання сiльських, селищних i мicьких районного пiдпоряцкування Рад на­
родних депутатiв у галузi регулювання земельних вiдносин на 'iхнiй територil нале­

жать: 

1. Передача земель них дiлянок у власнiсть, надання lХ у користування,. у тому 
числi на умовах оренди, у порядку, встановленому статтями 17 i 19 ЦЬОГО Кодек­
су; 

2. РеЕ:страцiя права власностi, права користування землею i договорiв на оренду 
землi; 

3. Вилучення /викуп/ земель вiдповiдно до cTaTTi 31 цього Кодексу; 
4. Справляння плати за землю; 
5. Ведення земельно-кадаСТРОВО"i документацi'i; 
б. Погодження проектiв землеустрою; 

7. Здiйснення державного контролю за використанням i охороною земель, додер­
жанням земельного законодавства; 

8. Сприяння створенню екологiчно чистого середовища i полiпшенню природних 
ландшафтiв; 

9. Припинення права власностi або користування земельною дiлянкою чи"ii части­
ною; 

10. Видача висновкiв про надання або вилучення земельних дiлянок, яке прова­
диться вищестоящою Радою народних депутатiв; 

11. Погодження будiвництва житлових, виробничих, культурно-побутоних та 

iнших будiнель i споруд на земельних дiлянках, що персбувають у власностi i 
користуванНJ ; 
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12. Вирiшення земельних спорiв у межах своеУ компетенцi"i; 
13. Вирiшення iнших питань у галузi земельних вiдносин у межах свое·!' коt\ше­

тенцi"i. 

Стаття 10. Компетенцiя MicbKIIX Рад наРОДНIIХ депутатiв у галузi регулювання 
земеЛЬНIIХ вjдНОСIlН. 

До вiдання мiських Рад народних депутатiв у галузi регулювання земельних 

вiдносин на i"хнiй територii" належать: 

1. Передача земельних дiлянок у власнiсть, надання lX у користування, у тому числi 
на умовах оренди, у порядку, встановленому статтями 17 i 19 цього Кодексу; 

2. Реестрацiя права власностi, права користування землею i договорiв на оренду 
земЛl; 

3. Вилучення /викуп/ земель вiдповiдно до cTaTTi 31 цього Кодексу; 
4. Справляння плати за землю; 
5. Ведення земельно-кадастрово"i документацi"i; 
6. Здiйснення державного контролю за використанням i охороною земель, додер­
жанням земельного законодавства; 

7. Сприяння ·створенню екологiчно чист.ого середовища i полiпшенню природних 
ландшафтiв; 

8. Припинення права власностi або користування земельною дiлянкою чи"ii части­
ною; 

9. Погодження будiвництва житлових, виробничих, культурно-побутових та iнших 
будiвель i споруд на земельних дiлянках, що перебувають у власностi i користу­
ваню; 

10. Органiзацiя землеустрою; 
11. Затвердження проектiв внутрiгосподарського землеустрою та контроль за ·ix 

здiйсненням; 

12. Видача висновкiв про надання або вилучення земельних дiлянок, яке прова­
диться вищестоящою Радою народних депутатiв; 

13. Вирiшення земельних спорiв у межах своеУ компетенцi"i; 
14. Вирiшення iнших питань у галузi земельних вiдносин у межах своеУ компе­

тенцii 

Стаття 11. Компетепцiя раЙОПIlХ Рад пародних депутатiв у галузi регулюванпя 
земельпих вjдносин. 

До вiдання районних Рад народних депутатiв у галузi регулювання земельних 

вiдносин на "iхнiй територi·j належать: 

1. Передача земельних дiлянок у власнiсть, надання Ух у користування, у тому числi 
на умовах оренди, у порядку, встановленому статтями 17 i 19 цього Кодексу; 

2. Реестрацiя права власностi, права користування землею i договорiв на оренду 
землi; 

3. Вилучення /викуп/ земель вiдповiдно до cTaTTi 31 цього Кодексу; 
4. Ведення земельно-кадастрово·i доументацi"i; 
5. Здiйснення державного контролю за використанням i охороною земель, додер­
жанням земельного законодавства; 

121 



Довiдни!< 3 проведеннq земельних оукцiонiв в YKpO;Hi ДОДОТОК 6 1 

б, Сприяння стнорснню скологiчно чистого ссрсДонища i ПОЛ1ПlIIСННЮ I1РIlРОДНI1\ 
ландшафтiв; 

7, Погодження будiННlIцтна зсмлскористува'lами ЖИТJJOIНIХ, НИРО()НИЧIIХ, культур­
но-по6утових та iнших будiвсль i споруд на землi, наданiй '1М у користування '3<1 

межами населених ПУНКТIR; 

8, Припинення права власностi а60 користування зе~IСЛЬНОЮ дiлянкою 'IИ "1 'ШСПI-
ною; 

9, Органiзацiя ЗС~IЛСУСТРОЮ; 
10, Розг ляд та затвердження проектiв та схем ЗС:V1Леустрою; 

11, 3атвердження проектiв внутрiгосподарського землеустрою та контроль 'Ы, 'ix 
здiйсненням; 

12, Видача висновкiв про надання або вилучення земельних ДIЛЯНОК, яке прова­
диться вищестоящою Радою народних депутатiв; 

13, Вирiшення земельних спорiв у межах cBoe'i компетенцi'i; 
14. Вирiшення iнших питань у галузi зе!\lельних вiдносин у l\lсжах CBO€·!" КО!\1ПС-

тенцi'i, 

Стаття 15. Органи, що здiйснюють державне управлiння у галузi використання 
i охорони земель. 

Держав не управлiння у галузi використання i охорони земель здiйснюють 
Кабiнет MiHiCTpiB Укра'iни, уряд АвтономноУ Респу6лiки Крим, мiсцевi Ради народ­
них депутатiв i мiсцева державна адмiнiстрацiя, Державний KOMiTeT Укра'iни по зс­
мельних ресурсах, MiHicTepCTBo охорони навколишнього середовища Укра'iни та 
iншi спецiально уповноваженi на те державнi органи вiдповiдно до 'iXHbo'i коrvше­
тенцii', 

Стаття 17. Передача земельних дiлянок у власнiсть Радами народних депутатiв. 
Передача земельних дiлянок у колективну та приватну власнiсть провадиться 

Радами народних депутатiв, на територi'i яких розташованi земельнi дiлянки, 

Громадяни, заiнтересованi у передачi i'M у власнiсть земельних дiлянок iз 
земель запасу, подають заяву про це до сiльсько'j, селищно'j, MicbKo'i, а у разi вiдмо­
ви - до районно'i, MicbKo'i, в адмiнiстративному пiдпорядкуваннi яко'i е район, Ради 
народних депутатiв за мiсцем розташування земельно'j дiлянки, У заявi зазначають 

бажанi розмiр i мiсце розташування дiлянки, мету 'ii використання i склад ciM'T 
Вiдповiдна Рада народних депутатiв розглядае заяву i, у pa3i згоди псрсдае зс­

мсльну дiлянку У власнiсть громадянину, замовляе зсмлевпоряднiй органiз .. щi'i ро'3-
робку проекту 'ii вiдвсдення, Проект вiдвсдення зсмсльно'i дiлянки погоджуеться '3 

сiльською /селищною/ Радою народних депутатiв, з районни:v1И /~liСЬКИМII/ зсмлев­

порядним, природоохоронним i санiтарним органаro.ш, органом архiтсктури i по­
даеться до районно'j /MicbKo'i/ Ради народних дспутатiв для IlРИЙНЯТТЯ рiшсння про 
псредачу зсмельно'j дiлянки у власнiсть, 

Персдача у власнiсть 'зсмсльно'i дiлянки, що була paHilllC надана ГРО~lадянину, 
пронадиться сiльськими, селищними, мiСЬКИМII Рада~IИ наРОДНIIХ ДСllутатiв 'за 

мiсцем ролашування цi{1 дiлянки для: 
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- Rедення ос06истого пiдсобного господарстна у p()'3Mipi '3fiAHO з статтсю 5f1 
цього Кодсксу; 

- будiвництна та обслугонунання житлоного будинку i господарських 6YHiBC:lI, 
/присадибна дiлянка/, садiвництва, дачного i гаражного будiВНlщтва у 

розмiрах згiдно '3 статтями 57 i б7 цього Кодексу. 
3а3наченi зсмсльнi дiлянки псрсдаються у власнiсть на пiдстанi заяви ГРО\lа­

дянина i матерiалiв, що пiдтверджують 'ix p03Mip /земсльно-кадастрова ДOKY\H~H­
тацiя, данi бюро тсхнiчно"i iнвснтаризацi"i, правлiнь товаристн i коопсратинiв тощо/, 

Ради народних дспутатiв розглядають у мiсячний строк 3а3наченi 'заяви i \1<1-

терiали i приймають вiдповiднi рiшення. 
Передача у власнiсть громадян земельних дiлянок, що перебувають у В.1<1С­

HOCTi або користуваннi iнших громадян а60 юридичних осiб, провадиться мiсцеВII­
ми Радами народних депутатiв пiсля вилучення /викупу/ 'ix у порядку, встановлсно­
му статтями 31 i 32 цього Кодексу. 

Передача земельно'j дiлянки у колективну власнiсть колективним сiльського­

сподарським пiдпри€мствам, сiльськогосподарським кооперативам, сiльськогоспо­

дарським акцiонерним товариствам, у тому числi створеним на базi радгоспiв та 

iнших сiльськогосподарських пiдпри€мств, провадиться сiльськими, селищню1И, 

мiськими Радами народних депутатiв за мiсцем розташування земельно'i дiлянки на 

пiдставi клопотань зазначених пiДПРИ€~1СТВ, кооперативiв та товариств. 

До клопотання додаються матерiали, що 06грунтовують розмiр земельно'i 

дiлянки, 06числений вiдповiдно до вимог частин четверто'j та п' ято'j CTaTTi 5 цього 
Кодексу. 

Мiсцева Рада народних депутатiв розгляда€ у мiсячний строк зазначенi клопо­

тання та матерiали i прийма€ рiшення з цього питання. 

Стаття 19. Иадання земельних дiлянок у корист~вання. 
Сiльськi, селищнi Ради народних депутатiв надають земельнi дiлянки у кори­

стування для Bcix потре6 iз земель сiл, селищ, а також за Ух межами для 6удiвниц­
тва шкiл, лiкарень, пiдпри€мств торгiвлi та iнших 06'€KTiB, пов'язаних з обслуго­
вуванням населення /сфера послуг/, сiльськогосподарського використання, ведення 

селянського /фермерського/ господарства, ос06истого пiдс06ного господарства, 

iндивiдуального житловоtо, дачного i гаражного 6удiвництва, iндивiдуального i ко­
лективного садiвництва, городництва, сiнокосiння i Rlшасання худоби, традицiйних 
народних промислiв. 

MicbKa Рада народних депутатiв Haдa€ земельнi дiлянки /KpiM рiллi i земель­
них дiлянок, зайнятих 6агаторiчними насадженнями/ для будь-яких потреб у межах' 

MicTa. 
Районнi, MiCbKi, в адмiнiстративному пiдпорядкуваннi яких Е: райони, Ради на­

родних дспутатiв надають '3смсльнi дiлянки '3а ысжаr..1И насслсних пунктiв: 

- i'з зсмсль 'запасу для сiльськогосподарського використання; 

- iз зсr..lСЛЬ лiсового i водного фонду у випадках, lIсрсдбачсних стаТТЯМI1 77 i 
79 цього Кодсксу; 

- для всдсння ССЛЯНСI,КОГО /фсрмсрського/ господарства, у ра'зi вiдмови в на­
даннi '3смсльно'j дiлянки сiльською, ССЛI1ЩНОЮ Радою наРОjЩИХ HCIIYTaTiB, 

_________________________ • ___ • ___ о_о. 
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Обласнi Ради народних депутатiв надають земельнi дiлянки: 

- i'3 земель ycix категор1И 'За межами населених пунктiв для будiвництва 

шляхiв, лiнiй електропередачi та зв'язку, трубопроводiв, осушувальних та 

зрошувальних каналiв та iнших лiнiйних споруд; 

- В ycix iнших випадках, KpiM персдбачених частинами першою, другою, 

третьою i п'ятою цiе"i cTaTTi. 
Верховна Рада Укра"iни надае земельнi дiлянки у разi, коли для вилучення цих 

земель установлено особливий порядок /стаття 32/. 
Надання у користування земельно"i дiлянки, що перебувае у власностi або ко­

ристуваннi, iншому громадянину, пiдприемству, YCTaHoBi, органiзацi"j провадиться 
лише пiсля вилучення /викупу/ цiе"j дiлянки у порядку, передбаченому стаття~1И 31 
i 32 цього Кодексу. 

Надання земельних дiлянок здiйснюеться за проектами вiдведення цих дiля-

нок. 

Розробку проектiв вiдведення земельних дiлянок, перенесення"iх меж у нату­

ру /на мiсцевiсть/ i виготовлення документiв, що посвiдчують право користування 
землею, здiйснюють державнi та iншi землевпоряднi органiзацi"i. 

Замовниками виконання вказаних робiт е вiдповiднi мiсцевi Ради народних де­

путатiв, пiдпри€мства, установи i органiзацi·i. 

Вiдведення земельних дiлянок для потреб громадян провадиться за кошти 

державного, республiканського /АвтономноУ Республiки Крим/ та мiсцевих бюд­

жетiв на замовлення сiльських, селищних, мiських, районних Рад народних депу­

TaTiB за мiсцем розташування земельно"i дiлянки. 
Умови i строки розробки проектiв вiдведення земельних дiлянок i перенесен­

ня Ух меж у натуру /на мiсцевicть/ визначаються договором, укладеним замовником 

з виконавцем цих робiт. 

Пiдприемства, установи, органiзацi"i та громадяни, заiнтересованi в одержаннi 

земельних дiлянок, звертаються з вiдповiдним клопотанням /громадянин-з заявою/ 

до мiсцеВО"i Ради народних депутатiв, яка мае право надавати земельнi дiлянки. Кло­

потання про вiдведення дiлянок, що надаються Верховною Радою Укра'iни, пода­

ються до обласно"i, Ки"iвсько"i, Севастопольсько"i MicbKO"i Ради народних депутатiв. 
До клопотання додаються: копiя генерального плану будiвництва або iншi 

графiчнi матерiали, що обгрунтовують розмiр намiчувано'i для вiдведення площi, 

ТИТУ_1ЬНИЙ список або довiдка про фiнансування будiвництва, проект рекультивацi'j 

земель, iншi матерiали. 

У заявi громадянина про надання земельно"i дiлянки вказуються бажанi {! 

розмiр i мiсце розташування, мета використання. 
Вiдповiдна мiсцева Рада народних депутатiв розглядае клопотання /заяву/ у 

строк не бiльше мiсяця, дае дозвiл на складання проекту вiдведення земельно"i 

дiлянки i одночасно повiдомляе про це Раду народних депутатiв, на територi"i яко'j 
розташована намiчувана для вiдведення земельна дiлянка. 

Проскт вiдведсння земельно'i дiлянки погоджуеться з власником зсмлi або зс­

млскористувачсм та подаеться до сiЛЬСЬКО"i, селищно'i, MicbKo"i Ради народннх депу­
TaTiB, яка роглядае його у мiсячний строк i в межах cBoe'i компетснцi'i приймае 
РIIUСННЯ про надання земель. 
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Якщо надання земельно'j дiлянки провадиться районною, обласною Радою на­

родних депутатiв або Верховною радою Укра'jни, сiльська, селищна, MicbKa Рада Н<1-
родних депутатiв свiй нисновок пода€ до районо'j, MicbKo'j, в аДМ1НICтраТИВНО!l.IУ 

пiдпорядкуванi яко'i € район, Ради народних депутатiв, 
Район на /MiCbKaJ Рада народних депутатiв прийма€ у мiсячний строк рiшення 

про надання земельно'j дiлянки, а по проекту, за яким надання земельно'i дiлянки 

провадиться обласною Радою народних депутатiв або Верховною Радою Укра'iни, 

пода€ свiй висновок до обласно'i Ради народних дспутатiв, 

Обласна, Ки'iвська, Севастопольська MicbKa Рада народних депутатiв прийма€ 
у мiсячний строк рiшення про надання земельно'j дiлянки, а по проекту, за яким н3.­

дання земельно'i дiлянки провадиться Верховною Радою Укра'iни, пода€ проектнi ма­

терiали i свiй висновок до Кабiнету MiHicTpiB Укра'iни, який розгляда€ цi матерiали 
i вносить у мiсячний строк своу пропозицi'i до BepxoBHo'i Ради Укра'iни, 

Стаття 22. Виникнення права власностi та права користування земельною дiлян­
кою. 

Право власностi на землю або право користування наданою земельною дiлян­

кою виника€ пiсля встановлення землевпорядними органiзацiями меж земельно'j 

дiлянки в HaTypi /на мiсцевостi/ i одержання документа, що посвiдчу€ це право, 
Приступати до використання земельно'i дiляннки, в тому числi на умовах орен­

ди, до встановлення меж цi€i' дiлянки в HaTypi /на мiсцевостi/ i одержання докумен­
та, що посвiдчу€ право власностi або право користування землею, забороня€ться, 

Стаття 23. Документи, що посвiдчують право на земельну дiлянку. 
Право власностi або право ностiйного користування землею посвiдчуеться 

державними актами, якi видаються i ре€струються сiльськими, селищними, мiськи­
ми, районними Радами народних депутатiв. 

Державний акт на право колективно'i власностi на землю вида€ться сiльсько­

господарському колективному пiдпри€мству, сiльськогосподарському кооперативу, 

сiльськогосподарському акцiонерному товариству iз зазначенням розмiрiв земель, 

що перебувають у власностi пiдпри€мства, кооперативу, товариства, чи у колек­

тивнiй власностi громадян. До державного акта дода€ться список цих громадян, 

Форми держав' .их aKTiB затверджуються Верховною Радою Укра'iни, 

Стаття 24. Порядок оформлення тимчасово['о користування землею. 
Право тимчасового користування землею, в тому числi на умовах оренди, 

оформЛ.Я€ться договором, 

Форма договору i порядок його ре€страцi'i встановлюються Кабiнетом 
MiHiCTpiB Укра'iни. 

Стаття 27. Припинення права користуваня землею. 
Право користування земельною дiлянкою чи 'ii частиною припиня€ться у разi: 

1: Добровiльно'i вiдмови вiд земельно'j дiлянки; 
2. Закiнчення строку, на який було надано земельну дiлянку; 
3, Припинення дiяльностi пiдпри€мства, установи, органiзацi'i, сслянського /фер­

мерського/господарстна; 
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4. Систематичного невнесення '3емельного податку в строки, установлснi 'законо­
давством YKpa·jHII. а також орендно') плати в строки, визна'lенi договором оренди; 

5. Нерацiонального використання '3емельно'j дiлянки; 
б. Використання земельно'j дiлянки способами. що пр~пводять ДО знижсння родю­

чостi rPYHTiB. ')Х хiмiчного i радiоактивного '3абруднення, погiршення CKO.10fi'lHO'! 
обстановки; 

7. Використання землi НС '3а цiльовим призначення~!; 
8. Невикористання ПРОТЯГО~I одного року земельно'j дiлянки. надано"l для сiльсько­

господарського вироБНИЦТВ<L i протягом двох pOKiB - для нссi.lьськогосподарсь­

ких потреб; 

9. Вилучення земель у випадках, передбачених статтями 31 i 32 цього Кодексу. 
Пункт 5 частини першо"i цi€'! cTaTTi не поширю€ться на право користуваНI;IЯ 

землею громадян, якi ведуть селянське /фермерське/ господарство, протягом трьох 

pOKiB З часу надання земельно"! дiлянки. 
Право користування землею може бути також припинено у Бипадках, '3азна­

чених у cTaTTi 114 цього Кодексу, 
Право користування орендованою землею припиня€ться також при 

розiрваннi договору оренди землi. 

Припинення права користування землею у випадках, передбачених пунктами 

1-8 частини першо"! та частиною третьою цi€'i cTaTTi, провадиться у межах населе­
них пунктiв вiдповiдною Радою народних депутатiв, за межами населених пунктiв 

- сiльською, селищною, районною, мiською, в аДМIНICтративно~!у пiдпорядкуваннi 
яко"! € район, Радою народних депутатiв, а у випадку, передбачено~!у пунктом 9 ча­
стини першо'i цi€"! cTaTTi, - за рiшенням Ради народних депутатiв, що Ma€ право ви­
лучати земельнi дiлянки. 

Припинення права користуваня землею у випадках, перед6ачених пунктами 

5-9 частини першо"! цi€'! cTaTTi, в разi незгоди землекористувача провадиться у су­
довому порядку. 

Право тимчасового користуваня землею ПРIШИНЯ€ТЬСЯ шляхом розiрвання до­

говору. 

Стаття 28. Припинення права колективноi' та ПРlIватно'i власностi на землю. 
Право колеКТИБНО') та приватно"! власностi на земельну дiлянку '1и 'j) частину 

припиня€ться у разi: 

1. Добровiльно"i вiдмови вiд земельно'i дiлянки: 
2. Вiдчуження /продажу/ земельно'j дiлянки Радi народних депутатiв; 
З. Викупу земельно"l дiЛЯНКJ:! для державних або ГPOM<lДCЬKIIX потрсб; 

4. Припинсння У випадках, передбачених пункта1\IИ 4, 6-8 cTaTTi 27 цього Ко­
дексу. 

Право власностi на '3емлю може бути також припинсно у випадках, зазна'lе­

них у cTaTTi 114 цього Кодексу. 
Припинення права власностi на зсмсльну дiлянку у вигшдках. персдбачених 

пунктаI\!И 1-3 '1астини псршо'j IIit:'j cTaTTi, провадиться '3(1 рiшеННЯ\1 пiдповiдно"! Рад!! 

народних деIlУТ~lТiв. В ра'зi НС'3годи власника ЗС\\СJlьно"l дiЛЯНКII У ВlIпадку, псрсдба­
'1сному IlУНКТОМ 3, а та кож при ВИЛУ'lсннi 'jе~!сльно'j дiлянки вiНIювiдно ДО пункту 
4 '1aCTIIHII першо'j цiЕ:'j cTaTTi, (IРИIIИНСННЯ прапа власносТl на 'jС\IJlЮ IlроваДIIТ!)СЯ в 
судовому порядку. 
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Стаття 30. Перехi,l права на земельну дiJlЯНКУ при переходi права на БУ;J,iвлю i 
СПОРУ;l.у· 

Пр!! Ilсрех(щi IIрава B:laCHOCTi на б:miвлю i СIIOРУДУ ра'Ю!\1 '3 ЦII!\III об' (:;KTa~1II 

переходить у PO'3t\lipax, Ilерсн6а'lених статтею 67 ЦЬОГО Кодексу, i право B.1LlCHOcтi 
або право КОрlIстування '3С:'\IС~lЬНОЮ дiлянкою 6с'з '3:'\liни "11 цiльового ПРII'3Н<I'IСННЯ, 
i якщо iнше не персдба'lСНО у договорi вiд'lУЖСННЯ будiвлi 1'<.1. споруди. У рюi '37>.liHII 
цiльового ПРlвна'lення надання 3Сt\lеЛЬНО'1 дiJJЯНКИ у власнiсть або КОРllстування 

'3дiйсню€Ться в порядку вiдведення. 

При переходi права власностi громадян на ЖIIТЛОВИЙ БУДllНОК i господарськi 
будiВJli та споруди до кiлькох власникiв, а також при псреходi права власностi на 

частину будинку в ра'зi НСt\lOжливостi rlOдiлу '3смсльно'j дiЛЯНКlI мiж власника!\1И 

бе'3 шкоди для "ii рацiонального використання зсмельна дiлянка псреходить у 

спiльне користування влаСНlIкiв цих об' €KTiB. 
При персдачi пiдпри€мствами, установами i органiзацiюlИ будiвель та споруд 

iншю\ пiдпри€мствам, установам i органiзацiям разом з цими об'€ктами до них пе­
реходить право користування земельною дiлянкою, на якiй знаходяться 3а3начснi 

будiвлi та споруди. 

Право власностi або право користування земельною дiлянкою у перелiчених 

випадках посвiдчуиься Рада1>1И народних депутатiв вiдповiдно до вимог cTaTTi 23 
цього Кодексу. 

Стаття 35. Плата за придбання землi. 
Передача землi у власнiсть за плату у випадках, передбачених цим Кодексом, 

провадиться за нормативною цiною, що визначаиься законодавством Укра·jни. 

Стаття 36. Плата за використання землi. 
Використання землi на YKpa'jHi € платним. 
Власники землi та землекористувачi щорiчно сплачують плату за землю у 

виг лядi земельного податку або орендно'! плати, що визначаються залежно вiд 

якостi та мiсцеположення земельно"i дiлянки з кадастрово'! оцiнки земель. 

Орендар сплачу€ за землю орендну плату, розмiр яко"i встановлю€ться за уго­

дою cTopiH У договорi оренди. 
Порядок оподаткув~ння i серсднi СТ<.I.вки земельного податку та граничнi 

розмiри орендно'! плати за землю встановлюються Верховною Радою Укра'jни. 

Стаття 37. Надходження платежiв за землю до БЮ;J,жету та 'ix використання. 
Платсжi '3а зеl\\ЛЮ надходять до бюджетiв сiльских, селищних, мiСЬКlIХ Рад 

народних депутатiв, на территорi'j яких 'шаходяться зе~lельнi дiлянки. 

Частина коштiв вiд плати '3<) '3смлю цснтралi'3У€ТЬСЯ у державному, рес­

публiканському (AHTOHOMHO"j РССГlублiки Крим) i обласних бюджетах у порядку i 
PtHt\lipax, що встановлююп,ся 'законодавством Укра'jни. 

Кошти BiJJ. плати 'за '3СМJJЮ використовуюп,ся на цiлi, що Вll"3на'I<lЮ'IЪСЯ '3ако­
нодаВСТВОl\1 YKpa"iHII. 
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Стаття 39. Права власникiв земельних дiлянок i землекористувачiв. 
ВлаСНИКII ЗL?~IСЛЬН!fХ дiлянок i '3СМЛL?користувачi :-'lають ПР'-lВО: 
1. Самостiйно господарюваТII на ЗС~1Лi; 
2. Власностi на вироблену сiльськогосподарську продукцiю i доходи вiд Yi рс­

алiзщi·i: 

3. Використовувати у встановленому порядку Д.1Я потреб господарства на­
явнi на земельнiй дiлянцi загальнопоширенi кориснi копаЛИНlI, торф, 

лiсовi угiддя, воднi об'€кти, а також експлуатувати iншi кориснi власти­

BOCTi землi; 
4. ЗВОДИТII житловi, виробничi, культурно-побутовi та iншi будiвлi i споруди 

за погодженням iз сiльською, селищною, I\!iською Радою народних депу­

TaTiB. Зведення на орендованiй земельнiй дiлянцi примiщень виробничого 
i невиробничого призначення, у тому числi житла, орендарi погоджують з 
сiльською; селищною, мiською, районною Радою народних депутатiв, 

iншим орендодавцем; 

). Власностi на посiви i посадки сiльськогосподарських культур i насаджень; 
6. Одержат и вiд нового власника землi, землекористувача або мiсцеВО"i Ради 

народних депутатiв компенсацiю за пiдвищення родючостi землi у разi ви­

лучення або добровiЛЬНО"i вiдмови вiд земельно·i дiлянки. 

Громадянин Укра·iНИ, якому земель на дiлянка належить на правi приваТНО·i 

власностi, може укладати договiр застави з кредитною установою. 

Стаття 40. Обов'язки власникiв земельних дiлянок i землекористувачiв. 
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Власники земельних дiлянок i землекористувачi зобов'язанi: 
1. Забезпечувати використання землi вiдповiдно до цiльового призначення та 
умов i"i надання; 

2. Ефективно використовувати землю вiдповiдно до проекту внутрiгоспо­
дарського землеустрою, пiдвищувати "ii родючiсть, застосовувати природо­
OXOPOHHi технологi"i виробництва, не допускати погiршення екологiчно"i 

обстановки на територi·i в результатi СВОеУ господарСЬКО·i дiяльностi; 

3. Здiйснювати комплекс заходiв щодо охорони земель, передбачених стат­
тею 84 цього Кодексу; 

4. Сво€часно вносити земельний податок або орендну плату за землю; 
5. Не порушувати права власникiв iнших земельних дiлянок i землекористу­

вачiв, у тому числi орендарiв; 

6. Зберiгати геодезичнi знаки, протиерозiйнi споруди, мережi зрошувальних 
I осушувальних систем; 

7. Дотримувати режиму санiтарних зон i теРlIторiй, що особливо охороня­
ються; 

8. Додержувати правил добросусiдства; 
- дозволяти власникам i користувачам зсмсльних дiлянок прохiд до 
дорiг загального користування, а також для споруджсння або ремон­

ту межових знакiв та споруд; 

- не 'IИНИТИ персшкод у провсдсннi до сумiЖНО"i зсмсльно·i дiлянки 

нсобхiдних комунiкацiй; 
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- вживати 'заходiв до нсдопущсння :--южливостi стоку дощових i 
стi'\них вод, проникнсння OTPYTOxi:--liкатiв та мiнсральних добрив на 

сумiжну '3смсльну дiлянку. 

Стаття 41. Збереження права на земеЛl~НУ дiлянку в разi зруйнування будiвлi. 
у рюi зруйнування будiвлi внаслiдок пожсжi або стихiйного лиха право на зс­

мсльну дiлянку збсрiга€Ться за власником або зем.lекористувачсм, у тому числi 

орендарсм, якщо протягом трьох pOKiB BiH розпочне вi:(будову зруйновано'i або спо­
рудження HOBO'i будiвлi, за винятком випадкiв, коли просктом планiровки i забудо­
ви населеного пункту псрсдбачено iнше використання земельно'i дiлянки. У цьому 

випадку землекористувачсвi у встановленому поря:(ку нада€ться iнша земельна 

дiлянка для спорудження будiвлi. 

Стаття 43. Захист прав власникiв земельних дiлянок i землекористувачiв. 
Права власникiв земельних дiлянок i землекористувачiв охороняються зако-

ном. 

Припинення права власностi на земель ну дiлянку або права користування зе­

мельною дiлянкою чи 'ii частиною може мати мiсце лаше у випадках, передбачених 
статтями 27 i 28 цього Кодексу. 

Втручання в дiяльнiсть власникiв земельних ;:з:iлянок i землекористувачiв, 
пов'язану з використанням землi, з боку державних. господарських та iнших ор­

raHiB i органiз-ацiй забороня€ться, за винят ком випа:(кiв порушення власниками 
землi та землекористувачами земельного законодавства. 

Права власникiв земельних дiлянок i землекористувачiв можуть бути обме­
женi лише у випадках, передбачених цим Кодексом. 

Звернення стягнення на земельну дiлянку за претензiями кредиторiв може бу­

ти здiйснено за рiшенням суду, арбiтражного суду лише у разi вiдсутностi у борж­

ника iншого майна, на яке може бути звернено стягнення. 

Звернення стягнення за претензiями кредиторiв на земель ну дiлянку, що на­

лежить громадяниновi на правi приватно'i власностi, не допуска€ться, KpiM ви­

падкiв, коли земельна дiлянка € об' €KTOM застави. 

Стаття 46. fapaHTi'j прав власникiв земельних дiлянок i землекористувачiв. 
Вилучення /викуп/ для державних або громадських потреб земельних дiлянок 

може провадитися пiсля видiлення за 'iXHiM бажання:ч Радою народних депутатiв 
рiвноцiнно'i земельно'i дiлянки, будiвництва на новому мiсцi пiдпри€мствами, уста­

новами i органiзацiями, для яких вiдводиться земельна дiлянка, житлових, вироб­
ничих та iнших будiвель замiсть тих, що вилучаються, i вiдшкодування в повному 
обсязi iнших збиткiв згiдно з роздiлом IV цього Кодексу. 

Вилучення /викуп/ для державних або громадських потреб земель колектив­

них сiльськогосподарських пiдпри€мств, радгоспiв, сiльськогосподарських науко­

во-дослiдних установ i учбових господарств, iнших сi.lьськогосподарських та лiсо­
господарських пiдпри€мств i органiзацiй можс проваДI!ТИСЯ за умови будiвництва за 
'iXHiM бажанням житлових, виробничих та iнших будiвсль замiсть тих, що вилуча­
ються, i вiдшкодування в гювному оfiсязi iнших збllткiв згiдно '3 РО'3дiлом IV цього 
Кодексу. 
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j\()jtATOK n:2. " ПОСТАНОВА ВПХО13НО[ РАЛИ УКРА[НСЬКОI РСР "ПРО ЗЕМЕЛЬНУ РЕФ()Рtl.IУ" 

(ГРУЛЕНЬ 'Х, 1<,)<,)0), 

ПОСТАНОВА 

ВЕРХОВНО! РАДИ УКРАУНСЬКО! РСР 

"Про земельну реформу" 

(зi змiнами i доповненнями, внесеними згiдно Закону Укра'iни N~3180-12) 

18 грудня 1990 року 
N~563-XII 

3е\lельна реформа € складовою частиною eKOHO;-'liчно'j реформ и, здiйснюва­
но'!' в YKpa'jHi у зв'язку з переходом економiки держави до ринкових вiдносин, 3ав­
данням цi€'i реформи € перерозподiл земель з одночасною передачею 'ix в при ват­

ну i колективну власнiсть, а також у користування пiдпри€мства\l, установам i ор­
ганiзацiям з метою створення умов для рiвноправного РОЗВI!ТКУ рiзних форм гос­

подарювання на землi, формування багатоукладно'i eKOHO:-'liки, рацiона.1ЬНОГО ви­

користання i охорони земель, (змiнено зziдно Закону ./уВ 180-12) 

Верховна Рада YKpa'iHcbKo'i Радянсько'j Соцiалiстично'i Республiки 

постановля€: 

1, Оголосити з 15 березня 1991 року Bci землi YKpa'jHcbKo'i РСР об'€ктом зе­
\Iельно'j рефор\!И, 

2, 3дiйснення земсльно'j реформи покласти на обласнi, районнi, \liCbKi, сс­
Лllщнi i сiльськi Ради народних депутатiв i Раду MiHiCTpiB YKpa'iHcbKo'i РСР, 

Доручити Радi MiHicTpi Укр,йнсько'i РеР в межах iснуючих штатiв вирiшити 
питання про створення вiдповiдного органу для здiйснення зсмельно'i реформи, 

3, Мiсцевим Радам народних депутатiв, Радi MiHicTpiB YKpa'iHcbKo'i рер до 15 
бсрсзня 1991 року: 
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- провссти iнвентаризацiю земель ycix категорiй, визначивши дiлянки, що 
використовуються не за цiльовим призначенням, нерацiонально або спосо­

бами, якi при'зводять до зниження родючостi rpYHTiB, 'ix хiмiчного i радiоа­
ктивного забруднення, погiршення екологiчно'j обстановки; 

- здiйснити рс€страцiю громадян, якi бажають органi'3увати сслянське (фер­

мерськс) господарство, розширити особисте пiдсобне господарство, займа-
... . 

тися IНДИВlДуальниt\1 саДIВНИЦТВОМ, одсржати в користування зсr-.lеЛЬНI 

дiЛЯНКII для городництва, сiнокосiння i випасання худоби; 
- провести о()лiк i аналi'3 клопотань пiдпри€;-,ICТВ, установ, органi'зацiй про на­
дання 'i:-'I '3С'\IСЛЬ дЛЯ ведення пi/\со()ного сiльського ГОСl10дарства, колектив-

, , 

ного саДIВНlщтва I ГОРОДНlIцтва; 
- РО'3Глянути оnгрунтування потрсn у '3СМСJII)НIIХ дiлянках l1iдпри€мств, уста­

нов i органi'!ацiй, якi 'за CTaHot\1 на I JIIIСТОllада 1990 року маЛIf у КОРИСТУ­
ваННI JЩIЯНКII Д;IЯ сi.ll,СI,КОГОСlюдаРСI,КIIХ i IIс(iЛI)СI,К()ГО(IIOJ(Щ)СI,КIIХ цiлсlt. 



ДОАОТОК 6:2 ДовiАН.1/( 3 провеАеНН>I земельних оукцiонiв в YKpOIHi 

4. Зобов'я'Зати мiсцевi Ради народних депутатiв: 
- на пiдставi матерiалiв iнвентариз;:щi"l '3емель та вiдповiдно до CTaTTi 2.7 Зе­
мельного кодексу YKpa"iHclJKo'i РСР, вирiшити питання про IIрипинення пра­
ва користування дiлянка~1И, що використовуються не 'за цiльовим ПРlпна­

ченям, з порушенням встановлених вимог, а також нерацiонально, i переда­
чу 'ix до складу 'Земель '3апасу для наступного надання у ПСрШО'lсрговому по­
рядку громадянам для органiзацi'i селянських (фермерських) господаретв, 

ведення особистого пiдсобного господарства, садiвництва, городництва; 

- з урахуванням потреб уземельних дiлянках громадян, пiдпри€мств, установ 

i органiзацiй розробити пропозицi'i про перерозподiл земель 'у встановлено­
му законом порядку та розглянути 'ix на засiданнях постiйних депутатських 
комiсiй та сесiях Рад народних депутатiв. 

5. Передачу земель у приватну та колективну власнiсть. а також надання 'ix 
у користування громадянам, пiдпри€мствам, установам i органiзацiям у ход! зе­
мельно'j реформи та закрiплення Ух прав власностi або користування землею 

здiйснювати в порядку, встановленому Земельним кодексом Укра·jни. 

(змiнено З2iдно Закону М3180-12) 

б. Встановити, що громадяни, пiдпри€мства, установи та органiзацi'i, якi ма­

ють у користуваннi земельнi дiлянки, наданi 'jM до введення у дiю Земельного ко­
дексу YKpa'jHcbKo'i РСР, повиннi до 15 березня 1991 року оформити право власностi 
або право користування землею. Пiсля закiнчення вказаного строку ранiше нада­

не Ум право користування земельною дiлянкою втрача€ться. 

(зi змiнамu i дОnО6неннямu, 6несенимu З2iдно Закону М 3180-12) 
7. Радi MiHicTpiB УкраУнськьУ РСР: 
- видiлити вiдповiднi кошти i матерiально-технiчнi ресурси, необхiднi для 
проведення земельно'i рефоми; 

- забезпечити пiдготовку у вищих навчальних з'акладах i TexHiKYMax рес­
публiки необхiДНО'j кiлькостi спецiалiстiв-землевпорядникiв з метою задо­

волення потреб у них мiсцевих Рад народних депутатiв, землевпорядних та 

землеохоронних opraHiB. 
8. Доручити комiсiям ВерховноУ Ради YKpa'iHcbKo'i РСР з питань агропроми­

слового комплексу, з питань вiдродження i соцiального роз витку села та з питань 
економiчно'j реформи i управлiння народним господарством забезпечити контроль 
за здiйсненням земельно'i реформи. 

л. Кравчук 

Голова BepxoBHo'j Ради УкраУнськоУ РСР 
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ДОДАТОК 6:3, "ПРО ФОРМИ ВЛАСНОСТI НА ЗЕМЛЮ", ЗАКОН УКРAlНИ (ClЧЕНЬ 30,1<)<)2) 
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ЗАКОН УКРАIНИ 
"Про Форми влаСlIостi lIа землю" 

30 сiЧIIЯ 1992 року 

Верховна Рада Укр,:liни n о с т а н о в л я €: 

1, Запровадити в YKpa'iHi поряд з державною - колективну i приватну фарШ1 
власностi на землю, 

2, Встановити, що власнiсть на З~МЛЮ в YKpa'iHi виступаЕ: в таких формах: 
державна, колективна, приватна, Bci форми власностi € рiвноправню.III, 

Л.КРАВЧУК 

Президент УкраУни 
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i10i1ATOK 6:4 "ПРО ВВЕДЕННЯ В Jl.IЮ ЗАКОНУ УКРА"iни "ПРО ФОРМ И ВЛАСНОСТl НА ЗЕМЛЮ"" 

ПОСТАНОВА ВЕРХОВНО! РАДИ УКРА!НИ (CIЧЕНЬ, 3U,IЧЧ2)" 

ПОСТАНОВА 

ВЕРХОВНО! РАДИ УКРА!НИ 

"Про введения в дiю Закону Укра'illИ 

"Про Форми влаСlIостi lIа землю" 

30 сiЧIIЯ 1992 року 

Верховна Рада Укра"iни n о с т а н о в л я Е:: 

няття, 

1, Ввести в дiю Закон Укра"iни "Про форми власностi на землю" з дня його прий-

2, Кабiнету MiHicTpiB Укра"iни: 
- до 15 лютого 1992 року подати на розгляд BepxoBHo'i Ради Укра"iни пропозицi"i 
про змiни i доповнення до законодавчих aKTiB вiдповiдно до Закону Укра"iни 
"Про форм и власностi на землю"; 

- привести рiшення Уряду у вiдповiднiсть з цим Законом, 

I.Пmoщ 

Голова BepxoBHo"i Ради Укра"iни 

1ЗЗ 
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JЮJ1АТОК 6:5. "ПРО ФОРМII J1ЕРЖАВНИХ AKTIВ НА ПРАВО ВЛАСНОСТI НА ЗЕМЛЮ 1 ПРАВО 

ПОСТIЙНОГО КОРИСТУВАННЯ ЗЕМЛЕЮ". ПОСТАНОВА ВЕРХОВНО! РАJ1И УКРАIНИ 

(БЕРЕЗЕНЬ 13, 1(92). 
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П О С Т А НО В А 

ВЕРХОВНО! РАДИ УКРА!НИ 

"Про форм" державних aKTiB lIа право влаСlIостi ва землю 
i право постiйного користування землею" 

13 березня 1992 року 
N22201-XII 

Вiдповiдно до CTaTТI 23 Земельного кодексу Укра"iни Верховна Рада Укра"iни 
п о с т а н о в л я Е:: 

1, Затвердити форми державних aKTiB: 
- на право колективно"i власностi на землю; 

- на право приватно"i власностi на землю; 

- на право постiйного користування землею, 

2, Кабiнету MiHicTpiB Укра"iни органiзувати виготовлення в необхiднiй кiлькостi 
бланкiв зазначених державних aKTiB та забезпечення ними мiсцевих Рад народних депу­
TaTiB, 

3, Визнати такою, що втраТИJiа чиннiсть, Постанову Верховно"!" Ради YKpa'iHcbKo"i 
РСР вiд 27 березня ]991 року "Про форми державних aKTiB на право володiння або ко­
ристування землею i положення про порядок надання i вилучення земельних дiлянок", 

1. Плющ 
Голова Верховано"!" Ради Укра'iни 
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Гери 

,J,ЕРЖАВНИЙ 
АКТ 

НА ПРАВО КОЛЕКТИВНОI ВЛАСНОСТI 
НА ЗЕМЛЮ 

, N~OOOOOOO 1 

ДсржаВНi1i1 акт на ((раво колсктивно'i вл<\сностi на 1СШIЮ видано 

(Н,ЛR:.t КО:IСКТl1йНОГО сi"lЬСЬКОГОСПОД~РСЬКОГО IJi.JПРНЕ;:\Н':ТR<.I. 

сi.lI>С6КОГОСIJOДUРС6КОГО КООПСРUТНЯУ ufio TORUPHCTR~ т:.! його 

мiсцеJнuходження) 

________________________________ Радою народних 
дспуТаТiв __________________________________ району 
___________________ областi 

у тому, що вказаному власнику землi псрсдаt:ТЬСЯ у колсктнвну власнiсть _____ _ 
_____ га землi в межах згiдно з планом, 

Земля передана у колсктивну власнiсть ДЛЯ ________________ _ 

(мета, ПРЮН:.t'lення) 

У вiдповiдностi з рiшенням ________________ Ради народних дспутатiв 
вiд "_ " _________ 199_ РОКУ N~ _______ _ 

Цсй Дсржавний акт складсно у двох примiрниках, 3 яких псрший видано колек-
тивному власнику зсмлi, другий зберiга€Ться у PaAi народ-
них дспутатiв, 

Акт 3:1рСЕстровано в КНИ'~i З:1llисiв ДеРЖ:1ВНИХ :1KTiB на право КОJ\сктивно'j влас-
HOCTi на '~С~IJlЮ 3<\ N~ _________ _ 
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МЛ, 

Додаток 1, 
Список громадян - членiв колективного 

сiЛЬСhкогосподаРСhКОГО пiДПРИЕ:мства, 

СIльськогосподарського кооперативу 

або товариства 

Голова _________________________ Ради народних депутатiв 

________ 199_ р. 

(пiдпис) (прiзвище) 
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Додато/( 6:5 ДовiДНИI( 3 проведеНН>J земельних аукцiонiв в YKpaiHi 

ОПИСМЕЖ 

ПЛАН ЗОВНIШНlХ МЕЖ ЗЕМЕЛЬ, 

ПЕРЕДАНИХ У КОЛЕКТИВНУ ВЛАСНlСТЬ 

BiA А ДО Б _______ _ 
BiA Б ДО В _______ _ 
BiA В ДО r _______ _ 
BiA r ДО Д _______ _ 

Масштаб 1: _______ _ 

lнженер- землевпорядник 

(пiдпис) (прiJ",.ще) 

._-- ._--_.~--_. __ ._. ------_ .. __ ._----._-----~----------- -_.~ .. _. ----
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3МIНИ В МЕЖАХ ЗЕМЕЛЬНИХ ДIЛЯНОК 

Номср на планi Дата, HO~ICP i '3:-'liст докумснта, Площа, га 
.. . 

на П1ДСТ,ШI якого внесено %IlHY 

Iнженер-землевпорядник 

МЛ. 
(пiдпис) (прiзвище) 

ЗМIНИ В МЕЖАХ ЗЕМЕЛЬНИХ ДIЛЯНОК 

Номер на планi Дата, номер i змiст документа, Площа, га 

на пiдставi якого внесено змiну 

.' " ".:!. ~., ,1 ':,: 

Iнженер-зсмлсвпорядн и к 

мл 
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-------------------------------------------------

Герб 

ДЕРЖАВНИЙ 
АКТ 

НА ПРАВО ПРИВАТНОI 
ВЛАСНОСТI НА ЗЕМЛЮ 

N!!OOOOOOO 1 

Державний акт на право приватно"i власностi на '3еМJIЮ видано громадянину УК-
ра'iни _______________________________ __ 

(прi3Rище, iм'я , по- (\UTbKORi), 

якиймешка~ ____________________________________ _ 
(мiсце ПРОЖИRUННЯ), 

про те, що на пiдставi ______________________________ _ 
(рiшення РUДИ нuродни)( депутuтiв, Дитu, 

номер u(\о договiр купiВ,1i-продажу, Датu, ресстрацiйний номер) 

йому СУй) переда€ться у приватну власнiсть земельна дiлянка площею ______ гек-
TapiB в межах згiдно з планом, 

Земельна дiлянка розташована на територiУ ________________ _ 

(населений пункт, сiльськu. селищна, MicbKa РUДu) 

Землю передано для _________________________ _ 
( мета. ПРИЗН:i'lення) 

Цей Державний акт складено У двох примiрниках, з яких перший 

видано громадянину , другий збсрiга€ться 
(прi'JRfiще) 

У ______________________ PaAi народних AenYTaTiB, 

Акт зарс€стровано в Книзi ре€страцi'i Державних aKTiB на право приватно'j влас-
HOCTi на землю за N~ _____________________ ---'-________ __ 

м.п, 

Голова ________________ Ради народних дспутатiв 

(l1iДШIС) (прi'JRlIЩС) 

_______________________ 199_pOKy 



Додаток 6:5 Довiдник 3 npOBeдeHH~ земельних оукц;он;в в YKpoiH; 

ПЛАН ЗОВНlШНИХ МЕЖ ЗЕМЕЛЪНОI ДIЛЯНКИ 

ОПИСМЕЖ 

BiA А ДО Б _________ _ 
BiA Б ДО В _________ _ 
BiA В ДО Г _________ _ 
BiA Г ДО Д _________ _ 

.' 0.0:-· :~,,~ Масштаб 1: _________ _ 

Iнженер-землевпорядник 

(пiдпис) (прi'3Rище) 
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Всього 

земсль 

КIЛЬКIСНА ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬ, 

ПЕРЕДАНИХ у ПРИВАТНУ ВЛАСНIСТЬ 

в тому чисЛ1 '3 них 

СIЛЬСКОГОСПО- рiллi кормових 

дарських багаторiчних упдь 

упдь насаджснь 

AOAOrol( 6.5 

(rCKTapiB) 

Пiд 

будiвлями, 

Л1сами та 

lНШИМИ 

упддями 

ЗМIНИ У МЕЖАХ 1 РОЗМIРАХ ЗЕМЕЛЬНО'i ДIЛЯНКИ 

Номер на планi Дата, номер i змiст документа, Площа, га 

на пiдставi якого внесено змiну 

Iнженер-землевпорядник 

мл. 
(пiдпис) (прiзвищс) 

142 



'. 

додаю/( 6.'5 даВ/д н,1/( 3 проведеНН>I земельних аукцiонiв в YKpaiHi 

Герб 

ДЕРЖАВНИЙ 
АКТ 

НА ПРАВО ПОСПЙНОГО 
КОРИСТУВАННЯЗЕМЛЕЮ 

N200000001 

Державний акт Н<1 право постiйного користування землею видано ГРОМ<1ДЯНИНУ 
Укра'iни _________________________________ _ 

(прi'3Rище, iм'я , по- f\UT6KORi). 

який мешкаЕ ________________________________________________________________ __ 
(Micue 11РОЖИRUННЯ), 

про те, що на п!дставi рiшення ___________________________ _ 
____________________ ,. Ради народних депутатiв 

_______ району _______________ областi 

BiA "_" _____ 199_ pOKy.N2 йому ('iй) передаЕТЬСЯ у приватну 

власнiсть земельна дiлянка площею __________ reKTapiB в межах згiдно з планом. 

3емельна дiлянка розташована на територi'i __________________ _ 

(нuселений пункт, сiЛ6С6КU, се.l11ЩНU, MichKU Рида) 

3емл ю передано для ____________________________ _ 
(мета, прюнuчення) 

Цсй Державний акт складсно у двох примiрниках, з яких перший 

видано громадянину _____________________________ _ 
(llрi'!Rище) 

другий збсрiгаЕТЬСЯ у _________________ PaAi народних дспутатiв. 

Акт зарс€стронано н Книзi рс€страцi'j Дсржавних aKTiI3 на нрано ностiйного кори-
стування зсмлею 3<1 М __________ __ 

МЛ. 

ГОJlона _____________ Ради народних IICIIYTaTiB 

IlIiJII111C) 

_________ 199_pOKy 
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ПЛАН ЗОВНIШНИХ МЕЖ ЗЕМЕЛЬНОI ДIЛЯНКИ 

ОПИСМЕЖ 

вiд А до Б _________ _ 
вiд Б ДО В _________ _ 
вiд В ДО Г _________ _ 
вiд Г ДО Д ________ _ 

Масштаб 1: ________ _ 

lнженер-землевпорядник 

(пiдпис) (прiзвище) 
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ДОДОТОI< 6:5 

Всього 

земель 

ДовiДНИI< 3 проведенн~ земельних аукцiонiв в YKpaiH/ 

КIЛЬКIСНА ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬ 

ПЕРЕДАНИХ У ПРИВАТНУ ВЛАСНIСТЬ 

В тому чисЛl з них 

сiльскогоспо- рiллi кормових 

дарських 6araTopi чних УГ1дь 

УГ1дь насаджень 

(rCKTapiB) 

Пiд 

будiвлями, 

Лlсами та 

lНшими 

УГIДдями 

ЗМIНИ У МЕЖАХ 1 РОЗМIРАХ ЗЕМЕЛЬНОI ДJЛЯНКИ 

Номер на планi Дата, номер i змiст документа, Площа, га 

на пiдставi якого внесено змiну 

Iнженер-землевпорядник 

м.п. 
(пiдпис) (прiзвищс) 
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Герб 

J,ЕРЖАВНИЙ 
АКТ 

НА ПРАВО ПОСПЙНОГО 
КОРИСТУВАННЯ ЗЕМЛЕЮ 

NQ()OOOOOO 1 

Державний акт на право постiйного користування землею видано _____ _ 

(наЗRU землекористувuчu та його мiсцезнаходження) 

__________________________ Радою народних депутатiв 
_________ району _____________ областi Укра"iни у тому, що 
зазначеному землекористувачу надаЕТЬСЯ у постiйне користування _____ reKTapiB 
землi в межах згiдно з планом землекористування. 

Земля надана у постiйне користування для _______________ _ 

(мета. признuчення) 

у вiдповiдностi з рiшенням _______________ Ради народних депутатiв 
вiд "_" _________ 199_ року N2 _____ _ 

Цей Державний акт складено у двох примiрниках, з яких перший видано земле-
користувачу __________________ _ 

другий зберiгаЕТЬСЯ у Радi народних депутатiв. 

Акт зареЕстровано в Книзi реЕстрацi'i Державних aKTiB на право постiйного кори­
стування землею за N2 

м.п. 

Голова _____________ Ради народних депутатiв 

(пiдпис) (прiЗRище) 

_____________ 199_pOKy 



.. . . -
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додоток 6:5 довiДНИI< 3 проведеНН>J земельних аукцiОН;В в YKpaiH; 

ПЛАН ЗОВНlШНИХ МЕЖ ЗЕМЕЛЬНОI ДIЛЯНКИ 

ОПИСМЕЖ 
вiд А ДО Б _________ _ 
вiд Б ДО В _________ _ 
вiд В ДО r _________ _ 
вiд r ДО Д _________ _ 

Масштаб 1: _________ _ 

lнженер-землевпорядник 

( пiдпис) (прiзнище) 
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3МIНИ В МЕЖАХ 3ЕМЕЛЬНИХ ДIЛЯНОК 

Номер на планi Дата, номер i змiст документа, Площа, га 

на пiдставi якого внесено змiну 

'-

Iнженер-землевпорядник 

м.п. 
(пiдпис) (прiзвище) 

3МIНИ В МЕЖАХ 3ЕМЕЛЬНИХ ДIЛЯНОК 

Номер на планi Дата, номер i змiст документа, Площа, га 

на пiдставi якого внесено змiну 

. ".' 

Iнжснср-землевпорядник 

МЛ. 
(пiдпис) (lIpi-шищс) 
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ДОДАТОК 6:6, "ПРО ПРИВАПIЗАЦIЮ ЗЕМЕЛЬНИХ ДIЛЯНОК", ДЕКРЕТ КАБIНЕТУ MlНICTPIВ 

УКРд'iни (ГРУДЕНЬ 26.1992), 

ДЕКРЕТ КАБIНЕТУ MIHICTPIB УКРАIНИ 
"Про приватизацiю земельних дiляиок" 

26 грудия 1992 р. 

Кабiнет MiHicTpiB Укра'iни ПОСТАНОВЛЯ€: 

1. Сiльским, селищним, мiським Радам народних депутатiв забезпечити пере­
дачу протягом 1993 року громадянам Укра'iни у приватну власнiсть земельних 
дiлянок, наданих 'iM для ведення особистого пiдсобного господарства, будiвництва 
i обслуговування житлового будинку i господарських будiвель (присадибна дiлян­
ка), садiвництва, дачного i гаражного будiвництва, у межах норм, установлен их 
Земельним кодексом Укра'iни, 

Забороня€ться передача у приватну власнiсть земельних дiлянок на тери­

торiях зон вiдчуження та безумовного (обов'язкового) вiдселення, що зазнали 

радiоактивного забруднення внаслiдок чорнобильско'i катастрофи. 

2. Установити, що передача громадянам Укра'iни безплатно у приватну 

власнiсть земельних дiлянок для цiлей, вказаних у cTaTTi 1 цього Декрету, прова­
диться один раз, про що обов'язково робиться мiсцевими Радами народних депу­

TaTiB вiдмiтка у паспортi або документi, який його замiню€. 

3. Право приватно'i власностi громадян на земельнi дiлянки, переданi 'iM для 
цiлей, передбачених статтею 1 цього Декрету, посвiдчу€ться вiдповiдною Радою 
народних депутатiв, про що робиться запис у земельно-кадастрових документах, з 

наступною видачею державного акта на право приватно'i власностi на землю. 

4. Установити, що громадяни Укра'iни мають право продавати або iншими 
способами вiдчужувати земельнi дiлянки, переданi 'iM для цiлей, вказаних у cTaTTi 
1 цього Декрету, без змiни Ух цiльового призначення. 

Договiр купiвлi-продажу або iншими способами вiдчужування земельно'i 

дiлянки посвiдчу€Ться у нотарiальному порядку i ре€стру€ться у сiльськiй, се­
лищнiй, мiськiй Радi народних депутатiв, на територi'i яко'i розташована земельна 

дiлянка. 

Продаж земельно'j дiлянки провадиться за цiною, встановленою угодою 

CTopiH, але ця цiна не може бути меншою за нормативну цiну землi. 
UiHa земельно'j дiлянки за договором купiвлi-продажу € пiдставою дЛЯ СПЛ<l­

ти державного мита, а також для розрахункiв при заставi земельно'j дiЛЯНКII, 

5. Виконавчим KOMiTeTaM мiсцевих Рад народних депутатiв вирiшити питан­
ня кадрового забезпечсння виконання Декрету. 
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6, Зупинити дiю частини другоУ CTaTTi 17 i CTaTTi 23 Земельного кодексу Ук­
р~йни щодо власникiв земельних дiлянок, визначених статтею 1 цього Декрету, 

7, Контроль за виконанням Декрету покласти на мiсцевi державНI 

адмiнiстрацi'i, 
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8, Цей Декрет набува€ чинностi з дня опублiкування, 

Прем' €р-мiнiстр Укра'iни 

Л.КУЧМА 

Мiиiстр Кабiиету Мiиiстрiв Укра'iни 

А. ЛОБОВ 



ДОАОТОК 6:7 ДовiАНИI( 3 провеАеНН>I земельних ОУКЦiонiв в YKPO/Hi 

ДОДАТОК 6:7 "ПРО ЗАТВЕРДЖЕННЯ ПОРЯДКУ ПЕРЕДАЧ! ЗЕМЕЛЬНИХ ДIЛЯНОК У ПРИВАТНУ 

ВЛАСНlСТЬ". НАКАЗ ДЕРЖАВНОГО KOMIТEТY УКРАIНИ ПО ЗЕМЕЛЬНИХ РЕСУРСАХ. 

(ЛЮТИЙ 15. 1993) 

15 лютого 1993 р. 

ДЕРЖАВНИЙ KOMlТET УКРАIНИ 
ПО ЗЕМЕЛЬНИХ РЕСУРСАХ 

НАКАЗ 

Про затверджеНIIЯ порядку передачi 

земельних дiлянок у приваТIIУ власнicть 

громадян Украlни. 

м. КИIВ X~10 

Вiдповiдно до Декрету Кабiнету MiHiCTpiB УкраIни "Про приватизацiю земельних 
дiлянок" BiA 26.12.1992 р. J'Г215-92, Н А К А 3 У Ю: 

1. Затвердити порядок передачi земельних дiлянок у приватну B.'IaCHicTb громадя­
нам Украiни. 

2. Порядок передачi земельних дiлянок у приватну власнiсть громадянам Украiни 
i наказ Держкомзему Укра'jни про його затвердження довести до BiAoMa начальникiв у'п­
равлiнь i вiддiлiв центрального апарату Держкомзему, начальникiв управлiнь земельн~х 
pecypciB обласних, КиiВСЬКОi i Севастопольськоi мiських державних адмiнicтрацiй, 
вiддiлiв земельних pecypciB район них державних адмiнiстрацiЙ. 

3. Контроль за виконанням наказу покласти на управлiння земельноI полiтики, 
органiзацiйно-правового забезпечення земельно'j реформи, роздержавлення i привати­
зацiI землi (Потапенко В. 1.) 

Б. Чепков 

Голова KOMiTeTY 

151 



.... 

.:;. : 

Довiдник з ПРО8еденн~ земельних ОУКЦiонiв в YKpoiHi Додато!( 6:7 

152 

ЗАТВЕРДЖЕНО 

наказом Державного KOMiTeTY Укра"iни 
по земельних ресурсах вiд 15 лютого 

1993p"N210 

ПОРЯДОК 

передачi земельних дiлянок у приватну 

власнicть ГРОМ3ДЯllам Укра'iни 

1. У приватну власнiсть, згiдiю Декрету Кабiнету MiHicTpiB Укра"iни "Про прива­
тизацiю земельних дiлянок" вiд 26.12" 1992 року NQ 15-92, громадянам Укра"iни переда­
ються безплатно земельнi дiлянки, наданi "iM для ведення особистого пiдсобного госпо­
дарства, будiвництва i обслуговування житлового будинку i господарських будiвель 
(присадибна дiлянка), садiвництва, iндивiдуального дачного i гаражного будiвництва. 

Передача громадянам УкраУни безплатно у приватну власнiсть земельних дiля­

нок, вказаних в частинi першiй цього пункту, провадиться тiльки один раз по кожному 

виду Ух цiльового використання, про що обов'язково робиться Радами народних депу­

TaTiB вiдповiдна вiдмiтка у паспортi або Документi,який його замiню€. 
2. Статтями 56, 57, 67 Земельного кодексу Укра'iни встановлено слiдуючi розмiри 

земельних дiлянок, що передаються у приватну власнiсть громадянам УкраУни: 

- для ведення особистого пiдсобного господарства в межах населених nYHKTiB у 
розмiрах, вказаних у земельно-облiкових документах, або надаються безплатно 

у власнiсть у розмiрi не бiльше 0,6 гектара; 
- для будiвництва та обслуговування житлового будинку, господарських будiвель 

i споруд (присадибна дiлянка) не бiльше: у сiльських населених пунктах - 0,25 
га, у MicTax - 0,1 га, селищах MicbKOro типу - 0,15 га, а для членiв колективних 

_ сiльськогосподарських пiдпри€мств i працiвникiв радгоспiв - не бiльше 0,25 га; 
- для ведення садiвництва - не бiльше 0,12 га; 
- для iндивiдуального дачного будiвництва - не бiльше 0,1 га; 

- для будiвництва iндивiдуальних гаражiв - не бiльше 0,0] га. 

З. Передача у приватну власнiсть земельних дiлянок, що були ранiше HaAaHi гро­
мадянам, провадиться вiдповiдними Радами народних AenYTaTaTiB за мiсцем розташуван­
ня цих дiлянок. 

Зазначенi земельнi дiлянки передаються безплатно у приватну власнiсть на 

пiдставi матерiалiв, що пiдтверджують 'ix розмiр (земельно-кадастрова документацiя, 
AaHi бюро технiчно"i iнвентаризацi"i, правлiнь товариств i кооперативiв тощо) i заяв гро­
мадя н (додаток N21) 

4. Вiдповiднi Ради народних ~епутатiв перевiряють обгрунтованiсть заяв грома­
дян та матерiалiв у мiсячний строк i приймають рiшення" Право приватноУ власностi 
громадян на земельнi дiлянки, переданi 'jM для вищезазначених цiлеЙ. посвiдчу€ться 
вiдповiдною Радою народних депутатiв, про що робиться запис у земельно-облiковому 

документi - Книзi ре€страцi"i громадян, яким безплатно передано земельнi дiлянки на 

правi приватно"i власностi (додаток N22) 
5. Встановлсння меж земельних дiлянок в HaTypi (на MicLIeBocTi) виконують зем­

левпоряднi органи за замовленням Рад народних депутатiв. 

Пiсля встановлсння мс'ж зсмсльних дiлянок, що lIерсдаються у приватну 
власнiсть, громадяни одержують Дсржавний акт на право fJриваТНО"j власностi на "IC~I­

лю, який видаЕТЬСЯ i РС€СТРУ€ТhСЯ вiдповiдною Радою народних дспутатiв" 
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ЯКЩО при встановлеииi меж земельних дiлянок будуть виявлеиi розбiжностi про 

розмiри земельиих дiлянок, передан их у B.1aCHicTb, з фактичними розмiрами, то остато­
чний P03Mip площi таких дiлянок визнача€ться Радою народних депутатiв. 

6. Земельнi спори розглядаються мiсцевими Радами народних депутатiв в IO-IIен­
ний строк (у разi розгляду складних питань, що потребують спецiальних висновкiв - у 

20-денний строк), судом, арбiтражним судом або третейським судом у порядку встанов­

леному Земельним кодексом Укра·iни та iншими актами законодавства Укра"iни. 
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Додаток N~ 1 

____________ району 

_____________ областi 
вiд _________________ _ 

(прiЗВllще 

iм'я, по-t\~тьковi), 

який мешка€: ____________ _ 

(адреС<l проживання) 

ЗАЯВА 

Прошу передати MeHi у приватну власнiсть земельну (земельнi) дiлянку(и) пло-
щею _____ га для _____________ _ 

(MeT<I, ПРИЗН<I'Iення) 

3емельна (земельнi) дiлянка(и) розташована(i) в ____________ _ 

(<lдреС<l мiсцерозташування) 

_________ 1 99_р, 
(пiдпис заявника) 



Додаюк 6:7 

N~ 

п/п 

ДовiДНИI< 3 проведеНН>I земельних аукц;он;в в YKpaiH; 

КНИГА РЕ€СТРАЦII 
грома,..яи, яким безплатно переданi земельнi 

дiлянки у приватну власнicть 

ДОД<1ТОК N~ 2 

__________ Рада народних депутатiв 
_____________ району 
__________ областi 

Прiзвище, iм'я та по-батьковi Адреса Мiсцезнаходження 

громадян, яким безплатно проживання та площа 

переданi у власнiсть земельнi земельно"i дiлянки, 

дiлянки що передана у 

приватну 

власнiсть 
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JЮДАТОК 6:8. "ПРО ПРОДОВЖЕННЯ Дй ПУНКТУ б ПОСТАНОВИ ВЕРХОВНО! РАJ1И УКРАIНИ ВIД 

18 ГРУДНЯ 1990 РОКУ "ПРО ЗЕМЕЛЬНУ РЕФОРМУ'. ПОСТАНОВА ВЕРХОВНОТ РАДИ УКРAIНИ 

(ЛЮТИЙ 24, 1994). 

ПОСТАНОВА 

ВЕРХОВНО} РАДИ УКРАIНИ 

"Про продовження дi( пункту 6 Постанови Верховно'" Ради Укра(ни Biд 18 
грудня 1990 року "Про земельну реформу" 

24 лютого 1994 року 
Х!!4028 -хн 

У зв'язку з прийняттям Закону Укра"iни "Про форми власностi на землю" 

(2073-12) Верховна Рада Укра"iни постановляе:: 

Продовжити дiю пункту б Постанови BepxoBHo"i Ради Укра"iни вiд 
18 грудня 1990 року "Про земельну реформу" до 1 сiчня 1998 року. 
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1. Плющ 
Голова BepxoBHo"i Ради Укра'iни 
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ДОДАТОК 6:9. "ПРО ПРИВАТИЗАЦlЮ ОБ'Е:КТIВ НЕЗАВЕРШЕНОГО БУДIВНИЦТВА". 

УКАЗ ПРЕЗИДЕНТА УКРAlни (ЖОВТЕНЬ 14, 1993). 

УКАЗ 

ПРЕЗИДЕНТА УКРАIНИ 

"Про приватизацiю об' €KTiB незавершеного будiвництва" 

14 жовтня 1993 року 
Х!! 456/93 

3 метою встановлення порядку проведення приватизацi"i об' €KTiB незаверше­
HorQ будiвництва та земельних дiлянок (Ух оренди), вiдведених для будiвництва 
цих об'€ктiв, п О С Т а н о в л я ю: 

1. Провести приватизацiю об'€ктiв незавершеного будiвництва, тривалiсть 
будiвництва яких перевищу€ нормативну бiльш як у два рази або piBeHb будiвель­
ноУ rOTOBHOCTi становить менше 50 вiдсоткiв, та законсервованих будов (далi -
об'€кти незавершеного будiвництва). 

Об' €кти незавершеного будiвництва з вищим piBHeM будiвельно"i rOTOBHOCTi 
можуть бути приватизованi в порядку, передбаченому цим Указом, за вiдсутностi 

джерел Ух фiнансування i за наявностi згоди органу, уповноваженоро управляти 
вiдповiдним державним маЙном. 

Приватизацi"i пiдлягають об'€кти незавершеного будiвництва, фiнансування 

яких здiйснювалося за рахунок державного, республiканського (Республiки Крим) 

та мiсцевих бюджетiв, а також коштiв державних пiдпри€мств таУх об'€днань. 

Одночасно з приватизацi€ю об' €KTiB незавершеного будiвництва riриватизу­
ються (орендуються) земельнi дiлянки, вiдведенi в установленому порядку для 

будiвництва цих об' €KTiB. Земельнi дiлянки, що не можуть передаватися у приват­
ну власнiсть вiдповiдно до cTaTTi 4 Земельного кодексу Укра"iни, надаються в 
оренду не менш як на 50 pOKiB З правом першочергового Ух придбання орендарем 
або його правонаступником у разi зняття заборони на передачу зазначених дiлянок 
у приватну власнiсть. 

2. Право на приватизацiю об'€ктiв незавершеного будiвництва та земельних 
дiлянок (ix оренду), вiдведених для ЦЬQГО будiвництва, мають: 

- громадяни Укра'iни, iноземнi громадяни, особи без громадянства; 
- юридичнi особи, заре€строванi на територi"i Украi"ни, в статутному фондi 
яких вiдсутня частка державно"i власностi; 

- юридичнi особи зарубiжних держав. 
3. Рiшення про приватизацiю об'€ктiв незавершеного будiвництва прийма­

ють Фонд державного майна Укра"iни, орган и приватизацi'j Республiки Крим та 

адмiнiстративно-територiальних одиниць (далi - орган и приватизацi"i) щодо 

об'€ктiв, якi перебувають вiдповiдно у загальнодсржавнiй власностi, РсспублiКl! 

Крим та комунальнiй власностi, за участю Дсржавного KOMiTCTY УкраУни по зс­
мельних рссурсах або його органах на мiсцях. 
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Рiшення про приваппацiю об'€ктiв не'3авершеного будiвництва € одночасно 
рiшенням про приватизацiю (оренду) земельно'i' дiлянки, яка вiдвсдена для такого 

будiвництва. 

Якщо об' €KT незавершеного будiвництва знаходиться на частинi зе~lельно'" 
дiлянки, що вiдведена державному пiдпри€мству, то Державний KO~liTeT Укр,йни 

по земельних ресурсах разом з адмiнiстрацi€ю пiдпри€мства у двотижнсвий строк 

визначають розмiр земельно"i дiлянки, що приватизу€ться або оренду€ться. 

4. Приватизацiя об' €KTiB незавершеного будiвництва здiйсню€Ться шляхом 
Ух продажу на аукцiонi або за конкурсом. Порядок провсдення аукцiону або кон­

курсу визначае:ться вiдповiдним законодавством. При цьому комiсiя з приватизацi'i 

не створю€ться i план приватизацi'i не розроблЯl::ТЬСЯ. 
5. BapTicTb об'€кта незавершеного будiвництва визнача€ться органом прива­

тизацi'i, виходячи з вiдновно'i BapTocTi з урахуванням iн,цсксу iнфляцi'i. BapTicTb зе­
мельно'i дiлянки визнача€ться Державним KOMiTeToM Укра'iни по земельних ресур­
са)\: чи його органами на мiсця;х. на пiдставi експертно'i оцiнки. 

Сума BapTocTi об' €KTa незавершеного будiвництва та земельно'i дiлянки € по­
чатковою цiною продажу на аукцiонi або за конкурсом. 

б. Порядок укладання договорiвкупiвлi-продажу та оплати об'€кта незавер­

шеного будiвництва i земельно"i дiлянки визнача€ться вiдповiдним законодавст­
вом. При цьому окрема цiна об' €KTY незавершеного будiвництва та земельно'i 
дiлянки визнача€ться пропорцiйно ух початковiй BapTocTi, виходячи з остаточно"i 
цiни продажу на аукцiонi (за конкурсом). 

7. Представник органу приватизац'i i новий власник пiдлисують у п'ятиден­
ний строк пiсля сплати повно'i цiни продажу об' €KTa незавершеtюго будiвництва 
акт передачi об'€кта. а орган приватизацi'i вида€ покупцю свiдоцтво про власнiсть 

на об' €KT незавершеного будiвництва. 
8. Право власностi покупця на земельну дiлянку, на якiй знаходиться об' €KT 

незавершеного будiвництва, виника€ з моменту ре€страцi"i свiдоцтва про власнiсть 

на об'€кт незавершеного будiвництва мiсцевим органом Державного KOMiTeTY Ук­
ра'iни по земельних ресурсах, про що робиться 'вiдповiдний запис у земельно-када­

стрових документах i що посвiдчу€ться держав ним актом на право власностi на зе­
млю. 

Якщо земельна дiлянка не приватизу€ться, вiдповiдна Рада народних депу­

TaTiB зобов'язана укласти у мiсячний строк з дня одержання покупцем свiдоцтва 
про власнiсть на об' €KT незавершеного будiвництва договiр оренди на земельну 
Д1лянку. 

9. У разi фiнансування об'€кту незавершеного будiвництва за рахунок влас­
них коштiв державного пiдпри€мства йому перераховуються з позабюджетного 

фонду приватизацi'i 100 вiдсоткiв коштiв, одержаних вiд приватизацi'i 6б'€кта не­
завершеного будiвництва, за вирахуванням коштiв, витрачсних на проведення при­

ватизацi"i. 

При фiнансуваннi об'€кта незавсршеного будiвнитва за рахунок цснтралiзо­

ваних коштiв пiдпри€мству перераховуються 30 вiдсоткiв коштiв, одержан их вiд 
приватизацi'i. 

Коли об'€кт нсзавсршсного будiвництва фiнансувався за рахунок власних 
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коштiв державного пiдпри€мства i централiзованих коштiв, то пiдпри€мству 3 по­

забюджетного фонду приватизацi'i перераховуються кошти пропорцiйно його 

вкладу у будiвництво, а також 30 вiдсоткiв суми, що вiдповiда€ централiзованим 
капiталовкладенням, 

Зазначенi кошти використовуються державними пiдпри€мствами виключно 

на поповнення нормованих обiгових коштiв, технiчне переобладнання виробниц­
тва, осво€ння нових технологiй та здiйснення природоохоронних заходiв, 

10, Кошти, одержанi вiд продажу земельних дiлянок, зараховуються на 

спецiальнi бюджетнi рахунки мiсцевих Рад народних депутатiв, на територi'i яких 

знаходяться приватизованi земельнi дiлянки, та використовуються в порядку, пе­

редбаченому статтями 20 i 21 Закону Укра'iни "Про плату за землю", 
11. Кабiнету MiHicTpiB Укра'iни, Радi MiHicTpiB Республiки Крим, мiсцевим 

держав ним адмiнiстрацiям щоквартально складати перелiки об' €KTiB незаверше­
ного будiвництва, що пiдлягають приватизацi'i вiдповiдно до цього Указу, визнача­

ти строки проведення приватизацi'i та передавати зазначенi перелiки вiдповiдним 

органам приватизацi'i для прийняття рiшення про приватизацiю. 

12. Органи приватизацi'i здiйснюють приватизацiю об'ектiв незавершеного 
будiвництва у встановленi статтею 11 цього Указу строки та щомiсячно iнформу­
ють про це Кабiнет MiHiCTpiB Укра'iни, 

л. Кравчук 

Президент Укра'iни 
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ЛОЛАТОК 6:10, "[!РО ПРИВАТИЗАЦ!Ю АВТОЗАПРАВНИХ СТАНцrй, ЩО fJЕАЛlЗУЮТЬ ПАЛЬНО· 

МАСТИЛЬНl МАТЕРIАЛИ ВНКЛЮЧНО НАСЕЛЕННЮ", УКАЗ ПРЕЗИДеНТА укРAlни 

(ГРУДЕНЬ 29, '99)), 

УКАЗ 

ПРЕЗИДЕНТА УКРАIНИ 

11 Про приватизацiю автозаправних станцiй, 

що реалiзують пально-мастильнi матерiали виключно населенню 11 

29 грудня 1993 року 
N!! 612/93 

3 метою стимулювання дiяльностi щодо забезпечення населення пально-ма­
стильними матерiалами, встановленням порядку приватизацii' автозаправних 

станцiй, що реалiзують пально-мастильнi матерiали виключно населенню, i зе­
мельних дiлянок, на яких цi станцi'i знаходяться, та вiдповiдно до пункту 7-4 cTaTTi 
114-5 Конституцi'i Укра'iни п о с т а н о в л я ю: 

1, Провести приватизацiю автозаправних станцiй, що реалiзують пально-ма­
стильнi матерiали виключно населенню (далi - автозаправнi станцi'i), 

Одночасно з приватизацi€ю автозапршших станцiй приватизуються земельнi 

дiлянки, на яких вони знаходяться (далi - земельнi дiлянки) 
2, Право на приватизацiю автозаправних станцiй та земельних дiлянок ма­

ють: 

- громадяни Укра'iни, iноземнi громадяни, особи без громадянства; 
- юридичнi особи, заре€строванi на територi'i Укра'iни, у статутному фондi 
яких вiдсутня частка державно'i власностi; 

- юридичнi особи iноземних держав, 
3, Рiшення про приватизацiю автозаправних станцiй прийма€ Фонд держав­

ного майна Укра'iни, його регiональнi вiддiлення чи представництва за участю Дер­

жавного KOMiTeTY Укра'iни по земельних ресурсах, його opraHiB на мiсцях, Цi 
рiшення € одночасно рiшеннями про приватизацi юземельних дiлянок, 

4, Приватизацiя автозаПl?авних станцiй та' земельних дiлянок здiйсню€ться 
ШЛЯХО~I Ух продажу на аукцiонi, При цьому КО~liсiя з приватизацi'i не створю€ться 
i план приватизацi'i не розробля€Ться, 

5, BapTicTb автозаправноi' станцi'i визнача€ться органом приватизацi'i, виходя­
чи з вiдповiдно'i BapToCTi з урахуванням iндсксу iнфляцi'i, 

BapTicTb зсмсльно'i дiлянки визначаеться Державним KOMiTeToM Украi'ни по 
земельних ресурсах чи його органами на мiсцях на пiдставi експертно'j оцiнки, 

Початкова цiна продажу на аукцiонi визнача€ться комiсiею, виходячи '3 вар­

TOCTi авто'заправно'j станцi'i та BapTOCTi зсмельно'i дiлянки i не може бути зменше-
, , 

на в ход! аукцlOНУ, 

Склад KOMici'i затверджу€ться Кабiнетом MiHicTpiB Укра'iни, 
б, Порядок укладання договорiн купiвлi-продажу та ОllлаТII авт()]аllравних 

станцiй i ]емельних дiлянок юпна'Ja€ТЬСЯ вiДllOвiДНlIТ\1 заКОНОД<lВСТВОМ, При цьому 
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окрема цiна аВТ0'3<lправно"i станцi"i та '3емельно"i дiлянки визнача€ться пропорцiйно 

Ух початковiй BapToCTi, виходячи '3 остаточно"i цiни продажу на аукцiонi" 
Кошти, одержанi вiд приватизацi"i автозаправних станцiй та земельних дiля­

нок, за винятком витрат, пов'юаних з "ix продажем, зараховуються до державного 
бюджету YKpa"iHII i використовуються на заходи соцiального '3ахисту населення" 

7" Пiсля сплати повно"i цiни продажу автозаправно"i станцi"i представник Фон­
ду державного майна Укра"iни, його регiональних вiддiлень чи представництв i но­
вий власник пiдписують у п'ятиденний строк акт передачi об'€кта, а орган прива­

тизацi"i вида€ покупцевi свiдоцтво про право власностi на автозаправну станцiю" 

8. Право власностi покупця на земельну дiлянку наступа€ з моменту 

ре€страцiУ свiдоцтва про право власностi на автозаправну станцiю мiсцевим орга­

ном Державного KOMiTeTY Укра·iни по земельних ресурсах, про що робиться 

вiдповiдний запис у земельно-кадастрових документах i що посвiдчу€Ться Держав­
ним актом на право власностi на землю. 

9. Право власностi на приватизованi авозаправну станцiю та зе~lельну дiлян­
ку охороня€ться законом, Ух власникам гаранту€ться стабiльнiсть у~юв здiйснен­

ня ними господарсько·j дiяльностi. 

Новий власник зобов'язаний зберiгати профiль дiяльностi автозаправно"i 

станцi"i не менш як 10 pOKiB З моменту укладання договору купiвлi-продажу. 
10. Кабiнету MiHicTpiB Укра·iни складати щоквартально перелiки об'€ктiв, що 

пiдлягають приватизацi·j вiдповiдно до цього Указу, визначати строки проведення 

приватизацi"i та передавати зазначенi перелiки Фонду державного майна Укра"iни 

для прийняття рiшення про приватизацiю. 

л. Кравчук 

Президент Укра"iни 
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ДОДАТОК 6:1 [. "ПРО ПЛАТУ ЗА ЗЕМЛЮ", ЗАКОН УКРAlНИ, СТАТТI [-4,6, [8,24. (ЛИПЕНЬ 3,1(92). 

ЗАКОН УКРАIНИ 

"ПРО ПЛАТУ ЗА ЗЕМJПO" 

М. Ки'iв 3 ЛЯПНЯ 1992 року 

Стаття 1. Бикористання землi Б YKpa'iHi Е: платним, Плата за землю справ­

ЛЯЕ:ТЬСЯ у виг лядi земельного податку або ореНДНОl плати, що визначаЕ:ТЬСЯ зале­

жно вiд якостi й мiсцеположення земельно'i дiлянки, виходячи з кадастровоУ 

оцiнки земель, 

Власники землi та землекористувачi, KpiM орендарiв, сплачують земельний 
податок. 

За земельнi дiлянки, наданi в оренду, справля€ться орендна плата. 

Стаття 2. Плата за землю запроваджу€ться з метою рацiонального викори­
стання та охорони земель, пiдвищення родючостi fPYHTiB, вирiвнюваннi соцiаль­
но-економiчних умов господарювання на землях рiзно'i якостi, фiнансування вит­

рат на ведення земельного кадастру, проведення землеустрою та монiторингу зе­

мель, а також роз витку iнфраструктури населених пунктiв, 

Стаття 3. Розмiр земельного податку не залежить вiд результатiв госпо­
дарсько! дiяльностi власникiв зе:\-шi, землекористувачiв i встановлю€ться у виг­
лядi платежiв за одиницю земельно'i площi з розрахунку на piK. 

Середнi ставки земельного податку встановлюються Верховною Радою Ук­

ра'iни i можуть уточнюватись при змitIi кадастровоУ оцiнки земель. 
Стаття 4. Об'€ктом плати за землю € земельна дiлянка, яка перебува€ у вла­

CHOCTi, користуваннi, у тому числi на умовах оренди, 
Суб'€ктом плати за землю (платником) € власник землi та землекористувач, 

у тому числi орендар. 

Стаття 6. Середнi ставки за земельнi дiлянки у межах населених пунктiв, за 
винятком дiлянок, вказаних у частинах третiй i четвертiй цi€'i cTaTTi, установлю­
ються у таких розмiрах (Таблиця не наводиться- Ред.), 

Верховна Рада Республiки Крим, обласнi, Ки'jвська i Севастопольська MicbKi 
Ради народних депутатiв затверджують ставки земельного податку, виходячи iз 

середнiх ставок податку, економiчно'i оцiнки територi'j та мiсцеположення дiлянок. 

Податок за земельнi дiлянки, зайнятi житловим фондом, гаражно-будiвель­

ними, дачно-будiвельними, садiвницькими кооперативами, iндивiдуальними гара­

жами i дачами громадян, справля€Ться у розмiрi трьох вiдсоткiв вiд ставок земель­
ного податку, встановлених частиною першою цi€'j cTaTTi. 

Податок за дiлянки сiльськогосподарських угiдь у межах населених пунктiв, 

якi використовуються за цiльовим призначенням, у тому числi пiд виробничими 

спорудами сiльськогосподарських пiдпри€мств, справля€ться за ставками земель­

ного податку, затвердженим вiдповiдно до cTaTTi 5 цього Закону, 
Стаття 18. P03Mip, умови i строки внесення орендно'i плати за землю встано­

влюються за угодою CTopiH у договорi оренди. P03Mip цi€'j плати не може бути мен-
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шим вiд розмiру податку за земельну дiлянку, що оренду€ться, а при орендi земель 

сiльськогосподарського призначення не може перевищувати цього податку, 

Стаття 24. За несво€часну сплату земельного податку (стаття 16 цього За­
кону) справля€ться пеня у P03Mipi 0,2 вiдсотка вiд суми недо'iмки за кожний день 
прострочення, 

Розмiр пенi за несво€часнс внесення орендно'!' плати передбача€ться у дого­

Bopi оренди, проте BiH не може перевищувати ставки пенi за несво€часну сплату 
земельного податку , 
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ДОДАТОК б: 12, "ПРО НЕВIДКЛАДНI ЗАХОДИ ЩОДО ПРИСКОРЕННЯ ЗЕМЕJlЫЮI РЕФОРМ И у 

СФЕРI СIЛЬСЬКОГОСПОДАРСЬКОГО БИРОБНИЦТБА", УКАЗ ПРЕЗИДЕНТА УКРAIНИ 

(ЛИСТОПАД 10, 1994) 

УКАЗ 

ПРЕЗИДЕНТА УКРАIНИ 

"Про невiдкладнi заходи щодо прискорення земельно'j реформи 

у сферi сiльськогосподарського виробництва" 

3 метою створення умов для рiвноправного роз витку рiзних форм власностi 
та господарювання на землi, вiльного Ух вибору громадянами Укра'iни, посилення 

стимулювання працi та забезпечення на цiй OCHOBi збiльшення виробництва 

сiльськогосподарсько'i продукцi"i та вiдповiдно пункту 7-4 cTaTTi 114-5 Конституцi"i 
Укра'iни ПОСТАНОВЛЯЮ: 

1. Установити, що приватизацiя земель, якi перебувають у користуваннi 
сiльськогосподарських пiдпри€мств i органiзацiй, € невiдкладним першочерговим 
заходом у здiйсненнi земельно'i реформи в YKpa'iHi. 

Передачу земель у колективну i приватну власнiсть для виробництва сiльсь­
когосподарсько"i продукцiI проводити на добровiльних засадах, виходячи зтого, 

що земля повинна належати тим, хто П обробля€. 

2. Рекомендувати мiсцевим Радам народних депутатiв за участю Державного 
KOMiTeTY Укра"iни по земельних ресурсах ужити заходiв щодо прискорення пере­
дачi вiдповiдно до земельного законодавства безплатно у колективну власнiсть зе­

мель колективним сiльськогосподарським пiдпри€мствам, сiльськогосподаРСЬКJ1М 

кооперативам, сiльськогосподарським акцiонерним товариствам, у тому числi 

створеним на базi радгоспiв та iнших державних сiльськогосподарських 

пiдпри€мств, ТРудовi колективи яких виявили бажання одержати землю у 

власнiсть. 

Органiзацiям землеустрою здiйснювати у якомога коротшi строки подiл зе­

мель, якi передано у колективну власнiсть, на земельнi частки (шii) без видiлення 

Ух у HaTypi (на мiсцевостi). 
Кожному члену пiдпри€мства, кооперативу, товариства вида€ться сер­

тифiкат на право приватно'i власностi на земельну частку (пай) iз зазначенням у 

ньому розмiру частки (паю) в умовних кадастрових гектарах, а та кож у BapTicHo­
му вираЗl. 

3. Установити, що право на земельну частку (пай) можебути об'€ктом 
купiвлi-продажу, дарування, мiни, успадкування, застави, 

4, Установити, що кожний член колективного сiльськогосподарського това­
риства, сiльськогосподарського кооперативу, сiльськогосподарського акцiонерно­

го товариства Ma€ право безперешкодно вийти з нього та одержат и безкоштовно у 
приватну власнiсть свою частку землi (пай) у HaTypi (на мiсцевостi), що 

засвiдчу€ться державним актом на право приватно'j власностi на землю, 

Власники земельних дiлянок можуть добровiльно створювати на бюi налсж-
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них 1М зсмсльних ДIЛЯНОК спiльнi сiльськогосподарськi ПlДПРИЕ:мства, асоцiацi1, 

спiлки, акцiонернi товариства, iншi коопсративнi пiДПРИЕ:мства i органiзацi"i, псрс­
давати цi дiлянки у спадщину, дарувати, обмiнювати, зданати пiд заставу, надава­

ти в оренду i продавати громадянам Укра"jни без змiни цiльового призначсння зе­
мельних дiлянок" 

Граничний розмiр загально"j площi зсмсльно'i дiлянки, що можуть бути У при­

ватнiй власностi громадянина, не повинен перевищувати норм, установлених Зе­

мельним кодексом Укра'iни для селянських (фермерських) господаретв" 

5" Установити, що роботи, пов'язанi з реформуванням земельних вiдносин, € 
першочерговими i 060В'ЯЗКОВИМИ дЛЯ науково-дослiдних, проектних та iнших ор­
ганiзацiй незалежно вiд форм власностi та вiдомчо"i належностi" 

6" Ka6iHeTY MiHicTpiB Укра1НИ: 
подати Верховнiй Радi Укра"iни проекти законiв з питань: 

- зниження до 5 вiдсоткiв вiд сум и договору ставки державного мита, що стя­
гу€ться при здiйсненнi"купiвлi-продажу земельних дiлянок,- до 1 сiчня 1995 
року; 

- внесення змiн та доповнень до Земельного кодексу Укра'iни у зв'язку з цим 

Указом - до 15 сiчня 1995 року; 
- внесення змiн i доповнень до Цивiльного кодексу Укра"iни щодо реалiзацi"i 
права на земельну частку (пай) та передачi земель них дiлянок (па'iв) у спад­

щину, дарування, мiни, купiвлi-продажу - до 15 березня 1995 року; 
- подати проекти Указiв Президента Укра"iни з питань .здiЙснення державно­
го контролю за використанням i охороною земель, ств,?рення €дино"i дер­
жавно'i землевпорядно"i служби, заснування Земельного банку - до 15 сiчня 
1995 року; 

- розр06ити та затвердити положення про порядок: паювання земель, що пе­
ребувають у колективнiй власностi, виходу громадян з колективних сiльсь­

когосподарських пiДПРИЕ:МСТВ, сiльськогосподарських кооперативiв, сiльсь­

когосподарських акцiонерних товарис:гв, у тому числi створен их на базi 

радгоспiв та iнших державних сiльськогосподарських пiДПРИЕ:МСТВ - до 15 
лютого 1995 року; 

- забезпечити до 1 березня 1995 року розробку методики грошово'i оцiнки зе­
мель; 

- видiляти кошти для здiйснення робiт, передбачених цим Указом, придбан­

ня комп' ютерно"i технiки, геодезичних iHcTpYMeHTiB, транспортних засобiв, 
якi за6езпечили б проведення земельно"i реформи" 

Президент Укра"iни 

л. КУЧМА 

м"Ки"iв 

10 ЛИСТОlI<lда 1994 року 
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ДО;1АТОК 6:13. "ПРО ПЩПРИ€МСТВА В YKPAIНl". ЗАКОН укРAlни. СТАТТЯ 11. 

(БЕРЕЗЕНЬ 27.1991). 

ЗАКОН УКРАIНИ 
"ПРО ПIДПРИ€МСТВА В YKPAIHI" 

27 березня 1991 року 
N!!887-XII 

Стаття 1l.Володiння i користування природними ресурсами 

1. Володiння i користування природними ресурсами пiдпри€мство здiйсню€ в 
установленому порядку за плату, а у випадках, передбачених законодавчими акта­

ми Укра1НИ, - на пiльгових умовах. 

Власники землi та землекористувачi щорiчно сплачують плату за землю у 

виглядi земельного податку або ореНДНО1 плати. 

2. Пiдпри€мство зобов'язане сво€часно здiйснювати природоохороннi захо­
ДИ, спрямованi на зниження i компенсацiю негативного впливу його виробництва 
на природне середовище, здоров'я та власнiсть людей. Фiнансування таких заходiв 

вiдбува€ться за рахунок власних коштiв або iнших джерел. У випадках банкрутст­

ва пiдпри€мства фiнансування провадиться за рахунок коштiв вiд продажу його 

майна, а якщо цих коштiв не вистача€ - за рахунок бюджету вiдповiДНО1 мiсцево'i 

Ради народних депутатiв або держави. 

Пiдпри€мство вiдповiдно до законодавства Укра1НИ несе вiдповiдальнiсть за 

додержання вимог i норм щодо охорони, рацiонального використання та вiднов­
лення до рiвня встановлених нормативiв земель, вод, надр, лiсiв, iнших природних 

pecypciB, а також за додержання встановлених нормативiв викидiв i скидання за­
бруднюючих речовин у навколишн€ при родне середовище i розмiщення в ньому 
вiдходiв. 

При порушеннi цих норм i вимог його дiяльнiсть може бути припинено част­
ково, тимчасово або припинено повнiстю вiдповiдно до законодавства Укра'iни. 

(З.мiнено зziдно закону .мз 180-12) 
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ДОДАТОК 6:14, "ПРО ПРИВАТИЗАЦIЮ НЕВЕЛИКИХ ДЕРЖАВНИХ ПIДПРИЕ:МСТВ 

(МАЛУ ПРИВАТИЗАЦIЮ)". ЗАКОН УКРАIни. СТАТТI 4,5.7-9. 14. 16-18,20-25, (БЕРЕЗЕНЬ 6.1992) 

ЗАКОН УКРАIНИ 

11 ПРО ПРИВА ТИЗАЦПО НЕВЕЛИКИХ ДЕРЖАВНИХ 

ПIДПРИ€МСТВ (МАЛУ ПРИВАТИЗАЦПО) 11 

6 березня 1992 року 
N22164-XII, 

(зi змiнами Biд 7 липня та 19 лютого 1993 року) 

Стаття 4. Продавцi 
Продавцями об'€ктiв мало'j приватизацi'i, що перебувають у загальнодер­

жавнiй та комунальнiй власностi, € вiдповiдно: 
- Фонд державного майна Укра'iни, його регiональнi вiддiлення та представ­
ництва; 

- органи приватизацi'i, cTBopeHi мiсцевими Радами народних депутатiв, 
Продавцями об'€ктiв приватизацi'i, що перебувають у власностi Республiки 

Крим, € органи по управлiнню 'ii майном, створюванi Верховною Радою Рес­
публiки Крим (надалi органи, уповноваженi виступати продавцями ВIДПОВ1Дних 

об' €KTiB приватизацi'i, iменуються "органи приватизацi'i"). 

Стаття 5. Покупцi 
1. Покупцями об' €KTiB мало'i приватизацi'i можуть бути фiзичнi та юридичнi 

особи, якi визнаються покупцями вiдповiдно до Закону Укра'iни "Про привати­

зацiю майна держав них пiдпри€мств". 

2, Не можуть бути покупцями: 
- юридичнi особи, серед засновникiв та учасникiв яких € хоча б одна юриди­
чна особа з будь-якою часткою державно'i власностi; 

- органи державно'j влади та управлiння; 
- працiвники opraHiB приватизацi'i та особи, яким заборонено займатися 

пiдпри€мницькою дiяльнi~тю ВIДПОВ1Дно до Закону Укра'iни "Про 

пiдпри€мництво" (KpiM випадкiв використання ними приватизацiйних па­
перiв), 

Стаття 7. Визначення перелiкiв об'€ктiв, що пiдлягають приватизацi'i 

вiдповiдно до цього закону 

1, Фонд дep~aBHOГO майна Укра'iни, Верховна Рада Рсспублiки Крим, мiсцсвi 
Ради народних дспутатiв затверджують '3а поданням opraHiB приватизацi'i псрслiки 
об'€ктiв, якi псрсбувають вiдповiдно у '3агальнодсржавнiй, рсспублiканськiй ( Рс­
спублiки Крим) i комунальнiй власностi i пiдлягають: 

- продажу на аукцiонi, 'за конкурсом, у тому числi i'3 ВИКЛЮЧЮII\1 застосуван-
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ням майнових ссртифiкатiв i грошових квот, а також вiльно конвсртоваНО'l 
валюти; 

- викупу працiвниками пiдпри€мств, що приваппуються; 
- iншими способами згiдно з Законом Укра"iни "Про приватизацiю майна дср-
жавних пiдпри€мств", 

2, Орган приватизацi"i зобов'язаний повiдомити адмiнiстрацiю пiдпри€мства 
або його структурного пiдроздiлу про включення до одного iз За3начених пс­

релiкiв у мiсячний строк з дня прийняття вiдповiдного рiшення, 

3; ВКлюtlСННЯ об'ектiв мало'i приватизацi"i до перслiкiв, зазначсних у частинi 
першiй цiЕ:"i CT3TTi, здiйснюЕТЬСЯ, вiдповiдно до державно') та мiсцсвих програм 
приватизацi'i а60 з iнiцiативи вiдповiдних opraHiB приватизацi'i чи покупцiв, 

4, Покупцi подають до вiдповiдного органу приватизацi'i заяву про включен­
ня пiдпри€мства до одного iз зазначених у цiй CTaTTi перелiкiв 06'€KTiB, що пiдля­
гають приватизацi'i, 

Заява повинна мiстити: 

- назву об'€кта мало'i приватизацi"i, його мiсцезнаходження; 

- запропонованi умови купiвлi та експлуатацi'j об' €KTa, 
Разом iз заявою покупцi-фiзичнi особи подають: 

- вiдомостi про особу, домашню адресу, громадянство; 

- номери paXYHKiB у банкiвських установах,-з яких здiйснюватимуться розра-
хунки за придбаний об'€кт приватизацi'j, 

Покупцi-юридичнi особи подають: 

- повну назву заявника та його юридичну адресу; 
- прiзвище, iм'я, по-батьковi керiвника; 
- номер и розрахункових paxYHKiB у банкiвських установах, з яких здiйснюва-
тимуться розрахунки за придбаний об' €KT приватизацi'i, 

До заяви додаються: Д~KYMeHT про внесення плати за подання заяви; 

- нотарiально посвiдченi копi'i установчих документiв, що пiдтверджують 

право юридично"i особи бути покупцем згiдно з цим законом; 

- копiя договору про cYMiCHY дiяльнiсть (для товариства покупцiв); 
- декларацiя про доходи (для громадян) у випадках, передбачсних частиною 
першою cTaTTi 6 цього закоыу, 

Форму заяви та розмiр плати за i"i подання встановлю€ орган при ватизацi'j, 
При цьому розмiр плати за подання заяви не повинен псревищувати половини 

розмiру мiнiмально'i заробiтно'j плати, 

Додатковi вiдомостi та документи подаються органу приватизацi'j лише 'за 

лодою заявника, 

5, Орган приватизацi"i розгляда€ подану заяву i в разi вiдсутностi пiдстав для 
вiдмови у приватизацi'i включа€ пiдпри€мство до перелiкiв, зазначених у частинi 

першiй цi€'j CTaTTi, Результати розгляду не пi'шiш як через мiсяць з дня подання 'за­
яви доводяться до заявника у письмовiй формi, 

Вiдмова у приватизацi'j можлива тiльки у випадках, коли: 

- особа, яка подала 'заяву, не може бути ВlIзнана ПОКУllцем IllДпри€мства 

згiдно з цим 'законом,; 
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- € '3аконодавчо встановлснс об~IСЖСННЯ на приватюацiю ЦЬОГО пiдпри­

емства; 

- НС -затвсрджсно псрслiкiв, псрсдбаЧСНIIХ частиною псршою цiе'j CTaTTi, 
б, З f\ЮМСНТУ приГ!няття рiшсння про включсння пiдприо,ктва до одного з пс­

рслiкiв, зазнаЧСНIIХ у частинi псршiГ! цiе"j CTaTTi, щодо нього ПРИПИНЯ(::ТЬСЯ 

чиннiсть чаСТИНII трстьоУ, п'ято'j, шосто'j cTaTTi 10, частин псршо'j, трстьо"!" cTaTTi 
12, частини друго'j cTaTTi 24, частини TPCTbO'j cTaTTi 25 Закону Укра'jни "Про 
пiДПРИЕ:мства в YKp'iHi" у частинi купiвлi, продажу, псредачi, обмiну, здачi в орен­
ду, надання БСЗОП.lатно, списання майна, випуску та придбання цiнних паперiв, на­

дання та одсржання крсдитiв у розмiрах, що перевищують середньорiчний piBCHb 
таких операцiй за oCTaHHi три роки, Якщо цi дi"i нсобхiднi для ефективного 

функцiонування пiдприемства, що приватизуеться, вони здiйснюються 

пiдприемством з доз волу органу приватизацi'i. 

Стаття 8. Пiдготовка об'€кта мало} приватизацii' до продажу. 
1. З моменту прийняття рiшення про приватизацiю пiдприемства здiйсню­

еться його пiдготовка до приватизацi'i, 

Пiдготовка об'екта мало"i приватизацi'j до продажу здiйснюеться органами 

приватизацi"i, якi: 

- визначають початкову цiну продажу на аукцiонi, за конкурсом або цiну 
продажу об'екта, що пiдлягае приватизацi"i шляхом викупу; 

- готують та публiкують iнформацiю про об' екти мало"i приватизацi'j; 
- проводять реорганiзацiю або лiквiдацiю державного пiдпри€мства, 
Для забезпечення виконання зазначених функцiй органи приватизацi'j мо­

жуть залучати спецiалiстiв у порядку i на умовах, передбачених Законом Укра"iни 
"Про приватизацiю майна державних пiдпри€мств". 

2, Строк пiдготовки об'€кта мало"i приватизацi'j до продажу не повинен пере­
вищувати двох мiсяцiв з моменту прийняття рiшення про включення його до 

вiдповiдного перелiку об' €KTiB, що пiдлягають приватизацi"i, 

Стаття 9.' Визначення цiни продажу об'€кта мало} приваТllзацi·i. 
1. Органи приватизацi"i органiзують провсдення iнвентаризацi'i майна 

об' eKTiB мало'j приватизацi"i, в ходi яко'i визнача€ться вiдновна BapTicTb наявних ос­
новнх фондiв i оборотних коштiв з урахуванням крсдиторсько'j та дебiторсько'j за­
боргованостi пiдпри€мства. Акти iнвентаризацi"i та оцiнки майна об'€кта привати­

зацi'j пiдписуються особою, яка вiдповiда€ за проведення iнвентаризацi"i та 

здiйснсння оцiнки його майна, та затвсрджуються ксрiвником органу приватизацi'i, 

2, Цiна продажу об' €KTa приватизацi'i, що пiдляга€ приватизацi'i шляхом ви­
купу, та початкова цiна продажу об'€кта мало'i приватизацi'i на аукцiонi, за кон­

курсом, визнача€ться як сума нiдновно'i BapToCTi наявних основних фондiв i вар­
TOCTi обiгових коштiв '3 урахуванням кредиторсько'i та дебiторсько'i заборгова­

ност!, 

3, Фонд державного майна Укра'iни, Верховна Рада Республiки Крим та 

мiсцевi Ради народних дспутатiв IНпначають об'екти мало'j ПрI1В,Пllзацi"i, цiна про­

дажу яких ШЛЯХО\-1 викупу або початк()ва цiна продажу на аукцiонi, '3а конкурсом 

-------, 
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встановлю€ться з урахуванням вiДНОВНО·j BapTocTi та потенцiЙНО-j прибутковостi 
пiдпри€мства або ринкових цiн на його майно на пiдставi експертно·j оцiнки. 

Стаття 14. Продаж на аукцiонi. 
Продаж об'€ктiв мало"i приватизацi·j на аукцiонi полягаЕ: у прямiй передачi 

права власностi покупцю, який запропонував у ходi TopriB найвищу цiну. 

Стаття 16. Iнформацiя про об'€кти, що пiдлягають продажу на аукцiонi, за 
конкурсом. 

1. Iнформацiя про об' екти, що пiдлягають продажу на аукцiонi, за конкур-
. . 

сом, повинна МIСТИТИ таю вIДОМОСТ1: 

- назву об' €KTa приватизацi!, його мiсцезнаходження; 
- обсяг та основну номенклатуру продукцi! (робiт, послуг), У тому числi екс-
портно!; 

- кiлькiсть та склад робочих мiсць; 

- баланс активiв i пасивiв, рентабельнiсть за oCTaHHi три роки; 
- вiдомостi про будiвлi (споруди, примiщення) та земельну дiлянку, на якiй 

розташований об' ект, умови користування ними; 

- початкову цiну продажу, умови продажу та експлуатацi·j об'€кта, в тому 
числi платiжнi засоби, за допомогою яких здiйснюватимуться розрахунки 
за придбанi об' €кти; 

- суму застави; 
- назву банку, адресу та номер рахунку, вiдкритого для розрахункiв за при-
дбанi об' €кти приатизацi!; 

- кiнцевий TepMiH прийняття заяви; 
- час та мiсце особистого ознайомлення з об'€ктом; 

- час та мiсце проведення аукцiону, конкурсу; адресу, номер телефону, час 

роботи служби по орг~нiзацi! аукцiону, конкурсу; 

- iншу iнформацiю, яку визнача€ орган при в атизацi"i. 
Зазначена iнформацiя публiку€ться не пiзнiше як за 30 календарних днiв до 

дати проведення аукцiону, конкурсу в iнформацiйних бюлетенях opraHiB привати­
зацi"i та мiсцевiй пресi. 

2. Обов'язковiй публiкаi"i пiдляга€ також iнформацiя про остаточну цiну та 
iншi результати продажу об'€кта приватизацi"i на аукцiонi, за конкурсом. 

Iнформацiя публiку€ться протягом 15 календарних днiв з моменту оголо­
шення (прийняття) рiшення про продаж об' €KTa. 

Стаття 17. Умови участi покупцiв в аукцiонi, KOHKypci 
1. Продаж об' €KTiB приватизацi! на аукцiонi, за конкурсом здiйсню€Ться при 

наявностi не менш як трьох покупцiв. Товариство покупцiв бере участь в аукцiонi, 
KOHKypci в особi ·ii уповноваженого предстваника. 

2. Фонд державного майна Укра·jни, Верховна Рада Рсспублiки Крим та 
мiсцевi Ради народних дспутатiв мають право встановлювати додатковi умови 

участi покупцiв в аукцiонi, KOHKypci, що не супсрсчить цiлям i змiсту цього зако­
ну. 
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3. Для ре€страцi"i як учасникiв аукцiону, конкурсу покупцi сплачують вста­
новлений органом приватизацi"i ре€страцiйний внесок, розмiр якого не може пере­

вищувати розмiру мiнiмально'j зарплати (якщо об'€кт прода€Ться за вiльно кон­

всртовану валюту - двадцять доларiв), а та кож вносять заставу в розмiрi 10 
вiдсоткiв початково'j цiни продажу. Застава використову€Ться у тому разi, коли 

початкова цiна продажу псревищу€ двадцять тисяч карбованцiв. Застава вносить­

ся шляхом безготiвкового перерахування на вiдповiдний розрахунковий рахунок, 

Якщо покупець висловлю€ бажання брати учрсть у купiвлi кiлькох об'€ктiв, 

то розмiр застави визнача€Ться на OCHOBi суми початково"i цiни цих об' €KTiB, 
4. Пiсля закiнчення аукцiону, конкурсу застава у 10-денний строк по вер­

та€ться YCiM учасникам аукцiону, конкурсу, Покупцевi, який придбав об'€кт при­
ватизацi"i, сума застави пiсля вирахування державного мита зарахову€ться при 

кiпцевих розрахунках. 

5. фiзична або юридична особа (товариство покупцiв), що бажа€ заре€стру­
ватись як учасник аукцiону, конкурсу, повинна мати при собi: 

- документ, що посвiдчу€ фiзичну особу або представникiв юридично"i особи, 
'jx повноваження; 

- квитанцiю про сплату ре€страцiйного внеску; 
- документ про внесення застави; 
- декларацiю про доходи, у випадках, коли початкова цiна об' €KTa продажу 
перевищу€ мiнiмальний piBeHb, встановлений частиною першою cTaTTi б 
цього закону; 

- договiр про cYMiCHY дiяльнiсть (для товариства покупцiв). 
б. Вiдомостi про учасникiв аукцiону, конкурсу заносяться до книги 

ре€страцi'j окремо щодо кожного об'€кта, який пiдляга€ приватизацi'i, i повинен 
мiстити: 

- порядковий номер (вiдповiдно до ре€страцЩ; 
- прiзвище, iM' я, по-батьковi фiзично'i особи або представника юридично'j 
особи (назву юридично'i особи); 

- номер рахунку, назву та адресу банкiвсько'i установи, до яко'i зроблено вне­
ски, 

7. Кiнцевий TepMiH прийняття заяв на участь в аукцiонi - три днi до початку 
аукцiону, для участi у KOHKypci - CiM днiв до початку проведення конкурсу. 

Стаття 18. Порядок проведення аукцiону. 
1. Аукцiон проводиться вiдповiдним органом приватизацi'i або уповноваже­

ною ним юридичною особою, 

2, Уповноважена особа дi€ вiдповiдно до угоди з органом приватизаi'i, Угода 
повинна передбачати: 

- строки проведення аукцiону; 
- початкову цiну продажу i порядок 'ii зниження; 
- розмiр i порядок виплати винагороди; 
- вза€мНI зобов'язання, умови розiрвання угоди майнову вiдповiдальнiсть 

CTOPIН; 
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- iншi умони на розсуд cTopiH договору. 
3. Для участi в аукцiонi покупцi одержують квитки учасникiв аукцiону, якi 

повиннi мiстити таю BIДOMOCTi: 

- номер, пiд яким покупець бере участь у торгах; 

- назву об'€кта (об'€ктiв), у торгах якого бере участь покупець; 

- умови проведення аукцiону. 
На публiчних торгах можуть бути присутнi й iншi особи, якщо вони внесуть 

вхiдну плату. Розмiр вхiд~о"i плати визнача€ться органом приватизацi"i. 

4. Аукцiон проводиться безпосередньо ведучим (лiцитатором). Лiцитатор 
опису€ об'€кт приватизацi"i та умови його продажу. Початком TopriB вважа€ться 
момент оголошення початково"i цiни продажу об'€кта. Якщо протягом трьох хви­

лин пiсля оголошення не буде запропоновано бiльш високу цiну, лiцiтатор одно­

часно з ударом молотка робить оголошення про придбання об'€кта тi€ю особою, 

яка запропонувала найвищу цiну. 

5. Якщо У ходi аукцiону протягом трьох хвилин пiсля оголошення початко­
BO·j цiни продажу об'€кта не з'являються покупцi, rOTOBi придбати об'€кт прива­
тизацil вiдповiдно до умов угоди з органом приватизацi·i, лiцитатор Ma€ право зни­
зити цiну об' €KTa, але не бiльш як на 30 вiдсоткiв. Якщо пiсля зниження цiни 
об'€кт не вда€ться продати, торги припиняються. 

6. Пiд час аукцiону ведеться протокол, до якого заноситься початкова цiна 
продажу об' €KTa, пропозицi·j учасникiв аукцiону, вiдомостi про учасникi в 

аукцiону, результат TopriB (цiна продажу, вiдомостi про фiзичну або юридичну 
особу, яка одержала право на придбання об'€кта). 

Протокол пiдпису€ться лiцитатором та фiзичною особою (представником 

ЮРИДИЧНОI особи), яка одержала право на придбання. 

Протокол надсила€ться вiдповiдному органу приватизацil. 

Стаття 20. Продаж на аукцiонi, за конкурсом iз застосуванням привати­

зацiйних майнових сертифiкатiв. 

Продаж на аукцiонi, за конкурсом iз застосуванням приватизацiйних май но­

вих сертифiкатiв здiйсню€ться у порядку, передбаченому цим законом, з ураху­

ванням таких особливостей: 

- право участi мають тiльки громадяни Укра·iни та cTBopeHi ними товариства 
покупцlВ; 

- платiжними засобами € тiльки приватизацiйнi майновi сертифiкати та 
нацiональна валюта у межах квот, встановлених органами приватизацi·i; 

- продажу пiдлягають тiльки об'€кти, включенi до вiдповiдного перелiку, пе­
редбаченого статтею 7 цього закону. 

Стаття 21. Продаж на аукцiонi, за конкурсом за вiльно конвертовану валюту. 
Продаж на аукцiонi, за конкурсом за вiльно конвертовану валюту 

'3дiйсню€ться у порядку, псрсдбачсному цим '3аконом, '3 урахуванням таких ос06-
ливостей: 
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- платiЖНИ:\1 засобо~ € вiльно конвертована ва.1юта; 
- продажу пiдлягають тiльки об'€кти, включснi до вiдповiдного псрслiку, пс-

редбаченого статтсю 7 цього закону. 

Стаття 22. Припинення та визнання недiйсними yгo~, укладених на аукцiонi, 
KOHKypci 

1. Аукцiон, конкурс може бути припинено i об' €KT знiма€ться з TopriB, кон­
курсного вiдбору на вимогу будь-яко го з учасникiв або органу приватизацi"i у ви~ 

падках, коли: 

- не виконано вимог щодо змiсту iнформацi"i, передбачено·i статтею 16 цього 
закону, та TepMiHY Yi опублiкування; 

- об' €KT включено до перелiкiв приватизацi·j з порушенням законодавства; 
- покупець не визна€ться як такий згiдно з законодавством про привати-

заЦIЮ; 

- iCTOTHO порушувались iншi правила оголошення та проведення аукцiону, 
конкурсу,передбаченi цим законом. 

2. Зазначенi порушення можуть бути пiдставою для визнання судом 

недiйсними угод, укладених на аукцiонi, KOHKypci. Заява про визнання угод 

недiйсними пода€ться будь-ким з учасникiв аукцiону, конкурсу або органу прива­

тизацi'i у мiсячний строк з дати проведення аукцiону, завершення конкурсу. 

Стаття 23. Повторний продаж об'€кта на аукцiонi, за конкурсом 
1. Орган приватизацi"i склада€ перелiки об' €KTiB, не проданих або знятих з 

аукцiонiв, KOHKypciB, та прийма€ рiшення про повторний ·ix продаж на аукцiонi, за 
конкурсом або Ух приватизацiю шляхом викупу iншими покупцями, продажу час­

ток (акцiй, па"iв), лiквiдацi"i тощо. 

2. При повторному проведеннi аукцiону, конкурсу можлива змiна умов про­
дажу, включаючи початкову цiну. 

В цьому разi початкову цiну може бути зменшено до початку TopriB (для 
аукцiонiв, в ходi яких покупцями пропонуються цiни, вищi, нiж оголошенi лiцита­

тором) не бiльш як на 50 вiдсоткiв. 

Стаття 24. Право власностi 
До покупця, який придбав на аукцiонi, KOHKypci об' €KT приватизацi"i, перехо­

дить право володiння, користування i розпорядження цим об'€ктом з моменту уда­
ру молотка лiцитатора або пiдписання протоколу засiдання конкурсноУ KOMi6i про 
визначення остаточного переможця, при викупi пiдпри€мства - з дати прийняття 

органом привати-зацiУ рiшення.про викуп . 

Стаття 25. Договiр купiвлi-продажу 
1. Право власностi на державне май но П1Дтверджу€ться договором куПlВЛ1-

продажу, який уклада€ться мiж покупцсм та уповноваженим прсдстаВНIIКОМ 

вiдповiдного органу приватизацi·i. 

Договiр купiвлi-продажу державного майна пiдляга€ нотаРlаЛЬНОТ\IУ 

посвiдченню. 
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АОДАТОК 7. РЕЗУЛЫАТИ ЗЕМЕЛЬНИХ АУКЦIОНIВ, 
ПРОВЕАЕНИХ У 1994 РОЦI 

АУКЦIОН 1: l\ПСТО XAPKIВ, 21 СIЧНЯ 1994 р. 

ОсоБЛlIвi прикмети: Перший аукцiон, що вiдбувся в YKpai"Hi. 
Результати: Про;щнi двi довгостроковi оренди з шicтнаДЦЯТII, що були ВlIстав­

ленi. 

На аукцiонi були виставленi на продаж право на довгострокову оренду, яке \lожна 

передавати (50 pOKiB i додатковi 50 pOKiB поновлення) на BiciM зе~lельних дiлянок 
пiд забудову об' €ктами комерцiйного призначення, а та кож право на забудову 

восьми земельних дiлянок приватними будинка~1И '3 подальшою передачею зеМ,li 

у приватну власнiсть. 

Адреса Тип права, ДО'3волеlli типи Розмiр дiлянки Стартовз ЦiHa про-

яке бу ло прода~1O використання (кв.м.) цiна ($) дажу ($) 

вул. К. Маркса.8 довгострокова оренда комерцiйний 500 6394 21000 

вул. Свердлова довгострокова оренда комерцiйний 1000 5194 19000 

(Холодна Гора) 

РАЗОМ: S11588 $40000 

AYKUIOH 2: MICTO XAPKIB, 24 ЧЕРВНЯ 1994 р. 

Особливi прикмети: MicTo прода€ право на оренду земельних дiлянок розмiром 
до одного гектара. 

Результати: Продано три з дев'яти виставлених дiлянок. 

~ 

На аукцiонi було виставлене на продаж право на довгострокову оренду, яке 

можна передавати (50'POKiB з правом поновлення на додатковi 50 pOKiB), се:-.ш зе­
мельних дiлянок пiд забудову об'€ктами комерцiйного, житлового, гаражного 

призначення, а також право забудови двох земельних дiлянок приватними житло­

вими будинками ? подальшою передачею землi у приватну власнiсть. 

Адреса Тип права, ДозволеJli ТИПlI Розмiр дiЛЯIIКИ Стзртовз ЦiHa про· 

яке було продано ВИКОРИСТЗlшя (кв.м.) цillЗ ($) дажу ($) 

пул. Куm;I'УРИ довгострокова 0pCIII\a КОМСРI\iЙШIII 1000 5()()() 8050 

пул. ДаНIIJlСВСh- I\OIJl'OCrpOKOBa ОРСlща ЖI!ТJIОВI!II Ч()()() 425() 2П50 

КОГО б,2fi ловгострокова оренда гараж 36()() 1375 3550 

ВУJI. МаРШlChка РАЗОМ: S 1 0(125 $3Х850 
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AYKUIOH 3: MICTO XAPKIB, 15 ЖОВТНЯ 1994 р. 
ОсоБЛllвi прикмеТII: MicTO отри мало 355 тис. доларов США. 
Результати: Проданi ciM з дев'яти ВJlставлених довгострокових оренд. 

На аукцiонi було ВlIставлене право довгостроково·i оренди, яке можна псредавати 

(50 pOKiB з правом поновлення на додатковi 50 pOKiB) дев'яти дiлянок комерцiйно­
го та житлового призначення i для 6удiвництва автостоянок. 

Адреса Тип права, Дозволенi Розмiр Стартова ЦiHa 

яке було продано типи викори- ::\iлянки цiна ($) продажу 

стання (кв.м.) $ 

вул. Гвардiйцiв довгострокова оренда комерцiйний 3000 1918 12824 

Шllронiнцiв 14 

ПРОСП.~ОСКОВСЬКIIЙ довгострокова оренда комерцiЙНIIЙ 2600 2294 11588 

pir вул. Доброхотова 

вул. КоопераТlIвна б.1 а довгострокова оренда комерцiйний 870 2941 69412 

вул. €лiзарова довгострокова оренда житловий 4000 2706 14941 

i Свердлова 

вул. ~ИРОНОСlIцька б.22 довгострокова оренда житловий 780 823 155294 

вул. Роганська довгострокова оренда автостоянка 3000 906 19059 

вул. ~аринська довгострокова оренда автостоянка 4000 741 71882 

РАЗОМ: $12329 $355000 

АУКЦIОН 4: MICTO ЛЬВIВ, 3 ГРУДНЯ 1994 р. 

Особливi прикмети: Продане право оренди земельно·j дiлянки для будiвництва 

автостоянки У центральнiй частинi MicTa. 
Результати: Проданi двi довгостроковi оренди з 10 ВlIставлеНIIХ. 

На аукцiонi 6уло запропоноване на продаж право довгостроковоУ оренди (50 pOKiB) 
10 дiляиок для за6удови 06'ектами комерцiйиого, житлового та гаражного призиа­
чеиня. 

Адреса Тип права, ДОЗRоленi типи Розмiр Стартова ЦiHa 

яке було продано ВlIкористаllllЯ дiЛЯIIКII цillа ($) продажу 

(кв.м.) ($) 

вул. Наукова 35а довгострокова орснда супермаркет. 5200 2548 4199 

офiси 

вул. МиколаЙ<lука, 42 довгострокова орснда багатоrюверхо- 4000 800 977 

ва автостоянка 

РАЗОМ: $3348 $5176 
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АУКЦIОН 5: MICTO ОДЕСА, 10 ГРУДНЯ 1994 р. 
Особливi прикмети: 3емельнi дiлянки проданi у приватну власнicть. 

Результати: Проданi чотири з 10 дiлянок. 
*у приватну власнicть продано двi дiлянки. 

*Проданi двi довгостроковi оренди. 

ДОАОro/( 7 

На аукцiонi були запропонованi для придбання у ПРИВ<lТНУ власнiсть три земельнi 
дiлянки зоб' €ктами незавершеного будiвництва, а також право довгостроково·j 

оренди, яку можна передавати (50 pOKiB з правом поновлення на додатковi 50 
pOKiB), семи земельних дiлянок для забудови об'€ктами комерцiйного та житлово­
го призначення. 

Адреса Тип права, Дозволенi типи вико- Розмiр Стартова ЦiHa 

яке було про- ристання дiлянки цiна ($) продажу 

дано (кв. М.) ($) 

вул. Калiнiна, 42 власнiсть одноповерховий фрук- 1600 18868 28181 
то-овочевий магазин 

просп. Добровольсь- власнiсть виробничий, 5970 33919 36363 
кого, будiвля 27 екологiчно чистий 

спуск MapiHeCKo 12 довгострокова непромисловий 2670 38000 41895 

оренда 

вул. Корольова 102, довгострокова комерцiйний 970 18000 20837 
будiвля 27 оренда 

l'A~UM: $108787 $127276 

АУКЦIОН 6: MICTO ЧЕРНIГIВ, 24 ГРУДНЯ 1994 р. 

Ососбливi прикмети: Bci запропонованi права па оренду проданi при активних 
торгах учасникiв. 

Результати: Проданi п'ять з п'яти запропонованих прав ДОВГОСТРОКОВОI оренди. 

На аукцiонi було запропоновано право довгостроково! оренди (50 pOKiB) п'яти дiля­
нок для будiвництва об' €KTiB комерцiйного, житлового та гаражного призначення. 

Адреса Тип права, Дозволенi типи Розмiр Стартова ЦiHa 

яке було використання дiлянки цiна ($) продажу 

продано (кв.м.) ($) 

Спортивний пров. довгострокова автозаправка ]900 923 . 4923 
оренда 

просп. Жовтнево"i довгострокова комерцiйний ]600 2692 156]5 
революцi"i, 1]4 оренда 

вул. Ленiна довгострокова автозаправка\ 2800 1077 ]9230 
оренда автостоянка 

lнструментальна довгострокова склади\гаражi\ офiси 4100 ]938 4076 
вул. оренда 

!нструмснтаЛhна довгострокова склади\гаражi\ офiси 
2600 769 5310 

вул. оренда 

РАЗОМ: $7399 $49154 
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ПОАЯКА 

Багато oci() снричинилися до уснiшного провсдсння псршо·j ccpi·j "3смсльних аукцiонiв в Ук­
pa·iHi, а та кож до складання LIie·i КНI1ЖКИ. Висловлюемо снсцiальну нодяку ·3 цього I1рИВОДУ: 

• Е:вгсну Кушнарьову. Головi XapKiBcbKo·j MicbKOY Ради народних депутатiв 

• Володимиру Гусакову, Головi Державного KOMiTeTY у справах мiстобудування та apxiTeK­
тури 

• EMi Нолан Осборн. Першому секретарю Агенства з мiжнародного роз витку США (АМР 
США) 

• Джерольду Кейдану, старшому радниковi Уряду УкраУни з питань земельно"i рефОРМI1. 
керiвнику Програ~1И проведення земельних аукцiонiв в YKpa'iHi, АМР США - компанiя 
ПАДКО. 

• Олександру raMoTi, асистенту Програr.1И проведення земельних аукцiонiв, раднику з пи­
тань проведення земельного аукцiону в Одесi, АМР США - компанiя ПАДКО. 

• Володимиру HociKY, раднику з питань проведення земельно\ реформ и в YKpa\Hi, АМР 
США - компанiя ПАДКО, доценту Ки"iвського унiверситету. 

• Лорi Дейвiс, менеджеру Проекту приватизацi\ землi, АМР США- компанiя ПАДКО 

у XAPKOВI: 

• Любовi Погуляевiй - головi планово-економiчного управлiння мiськвиконкому 

• Анатолiю Вовку, завiдуючому вiддiлом землекористування мiськвиконкому 

• александру Новаку, юридичний вiддiл MicbKO\ Ради народних депутатiв. 

• Михайлу Фатееву, планово-економiчне управлiння мicьквиконкому 

• Леонiду Васильченку, президенту XapKiBcbKO"i товарно"] бiржi 

• Михайловi Шульзi, консультанту, доценту XapKiBcbKO"i юридично"i академi"i 

• Беррi Абрамсону, раднику з земельних питань, АМР США - компанiя ПАДКО 

• Дiку Бонзу, раднику з земельних питань, АМР США - компанiя ПАДКО 

• ДiKY Мiллеру, раднику з земельних питань, АМР США - компанiя ПАДКО. 

УЛЬВОВI: 

• Василю Куйбiдi, Головi Львiвсько"i MicbKO"i Ради народних депутатiв 

• Павлу Качуру, Першому заступнику Голови MicbKo"i Ради народних депутатiв 

• Мирославу IBaHoBY, головному iнженеровi мiськвиконкому 

• Володимиру Дурманову, директору Iнституту приватно"i власностi 

• Валентинi Святоцькiй, головному юристу юридичного вiддiлу MicbKo"i Ради народних де­
путатiв 

• Свiтланi Кравченко, професору права Львiвського державного унiверситету 

• Ipl1Hi ПоДоляк,заступнику завiдуючого вiддiлом ро()оти з громадськiстю мiськвиконко­
му 

• Анджелi MaKKopMiK, раДНI1КУ '3 земельних шпань. АМР США- комнанiя ПАДКО 

в ОДЕ С/ 

• Едуарду fYPBil~y, Головi Одссько"] MicbKo"i Ради народних дспутатiв 
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• Михайловi Кучуку, Заступнику ГОЛОВII MicbKo"j Р,щн народних депутатiв 

• александру Прокопенку, заступнику ('олови MicbKo"j Ради наРОДНIIХ I\CIlYTaTiB 

• Володимиру Глазирiну, головному apxiTCKTOPY MicTa 

• Миколi Шутову, головi IIРlIватизацiйного KOMiTeTY 

• Марату КаСIIМОВУ, заступнику головного apxiTeKTopa 

• Сергiю Варламову, начальнику вiддiлу юридичного контролю MicbKoi" Ради наРОДНIIХ ДС­
nYTaTiB 

• Людмилi Косаковiй, начальнику вiддiлу будiвництва та iнвестицiй мiськвиконкому 

• Миколi Николишину, директору Одесько"!" товарно"!" бiржi 

у ЧЕРНlГОВf: 

• Вiталiю Косих, Головi ЧернiгiВСЬКО"i MicbKO"j Ради народних депутатiв 

• Iгорю Вергелесу, заступнику голови MicbKo"i Ради народних депутатiв 

• Тетянi Мазур, головному apxiTeKTOpy MicTa 

• AHTOHiHi Кадулiнiй, головному iнженеру MicTa 

• Василю Лопатi, завiдуючому вiддiлом земельних pecypciB мiськвиконкому 

• Юрiю Дудкову, завiдуючому приватизацiйним вiддiлом 

• IHHi Дусь, фахiвцю приватизацiйного вiддiлу 

• Mapi"i Павличенко, фахiвцю приватизацiйного вiддiлу 

• Вiльяму Валеттi, раднику з земельних питаиь, АМР США - компанiя ПАДКО" 

/НШИМ ОСОБАМ: 

• Пiтеру KiMMY, АМР США 

• Дiаиi Цiцос, АМР США 

• Беррi Верету, АМР США 

• illену Волшу, АМР США 

• Даянi KicciK, компанiя ПАДКО 

• Майклу illi, компанiя -ПАДКО 

• Лi Бейкеру, АМР США- компанiя"ПАДКО 

• Мартiиу Нанну, АМР США- компанiя ПАДКО 

• Керол Роббiнс, АМР США-компаиiя ПАДКО 

• Енгусу Олсону, АМР США- компанiя ПАДКО 

• Валерiю Пономарьову, АМР США- компанiя ПАДКО 

• Ерлу Пратту, АМР США- компанiя ПАДКО 

• Майклу Вiлларду, компанiя Барсон Марстеллер 

• Шарлiн IcTiH. компанiя Прайс Вотер Хаус 

• Девiду Пей ну, компанiя Янг и Рuбiкам ЮСРОII 

• Олсксандру Котсльнiкову, КОМllанiя Барсон МаРСТСЛ:IСР 

• ДМIIТРУ Орлову. КОМIIUНИЯ Барсон Марстсллср 

• Iropy Коври"зi, КОМIIания Барсон МUРСТСЛЛСР 
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