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FOREWORD 
 

The Financial Regulatory Commission is pleased to 
present this brochure of mortgage-related transac-
tions, terms and definitions. We have tried to include 
the general terms used in the legal and financial 
community and corresponding Mongolian definitions 
as included in the proposed drafts of the Asset-
Backed Security Law and the Collateralized Mort-
gage Bond Law. The brochure is designed to fill a 
current void in Mongolia of standard lexicon and con-
cepts that are generally accepted in the legal and 
financial communities and is primarily intended for 
those involved in the legal and regulatory aspects of 
the primary and secondary mortgage markets.  

 
The Mongolian mortgage market has experienced tremendous growth in recent 
years. Despite such growth, the mortgage market experiences a number of con-
straints resulting in relatively short term and high-cost mortgages. Securitization is 
regarded as a tool to develop the housing finance market further, lower rates and 
lengthen maturities to improve access to mortgage financing for middle and lower 
income families.  
 
In 2007, the Financial Regulatory Commission led the drafting of two securitization 
laws to create a more favorable legal and regulatory environment for the develop-
ment of housing finance and capital markets. The laws are intended to promote the 
development of a competitive private sector-led secondary market, including the 
secondary mortgage market, by providing the regulation for such financial instru-
ments as collateralized mortgage bonds and asset-backed securities. These would 
allow banks and other financial institutions to raise longer term and lower cost fund-
ing from the capital markets. 
 
The terms and definitions included in the glossary should make the mortgage mar-
ket and its governing laws and regulations easier to understand. The brochure is 
also available to the general public in electronic format on our website: www.frc.mn.  
 
This glossary is the result of a joint effort between the Financial Regulatory Com-
mission and the Economic Policy Reform and Competitiveness Project funded by 
the United States Agency for International Development. We are thankful for all the 
support they provided us to make this publication possible.  
 
We hope you will find this glossary helpful and look forward to your comments at 
www.frc.mn to make future editions more useful.  
 
 
 

CHAIRMAN    D. BAYARSAIKHAN 
 

 



 

 

 
 

 

 

 



 

 

BANK 

Pledge of real estate  

Proceeds of mortgage loan 

Principal & Interest 

O
w

ne
rs

hi
p 

A mortgage loan is a loan secured by pledge of a 
real estate. 

Mortgage Basics 
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Ипотекийн зээлийн үндэс суурь 

Үл хөдлөх эд хөрөнгийн барьцаагаар 
баталгаажсан, эргэн төлөлтийн тодорхой 

хугацаа болон хүүгийн хувь хэмжээтэй зээл 

БАНК 

Үл хөдлөх хөрөнгийн  барьцаа 

Ипот
екий

н зээл
 

Үндс
эн зээл

 ба хүү 

Ө
м
чл
өл
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1. Primary mortgage originators, such as banks and credit unions, pro-
vide mortgage loans to households; such lending is called the pri-
mary mortgage market  

2. Households make their mortgage payments  
3. Mortgage originators sell their mortgage portfolios to secondary 

market institutions; a market where mortgage loans are pooled and 
sold to investors as securities is called the secondary mortgage 
market  

4. Secondary mortgage market institutions purchase mortgage portfo-
lios and provide funding to primary mortgage originators to finance 
mortgage loans  

5. Secondary mortgage institutions issue and sell mortgage-backed 
securities to investors on the capital markets; a market where 
shares, securities and other financial instruments are traded is 
called the capital market  

6. Investors buy such securities and provide funding to secondary 
mortgage institutions.  

Secondary Market Refinancing 

Investors 

4. Funding 

5. Mortgage-Backed  
Securities 6. Funding 

3. Mortgage Portfolios 

1. Mortgage Loans 2. Mortgage Payments 

Primary Mortgage Originators 

Households 

Secondary Mortgage Market Institutions 
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1. Банк, зээлийн хоршоо зэрэг зээл олгогчид иргэдэд ипотекийн 
зээл олгодог. Энэ зах зээлийг ипотекийн анхдагч зах зээл гэнэ.  

2. Иргэд ипотекийн зээлийн төлбөрийг хийнэ.  
3. Ипотекийн зээл олгогчид ипотекийн зээлийн багцаа хоёрдогч 

зах зээлийн байгууллагуудад худалдана. Ипотекийн зээлүүдийг 
багцлан үнэт цаас хэлбэрээр хөрөнгө оруулагчдад худалдах үйл 
ажиллагаа явуулахыг ипотекийн хоёрдогч зах зээл гэнэ.  

4. Ипотекийн хоёрдогч зах зээлийн байгууллагууд зээлийн 
багцуудыг худалдан авч, анхдагч зах зээлийн байгууллагуудад 
ипотекийн зээлийн санхүүжилтийг олгоно.  

5. Ипотекийн хоёрдогч зах зээлийн байгууллагууд ипотекийн 
зээлээр баталгаажсан үнэт цаас гаргаж, хөрөнгийн зах зээл 
дээр хөрөнгө оруулагчдад худалдана. Хувьцаа, үнэт цаас болон 
бусад санхүүгийн хэрэгслүүд арилжаалдаг зах зээлийг 
хөрөнгийн зах зээл гэнэ.  

6. Хөрөнгө оруулагчид үнэт цаасыг худалдан авч ипотекийн 
хоёрдогч зах зээлийн байгууллагуудад санхүүжилт олгоно.  

Хоёрдогч зах зээлийн санхүүжилт 

5. Ипотекийн зээлээр 
баталгаажсан үнэт цаас 6. Санхүүжилт 

3. Ипотекийн зээлийн 
багц 

1. Ипотекийн зээл 2. Ипотекийн зээлийн  
төлбөр 

Ипотекийн зээл олгогчид 

Өрх  

4. Санхүүжилт 

Хөрөнгө оруулагчид 

Ипотекийн хоёрдогч зах зээлийн байгууллагууд 
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1. Originating bank sells loans to special purpose vehicle “without re-
course”, “off-balance” treatment for assets—capital relief for banks 

2. Special Purpose Vehicle (SPV) sells asset (mortgage)-backed secu-
rities to investors; SPV obligated to pay principal and interest on se-
curities from cash flow of loans (‘pass-through”) 

3. Investors pay for securities, receive principal and interest payments 
from cash flow from loans 

4. SPV pledges loans to investors as collateral, “self-liquidating” assets 
and securities – principal repayments “passed through” to investors 
as received 

5. Servicer/Entrusted manager takes possession of and manages col-
lateral for benefit of investors, “bankruptcy remoteness”  

6. SPV pays originator/seller of loans from proceeds of sale of securi-
ties access to collateral in case of failure to pay or bankruptcy of is-
suer.  

Mortgage (Asset) Backed Securities 

5 

4 

1 2 

3 6 

Collateral Pool of 
Mortgage Loans 

Servicer/ 
Entrusted 
Manager 

 

Issuer / Special 
Purpose Vehicle 

Investors Loan Originator / 
Seller (Bank) 
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1. Зээл олгогч банк ипотекийн зээлүүдийг тусгай зориулалттай компанид 
худалдана (нэхэмжлэлийн хариуцлага хүлээхгүйгээр), хөрөнгийг 
балансын гадуур бүртгэнэ – банкууд хөрөнгийн хөнгөлөлт эдлэнэ 

2. ТЗК хөрөнгөөр (ипотекээр) баталгаажсан үнэт цаасыг хөрөнгө 
оруулагчдад худалдана, ТЗК ипотекийн зээлээс орж ирж буй мөнгөн 
урсгалаас үнэт цаасны үндсэн болон хүүгийн төлбөр хийнэ 
(‘төлбөрийг шууд дамжуулах зарчим”) 

3. Хөрөнгө оруулагчид үнэт цаасыг худалдан авч, зээлийн мөнгөн 
урсгалаас үндсэн зээлийн болон хүүгийн төлбөр авна  

4. ТЗК-д шилжүүлсэн хөрөнгийн багц нь үнэт цаасны барьцаа болно, 
“өөрөө устах” хөрөнгийн багц болон үнэт цаас – үндсэн зээлийн 
төлбөрийг хөрөнгө оруулагчдад шууд дамжуулна 

5. Үйлчилгээ үзүүлэгч/Хөрөнгийн итгэмжлэгдсэн удирдагч багцыг 
хөрөнгө оруулагчдын өмнөөс удирдана, “дампуурлаас ангид байх 
зарчим”  

6. Үнэт цаас борлуулсны орлогоос ТЗК зээл олгогч/худалдагчид зээлийн 
багцын төлбөрийг хийнэ 

Ипотекээр (Хөрөнгөөр) Баталгаажсан Үнэт Цаас 

4 

1 2 

3 6 

Ипотекийн зээлийн 
багцын барьцаа 

Үнэт цаас гаргагч / 
Тусгай зориулалттай 

компани 
Хөрөнгө 

оруулагчид 
Зээл олгогч / 

Худалдагч (Банк) 

Үйлчилгээ үзүүлэгч / 
Хөрөнгийн итгэмжлэгдсэн 

удирдагч 
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1. Bank sells bonds, assumes general liability for payment of principal 
and interest 

2. Bondholders purchase bonds, receive principal and interest pay-
ments from bank 

3. Housing loans remain on balance of the bank but are segregated in 
separate collateral register or “pool” which is equal in value, yield 
and duration to the value, yield and duration of the bonds (balance 
principle)  

4. Bank or banking regulator appoints independent trustees/auditors to 
monitor the pool and compliance with law  

5. Trustee periodically audits value of the collateral pool  
6. Legal pledge of mortgage collateral—bondholders have direct, pre-

ferred access to collateral in case of failure to pay or bankruptcy of 
issuer. 

European Style Covered Mortgage Bonds 

Collateral Monitor /  
Independent  

Trustee  
 

Segregated Cover 
Pool of Mortgage 

Loans 
 

Investors Bank/Issuer 

1 

2 

4 
3 

5 
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1. Банк бондыг хөрөнгө оруулагчдад худалдаж, бондын үндсэн болон 
хүүгийн төлбөр хийх ерөнхий хариуцлагыг  

2. Хөрөнгө оруулагчид бондыг худалдан авч, бондын үндсэн болон 
хүүгийн төлбөрийг банкнаас авна 

3. Ипотекийн зээлүүд нь банкны тайлан данс дээр үлдэнэ, гэхдээ 
барьцааны бүртгэлд бүртгэгдэж, бондыг баталгаажуулж буй “багц” 
болж тусгаарлагдана, багцын хэмжээ, хүү, хугацаа нь бондын хэмжээ, 
хүү, хугацаатай адил байна (“балансын зарчим”) 

4. Багцыг хянах, хуулийн заалтанд багц нь нийцэж буй эсэхийг шалгахын 
тулд банк эсвэл санхүүгийн салбарын зохицуулагч хараат бус 
итгэмжлэгдсэн төлөөлөгч/хөндлөнгийн хянагчийг томилно   

5. Итгэмжлэгдсэн төлөөлөгч барьцааны багцыг хөндлөнгөөс хянана 

6. Үл хөдлөх хөрөнгийн барьцаанаас үүсэх шаардах эрхээр баталгаажна 
– бонд гаргагч дампуурах эсвэл төлбөр хийхгүй байх тохиолдолд бонд 
эзэмшигчид барьцааны багцаас төлбөр гаргуулахыг шууд буюу давуу 
эрхтэйгээр шаардах эрхтэй 

Барьцааны хяналт / Хараат 
бус итгэмжлэгдсэн 

төлөөлөгч  

Ипотекийн зээлийн 
тусгаарлагдсан 
багцын барьцаа 

Хөрөнгө 
оруулагчид  

Банк/Бонд гаргач 

1 

2 

4 
3 

5 

6 

Европ загварын үл хөдлөх хөрөнгийн 
барьцаагаар  



 

 

 A 
English term English definition 

Adjustable cash flow  
approach 

A valuation process in which the expected cash 
flows of a portfolio of similar securities is discounted 
back at the yield of an optionless, riskless security of 
the same maturity 

Adjustable rate mortgage 
(ARM) 

A residential mortgage with an interest rate that 
changes periodically to reflect a specified market 
rate of interest 

Affiliated person A person who is able to exert influence on a corpo-
ration, often as a result of minority ownership 

Amortization Gradual reduction of the mortgage debt over the 
term of the loan through regularly scheduled pay-
ments that cover both principal and interest  

Asset backed securities Bonds or notes backed by loan paper or accounts 
receivable originated by banks, credit card compa-
nies, or other providers of credit 

№ 

1 

2 

3 

4 

5 

6 Asset management agree-
ment 

A contract of the professional management of vari-
ous securities (shares, bonds, etc) and assets (e.g. 
real estate), to meet specified investment goals for 
the benefit of the investors 

7 Asset manager A legal entity performing professional management 
of various securities (shares, bonds, etc) and assets 

8 Asset pool A grouping of identical, similar, or related tangible 
capital assets 

9 Assets Anything of monetary value that is owned by a per-
son or company, including real property, personal 
property, stocks, mutual funds, etc. 

10 Automated underwriting  
systems 

A computer model that accepts information from a 
loan application, including the applicant's credit in-
formation, and makes a lending decision 
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Нэр томъёо Тодорхойлолт 

Бэлэн мөнгөний урсгалын 
тохиргоот арга 

Нэг төрлийн үнэт цаасны багцаас хүлээгдэж буй 
бэлэн мөнгөний урсгалыг адил эргэн төлөгдөх 
хугацаатай,  опционы эрхгүй, эрсдэлгүй үнэт цаасны 
хүүгээр хорогдуулж тооцох үнэлгээний явц 

Хувьсах хүүтэй ипотек Зах зээлийн хүүгийн тодорхой түвшинтэй уялдуулан 
үе үе өөрчлөн тохируулж болох хүүтэй орон сууцны 
ипотек 

Нэгдмэл сонирхолтой 
этгээд 

Аж ахуйн нэгжид ихэвчлэн цөөнх хувийн өмчлөлийн 
үр дүнд тодорхой хэмжээний нөлөөг үзүүлэх 
боломжтой этгээд   

Хэсэгчилсэн эргэн төлөлт Зээлийн хугацааны туршид ипотекийн өрийг 
хуваарийн дагуу үндсэн зээл болон хүүг багтаасан 
тогтмол төлбөр хийх журмаар аажим багасгах үйлдэл 

Хөрөнгөөр баталгаажсан 
үнэт цаас 

Банк, зээлийн картын компани, эсвэл бусад зээл 
олгогчдын гаргасан зээл эсвэл төлбөрийн авлагаар 
баталгаажсан бонд эсвэл өрийн бичиг 

№ 

1 

2 

3 

4 

5 

6 Хөрөнгийн менежментийн 
гэрээ 

Хөрөнгө оруулагчдын ашиг сонирхлын үүднээс 
тодорхой  хөрөнгө  оруулалтын  зорилгыг 
биелүүлэхийн тулд төрөл бүрийн үнэт цаас (хувьцаа, 
бонд зэрэг) болон хөрөнгө (тухайлбал үл хөдлөх 
хөрөнгө зэрэг)-ийг мэргэжлийн үндсэн дээр удирдан 
зохион байгуулах ажил үйлчилгээг гүйцэтгэх тухай 
гэрээ 

7 Хөрөнгийн менежер Төрөл бүрийн үнэт цаас (хувьцаа, бонд зэрэг) болон 
хөрөнгийг мэргэжлийн үндсэн дээр удирдан зохион 
байгуулах ажил үйлчилгээг гүйцэтгэдэг хуулийн 
этгээд 

8 Хөрөнгийн багц Ижил төстэй, адил эсвэл хоорондоо хамааралтай биет 
үндсэн хөрөнгийн бүлэглэл 

9 Хөрөнгө Хувь хүн эсвэл компанийн эзэмшиж байгаа мөнгөн 
дүнгээр илэрхийлэгдэх үнэ цэнэтэй аливаа зүйл 
бөгөөд үүнд үл хөдлөх эд хөрөнгө, хувийн эд хогшил, 
хувьцаа, хамтын сан зэрэг орно 

10 Автоматжуулсан зээлийн 
шинжилгээний систем 

Зээлийн өргөдөлд тусгасан мэдээллийг, түүнчлэн, 
өргөдөл гаргагчийн зээлийн түүхийг хүлээн авч, зээл 
олголтын шийдвэрийг гаргадаг цахим тооцоолуурын 
загвар 
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 B 
№ English term English definition 

11 Balloon mortgage A residential mortgage that requires the same 
P&I payments as a fixed rate mortgage but also 
requires repayment of the remaining principal 
balance after a predetermined period of time 

12 Bankruptcy 1) A legally declared inability or impairment of 
ability of an individual or organization to pay 
their obligations 

2) A legal proceeding that allows debtors to 
eliminate or restructure debts when they 
have financial difficulties 

13 Bankruptcy-remote entity An SPV with an asset/liability structure and legal 
status that makes its obligations secure even if 
the parent company goes bankrupt 

14 Basis point One hundredth of 1% - 1% equals to 100 basis 
points 

15 Basis swap Floating interest payments that are exchanged for 
different floating interest payments in the same 
currency 

16 Bearer bond A bond without a record of ownership.  

17 Bond collateral Housing loans, mortgages and other collateral 
which are identified in the collateral register and 
pledged for the benefit of investors 

18 Bond equivalent yield An annualized return on a bond based on simple 
interest 

19 Bonds A debt instrument issued for a period of more 
than one year with the purpose of raising capital 
by borrowing 
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№ Нэр томъёо Тодорхойлолт 

11 Бөмбөлөг ипотек Тогтмол хүүтэй ипотекийн зээл шиг адил үндсэн 
зээлийн болон хүүгийн төлбөрийг шаарддаг боловч 
урьдчилан тогтоосон хугацааны дараа үндсэн 
зээлийн үлдсэн төлбөрийг бүхэлд нь эргэн төлөх 
нөхцөлтэй орон сууцны ипотек 

12 Дампуурал 1) Үүргээ биелүүлэх төлбөрийн чадваргүй эсвэл 
хүндрэлтэй болсныг хууль эрх зүйн дагуу 
зарлах  

2) Зээлдэгчид санхүүгийн хүндрэлтэй тулгарвал 
өрөө хүчингүй болгох, эсвэл зохицуулах 
боломжийг олгодог эрх зүйн үйл ажиллагаа 

13 Дампуурлаас ангид нэгж Эх компани дампуурах тохиолдолд ч үүргийн 
гүйцэтгэлийг хангах баталгаа бүхий эрх зүйн 
статустай, хөрөнгө, өр төлбөрийн бүтэцтэй ТЗК 

14 Суурь оноо 1%-ийн зууны нэг буюу 1% нь 100 суурь оноотой 
тэнцэнэ  

15 Суурь "своп" буюу солилцоо Нэг валютаар илэрхийлэгдсэн боловч өөр өөр 
хөвөгч хүүтэй төлбөрүүдийг хооронд нь солилцдог 
хөвөгч хүүгийн "своп" буюу солилцоо  

16 Эзэмшигчийн өрийн бичиг Эзэмшлийн түүхгүй өрийн бичиг (бонд) 

17 Бондын барьцаа Хөрөнгө оруулагчдын эрх ашгийг баталгаажуулах 
үүднээс барьцаалагдсан, барьцааны бүртгэлд 
бүртгэгдсэн орон сууцны зээл, үл хөдлөх 
хөрөнгийн барьцаа болон бусад барьцаа 

18 Өрийн бичигтэй адил өгөөж Энгийн хүүнд үндэслэсэн бондын жилийн өгөөж 

19 Бонд Зээлээр хөрөнгө татах зорилгоор нэгээс дээш 
жилийн хугацаагаар гаргасан өрийн бичиг 
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 C 
English term English definition 

Capital market A market where debt or equity securities are 
traded 

Capitalization The sum of a corporation's long-term debt, stock 
and retained earnings; the market price of an 
entire company, calculated by multiplying the 
number of shares outstanding by the price per 
share 

Closed offering An offering of securities, stock and/or debt, di-
rectly to investors rather then through the public 
exchange markets 

Collateral An asset that is pledged as security for a loan 
and if the loan is not repaid according to the 
terms of the loan agreement, the borrower risks 
losing the asset 

Collateral register The register of bond collateral 

№ 

20 

21 

22 

23 

24 

25 Collateral register monitor An independent professional appointed by the 
bond issuer to supervise creation and mainte-
nance of the Collateral Register and compliance 
with the balance principles 

26 Collateralized corporate 
bonds 

Corporate bonds collateralized by rights to claim 
under housing loans which can be transferable to 
other sectors and industries 

27 Collateralized mortgage 
bonds 

A debt obligation of an issuer secured by pledge 
of rights to claim under housing loans 

28 Collateralized mortgage obli-
gation 

Debt obligations of an entity established by a 
financial institution or other sponsor 

29 Commercial mortgage A loan secured by mortgage on a commercial 
property such as factories, shopping malls or 
office buildings 
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Нэр томъёо Тодорхойлолт 

Хөрөнгийн зах зээл Өрийн эсвэл өөрийн хөрөнгийн үнэт цаасыг 
арилжаалдаг зах зээл 

Хөрөнгөжүүлэлт / Зах зээлийн 
үнэлгээ 

Компанийн урт хугацааны зээл, хувьцаа, 
хуримлагдсан  ашгийн  нийлбэр  буюу 
хөрөнгөжүүлэлт. Гаргасан хувьцааны тоог нэг 
хувьцааны үнэд үржүүлж тооцсон компанийн нийт 
зах зээлийн үнэ. 

Хаалттай санал Олон  нийтийн  хөрөн гийн  биржэ эр 
дамжуулахгүйгээр, харин хөрөнгө оруулагчдад 
шууд санал болгож байгаа үнэт цаас, хувьцаа 
болон/эсвэл өр 

Барьцаа Зээлийн төлөлтийг баталгаажуулах үүднээс 
барьцаалж байгаа хөрөнгө бөгөөд зээлдэгч зээлийн 
гэрээний нөхцлийн дагуу зээлийг эргэн төлөхгүй 
бол хөрөнгөө алдах эрсдэл орно 

Барьцааны бүртгэл Бондын барьцааны бүртгэл 

№ 

20 

21 

22 

23 

24 

25 Барьцааны бүртгэлийн хянагч Барьцааны бүртгэл хөтлөлтийг хянах, балансын 
зарчмын шаардлагыг хангаж байгаа эсэхэд хяналт 
тавих зорилгоор бонд гаргагчийн томилсон хараат 
бус мэргэжлийн этгээд  

26 Барьцаагаар баталгаажсан 
компанийн бонд 

Орон сууцны зээлийн барьцаанаас үүссэн шаардах 
эрхээр баталгаажсан, бусад салбарт шилжүүлэх 
боломжтой компанийн бонд 

27 Үл хөдлөх хөрөнгийн 
барьцаагаар баталгаажсан 
бонд 

Орон сууцны зээлийн барьцаанаас үүссэн шаардах 
эрхээр баталгаажсан, өрийн бичиг гаргагчийн 
өрийн үүргийг гэрчилсэн үнэт цаас 

28 Үл хөдлөх хөрөнгийн 
барьцаагаар баталгаажсан өр 

Санхүүгийн байгууллага эсвэл бусад ивээн 
тэтгэгчийн байгуулсан этгээдийн өрийн үүрэг 

29 Арилжааны ипотекийн зээл Үйлдвэр, худалдааны төв эсвэл албан газрын 
барилга зэрэг арилжааны зориулалттай үл хөдлөх 
эд хөрөнгийн барьцаагаар баталгаажсан зээл 
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  Corporate Income Tax  C 
English term English definition 

Companion bond A collateralized mortgage obligation paired with a 
planned amortization class 

Conforming mortgage A residential mortgage with characteristics that 
meet standards set by the major issuers of mort-
gage backed securities 

Corporate bond A type of bond issued by a corporation 

Coupon rate A specific rate of interest for the interest pay-
ments on a fixed rate bond 

Coupons Periodic interest payments on bonds 

№ 

30 

31 

32 

33 

34 

35 Credit enhancement The process of reducing credit risk by requiring 
collateral, insurance, or other agreements to pro-
vide the lender with reassurance that it will be 
compensated if the borrower defaults 

36 Credit history History of an individual's debt payment; lenders 
use this information to gauge a potential bor-
rower's ability to repay a loan 

37 Credit report  A record that lists all past and present debts and 
the timeliness of their repayment; it documents 
an individual's credit history 

38 Creditor A person to whom money is owed 

39 Cross market spread swap A process where the manager moves out of one 
market and into another to exploit an advanta-
geous yield interest 

40 Cumulative prepayment rate The proportion of a portfolio of mortgages that is 
expected to prepay on one year 

41 Currency swap Exchange of fixed or floating interest payments 
that are denominated in two different currencies 
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Нэр томъёо Тодорхойлолт 

Хамтатгасан бонд Төлөвлөсөн хэсэгчилсэн эргэн төлөлт бүхий 
ангилалтай хамтатгасан барьцаагаар баталгаажсан 
ипотекийн зээлийн үүрэг 

Стандартын ипотек Ипотекээр баталгаажсан үнэт цаас гаргагч 
томоохон этгээд нарын тогтоосон стандартад 
нийцсэн шинж чанартай орон сууцны ипотек 

Компанийн бонд Компанийн гаргадаг бондын төрөл 

Купон ханш Тогтсон ханштай өрийн бичиг дэхь хүүгийн 
төлбөрийн тогтсон хүүгийн ханш 

Купон Өрийн бичгийн хүүгийн хугацаат төлбөрүүд 

№ 

30 

31 

32 

33 

34 

35 Зээлийн баталгаажилт Зээлдэгч төлбөрийн чадваргүй болох тохиолдолд 
зээлдүүлэгчид нөхөн төлбөр төлөх баталгаа болгох 
барьцаа, даатгал эсвэл бусад тохиролцооны гэрээ 
байгуулан, зээлийн эрсдэлийг бууруулах үйл явц 

36 Зээлийн түүх Өр төлбөрийг хэрхэн барагдуулж байсныг 
харуулсан мэдээлэл бөгөөд зээлдүүлэгчид энэ 
мэдээллийг тухайн зээлдэгч зээлийг эргүүлэн 
төлөх чадвартай эсэхийг тогтоохын тулд 
ашигладаг   

37 Зээлийн түүхин тайлан Урьд өмнө авч байсан болон одоо байгаа 
зээлүүдийн жагсаалт болон зээлийн эргэн 
төлөлтийг цаг хугацаанд нь хийж байсан эсэхийг 
харуулсан бүртгэл бөгөөд энэ нь хувь хүний 
зээлийн түүхийг баталгаажуулсан баримт болдог  

38 Зээлдүүлэгч Мөнгө зээлдүүлсэн этгээд 

39 Зах зээл хооронд дамжсан 
солилцоо 

Өгөөжийн хувь хэмжээний давуу талыг ашиглах 
зорилгоор нэг зах зээлээс өөр зах зээл рүү 
шилждэг ажиллагаа 

40 Урьдчилсан төлбөрийн 
хуримтлагдсан хувь хэмжээ 

Нэг жилд урьдчилан төлөгдөх магадлалтай 
ипотекийн зээлийн багцын хувь хэмжээ 

41 Валютын "своп"  Хоёр өөр валютаар илэрхийлэгдсэн тогтмол эсвэл 
хөвөгч хүүгийн төлбөрийн солилцоо 
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  D 
№ English term English definition 

42 Debentures An unsecured bond and debentures are described 
as either senior or subordinated, which designates 
the order of priority of claims against the borrower's 
assets 

43 Debt service ratio A comparison of household's net income (after 
taxes and expenses) to monthly mortgage payment  

44 Debt-to-income ratio A comparison of household's gross income to 
housing and non-housing expenses  

45 Default The failure to make a scheduled payment or other-
wise comply with the terms of a mortgage loan or 
other contract 

46 Derivative contract A contract engaging a financial instrument whose 
characteristics and value depend upon the charac-
teristics and value of an underlier, typically a com-
modity, bond, equity or currency (currency futures 
and forward contracts, interest rate and currency 
swaps, options and credit default swaps) 

47 Dissolution The end of the legal existence of a corporation, by 
shareholder vote, acquisition, or order of the court 

48 Distressed collateral Collateral for a loan that is in poor condition relative 
to similar assets in the market 

49 Down payment The portion of the real estate purchase price that 
the buyer pays for out of savings 

50 Duration Weighted time to maturity for a bond 

51 Duration A measure for the interest rate sensitivity of a bond 
or a bond portfolio 

52 Dynamic hedge A hedge that needs to be changed when the under-
lying risk factor changes 
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№ Нэр томъёо Тодорхойлолт 

42 Баталгаагүй бонд Баталгаажаагүй өрийн бичиг бөгөөд зээлдэгчийн 
хөрөнгөөс шаардлага хангах төлбөрийн дарааллын 
хувьд давуу эрхт эсвэл хоёрдогч өглөг гэж 
тодорхойлогддог  

43 Зээлийн төлбөр, орлогын 
харьцаа  

Сар тутмын зээлийн төлбөрийн хэмжээг өрхийн 
цэвэр орлоготой (орлогоос хасах нь татвар ба 
зардал) харьцуулсан харьцаа 

44 Өр, орлогын харьцаа Орон сууцны болон орон сууцны бус зардлыг 
өрхийн нийт орлоготой харьцуулсан харьцаа 

45 Төлбөрийн чадваргүй байдал Ипотекийн зээл эсвэл бусад гэрээний нөхцлийн 
дагуу хуваарьт төлбөрөө гүйцэтгэх эсвэл өөр 
хэлбэрээр даган мөрдөх чадваргүй болох байдал 

46 Санхүүгийн үүсмэл 
хэрэгслийн гэрээ 

Нөхцөл, шинж чанар, үнэ нь бараа, эд хөрөнгө, 
бонд, хувьцаа эсвэл валют зэрэг суурь хөрөнгөөс 
хамаардаг санхүүгийн үүсмэл хэрэгсэлтэй 
холбогдсон гэрээ (валютын фьючерс ба  форвард, 
хүүгийн эсвэл валютын своп, опцион, зээлийн 
эрсдлийн своп зэрэг) 

47 Татан буулгалт Аж ахуйн нэгжийн эрх зүйн оршин тогтнолыг 
хувьцаа эзэмшигчдийн саналаар эсвэл худалдан 
авалтаар, эсвэл шүүхийн шийдвэрээр дуусгавар 
болгох 

48 Чанаргүй барьцаа Зах зээл дэх ижил төстэй хөрөнгөтэй харьцуулвал 
чанар нь муудсан барьцаа хөрөнгө  

49 Урьдчилгаа төлбөр Худалдан авагч өөрийн хадгаламжаас төлж байгаа 
үл хөдлөх эд хөрөнгийг худалдан авах үнийн хэсэг 

50 Үргэлжлэл Бондын эргэн төлөх хугацааны жигнэсэн цаг 
хугацаа 

51 Үргэлжлэл Өрийн бичиг эсвэл өрийн бичгийн багцын хүүгийн 
мэдрэмжийн хэмжээ 

52 Хөдөлгөөнт "хэж" буюу 
хамгаалалтын механизм 

Суурь эрсдэлийн хүчин зүйл өөрчлөгдөхөд өөрөө 
өөрчлөгдөх шаардлагатай хамгаалалтын механизм 
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  E 
№ English term English definition 

53 Effective duration The duration implied by price changes observed 
in the market place or estimated by a valuation 
model 

54 Embedded options Rights attached to a bond that give the holder of 
the bond the right or opportunity to change the 
contract 

55 Equity Ownership interest in a corporation in the form of 
common stock or preferred stock 

56 Equity security An instrument that signifies an ownership posi-
tion (called equity) in a corporation, and repre-
sents a claim on its proportional share in the cor-
poration's assets and profits 

57 Expected cash flow The probability weighted-average of all possible 
cash flow outcomes 
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№ Нэр томъёо Тодорхойлолт 

53 Бодит үргэлжлэл Зах зээл дээрх эсвэл үнэлгээний аргачлалаар 
тооцоологдсон үнийн өөрчлөлтөөс хамаарсан 
үргэлжлэл 

54 Хавсарсан сонголт Өрийн бичгийг эзэмшигч гэрээг өөрчлөх эрх эсвэл 
боломжийг олгосон  бөгөөд өрийн бичигт 
хавсаргасан эрх 

55 Өөрийн хөрөнгө Энгийн эсвэл давуу эрхтэй хувьцааны хэлбэрээр 
компанид эзэмшиж буй хувь хөрөнгө  

56 Хувьцаа  Компанид эзэмшиж буй хувь хөрөнгийг (өөрийн 
хөрөнгө) илэрхийлж, компанийн хөрөнгө, 
орлогоос оролцооныхоо хэмжээгээр зохих хувийг 
хүртэх эрхийг баталгаажуулсан хэрэгсэл 

57 Хүлээгдэж буй бэлэн 
мөнгөний урсгал 

Бүх боломжит бэлэн мөнгөний урсгалын 
хувилбаруудын магадлалаар жигнэсэн бэлэн 
мөнгөний урсгалын дундаж 
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  F 
№ English term English definition 

58 Face value Principal amount of the loan and the amount repaid 
to the lender at maturity 

59 Fair market value The price at which property would be transferred 
between a willing buyer and willing seller, each of 
whom has a reasonable knowledge of all pertinent 
facts and is not under any compulsion to buy or sell 

60 Fannie Mae  
(Federal National Mortgage 
Association) 

A federally-chartered enterprise owned by private 
stockholders that purchases residential mortgages 
and converts them into securities for sale to inves-
tors; by purchasing mortgages, Fannie Mae sup-
plies funds that lenders may loan to potential 
homebuyers 

61 Financial intermediary A financial institution that borrows from savers and 
then lends the money to borrowers, maintaining an 
ongoing contractual relationship with both sides 

62 Fixed rate mortgage A residential mortgage with a interest rate and, 
therefore, with a P&I payment that does not change 
during its life 

63 Fixed/adjustable hybrid A residential mortgage that acts like a fixed rate 
mortgage for the first years of its life and an adjust-
able rate mortgage for the remainder of its life 

64 Floater A collateralized mortgage obligation tranche that 
has an adjustable coupon rate that rises and falls 
with market interest rates 

65 Foreclosure The process by which ownership of a mortgage's 
real estate collateral is transferred from a borrower 
who is in default to the lender who sells the prop-
erty and recovers the remaining principal balance 
of the loan  

66 Freddie Mac                 
(Federal Home Loan Mort-
gage Corporation) 

A federally-chartered corporation that purchases 
residential mortgages, securitizes them, and sells 
them to investors; this provides lenders with funds 
for new homebuyers 
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№ Нэр томъёо Тодорхойлолт 

58 Нэрлэсэн үнэ Үндсэн зээлийн буюу зээлийн хугацааны эцэст 
зээлдүүлэгчид эргэн төлөгдөх ёстой хэмжээ 

59 Зах зээлийн бодит үнэ Худалдах болон худалдан авахыг зорьсон,  аль аль 
нь зохих бүх мэдээллийг зүй ёсоор эзэмшиж, 
худалдах эсвэл худалдан авах аливаа дарамтанд 
ороогүй худалдагч болон худалдан авагчийн 
хооронд хөрөнгийг шилжүүлж байгаа үнэ 

60 Фэнни Мэй  
(Холбооны Үндэсний 
Ипотекийн Нийгэмлэг) 

АНУ-ын засгийн газрын баталгаатай боловч хувийн 
хэвшлийн өмчлөлтэй, орон сууцны ипотекийн 
зээлүүдийг худалдан авч, үнэт цаасжуулж, хөрөнгө 
оруулагчдад  худалдан борлуулах замаар 
зээлдүүлэгчдийг шинэ зээл олгох эх үүсвэрээр 
хангах үйл ажиллагаа явуулдаг корпораци   

61 Санхүүгийн зууч Хадгаламж эзэмшигчдээс хөрөнгө татаж, 
зээлдэгчдэд мөнгийг зээлдүүлж, тухайн хоёр талтай 
үргэлжилсэн гэрээт харилцаатай ажилладаг 
санхүүгийн байгууллага 

62 Тогтмол хүүтэй ипотек Тогтмол хүүтэй бөгөөд зээлийн хугацааны туршид 
өөрчлөгддөггүй үндсэн зээлийн болон хүүгийн 
төлбөртэй орон сууцны ипотек 

63 Тогтмол/хувьсах гибрид  Эхний хэдэн жилийн хугацаанд тогтмол хүүтэй 
ипотекийн зээлийн нөхцөлтэй байж байгаад, дараа 
нь үлдсэн хугацааны туршид хувьсах хүүтэй болдог 
орон сууцны ипотекийн зээл 

64 Хөвөгч Зах зээлийн хүүгийн түвшинтэй хамт өсч унадаг 
хувьсах хүүтэй  барьцаагаар баталгаажсан 
ипотекийн зээлийн үүргийн транш 

65 Худалдан борлуулалт Зээлдүүлэгч ипотекийн зээлийн барьцаа болж буй үл 
хөдлөх эд хөрөнгийн өмчлөх эрхийг төлбөрийн 
чадваргүй болсон зээлдэгчээс өөртөө шилжүүлэн 
авч, эд хөрөнгийг худалдан борлуулж, үлдсэн үндсэн 
зээлийг нөхөн олж авах явц   

66 Фрэдди Мак  
(Холбооны Орон Сууцны 
Зээлийн Ипотекийн  
Корпораци) 

Орон сууцны ипотекийн зээлүүдийг худалдан авч, 
үнэт цаасжуулж, хөрөнгө оруулагчдад худалдан 
борлуулах замаар зээлдүүлэгчдийг шинэ зээл олгох 
эх үүсвэрээр хангах үйл ажиллагаа явуулдаг АНУ-
ын засгийн газрын баталгаатай корпораци   
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  G 
№ English term English definition 

67 General obligation bond A common type of municipal bond that is se-
cured by a state or local government's pledge 
to use legally available resources, including tax 
revenues, to repay bond holders 

68 Ginnie Mae               
(Government National Mort-
gage Association) 

A government-owned corporation overseen by 
the U.S. Department of Housing and Urban De-
velopment, Ginnie Mae pools FHA-insured and 
VA-guaranteed loans to back securities for pri-
vate investment; as With Fannie Mae and 
Freddie Mac, the investment income provides 
funding that may then be lent to eligible borrow-
ers by lenders. 

69 Guarantee To accept responsibility for an obligation if the 
entity with primary responsibility for the obliga-
tion does not meet it 
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№ Нэр томъёо Тодорхойлолт 

67 Ерөнхий үүргийн өрийн бичиг Бонд эзэмшигчдэд татварын орлого гэх мэт эх 
үүсвэрийг ашиглан төлбөр хийх тухай орон 
нутгийн засгийн газраас гаргасан амлалтаар 
баталгаажсан хот, орон нутгийн захиргааны өрийн 
бичиг 

68 Жинни Мэй  
(Засгийн Газрын Үндэсний 
Ипотекийн Нийгэмлэг) 

АНУ-ын засгийн газрын орон сууцны агентлагийн 
даатгалтай, АНУ-ын Ахмад Дайчдын Газрын 
баталгаатай зээлүүдийг худалдан авч, Фэнни Мэй 
болон Фрэдди Мак шиг эдгээр зээлийн багцаар 
баталгаажсан үнэт цаасыг хувийн хөрөнгө 
оруулагчдад борлуулах замаар хөрөнгө 
оруулалтын орлогыг татаж зээлдүүлэгчдээр 
дамжуулан тодорхой шаардлага хангасан 
зээлдэгчдэд олгох зээлийн санхүүжилтийг хийдэг, 
засгийн газрын өмчлөлтэй, АНУ-ын Орон Сууц, 
Хот Байгуулалтын Газарт харъяалагддаг 
корпораци 

69 Баталгаа Хэрэв үүргийг биелүүлэх анхдагч хариуцлагыг 
хүлээсэн этгээд нь түүнийг биелүүлж чадахгүй 
тохиолдолд тухайн үүргийн гүйцэтгэлийг хангах 
хариуцлагыг хүлээх баталгаа 

28 



 

 

  H 
№ English term English definition 

70 Hedge ratio The ratio that describes the size of the nec-
essary hedge relative to the size of the inves-
tor's portfolio 

71 Home mortgage Residential mortgage 

72 Housing loan A loan obtained to finance the purchase of a 
residential real estate 

29 



 

 

№ Нэр томъёо Тодорхойлолт 

70 "Хэж" буюу хамгаалалтын  
харьцаа 

Шаардлагатай "хэж" буюу хамгаалалтын 
хэмжээг хөрөнгө оруулагчийн багцын 
хэмжээнд харьцуулсан харьцаа 

71 Орон сууцны ипотекийн зээл Орон сууцны ипотекийн зээл  

72 Орон сууцны зээл Орон сууцны зориулалттай үл хөдлөх эд 
хөрөнгийн худалдан авалтыг санхүүжүүлэх 
зорилгоор авсан зээл 
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  I 
№ English term English definition 

73 Independent auditor An individual qualified to conduct audits 

74 Industrial revenue bond A bond issued by a municipal government for a 
private project and the bond is repaid from the cash 
flows of the private project 

75 Insolvency The lack of adequate capital or the condition that 
exists when the amount of losses exceeds the 
amount of capital 

76 Interest only loan A loan with periodic payments of only interest and 
with the entire amount of principal repayment at the 
maturity of the loan 

77 Interest only strip A mortgage backed security that receives all of the 
interest payments received by a mortgage pool 

78 Interest rate risk Risk that the value of cash flows will change with a 
change in the market interest rate 

79 Interest-only mortgage A residential mortgage that requires the borrower 
to pay the accrued interest each month, but not any 
part of the principal balance 

80 Inverse floater A collateralized mortgage obligation tranche that 
has an adjustable coupon rate that rises and falls 
opposite of market interest rates 

81 Investor An individual who commits money to investment 
products with the expectation of financial return 
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73 Хараат бус аудитор Хөндлөнгийн хяналтыг хэрэгжүүлэх эрхтэй 
мэргэшсэн этгээд 

74 Аж үйлдвэрийн орлогын 
өрийн бичиг 

Хувийн хэвшлийн төслийг санхүүжүүлэхийн тулд 
хотын захиргаанаас гаргадаг өрийн бичиг бөгөөд уг 
төслөөс олсон бэлэн мөнгөний урсгалаас тухайн 
өрийн бичгийг эргэн төлнө 

75 Төлбөрийн чадваргүй 
байдал 

Зохих хөрөнгө дутах явдал буюу алдагдлын хэмжээ 
нь хөрөнгийн хэмжээнээс давсан байдал 

76 Зөвхөн хүүгийн зээл Зөвхөн хүүг зээлийн хугацааны туршид төлж, 
үндсэн зээлийн нийт төлбөрийг зээлийн хугацааны 
эцэст эргэн төлдөг зээл 

77 Зөвхөн хүүгийн төлбөр 
бүхий үнэт цаас 

Ипотекийн багцын хүүгийн бүх төлбөрийг авдаг 
ипотекээр баталгаажсан үнэт цаас 

78 Хүүгийн эрсдэл Мөнгөн урсгалын үнэ цэнэ зах зээлийн хүүгийн хувь 
хэмжээний өөрчлөлттэй хамт өөрчлөгдөж болох 
эрсдэл 

79 Зөвхөн хүүтэй ипотек Зээлдэгч нь үндсэн зээлийн аливаа хэсгийг бус 
харин сар тутам хуримтлагдсан хүүг төлөх 
нөхцөлтэй орон сууцны ипотек 

80 Эсрэг хөвөгч хүүтэй үүрэг Зах зээлийн хүүгээс эсрэгээр өсч буурдаг хувьсах 
хүүтэй, барьцаагаар баталгаажсан ипотекийн 
зээлийн үүрэг  

81 Хөрөнгө оруулагч Санхүүгийн өгөөж, үр ашгийг эргэж олох зорилгоор 
хөрөнгө оруулалтын бүтээгдэхүүнд мөнгө зарцуулж 
байгаа этгээд 
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  J & L 
№ English term English definition 

82 Jumbo mortgage A residential mortgage with a principal balance 
higher than allowed by regulating standards. A type 
of a nonconforming mortgage. 

83 Lien A legal encumbrance or claim on property as secu-
rity for a debt 

84 Liquidation Sale all of a company's assets, payment of out-
standing debts, and distribution of the remainder to 
shareholders, and then withdrawal out of business 

85 Liquidator A person usually appointed by a court of law who 
liquidates assets or preserves them for the benefit 
of affected parties 

86 Liquidity The ability of an asset to be converted into cash 
quickly and without any price discount 

87 Loan-to-Value (LTV) Ratio The ratio of the principal balance of a mortgage to 
the market value of the real estate that secures the 
mortgage 
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82 "Жамбо" (хэт том) ипотек Үндсэн зээлийн үлдэгдэл нь зохицуулалтын 
стандартаар зөвшөөрөгдснөөс хэтэрсэн их 
хэмжээтэй орон сууцны зориулалттай ипотекийн 
зээл буюу стандартын бус ипотекийн зээлийн төрөл 

83 Барьцааны эрх Зээлийг баталгаажуулах үүднээс барьцаалуулсан эд 
хөрөнгийн өмчлөлийг хязгаарлах эсвэл тухайн эд 
хөрөнгөөс төлбөр гаргуулахыг нэхэмжлэх хууль эрх  
зүйн шаардлага  

84 Татан буулгах Компанийн хөрөнгийг зарж, төлөгдөөгүй өр зээлийг 
барагдуулж үлдсэн хэсгийг хувьцаа эзэмшигчдэд 
тараан, компанийн үйл ажиллагааг зогсоох явдал 

85 Татан буулгагч Ихэвчлэн шүүхийн шийдвэрээр томилогдож, 
хөрөнгийг хохирсон талуудын ашиг сонирхолд 
нийцүүлэн татан буулгадаг эсвэл хадгалдаг этгээд 

86 Хөрвөх чадвар Бэлэн мөнгөнд түргэн ба аливаа үнийн 
хөнгөлөлтгүйгээр хөрвөх хөрөнгийн чадвар 

87 Зээл, үнийн харьцаа Ипотекийн үндсэн  зээл болон  түүнийг 
баталгаажуулж буй үл хөдлөх эд хөрөнгийн зах 
зээлийн үнийн харьцаа 
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  M 
№ English term English definition 

88 Macaulay duration Standard duration calculation 

89 Maturity date The date on which a mortgage loan is scheduled to 
be paid in full 

90 Model risk Situation where an investor relies on a third party 
model to perform analysis such as valuation or 
hedge development, the risk being that the model 
will not work as advertised 

91 Modified duration Macaulay duration that provides an approximation 
for the percentage change in the price of a bond for 
a 100 basis point change in interest rates 

92 Mortgage A legal instrument evidencing the pledge of a real 
estate and the rights thereof as security for the per-
formance of an obligation, usually the payment of a 
debt 

93 Mortgage backed security An asset backed security based on a pool of mort-
gages 

94 Mortgage borrower A person who has obtained a mortgage loan to fi-
nance the purchase of a real estate  

95 Mortgage finance company Any legal entity created and owned by one or more 
member banks as shareholders solely for the pur-
pose of issuing bonds and making loans to the 
shareholding banks secured by their housing loans 

96 Mortgage Investor Any person or institution that invests in mortgages 
by buying mortgage loans or mortgage-backed se-
curities 

97 Mortgage lender An institution (commercial, mortgage bank, non-
bank financial institution) that initially made the 
mortgage loan comprising part of a pool of mort-
gages 
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88 Маколэйн үргэлжлэл Стандарт үргэлжлэлийг тооцох аргачлал 

89 Эргэн төлөх хугацаа Ипотекийн зээл гэрээнд заасны дагуу бүрэн 
хэмжээгээр төлөгдөж дуусахаар төлөвлөсөн огноо 

90 Загварын эрсдэл Хөрөнгө оруулагч нь үнэлгээ эсвэл "хэж" буюу 
хамгаалалтын дүн шинжилгээг гуравдагч 
этгээдийн загвараар хийлгэх тохиолдолд тухайн 
загвар нь сурталчилсан шигээ ажиллахгүй байх 
эрсдэл  

91 Тохируулж өөрчилсөн 
үргэлжлэл 

Маколэйн үргэлжлэл буюу хүүгийн хувь 100 суурь 
оноогоор өөрчлөгдөхөд бондын үнэ хичнээн  хувь 
хэмжээгээр өөрчлөгдөж байгааг барагцаалж 
тооцоолдог арга 

92 Үл хөдлөх эд хөрөнгийн 
барьцаа  

Үүргийн гүйцэтгэлийг, ихэвчлэн зээлийн эргэн 
төлөлтийг хангуулах баталгаа болгож үл хөдлөх эд 
хөрөнгө, түүнтэй холбоотой эрхийг барьцаалсныг 
гэрчилсэн хууль эрх зүйн хэрэгсэл   

93 Ипотекээр баталгаажсан үнэт 
цаас 

Үл хөдлөх эд хөрөнгийг барьцаалсан ипотекийн 
зээлийн багцын үндсэн дээр хөрөнгөөр 
баталгаажсан үнэт цаас 

94 Ипотекийн зээлдэгч Үл хөдлөх эд хөрөнгийн худалдан авалтыг 
санхүүжүүлэх зорилгоор ипотекийн зээл авсан 
этгээд  

95 Ипотекийн санхүүжилтийн 
компани 

Зөвхөн орон сууцны зээлээр баталгаажсан бонд 
гаргаж, зээл олгох зорилгоор нэг буюу түүнээс 
олон гишүүн банкуудын үүсгэн байгуулж, 
эзэмшиж байгаа аливаа хуулийн этгээд 

96 Ипотекийн хөрөнгө оруулагч Ипотекийн зээл эсвэл ипотекээр баталгаажсан 
үнэт цаас худалдан авч, ипотекийн зээлд хөрөнгө 
оруулалт хийдэг хувь хүн буюу байгууллага 

97 Ипотекийн зээлдүүлэгч Ипотекийн зээлийн багцыг бүрдүүлж буй 
ипотекийн зээлийг анх олгосон байгууллага 
(арилжааны банк, ипотекийн банк, банк бус 
санхүүгийн байгууллага) 
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№ English term English definition 

98 Mortgage loan A loan secured by mortgage to finance the purchase 
of a real estate, usually with specified payment peri-
ods and interest rates 

99 Mortgage originator An institution (commercial, mortgage bank, non-bank 
financial institution) that initially made the mortgage 
loan comprising part of a pool of mortgages 

100 Mortgage securitization  Financing or re-financing of mortgage loans by pool-
ing and packaging them into a tradable form through 
an issue of bonds or other securities that are then 
sold to investors 

101 Mortgage servicer A specialized institution (or the lender/originator) that 
collects mortgage payments from borrowers, credits 
the account (disburses to investors), manages es-
crow accounts, pursues late payments, proceeds to 
foreclosure. 

102 Mortgage servicing The process whereby mortgage payments are col-
lected from borrowers and credited to the loan ac-
count (disbursed to investors) 

103 Mortgage Underwriting The process of analyzing a mortgage loan application 
to determine the amount of risk involved in making 
the loan; it includes a review of the applicant's credit 
history and a judgment of the value of the mortgaged 
property 

104 Mortgagee  A person to whom the real estate and the rights 
thereof of the obligor are mortgaged as security that 
the claim to such obligor will be satisfied a priority 
before other creditors   

105 Mortgagor Obligor who has mortgaged the real estate and the 
rights thereof as security for the fulfillment of the obli-
gation  

106 Multifamily mortgage A mortgage secured by an apartment building or 
apartment complex with more than four residential 
units 
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98 Ипотекийн зээл (ипотек) Үл хөдлөх эд хөрөнгийн худалдан авалтыг 
санхүүжүүлэх зориулалттай, эргэн төлөлтийн 
тодорхой хугацаа болон хүүгийн хувь хэмжээтэй, 
тухайн үл хөдлөх хөрөнгийн барьцаагаар  
баталгаажсан зээл 

99 Ипотекийн зээл олгогч Ипотекийн зээлийн багцыг бүрдүүлж буй ипотекийн 
зээлийг анх олгосон байгууллага (арилжааны банк, 
ипотекийн банк, банк бус санхүүгийн байгууллага) 

100 Үнэт цаасжуулалт  Ипотекийн зээлүүдийг багцалж, өрийн бичиг (бонд) 
буюу бусад үнэт цаас гаргаж хөрөнгө оруулагчдад 
худалдах замаар тэдгээрийг арилжааны хэлбэрт 
оруулж санхүүжилт эсвэл дахин санхүүжилт хийх явц 

101 Ипотекийн зээлийн 
үйлчилгээ үзүүлэгч 

Зээлийн төлбөрийг зээлдэгчдээс цуглуулж, зээлийн 
дансанд оруулах (хөрөнгө оруулагчдад тараах), 
тэдгээрийн эскроу дансыг удирдах, хугацаа хэтэрсэн 
төлбөрийг нэхэмжлэн шаардах, ипотекийн зүйлийг 
худалдан борлуулах зэрэг үйлчилгээ үзүүлдэг 
мэргэшсэн байгууллага (эсвэл зээлдүүлэгч/олгогч) 

102 Ипотекийн зээлийн 
үйлчилгээ 

Зээлийн төлбөрийг зээлдэгчдээс цуглуулж, зээлийн 
дансанд оруулах (хөрөнгө оруулагчдад тараах) 
ажиллагаа 

103 Зээлийн шинжилгээ  Ипотекийн зээл олгохтой холбоотой эрсдлийг 
тодорхойлохын тулд ипотекийн зээлийн өргөдөлд 
заасан мэдээллийг шалгах, түүнчлэн өргөдөл 
гаргагчийн зээлийн түүхийг судлах, барьцаа 
хөрөнгийн үнэлгээг тогтоох зэрэг дүн шинжилгээний 
явц   

104 Барьцаалагч Үүрэг гүйцэтгэгчид гаргасан нэхэмжлэлийг бусад 
зээлдүүлэгчдийн өмнө тэргүүн ээлжинд хангуулах 
баталгаа болгож үүрэг гүйцэтгэгчийн үл хөдлөх эд 
хөрөнгө, түүнтэй холбоотой эрхийг барьцаалсан этгээд  

105 Барьцаалуулагч Үүргийн гүйцэтгэлийг хангах баталгаа болгон өөрийн 
үл хөдлөх эд хөрөнгө, түүнтэй холбоотой эрхийг 
барьцаалуулсан үүрэг гүйцэтгэгч  

106 Олон өрхийн ипотек Дөрвөөс дээш орон сууцны нэгжтэй орон сууцны 
барилга эсвэл цогцолбороор баталгаажсан ипотек 
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№ English term English definition 

107 Negative convexity A portfolio whose duration decreases as interest 
rates decrease such a portfolio of mortgages that 
contain a prepayment option 

108 Nonconforming mortgage A mortgage that does not meet standards for pur-
chase set by regulators 

109 Non-performing assets Any asset that is not effectively producing income 

110 Notional principal Amount of principal used in a swap agreement to 
determine the cash flows of a swap 

111 One sided hedge A hedge in which the investor pays an up-front cost 
and is protected from any future portfolio losses 
without additional costs  

112 Overcollateralized loan A secured loan for which the value of the collateral 
is higher than the loan balance 
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107 Сөрөг хамаарал Урьдчилсан төлбөрийн сонголт бүхий ипотекийн 
зээлийн багц шиг хүүтгийн хувь буурахад үргэлжлэл 
нь мөн багасдаг багц  

108 Стандартын бус ипотек Зохицуула гч  б ай гуулл а гын  т о г т о о сон 
стандартчлалын жишигт нийцээгүй ипотекийн зээл 

109 Чанаргүй хөрөнгө Орлогыг үр дүнтэй олохгүй байгаа аливаа    хөрөнгө 

110 Тэмдэглэсэн үндсэн төлбөр Солилцооны бэлэн мөнгөний урсгалыг тодорхойлдог 
солилцооны гэрээнд ашигладаг үндсэн төлбөрийн 
хэмжээ 

111 Нэг талт "хэж" Хөрөнгө оруулагч холбогдох зардлыг урьдчилан 
төлж, нэмэлт зардалгүйгээр багцынхаа ирээдүйн 
аливаа алдагдлаас хамгаалагдаж байгаа "хэж" буюу 
хамгаалалтын механизм 

112 Давуу барьцаатай зээл Зээлийн дүнгээс илүү ихтэй үнэтэй барьцаагаар 
баталгаажсан зээл 
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  P 
№ English term English definition 

113 Participation certificate Certificate representing an interest in a pool of funds 
or in other instruments, such as a mortgage pool 

114 Pass-through security A mortgage backed security structure in which inves-
tors receive pro-rata shares of the cash inflows from 
the mortgage pool 

115 Performing assets Any asset that is effectively producing income. 

116 Plain vanilla swap The most common swap where a plain vanilla swap 
exchanges a fixed rate coupon stream for a floating 
rate coupon stream 

117 Planned amortization 
class 

A collateralized mortgage obligation tranche with a 
fixed prepayment rate 

118 Pledge Offering assets to a lender as collateral for a loan. 

119 Prepayment Repayment of a loan before its stated maturity 

120 Prepayment option The right commonly granted to residential mortgage 
borrowers to prepay their loan balance at will and 
without penalty 

121 Prepayment penalty  A prepayment penalty is a provision of your contract 
with the lender that states that in the event you pay 
off the loan entirely before its stated maturity, you will 
pay a penalty. Penalties are usually expressed as a 
percent of the outstanding balance at time of prepay-
ment, or a specified number of months of interest 

122 Primary collateral Housing loans and mortgages 

41 



 

 

№ Нэр томъёо Тодорхойлолт 

113 Оролцооны гэрчилгээ Хөрөнгийн багц, тухайлбал ипотекийн зээлийн багцад 
эзэмшиж буй хувийг илэрхийлэх гэрчилгээ  

114 Шууд дамжуулах үнэт 
цаас 

Хөрөнгө оруулагчид оролцооныхоо хувьд тэнцүүлэн 
ипотекийн зээлийн багцын мөнгөн урсгалын хэсгийг 
шууд дамжуулан авдаг ипотекээр баталгаажсан үнэт 
цаасны бүтэц 

115 Хэвийн хөрөнгө Орлогыг үр дүнтэй олж байгаа аливаа хөрөнгө 

116 Энгийн солилцоо Тогтмол хүүтэй төлбөрийн мөнгөн урсгалыг хөвөгч 
хүүтэй төлбөрийн мөнгөн урсгалаар солилцдог 
хамгийн түгээмэл "своп" буюу солилцоо 

117 Төлөвлөсөн хэсэгчилсэн 
эргэн төлөлт бүхий 
ангилал 

Урьдчилсан төлбөрийн тогтсон хувьтай барьцаагаар 
баталгаажсан ипотекийн зээлийн үүргийн транш 

118 Барьцаанд тавих Зээлдүүлэгчид зээлийн барьцаа болгож, хөрөнгийг 
санал болгох 

119 Урьдчилсан төлбөр Зээлийг тогтоосон хугацаанаас нь өмнө урьдчилан 
төлөх явдал 

120 Урьдчилсан төлбөрийн 
сонголт 

Ипотекийн зээлээ тогтоосон хугацаанаас өмнө өөрийн 
хүсэлтээр, ямарваа торгуульгүй урьдчилан төлөх эрх  

121 Урьдчилсан төлбөрийн 
торгууль  

Зээлийг тогтоосон хугацаанаас нь өмнө бүхэлд нь 
урьдчилан төлөх тохиолдолд зээлдүүлэгчид төлөх 
торгууль бөгөөд урьдчилсан төлбөрийн торгуулийн 
тухай заалтыг зээлдүүлэгчтэй байгуулах гэрээнд 
оруулдаг. Торгуулийг урьдчилсан төлбөр хийх үеийн 
үндсэн зээлийн үлдэгдлээс хувиар тооцож эсвэл 
тодорхой хэдэн сарын хүүгээр илэрхийлдэг.       

122 Үндсэн барьцаа  Орон сууцны зээл болон ипотекийн зээлүүд 
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  P 
№ English term English definition 

123 Primary market Market for the original issuance of the loan or sale of 
the security 

124 Principal The part of a monthly payment that reduces the out-
standing balance of a mortgage 

125 Principal and interest 
(P&I) payment 

The payment owed on a self amortizing residential 
mortgage where the payment is applied first to ac-
crued interest and then to the remaining principal 
balance of the mortgage 

126 Principal balance Amount of the mortgage remaining unpaid, not in-
cluding interest and other charges 

127 Principal only strip A mortgage backed security that receives all of the 
principal payments (including prepayments) received 
by a mortgage pool 

128 Principal repayment  The repayment of principal by due date and install-
ment amount 

129 Priority of payment Established right to a certain higher degree, impor-
tance, precedence, or rank over others in terms of 
proceeds and payments 

130 Private mortgage insur-
ance (PMI) 

Default insurance paid for by the mortgage borrower 
that is required by most lenders if the borrower's ini-
tial down payment is less than 20% of the value of 
the property used as collateral 

131 Private placement Direct private offering of securities to a limited num-
ber of sophisticated investors 

132 Prospectus A legal document offering securities or shares for 
sale, required by the Law on Securities Market 
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123 Анхдагч зах зээл Зээлийг анх олгож буй эсвэл үнэт цаасыг анхлан 
арилжаалж буй зах зээл 

124 Үндсэн зээл Зээлийн сар тутмын төлбөрийн ипотекийн зээлийн 
үлдсэн балансыг хорогдуулахад тооцогдох хэсэг 

125 Үндсэн зээл болон 
хүүгийн төлбөр 

Хуваарийн дагуу хэсэгчлэн эргэн төлөгддөг орон 
сууцны ипотекийн зээлийн төлбөр бөгөөд төлбөр нь 
эхлээд хуримтлагдсан хүү, дараа нь үндсэн зээлийн 
үлдэж буй хэсгийг төлөхөд тооцогдоно. 

126 Үндсэн зээлийн үлдэгдэл Зээлийн төлөгдөөгүй хэмжээ, үүнд хүү болон бусад 
шимтгэлийг оруулахгүй 

127 Зөвхөн үндсэн зээлийн 
төлбөр бүхий үнэт цаас 

Ипотекийн багцын үндсэн зээлийн бүх төлбөрүүд 
(түүнчлэн, урьдчилсан төлбөрүүд)-ийг хүлээж авдаг 
ипотекээр баталгаажсан үнэт цаас 

128 Үндсэн зээлийн төлбөр Үндсэн зээлийг товлосон хугацаанд болон 
тодорхойлсон хэмжээгээр нь эргэн төлөх явдал 

129 Төлбөр авах давуу эрх Төлбөр, ногдол ашиг авах тодорхой дэс дараалал, ач 
холбогдол, эсвэл зэрэглэлийн хувьд бусдаас давуу эрх 
эдлэх эрх 

130 Хувийн ипотекийн 
даатгал 

Зээлдэгчийн анхны урьдчилгаа төлбөр нь барьцаа 
болж байгаа эд хөрөнгийн үнийн дүнгийн 20 хувиас 
бага байвал ипотекийн зээлдэгчийн төлөх ёстой 
төлбөрийн чадваргүй болох эрсдлээс хамгаалах 
даатгал бөгөөд энэ даатгалыг ихэнх зээлдүүлэгчид 
шаарддаг 

131 Хаалттай санал Үнэт цаасыг цөөн тооны нарийн мэдээлэлтэй хөрөнгө 
оруулагчдад шууд санал болгох  

132 Танилцуулга (үнэт 
цаасны, хувьцааны)  

Үнэт цаасны зах зээлийн тухай хуульд заасны дагуу 
үнэт цаас, эсвэл хувьцааг худалдахыг санал болгож 
буй эрх зүйн бичиг 

44 



 

 

  R 
№ English term English definition 

133 Rate cap A limit on the amount that the interest rate on an ad-
justable rate mortgage can increase at each repricing 
or over the life of the mortgage 

134 Rate floor A limit on the amount the interest rate on an adjust-
able rate mortgage can decrease at each repricing or 
over the life of the mortgage 

135 Real estate (immovable 
property) 

Land along with anything stationary and permanently 
affixed to the land, such as buildings, factories, that 
can not be separated from it  

136 Real estate collateral Collateral pledged for mortgage 

137 Receivables Amounts owed to the corporation, whether or not 
they are currently due 

138 Recovery rate The portion of the remaining principal balance of the 
loan that the lender expects to receive when the col-
lateral is foreclosed on and sold, after all fees are 
paid and after discounting is considered 

139 Refinancing The process in which a home owner takes out a new 
mortgage and uses a part or all of the proceeds to 
prepay the existing mortgage 

140 Registered bond A bond that maintains a record of ownership 

141 Repayment period The period during which the mortgage debt is to be 
repaid 

142 Repricing frequency Frequency with which an adjustable rate mortgage's 
P&I payment is recalculated 
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133 Хүүгийн дээд хязгаар Зээлийн хугацааны туршид эсвэл зээлийн дахин 
үнэлгээ хийх бүрт хувьсах хүүтэй ипотекийн зээлийн 
хүүгийн нэмэгдэж болох хувь хэмжээний хязгаар 

134 Хүүгийн доод хязгаар Зээлийн хугацааны туршид эсвэл зээлийн дахин 
үнэлгээ хийх бүрт хувьсах хүүтэй ипотекийн зээлийн 
хүүгийн буурч болох хувь хэмжээний хязгаар 

135 Үл хөдлөх эд хөрөнгө  Газар болон газар дээр хөдөлгөөнгүй байнга байрлах, 
түүнээс салгамагц байдлаар ашиглаж үл болох 
барилга, байгууламж зэрэг эд юмс 

136 Үл хөдлөх эд хөрөнгийн 
барьцаа хөрөнгө 

Ипотекийн зээлийн барьцаа 

137 Авлага Төлбөр хийх хугацаа нь тулсан эсэхээс үл хамааран, 
компанид төлвөл зохих хөрөнгийн хэмжээ 

138 Нөхөн төлбөрийн хувь 
хэмжээ 

Барьцаа хөрөнгийг худалдан борлуулж, бүх 
шимтгэлийг төлж, хорогдлыг тооцсоны дараа 
зээлдүүлэгчийн авах ёстой үлдсэн үндсэн зээлийн 
хэсэг 

139 Дахин санхүүжилт Орон сууц эзэмшигч шинэ ипотекийн зээл авч, 
түүнийг хэсэгчлэн эсвэл бүхэлд нь өмнө авсан 
ипотекийн зээлийг урьдчилан төлөхөд ашиглах нь 

140 Бүртгэлтэй өрийн бичиг Эзэмшлийн түүхийн тэмдэглэл бүхий өрийн бичиг 

141 Эргэн төлөлтийн хугацаа Ипотекийн зээлийн өр эргэн төлөгдөх ёстой хугацаа 

142 Дахин үнэлгээний 
давтамж 

Хувьсах хүүтэй ипотекийн үндсэн зээлийн болон 
хүүгийн төлбөрийг дахин тооцож тогтоох давтамж 
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143 Residential mortgage A loan secured by mortgage on a residential real 
estate that requires scheduled monthly payments 
of principal and interest  

144 Residential real estate Property which is zoned for single-family homes, 
multi-family apartments, townhouses, condomini-
ums, and/or co-ops 

145 Residual tranche A collateralized mortgage obligation tranche that 
receives all cash flows not due to another tranche 

146 Revenue bond A municipal bond repaid by the cash flows of the 
specific project that the bond funds 
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143 Орон сууцны ипотекийн 
зээл 

Үндсэн зээлийн болон хүүгийн төлбөрийг сар тутам 
эргэн төлөлтийн хуваарийн дагуу барагдуулах 
шаардлагатай, орон сууцны зориулалттай үл хөдлөх 
эд хөрөнгийн барьцаагаар баталгаажсан зээл 

144 Орон сууцны зориулалттай 
үл хөдлөх эд хөрөнгө 

Амины орон сууц, нийтийн орон сууцны барилга, 
хашаа байшин, дундын өмчлөлийн орон сууцны 
байшин, мөн/эсвэл хоршооллын орон сууцанд 
зориулсан эд хөрөнгө 

145 Үлдэгдлийн транш Өөр траншид төлөгдөхгүй бэлэн мөнгөний бүх 
урсгалыг авч байгаа барьцаагаар баталгаажсан 
ипотекийн зээлийн үүргийн транш 

146 Орлогын өрийн бичиг Өрийн бичгээр санхүүжүүлж буй тодорхой төслөөс 
бий болж байгаа бэлэн мөнгөний урсгалаар эргэн 
төлөгдөх хотын захиргааны өрийн бичиг 
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№ English term English definition 

147 Seasoned mortgage A mortgage that is more than a couple of years old 

148 Second mortgage A loan secured by real estate that serves as collat-
eral for an earlier loan 

149 Secondary mortgage 
market 

A market for the sale of mortgages and mortgage-
backed bonds or securities 

150 Securities market A market where debt or equity securities are traded 

151 Senior A debenture that is first in the order of priority 

152 Sequential tranche A collateralized mortgage obligation tranche with a 
fixed coupon rate that receives interest payments 
each period but principal only when all tranches in 
front of it have been repaid in full 

153 Serial bond A bond issue that has different maturity dates 

154 Servicer risk The risk that failure of the mortgage servicer to fulfil 
its obligations will adversely impact the value of the 
mortgage pool or the performance of a mortgage 
backed security issued from it 

155 Single monthly mortality 
(SMM) 

The proportion of a portfolio of mortgages that is ex-
pected to prepay each month 

156 Sinking fund A method which provides for the periodic retirement 
of a portion of the bond principal 

157 Special purpose vehicle 
(SPV) 

A corporate body formed solely to accomplish some 
specific or temporary task such as an acquisition and 
financing of specific assets, primarily to isolate finan-
cial risk, usually bankruptcy but sometimes a specific 
taxation or regulatory risk 
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147 Улирсан ипотек Хоёр болон түүнээс олон жилийн өмнө олгогдсон 
ипотекийн зээл 

148 Хоёрдогч ипотек Өмнөх зээлийн барьцаа болсон үл хөдлөх эд 
хөрөнгийн барьцаагаар баталгаажсан зээл 

149 Ипотекийн хоёрдогч зах 
зээл 

Ипотекийн зээл болон ипотекийн зээлээр баталгаажсан 
бонд эсвэл үнэт цаасыг арилжаалах зах зээл 

150 Үнэт цаасны зах зээл Өрийн бичиг эсвэл өөрийн хөрөнгийн үнэт цаасыг 
арилжаалдаг зах зээл 

151 Давуу эрхт Төлбөрийн дарааллын хувьд эхний ээлжинд төлөгдөх 
ёстой баталгаагүй өрийн бичиг  

152 Цувралт транш Хүүгийн төлбөрийг үе тутам хүлээн авдаг боловч бүх 
өмнөх транш бүрэн хэмжээгээр эргэн төлөгдсөн 
тохиолдолд л үндсэн төлбөрийг авдаг, тогтмол хүүтэй 
барьцаагаар баталгаажсан ипотекийн зээлийн үүргийн 
транш 

153 Цуврал өрийн бичиг Өөр өөр эргэн төлөгдөх хугацаатай өрийн бичиг 

154 Үйлчилгээ үзүүлэгчийн 
эрсдэл 

Ипотекийн зээлийн үйлчлэгч үзүүлэгч үүргээ 
биелүүлэх чадваргүй болох нь зээлийн багцын үнэ 
болон ипотекээр баталгаажсан үнэт цаасанд сөргөөр 
нөлөөлж болох эрсдэл 

155 Сар тутмын хорогдол Сар бүр урьдчилан төлөгдөх магадлалтай ипотекийн 
зээлийн багцын хувь хэмжээ 

156 Уусдаг сан Өрийн бичгийн үндсэн төлбөрийн хэсгийн хэсэгчлэн 
эргэлтээс гаргах арга 

157 Тусгай зориулалтын 
компани (ТЗК) 

Тодорхой хөрөнгийг худалдан авах эсвэл 
санхүүжүүлэх зэрэг зөвхөн тодорхой эсвэл түр зуурын 
зорилго биэлүүлэхтэй холбогдуулан ихэвчлэн 
санхүүгийн, дампуурлын эсвэл заримдаа тодорхой 
татварын эсвэл зохицуулалтын эрсдлийг тусгаарлах 
зорилгоор байгуулагдсан компани 
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158 Static hedge A hedge that does not need to be changed when 
the underlying risk factor changes 

159 Subordinated Debentures that are not first in the order of priority 

160 Subprime mortgage A mortgage for which the borrower's credit quality 
is below the standards required by regulators 

161 Substitution swap A swap which exchanges one bond for another 
bond, identical in every respect except that there is 
a temporary price advantage resulting from an im-
balance in supply and demand 

162 Swap An agreement to exchange cash flows at specified 
future times according to certain specified rules 

163 Systemic risk 1) Market risk or the risk that cannot be diversified 
away, referring to the movements of the whole 
economy, sector or industry 

2) The risk that a single market participant is so 
important to a market that its failure will cause 
the market to fail 
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158 Хөдөлгөөнгүй хэж Суурь эрсдэлийн хүчин зүйл өөрчлөгдөхөд өөрөө 
өөрчлөгдөх шаардлагагүй хамгаалалтын механизм 

159 Хоёрдогч өглөг Төлбөрийн дарааллын хувьд эхний ээлжинд 
хангагдахгүй баталгаагүй өрийн бичиг  

160 Хэвийн бус ипотек Зээлдэгчийн төлбөрийн чадвар нь зохицуулагчийн 
тогтоосон жишгээс доогуур байгаа ипотек 

161 Орлуулалтын "своп" буюу 
солилцоо 

Эрэлт нийлүүлэлтийн тэнцвэргүй байдлын улмаас 
үүссэн түр зуурын үнийн давуу талыг ашиглан нэг 
өрийн бичгийг бүх талаар адил өөр өрийн бичигтэй 
солилцох хэлцэл буюу "своп" 

162 "Своп" буюу солилцоо Бэлэн мөнгөний урсгалыг тодорхой заасан журмын 
дагуу ирээдүйн тодорхой хугацаанд солилцох гэрээ 

163 Системийн эрсдэл 1) Нийт эдийн засаг, салбар буюу үйлдвэрлэлтэй 
холбоотой, саамаржуулах боломжгүй зах 
зээлийн эрсдэл  

2) Зах зээлийн нэг оролцогчийн алдагдал бүх зах 
зээлийг уналтанд хүргэдэг тийм зах зээлийн 
оролцогчийн ач холбогдолтой эрсдэл 
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164 Teaser rate An initial interest rate on an ARM that is less than the 
value of the ARM's index plus its fixed spread 

165 Term bond A bond with the entire amount of principal due at ma-
turity 

166 Title A legal document evidencing a person's right to or 
ownership of a property 

167 Title insurance  Insurance that protects the lender against any claims 
that arise from arguments about ownership of the 
property (also available for homebuyers) 

168 Tranche A security that is part of a collateralized mortgage 
obligation structure 

169 Two sided hedge A hedge in which the investor trades off the risk of 
portfolio losses against the potential for portfolio 
gains 

170 Value added tax A consumption tax which is levied at each stage of 
production based on the value added to the product 
at that stage 

171 Value of the real estate 
collateral 

The market value of the real estate which serves as 
collateral for a housing loan included in bond collat-
eral 
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164 Өдөөн хатгагч хүү Хувьсах хүүтэй ипотекийн зээлийн суурь хүү болон 
түүний тогтмол нэмэгдэл хүүгийн нийлбэрээс бага 
анхны хүүгийн хувь хэмжээ  

165 Хугацаат бонд Үндсэн төлбөрийн нийт хэмжээг бондын хугацааны 
эцэст төлөх нөхцөлтэй бонд 

166 Өмчлөх эрхийн бичиг Аливаа этгээдийн эд хөрөнгөө өмчилж эзэмших эрхийг 
нь нотолж буй эрх зүйн баримт 

167 Өмчлөх эрхийн даатгал  Эд хөрөнгийг өмчлөх эрхтэй холбоотой аливаа 
маргаанаас үүдэлтэй нэхэмжлэлээс зээлдүүлэгчийг 
хамгаалах зориулалттай даатгал (орон сууц худалдан 
авагчид ч хамрагдаж болно) 

168 Транш Барьцаагаар баталгаажсан ипотекийн зээлийн үүргийн 
бүтцийн нэг хэсэг болсон үнэт цаас 

169 Хоёр талт "хэж" Хөрөнгө оруулагч багцынхаа алдагдалд орох эрсдлийг 
багцынхаа ашиг олох боломжоор солилцох "хэж" буюу 
хамгаалалтын механизм  

170 Нэмэгдсэн өртгийн албан 
татвар 

Үйлдвэрлэлийн үе шат тутамд тухайн үе шатанд 
бүтээгдэхүүнд нэмсэн өртөг дээр үндэслэн ногдуулсан 
хэрэглээний албан татвар 

171 Үл хөдлөх эд хөрөнгийн 
барьцааны үнэ 

Бондын барьцаанд орсон орон сууцны зээлийн барьцаа 
болсон үл хөдлөх эд хөрөнгийн зах зээлийн үнэ 
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  W, Y & Z 
№ Нэр томъёо Тодорхойлолт 

172 Weighted-average interest 
rate (WAIR) 

The sum of the interest rates of the mortgages in a 
portfolio, each weighted by the remaining principal 
balance of the individual mortgage divided by the 
total remaining principal balance of the portfolio 

173 Weighted-average maturity 
(WAM) 

The sum of the remaining maturities of the mort-
gages in a portfolio, each weighted by the remain-
ing principal balance of the individual mortgage 
divided by the total remaining principal balance of 
the portfolio 

174 Yield pickup swap A swap which is designed to capture long term 
price movements 

175 Yield to maturity The rate of return on a bond purchased today and 
held through maturity 

176 Zero coupon bond A bond that does not pay periodic interest 

177 Zero coupon tranche A collateralized mortgage obligation tranche that 
accrues interest to the principal balance rather than 
receiving interest cash flows 
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172 Жигнэсэн дундаж хүүгийн 
хувь хэмжээ 

Ипотекийн зээлийн багцыг бүрдүүлж буй ипотекийн 
зээлүүдийн тус тусын үлдэж буй үндсэн зээлийн 
хэмжээгээр жигнэсэн хүүгийн нийлбэрийг багцын 
нийт үлдэж буй үндсэн зээлийн хэмжээгээр хувааж 
тооцсон хүүгийн хувь хэмжээ 

173 Жигнэсэн дундаж хугацаа Ипотекийн зээлийн багцыг бүрдүүлж буй ипотекийн 
зээлүүдийн тус тусын үлдэж буй үндсэн зээлийн 
хэмжээгээр жигнэсэн үлдэж буй хугацааны 
нийлбэрийг багцын нийт үлдэж буй үндсэн зээлийн 
хэмжээгээр хувааж тооцсон хугацаа 

174 Өгөөж олж авах "своп"  Урт хугацааны үнийн хэлбэлзлийг ашиглах 
зорилготой "своп" буюу солилцоо 

175 Эргэн төлөх хугацааны 
өгөөж 

Өнөөдөр худалдан авч, төлөлтийн хугацаа хүртэл 
эзэмшсэн өрийн бичгийн өгөөжийн хувь хэмжээ 

176 Тэг хүүтэй өрийн бичиг Хугацааны туршид хүү төлдөггүй өрийн бичиг 

177 Тэг хүүтэй транш Хүүгийн бэлэн мөнгөний урсгалыг авахын оронд 
үндсэн төлбөрийн хэмжээн дээр хүү тооцож 
хуримтлуулдаг барьцаагаар баталгаажсан ипотекийн 
зээлийн үүргийн транш 



 

 

ÀÍÓ-ûí Îëîí óëñûí õºãæëèéí àãåíòëàãèéí Ýäèéí 
çàñãèéí áîäëîãûí øèíýòãýë, ºðñºëäºõ ÷àäâàð 
òºñëèéí òóñëàëöààòàé áýëòãýí õýâëýâ.  




