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I. D I AGNOST I CO
 

A. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA
 

1. PRODUCCION DEL SECTOR VIVIENDA
 

El Cuadro I, a continuaci6n, presenta la producci6n del
 
sector vivienda en Bolivia durante el periodo comoren
dido entre 1975 y 1985. D;, un total de aproximadamente
 
370.000 viviendas, el 93 k.o ciento, fue producido por
 
el sector privado independiente; Cinicamente el 7 por
 
ciento de la producci6n corresponde a las instituciones
 
ptiblicas y privadas de vivienda.
 

El sector privado independiente incluye a todos
 
aquellos entes o individuos que han resuelto (a
 
diferentes niveles de calidad) su problema
 
bAsico de vivienda, al margen de las instituciones
 
especializadas en materia habitacional. Los prin
cipales mecanismos utilizados por este sector privadc
 
han sido hist6ricamente los siguientes, dependiendo dE
 
las caracteristicas propias del mercado de la o Ferta
 
tanto como de las caracteristicas de la demanda en estE
 
sector:
 

- Obtenci6n de crdditos en el sistema bancaric 
nacional. 

- Construcci6n de viviendas por parte de empresa
pCiblicas y privadas con destino a su personal; 

- Construcci6n de viviendas por compagias construc
toras privadas (arquitectos e ingenieros); 

- Construcci6n de viviendas mediante convenios cor 
instituciones internacionales a travds de Corpo

-
raciones de Desarrollo, Municipalidades y otra
 
Asociones;
 

Construcci~n de viviendas en forma progresiva por
 

parte de los propios destinatarios, canalizandc
 
ahorros, personales, ingresos extraordinarios
 
crdditos no institucionales a travs de la
 
utili-aci6n de mano de obra especializada y semi
especializada durante periodos de construcci6r
 
prol ongados.
 



Es evidente que en el contexto del sector privado in

dependiente, la participaci6n del sector informal ha
 

tenido un peso considerable, aunque no ha sido sis
temAticamente cuantificado, se estima que la producci6n
 
del sector informal corresponde a m~s del 50 por ciento
 
de la producci6n de este sector, lo que significa que
 
anualmente, aproximadamente 16,000 viviendas son
 
construidas al margen de la institucionalidad y
 
reglamentacian correspondiente en todo el pais.
 

Dentro de las instituciones privadas, se destaca la
 
acci6n de la Caja Central de Ahorro y Pr~stamo, a
 
travss de las Plutuales con una participaci6n del 3 por
 
Iciento de la producci6n total (11,405 viviendas) lo
 
cual se traduce en una producci6n anual promedio de
 
1,037 viviendas. La mAs alta producci6n del Sistema
 

corresponde al aao de 1981 con m~s de 3,000 viviendas.
 

El Banco Nacional de la Vivienda (ente de economia
 
mixta) ha tenido una baja participaci6n en la produc
ci6n de vivienda (1 por ciento), con un promedio anual 
de 461 viviendas en el periodo. La mAs alta producci6n 
del BANVI, en el aao de 1983 no alcanza las 1,000 
unidades. 

El sector pablico (gremial) estA representado por los
 
Consejos Nacionales de Vivienda, los cuales destinan su
 
producci6n a los grupos laborales. La participaci6n de
 
los consejos ha sido muy limitada, con escasamente el
 
2.5 por ciento de la producci6n total, (9,346 viviendas
 
en el periodo) lo cual se traduce en una produccidn
 
anual promedio de 850 viviendas.
 

El desequilibrio entre la oferta y demanda que carac
teriza a este sistema, se demuestra a trav~s de la 

construcci6n en los aIltimos 30 a~os (a partir de la 

creaci6n del Instituto Nacional de Vivienda) de 

6nicamente 30,000 viviendas, que en relaci6n a sus 
550,000 afiliados representa anicamente el 5.5 por 

clento de aportes beneficiados. (1) 

La mayor producci6n de viviendas de los Consejos se
 
registr6 en el aao de 1977, con aproximadamente 1,900
 
viviendas, de las cuales CONAVI construy6 con el 60 por
 
ciento.
 

(1) Hacia una Soluci6n al Problema Habitacional, Cuarta
 
Versi6n, Documento Preliminar. Ministerio de Asuntos
 
Urbanos. Pag. 15.
 



- -- - - - - - -- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - --------- --- -------------- ------------ - - - - - - - - - - - - - - - - - ----- - - - - - - - - - - -

CUAD RO 

NUhERO DE VIVIENDAS
 

1975 1976 1977 1978 1979 1980 1981 1932 1983 1984 1985 TOTAL PROMETIO PaRCENTAJE
 
ANUAL DEL TOTAL
 

Subtotal 474 519 1,242 1,303 1,1726 2,203 31896 2,308 2,038 767 0 16,476 1,498 4.C0
 

BAHVI 93 225 515 682 714 392 761 745 944 sld s/d 5,071 461 1.00
 
CAJA CENTRAL
 
DE A t P 381 294 727 621 1,012 1,811 3,135 1,563 1,094 767. s/d 11,405 1,037 3.0
 

Subtotal 838 839 1,896 1,096 791 1,168 1,095 529 184 395 525 9,346 850 3.30
 

CONAVI 76 279 1,141 558 317 501 591 5i 50 75 103 3,747 341 0.00
 
CUVININ 305 331 200 119 93 153 31 79 33 30 1,374 125 0.00
 
COVINA 0 0 70 110 49 120 40 40 0 44 80 553 50 0.00
 
CONVIPET 85 26 40 60 68 111 60 30 5 30 173 698 63 0.0h
 

0 25 2 0.00
0 0 0 0 0 25 0 0 0
CcNV:CO 0 

249 264 283 348 329 96 216 164 2,959 259 0.00


COM'IFACS 372 203 435 


PRIVADO
 
INDEEND. 21,267 21,004 39,430 33,250 47,304 41,638 34,352 29,400 31,513 25,28 20,304 344,720 31,338 93.C0
 

1 0 TAL 22, 57,9 22.362 42'.558Q 35,6490 49,821 45.009 39.Z43 32,237 33, 735 26, 421 20,22'-9 370,541 37,6SL 100 

FUENTE: 	 BANVI.- Datos del reSuM-El estfisticcs de la institucion 192, 
CAA CENTRAL. Dato5 del RMetin Estaiistico de DiciE-bre de 1985 
CONSEJGS DE VIVIENDA.- Dates suninistradas par cada uno de los Consejos. 
PRIVADO INDEPENDIENTE.- Cifras estimadas sabre la base de ;cs cetros cuadradas construidGs segun regis~ros sunicipales pars !aciudad de La Paz, 
Thiado del docuaernto: Hacia una solucion al Problema HabitaEional, Ministeria de Asuntos Urbancs. Pag. 23. 
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2. VALOR PROMEDIO POR VIVIENDA
 

El Cuadro II a continuaci6n presenta los valores
 

promedio por vivienda de la producci6n del sector
 

durante el periodo 75-85. La producci6n total del
 

sector se caracteriza por un valor promedio total por 

unidad de vivienda de US$. 11,530, y se tipifica por tin 
d6lares, corresponvalor promedio por unidad de 8,450 


diente.: a la producci6n del sector privado indepen

diente.*
 

La Ciltima linea del Cuadro II demuestra como los
 

valores promedio de vivienda se han reducido en cada
 

'quinquenio, a partir de un valor promedio de aproxima

damente 15,500 d6lares (en 1975), 14,000 d6lares entre
 

1976 y 1980 y 7,300 d6lares entre 1981 y 1985.
 

- Sector Privado Independiente
 

A partir de 1980, el valor promedio de la produc

ci6n de este sector se ha reducido en un 6 por
 

ciehto (9,560 en 1980 a 8,960 en 1985). El valor
 

m~s bajo se registra en el aao de 1983 (5,410
 

d6lares por unidad de vivienda).
 

Sector Privado Institucional
 

El valor promedio ae la producci6n por unidad de
 

vivienda se estima en aproximadamente US$. 19,000
 

durante el periodo 75-85 para este sector.
 

La Caja Central 	de Ahorro y Prdstamo contribuye
 
m~s altos durante todo el periodo,
con los valores 


sin embargo el valor promedio de su producci6n por
 

unidad de vivienda cae dram~ticamente durante el
 
primer
Cltimo quinquenio (de 43,000 d~lares en el 


en 6ltimo, corresponperiodo a 8,400 d6lares el 
aaos de 1981 a 1984), lo cual sediente a los 


traduce en una reducci6n porcentual del 80 por
 

ciento en el valor promedio por unidad.
 

El valor m~s bajo de su produccion en 1984 (1,070 

d6lares por unidad), corresponde a los programas 

de prdstamos para mejoramiento y ampliaci~n de 

viviendas, ejecutados bajo financiamiento inter

nacional. (Programa HG-005 de la AID).
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El Banco Nacional de Vivienda mantiene el valor
 
•unitario promedio de su produccion por debajo de
 
los 10,500 d6lares durante todo el periodo; 6ste
 
tambi~n experimenta una reducci6n de sus valores
 
promedio, de 10,490 d6lares en 1975 a 6,530 entre
 
el 76 y el 80 y a US$. 3,670 en el Ciltimo quin
quenio, lo cual se traduce en una reducci6n
 
porcentual en todo el periodo del 65 par ciento en
 

•e' valor promedio par unidad. 

El valor mAs bajo de su producci6n en 1983 (1,460
 
d6lares par unidad), corresponde a los programas
 
de lotes con servicios ejecutados bajo finan
ciamiento externo. 

Sector PCiblico (Gremial).
 

El valor promedio par unidad de vivienda, corres
pondiente a este sector, es el m~s bajo en todo el 
sistema (7,290 d6lares, promedio del periodo). 
Sin embargo, a diferencia de las tendencias en los 
otr'os sectores, el valor promedio par unidad de 
vivienda de la producci6n de los Consejos tiende a 
subir a partir del quinquenio 76-80 (de un 
promedio de 6,000 d6lares a un promedio de casi 
9,000 en el Ctltimo quinquenio 81-85). Esta alza 
en los valores promedio se traduce en un incremen
to porcentual de aproximadamente el 7 par ciento. 

El incremento m s dram~tico en el valor par unidad
 
de vivienda se produce en su actor principal
 
(CONAVI), el cual demuestra incrementos porcen
tuales del 31 par ciento en el primer quinquenio
 
(de US$. 6,330 a US$. 6,320) y del 76 par ciento
 
en el Ciltimo quinquenio (de US$. 8,320 a US$.
 
14,650).
 

La producci6n de los Consejos es err~tica, ya que
 
no siguen una tendencia equilibrada en los valores
 
promedios de su producci6n, experimentando alzas y
 
bajas durante todo el periodo analizado.
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VALE PU'EDIOD FOR VIVIENDA Y POR O!NOUENIO EXPRESADO EN r.ILE: DE DGLARES
 

1975 YEdia 1976 197J 197B '979 1980 redia 198! 1982 
z 

1903 1984 1985 Media 
X 

MEDIA 
X 

I dia 25.6 ..76 33.38 1.63 '2.40 22..I 1.3 24.78 !1.93 6.56 3.36 1.07 s/d L.05 18.86 

BAlVI 
CAJA CENTFAL 
DE A t P 

10.49 

41.04 

10.49 

41.0; 

B,88 5.17 

6!.89 34.19 

5.3 

51.17 

5.59 

39.64 

7.39 

28.27 

6.53 

43.03 

7.6B 

16.1E 

1.89. 

11.24.. 

.4L 

5.27 

sld 

1.07 

sld 

s/d 

3.67 

8.44 

Mdia 

CUNAV 

CnuIutR 

COVIMA 
COIVIPET 
CONiVICO 
CGNVIFACS 

E5.22 

6.33 

3.57 

s/d 
5.77 
s/d 
sld 

5.2 

6.33 

3.57 

/d 
5.77 
s/d 
sd 

8.18 

9.55 

5.11 

s!d 
12.96 
s/d 
5.11 

5.U4 

4.56 

3.04 

s/d 
9.49 
S/d 
3.47 

8.92 

11.65 

15.77 

5.34 
10.82 
s/d 
1.04 

1.11 

6.94 

10.38 

6.51 
19.75 
s/d 

11.98 

i.95 

6.88 

5.75 

8.04 
7.34 
sid 
4.74 

8.06 

8.32 

U. 1 

6.63 
12.07 
s/d 
5.27 

17.79 

:6.61 

44.20, 

13.17 
14.52 
I.61 
3.56 

7.H 

11.7t 

.90 

3.04 
18.57 
sid 
2.00 

5.12 

l.00 

3.72 

sld 
0.00 
s/d 
1.75 

4.46 

17.33 

1.28 

1.66 
2.01 
sld 
0.00 

7.83 

12.56 

sd 

0.04 
0.0B 
Sid 

18.66 

8.1 

14.65 

13.30 

4.47 
7.04 
14.61 
5.19 

7.29 

..edia s/d sid s!d s!d sid sid 9.56 9.56 9.f6 6.13 5.41 6.67 8.96 7.35 8.45 

In:pENn. s/d s!d sfd sld !d sid 9.55 9.56 9.56 6.13 5.41 6.67 B.96 7.35 

Mldxa Total 15.49 15.49 21.78 12.41 19.66 16.86 11.44 14.13 10.14 6.24 5.30 6.48 9.04 7.34 11.53 

FUENTE: Elabarado en bhae a los Cuadros NOS. 5 y 6 dal InforE de Mision, Ecocor.sta Xigiuel TEIle: Luna. Proyecto Boi/P4 (PNUD/UNCHS) Bolivia 1986 
Tioado del Infr2re: Ha:ia una Solucion al Frobleca Habita:ionl, Ministerio de Asuntos Urbanos. Pag. 26. 
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Este hecho seaala una falta de planificaci6n de
 

sus actividades y aCtn .ns podria sealar una falta
 
aguda de proyecci~n financiera y estabilidad de
 

recursos. Los altos valores de su produccion
 

tambi n seaala la falta de atenci~n, de los
 
programas de vivienda, a los estratos de ingresos
 

bajos de los miembros de los gremios.
 

3. TIPOLOGIA DE VIVIENDA Y COSTOS
 

De acuerdo al anAlisis de una muestra representativa de
 
varios proyectos planificados y producidos por institu

ciones represntativas del sector, se ha elaborado una
 
,tipificaci6n, que resume las caracteristicas principa
les de urbanizaci6n y construcci6n de los mismos, con
 

el objeto de identificar los elementos y criterios que
 

definen el mercado al cual estan dirigidos. La
 

tipologia es la siguiente:
 

* Vivienda de Alto Costo.
 
* Vivienda de Costo Intermedio.
 

* Vivienda de Bajo Costo.
 

Se pretende que esta identificaci6n de caracteristicas 

conlleve a la definicion de los elementos y criterios 
que deberAn considerarse para la producci 6n de vivien

das accesibles a la poblaci~n de bajos ingresos objeto 

de los programas de vivienda. 

Los an~lisis a continuaci6n han sido facilitados a 

trav~s del uso del Modelo Bertaud (Programa Compu

tarizado que utiliza la hoja de c~lculo electrdnicc 

(LOTUS 1-2-3).
 

3.1. 	 Vivienda de Alto Costo. 

Caracteri sticas:
 

-	 USO DEL SUELO 

Area total del Proyecto: 3.58 Has.
 

* 	 Area Residencial 58% 
* 	 Area de Circulaci6n 23% 
* 	 Areas Verdes y 

Equipamiento Comunitario: 19% 
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DENSIDADES
 

* Namero de Lotes 159
 
* Densidad de Lotes : 44 lotes/Ha.
 
* Tama'o Familiar 5 miembros
 
* Densidad Poblacional: 222 pers./Ha.
 

LOTES
 

* Area de Lote Tipo I : 211 m2.
 
* Namero de Lotes : 26
 
* Dimensiones 12x17.58 mts.
 
* Area de Lote Tipo II : 115 m2.
 
* Ncmero de Lotes 133
 
* Dimensiones 9.6xl1.96 mts. 

AREAS CONSTRUIDAS
 

* Vivienda Tipo I (adosada) : 73 m2. 
* Vivienda Tipo II (en hilera): 68 m2.
 

Ambos tipos de vivienda con 3 dormitorios,
 
estar-comedor, bago, pila de lavar, cocina y
 
vestibulo. Las especificaciones constructi
vas cumplen con criterios de calidad tanto en
 
obra gruesa como en obra fina (revoques,
 
pintura, cer~mica y madera en pisos, cielo
 
falso, instalaci6n el&ctrica completa, etc.)
 

INFRAESTRUCTURA
 

El terreno se ubica en el kil6metro 6.8
 
de la carretera asfaltada que une la
 
ciudad de Cochabamba con la localidad de
 
Sacaba.
 

Red de Circulaci6n:
 
* Ancho de red peatonal : 8 mts.
 
* Ancho de red vehicular: 14 mts.
 

Todos las vias rellenadas con material
 
seleccionado, niveladas y compactadas.
 
Los cordones y aceras son de concreto.
 

http:9.6xl1.96
http:12x17.58


Red de Agua Potable: 
Consiste de pozo, 2 tanques de agua, 
bombas y su respectiva red de tuberia de 
PVC de 2" - 3" y 4". 

Red de Alcantarillado y Digestor:
 
Consiste de dos digestores y la red de
 

tuberia de 8" - 6" y 4" para acometidas 

domici liarias. 

Energia El~ctrica y alumbrado pCiblico:
 
Consiste de una red de 220v y luminarias
 

a vapor de mercurio.
 

Red Pluvial:
 
Consiste de una red de tuberia de 8", 
10" y 12" en combinaci6n con el drenaje 

superficial de las calles.
 

Todas las viviendas estin conectadas a
 
estas redes por acometidas domiciliarias
 
que corren por la parte de atrds de los 
lotes (servidumbres de paso) y que
 
desembocan a los colectores principales
 
debajo de las calles. 

COSTOS (Todos en US$. d6lares)
 

Construcci6n de Vivienda: 
Costo Base por m2. : US$. 142.50
 

Incluye Materiales y Mano de Obra,
 
a estos costos se a~aden los
 

siguientes Costos Indirectos:
 
* 	 Imprevistos : 5%
 
* 	 Disego, Supervisi6n 

y Administraci n: 6.5% 
* 	 Financiamiento para la
 

Construcci~n 14% (a partir de
 
una tasa del 24K anual).
 

Costo 	Total de Construcci~n:
 
Vivienda Tipo I : US$.13,261.oo
 
Vivienda Tipo II: US$.12,353.oo
 

http:US$.12,353.oo
http:US$.13,261.oo
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Obra 	de Urbanizaci~n:
 

Costo Base por m2. de
 

Infraestructura US$. 4.83
 

A 	este costo se a~ade los mismos costos
 

indirectos arriba indicados, lo que se
 

traduce en un costo total/m2 de in

fraestructura de: US$. 6.16.
 

Costo del Terreno RCistico: US$.l.85/m2.
 

Costo/m2. Bruto de terreno urbanizado:
 

US$. 8.01.
 

Este 	costo/m2. Bruto de terreno urbanizado se
 

aplica al Area vendible o residencial (20,764
 

m2. o sea el 58% del total del terreno a
 

urbanizar) y se traduce en un costo/m2. neto
 

de terreno urbanizado de: US$. 13.81.
 

" Costo de Lote Tipo I urbanizado :US$. 2,914
 

" Costo de Lote Tipo II urbanizado:US$. 1,588
 

Costo de Lot2 y Vivienda Tipo I :US$.16,175
" 

Costo de Lote y Vivienda Tipo II:US$.12,353
" 


* 	Utilidad del Contratista: 10% del valor de
 

la obra.
 

* 	Precio de Venta Tipo I : US$. 17,792
 

* 	Precio de Venta Tipo II: US$. 15,335
 

3.2 	 Vivienda de Costo Intermedio 

Caracterisiticas:
 

-	 USO DEL SUELO 

Area 	Total de Proyecto: 0.80 Has.
 
70%
* 	 Area Residencial 


* 	 Area de Circulaci~n : 16%
 

* 	 Areas Verdes y
 

Equipamiento Comunitario : 14%
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DENSIDADES
 

* 	 N~mero de Lotes : 50
 

* 	 Densidad de Lotes : 62.5 lotes/Ha.
 

* 	 Tamago Familiar : 312.5 pers./Ha.
 

LOTES
 

* 	 Area de Lote : 110 m2. 
* 	 NCmero de Lotes: 50
 

* 	 Dimensiones 9 x 12.22
 

AREA 	CONSTRUIDA
 

Vivienda Tipo I (adosada): 47
 

Vivienda de 2 dormitorios, estar-comedor,
 
ba?;o y cocina. Las especificaciones cons

tructivas contemplan el uso de la misma
 

calidad constructiva en obra gruesa que la
 

vivienda de alto costo, sin embargo considera
 

la eliminaci6n de acabados de buena calidad
 

en la obra fina (se considera una reducci6n
 

del 50% en el costo de este componente).
 

INFRAESTRUCTURA
 

El Terreno se ubica en El Alto, su acceso se 

logra a trav~s de una calle de tierra, y se 

ubica a una distancia de 2 Kms. de la 

carretera asfaltada que conduce al aeropuerto 

de la ciudad.
 

Red de Circulaci6n.
 
* 	 Ancho de red peatonal: 5.00 mts.
 

Se considera una area de es

tacionamiento colectivo que no
 

penetra al conjunto, con cordones y
 

aceras de concreto y superficie
 
empedr'ada. 

Red de Agua Potable:
 
* 	 Contempla la dotaci6n a trav~s del 

sistema urbano, con redes de 

tuberia de PVC de 1/2" y 3/4" en 

las acometidas domiciliarias. 



Red de Alcantarillado y Pluvial:
 

Contempla un sistema combinado de
 

drenaje Sanitario y Pluvial tipico
 

de los proyectos de infraestructura
 

actualmente ejecutados por la
 

unidad HAM-BIRF en Bolivia.
 

Todas las viviendas est~n conectadas a estas
 

redes par acometidas domiciliarias que corren
 

por la arte de atrAs de los lotes (servidum

bre de paso).
 

COSTOS (todos en dclares). 

Construcci6n de Vivienda 
Costo Base par m2.: US$. 95.oo
 

Incluye Materiales y Mano de Obra,
 

a estos costos se aaden los
 

siguientes costos indirectos:
 

" Imprevistos 5% 

. Disego, supervision 
y administraci6n 6.5% 

" Financiamiento 
para la construcci6n : 14% 

Costo Total de Construcci~n
 

Vivienda Tipo I: US$. 5,692.oo
 

Obra 	de Urbanizaci6n
 
Costo base por m2. de
 

in+raestructura: US$. 3.55
 

A este costo se agaden los mismos
 

costos indirectos aplicados a la
 

vivienda, lo que dA como resultado
 

un costo total/m2. de infraestruc

tura de: US$. 4.53.
 

Costo de Terreno Rastico: US$. 3.20/m2.
 

Costo/m2. Bruto de terreno
 
US$. 7.73
urbanizado: 


http:5,692.oo


- 12 -

Este costo/m2. Bruto de terreno urbanizado se 

aolica al brea vendible o residencial 

del terreno(5.500 m2 o sea el 70% del total 
traduce en un costo/m2.a urbanizar) y se 


neto de terreno urbanizado de US$. 11.04.
 

* Costo de Lote Tipo I urbanizado: US$. 1,214
 

" Costo de Lote y Vivienda US$. 6,906
 

" Utilidad del Contratista 10% del valor 

de la obra. 

" Precio de venta. Tipo I 	 US$. 7,597
 

3.3. 	 Vivienda de Baia Costo 

Carjact er i t i cas: 

USQ_ DEL SUELO
 

Area 	Total del Proyecto: 2.00 Has.
 

A
Area 	Residencial : 70% 

* 	 Area Circulaci6n 16% 

* 	 fAreas Verdes y
 

Equipamiento Comunitario: 14%
 

148
 
: 74 lotes/Ha.
 

* 	 Nnmero de Lotes 
* 	 Densidad de Lotes 


5 miembros
* 	 Tamao familiar : 


* 	 Densidad Poblacional: 370 pers/Ha.
 

* 	 LOI. 

Area 	de Lote Tipo I : 98 m2.* 

: 74
Nimero de Lotes 

7 x 14 mts.* 	 Dimensiones 

S Area de Lotes Tipo I : 90 m2.
 

74Nmero de Lotes 

6 x 15 mts.
* 	 Dimensiones 




- AREA$.CONSTRU IDAS 

* 	 Vivienda tipo I 32.0 m2. 
(adosada de 1 darmitorio) 

.	 Vivienda Tioo II 21.50 m2. 
(adosada con ambiente de uso mLltiple). 
Ambas con ba7o y cocina. 

Las especificacione constructivas contemplan el 
uso de bloques de suelo cemento y adobe en muros y 
pisos, techos de calamina. cielo falso de paja y 
yeso. dinteles de madera. puertas y ventanas de
 
madera, sin acabados de cerAmica, revoques de
 
mortero de barro y/o suelo cemento, e instalaci6n
 
el~ctrica y sanitaria completa. (Se estima una
 
reducci6n del 20% en el costo/m2 de construcci6n
 
respecto a la vivienda anterior).
 

La4s cacteristicas de infraestructura son las 
mismas que las descritas en la vivienda 
anterior (costo intermedio). 

-	 COSTOS 

Construcci6n de Vivienda 
Costo Base por ri2. : US$. 76.oo 
A este valor. se aplican los mismes 
costes indirectos arriba mencionados. 

Costo Total de Construcci~n 
Vivienda TiDo I : US$. 3,100.no 
Vivienda Tipo II : US$. 2. 083.o 

Obra 	de Urbanizaci~n 
* 	 Costo base por' m2. de
 

infraestructura: US$. 3.55.
 
A este costo base se aplican los
 
mismos costos indirectos arriba
 
indicados. costo total de in
fraestructura/m2.: US$. 4.53.
 

http:3,100.no
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Costo de Terreno R'stico: 


Costo/m2 Bruto de Terreno
 
Urbanizado: US$. 7.73
 

Costo/m2 Neto de Terreno
 
Urbanizado: US$. 11.04
 

US$. 3.20/m2.
 

Se considera cue dste costo reoresenta
 
ur nivel adecuado de infraestructura en
 
centros urbanos con capacidad de
 
dotaci6n por red. La posibilidad de
 
obtener otros costos por m2. de
 
in~raestructura (en zonas urbanas como
 
rurales) ameritan estudios posteriores.
 

" Costa de Lote Urbanizado Tipo I : US$.1,082
 
" Costa de Lote Urbanizado Tipo II: US$. 994
 

" Costo de Lote y Vivienda
 
Tipo I : US$.4, 182
 
Tipo II: US$.3,077
 

" Utilidad del Contratista: 10 %
 
* 	 Precio de Venta Tip I : US$.4,600
 

Tipo II: US$.3,385
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. • CARCTERIT.I.C.. DE LA. DEMANDA 

1. INGRESOS FAMILIARES
 

La presente seccivn analiza exclusivamente los datos
 
el objeto de alimentar al
del ip.preso familiar con 


an~lisis de la capacidad de pago y nivel de accesibili

dad (2)-de..' los diferentes sectores de la poblaci6n
 

urbana en Bolivia.
 

Los datos presentados en esta secci6n se basan en el
 

anAlisis de las siguientes fuentes secundarias:
 

In-orme Tcnice de la Encuesta de Vivienda 1986, 

Departamento de Muestreo y Encuestas, Instituto 

Nacional de Estadistica, (INE) La Paz, Bolivi,, 
El informe contiene los resultadosAbril 1987. 


de la Encuesta de Vivienda 1986 realizada eLn los
 

urbanos de mAs de 100,000 habitantes de
centros 

Bolivia. Se entrevistaron 2,712 hogares.
 

.4 

Median FamilvIncome"A Methodology for Estimatina 
in Bolivia' John Cobb, Jr., Technical Support 

Inc. June 16 - July 1, 1986. elServices, 

documento analiza los datos y metodologias del INE
 

en un modelo macro-econdmico para
v se basa 

urbano en
estimar la Media del ingreso mensual 


Bolivia. 

Estudio de Mercado v Mutuales del Sistema de 

Ahorroo _amaa Vivienda_-CN Rene M. 
de 1986. La Paz, Bolivia. ElUrquidi. Septiembre 

oresenta el anSlisis estadistico. basado
estudio 
en una muestra a nivel nacional de 1.435 entrevis

.tas realizadas en su mayoria a socios de las 

Mutual es. 

(2) Se define como el posible acceso a un cierto nivel
 

de vivienda y servicios que estA determinado por la
 

capacidad de pago o entendimiento familiar.
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Hacia una Soluci6n al Problema Habitacional. 
Cuarta Versi6n. Documento Preliminar. Ara. Marcos 
Tufi o. Ara. Maria Conceaci n Lorite; con la 
colaboraci6n de Arq. Manuel Taboada v Dr. Miouel 
Tllez Luna del Provecto de Colaboraci6n T~cnica 
.0e las Naciones Unidas (PNUD/UNCHS). Provecto 
BOL/84/001. Ministerio de Asuntos Urbanos. La Paz, 
Bo i-via 1987. 

La estimacion de la mediana del ingreso familiar
 
toma especial importancia en este andlisis. ya que
 
conforma el indicador clave para determinar el
 
nivel de inoreso familiar cue tiene acceso a los
 
diferentes tipos de soluci6n habitacional presen
tados en la secci6n anterior. La mediana se
 
define como el inareso de las familias oue se
 
ubican en el 50 porcentil de la distribuci6n del
 
inoreso.
 

El Cuadro III a continuaci6n presenta la Distri
buci6n del Ingreso calculada por la Misi6n Habitat 
de Naciones Unidas en 1977 (3). La mediana del 
inareso (calculada por interpoblaci6n de valores) 
se estima en US$. 214.60. A este valor se aplica 
la caida del PIS per c~pita real entre 1977 v 1986 
(0.71) y se obtiene un valor ajustado para 1966 de
 
US$. 152.37.
 

El mismo informe de Habitat estima para 1986 un 
ingreso familiar promedio urbano de US$. 290.oo. 
De acuerdo al estudio del "Technical Support Ser
vices" (4) para estimar la mediana del promedio, 
se aplica el coeficiente 0.665. el cual en este 
caso produce el valor de US$. 193.oo oara la 
mediana en 1986.
 

La discrepancia entre estos valores se debe
 
posiblemente al hecho de qt*e el estudio de
 
Naciones Unidas elabora sus estimados Ctnicamente
 
con base en salaries y no incluve aquellas fuentes
 
informales de inareso de la economia nacional.
 

(3) 	 Hacia una Soluci6n al Problema Habitacional, Ministerie 
de Asuntos Urbanos. Paa. 34. 

(4) 	 "A Methodolov -'or Estimating Median Family Income in 
Bolivia" Pao. 9. 
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C U A D R 0 111
 

DISTRIBUCION DEL INGRESO FAMILIAR URBANO
 

% FAMILIAS INGRESO URBANO (US$.) 
5 54.5 
5 72.5 
10 100.35 
10 127.00 
10 157.45 
10 192.65 

50 PERCENTIL 214.60 
10 236.35 

'10 294.35 
10 390.35 
10 593.05 
5 884.20 
2.5 1,165.00 
2.5 + 1,165.00 

FUENTE: Misi~n Habitat 1977.
 

Con el objeto de estimar los valores correspon
dientes a cada percentil de la distribuci~n del 
ingreso familiar urbano se han tomado los valores 
correspondientes a la distribuci6n oorcentual del 
ingreso en 1984 (calculada por la firma "Technical 
Suoport Service") y se han provectado sin ninguna 
variacion a 1986. 

El Cuadro IV a continuaci6n oresenta los valores
 
corresoondientes a cada percentil de la distri
buci6n del inqreso estimada para 1986 a partir de
 
una mediana familiar urbana de US$. 200.oo/men
sual es.
 



C U A D R 0 IV
 
ESTIMACION DE LA DISTRIBUCION DEL INGRESO PARA 1986 POR PERCENTIL
 

PORCENTAJE DE FAMILIAS DISTRIBUCION DEL INGRESO
 
POR NIVEL DE INGRESO MENSUAL FAMILIAR URBANO
 

(US$.)
 
10 76 
20- 104 
30 132 
40 164 
50 (MEDIANA) 200 
60 246 
70 306 
60 404 
90 616 

Los datos aenerados a trav~s de este m~todo son
 
Cinicamente una anroximaci6n.
 

El mencionado estudio de Naciones Unidas, elabora una
 
estratificac'6n salarial de ingresos de acuerdo a una
 
tabla de salarios nominales minimos y sus correspon
dientes valores en d6lares, a continuaci~n:
 

CUADRO V
 
ESTRATIFICACION SALARIAL EN BASE AL SALARIO
 

NOMINAL MINIMO (SNM)*
 

DENOMINACION S.N.M. US$.
 
" Estrato de Ingresos Altos + 24 + de 497.52
 
" Estrato de Ingresos Medio Altos 12 a 24 de 248.76 a 497.51
 
" Estrato de Inaresos Medios 6 a 12 de 124.38 a 248.75
 
" Estrato de Inoresos Hedio Baics 3 a 6 de 62.19 a 124.37
 
" Estrado de Inaresos Baios 1 a 3 de 20.73 a 62.18 
" Estrato de Subsistencia - de I - de 20.72 

*Datos basados en un SNM de 40 bolivianos (1986).
 

Definida la estratificaci6n salarial con base en el 
Salario Nominal Minimo. el estudio de Naciones Unidas 
compatibiliza estos valores con la distribucion del 
inoreso. lo aue permite inferir la cobertura ooblacio
nal seq,:,n la estratificaci6n salarial arriba presen
tada. 
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C U A D R 0 VI
 

DISTRIBUCION DE HOGARES EN CANTIDAD Y PORCENTAJE
 
SEGUN ESTRATIFICACION SALARIAL
 

*DENOMINACION HOGARES %
 

10.864 1.7
 
URBANOS 

Estrato de I-nor..sos Altos 

Estrato de Incresos Medio Altos 28.439 4.5 
Estrato de Ingresos Medios 112.668 17.6 

Estrato de Inaresos Medio Bajo 204.757 32.0) 

Estrato de Ingresos Baios 126.408 17.5 

Estrato be Subsistencia 33.232 5.0 

existe un total de 364.,397
Este cuadro indica aue 

hoaares que est&n comprendidos en los niveles medio
 

baio. bajo y de subsistencia en los centros urbanos.
 

esta cifra corresponde al 54 por cientc de la 

poblacin. El sector rural no se incluye en este 

ana1lisis. 
A4 
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TERMINOS DE FINANCIAMIENTO Y CAPACIDAD DE PAGO 

1. ANALISIS DE ACCESIBILIDAD 

Ha sido prActicamente imoosible dar financiamiento a
 
largo plazo para vivienda en Bolivia debido al proceso 
hiperinflacionario de los Ctdtimos aos. Sin embargo,
 
la dolariz-aci~n de la economia y otras medidas. han
 
dado como resultado un panorama m~s estable en la
 
actulidad. Se estima que en el futuro habr n aCin m~s
 
medidas tendientes a la normalizaci6n de las condi
ciones de financiamiento. en especial de las tasas
 
aplicadas al financiamiento de la construccion y a los
 
pr stamos hiootecarios.
 

Los t~rminos de financiamiento utilizados para elaborar
 
los an~lisis a continuaci~n han sido obtenidos de CACEN
 
y son representativos de las condiciones actuales.
 

Todos los an~lisis utilizan los siguientes t~rminos de
 
f inanci ami ent'o: 

Financiamiento para 	la construcci6n: 14 .
 
(va incluido en el c6mouto del precio de la 
vivienda como costo indirecto). Esta tasa 
proviene de una aeroximaci6n del interds pagado 
durante la construccion sobre una tasa anual del 
24%.
 

- Financiamiento 	hipotecario 

.Prima 	 10 %
 

. Plazo 	 15 agos (mAximo actual 
de larco olazo) 

. Tasa de interns: 	 18 % 

El Cuadro VII a 	 continuaci6n presenta el nivel de
 
accesibilidad de los hogares urbanos a la tipologia de
 
vivienda desarrollada en la secci6n anterior.
 



--------------------------- -----------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------

C U A D R 0 v I I 

VIVIENDA DE VIVIENDA VIVIENDAS DE
 

ALTO COSTO DE COSTO BAJO COSTO
 
INTER11EDIO
 

1 I1 1 	 11
 

Area Construida (m2) 	 73 68 47 32 21.5
 

Area del 	Late (m2) 211 115 110 98 90
 

Precia de Venta (US$,).. 17,792 15,335 7,597 4,600 3,385
 

Nivel de inareso
 

accesible (US*.mensual) 850 750 400 250 200
 

Porcentaje del ingreso
 

dedicado a vivienda (Z) 30 29 26 26 25
 

Estratificaci6n
 
-Incresos Altos X X
 

-Ingresos Medios Altos 
 x
 

-Ingreso Media X X
 
(MEDIANA)
 

tNo incluye pagos de aqua, electricidad y recolecci~n de basura: ni 

impuestosI u otros costos (escrituracin, seauros, etc.). 

FUENTE: 	 Anhlisis de PADCO. utilizando e Modelo Computarizado de
 

Accesibilidad "Bertaud".
 

Ver Cuadros A, 8 v C en Anexo I.
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2. 	 ALTERNATIVAS PARA DAR ACCESO A LOS SECTORES DE MAS
 
BAJOS INGRESOS
 

Es evidente aue los t~rminos de financiamiento,
 
esoecialmente la tasa de interns. es el factor que
 
mayor, incidencia tiene en la accesibilidad de las
 
familias a los programas de vivienda.
 

El ejercici'o a continuaci6n consiste en la creaci~n de
 
algunas ociones financieras y tecnol6aicas. que
 
ilamaremos "Escenarios". con el objeto de medir las
 
oosibles imolicaciones de cambios en las caracteris
ticas de los provectos.
 

Los escenarios a continuaci6n podrian o n6 ajustarse a
 
la realidad dependiendo de los sucesos futuros. sin
 
embargo se pretende crear un panorama amplio de
 
oociones que contribuir~n a definir los elementos
 
(Finaricieros y tecnol~gicos) que permitir~n atender a 
familias con ingresos por debajo de la mediana. 

.4 

Todas las alternativas planteadas parten del anAlisis
 
del proyecto de vivienda de bajo costo.
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Efectos de !a reducci6n de la tasa de interds Dara
 
Financiamiento de la construcci6n y or-stamo
 
hipotecario.
 

La tasa de interds oara financiamiento de la
 
construcci6n se reduce del 14 al 7 oor ciento y
 
La tasa de interes para financimiento hipotecario
 
se reduce del 18 al 12 por ciento.
 

Resultados:
 

No se realiza ningCtn cambio en las otras caracteris
ticas del provecto.
 

-	 COSTOS 

Costo Total de Construcci6n 
Vivienda Tioo I : US$. 2.910.oo 

* Vivienda Tipo II : US$. 1,955.oo 

Obra 	de Ur-banizaci6n
 
* 	 Costo/m2 Bruto de Terreno
 

Urbanizado US$. 7.45
 
.	 Costo/m2 Neto de Terreno
 

Urbanizado US$. 10.64
 

.	 Costo de Lote Urbanizado. Tipo I : US$. 1,043
 
* 	 Costo de Lote Urbanizado Tipo II : US$. 958
 

Costo de Lote v Vivienda 
Tipo I US$. 3,953.oo 
Tion II US$. 2.913.co 

Utilidad del Contratista : IC' %
 

Precio de Venta 	Tioo I US$. 4.348.oo
 
Tipo II US$. 3,204.oo
 

cuota mensual (US$.)
 
Tipo I US$. 47.oo
 

Tipo 	II US$. 35.oo
 

http:3,204.oo
http:4.348.oo
http:2.913.co
http:3,953.oo


Nivel de inoreso Accesible 
Tipo I 	 US$. 200.oo/mes
 
Tioo II US$. 150.oo/mes
 

Porcentaie de ingreso
 
dedicado a vivienda:
 
A. 	 Tipo 1 23 % 

Tipo II 23 % 

Estratificaci6n
 
Tipo I 	 En la mediana
 
tipo II 	 Entre el 30 y 40
 

percentil de la
 
distribuci6n del
 

i nareso. 

Los resultados indican que una reduccion de 7 puntos en
 
la tasa inter~s para financianiento de la construcci6n
 
repercute en una reducci n porcentual del 5.0% (de un 
valor de vivienda de US$. 4,6003 a US$. 4,348 y US$. 
3.385 a USS. 3,204).
 

£ 

Esta reducci6n en el costo., sumada a una red-cci~n de 6
 
puntos en la tasa de inter~s para financiamiento
 
hipotecario repercute en el acceso de las familias con
 
inoresos en la mediana al tipo I y a familias con 
ingresos entre el 30 y 40 percentil de la distribuci6n 
del ingreso a la vivienda tioo II. Ver Cuadro D en 
Anexo I. 
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S egundo Es en ario 

Efectos de la reducci6n de las areas construidas, 
introducci6n de lotes con servicios y reducci~n 
del tama~o de los lotes. Las tasas de inter~s 
aolicadas son las mismas aue las utilizadas en el 
provecto de bajo costo que sirve de base, (no se 
incl uve ninauna reducci6n en las tasas). En este 

an~lisis tampoco se aplica ninauna reducci6n en 
los costos/m2 de construccion y urbanizaci6n. 

Caracteri sti cas:
 

-	 USO DEL SUELO 

Area 	Total de Proyecto: 2.00 Has.
 
* 	 Area Residencial : 70% 
* 	 Area de Circulaci6n 16% 
* 	 Areas Verdes y
 

Equipamiento Comunitario 14%
 
& 

DENSIDADES
 

NCtmero de Lotes 178
 
* Densidad de Lotes 89 lotes/Ha.
 
* Tama~o Familiar 	 5 miembros
 

* 	 Densidad Poblacional: 444 oers/Ha.
 

LOTES
 

* 	 Area de Lote Tipo I 90 m2.
 

* 	 NCtmero de Lotes : 44 
* 	 Dimensiones : 6 x 15 

Area de Lote Tipo II : 81 m2. 
* 	 Ntmero de Lotes 44 
* 	 Dimensiones : 6 x 13.5 
* 	 Area de Lote Tipo III: 75 m2. 
* 	 N mero de Lotes 44 
* 	 Dimensiones 6 x 12.5 

.	 Area de Lote Tipo IV 69 m2. 
* 	 Nmero de Lotes 44 
* 	 Dimensiones 6 x 11.5 
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-	 AREAS CONSTRUIDAS 

Vivienda Tipo I : 21.5 m2. 
(adusada con ambiente de uso 
m6itiple, con ba o y cocina). 
Vivienda Tipo II : 15.0 m2. 
(adosada con ambiente de uso 

"m~ltiple v ba; o). 
Vivienda Tipo !!I : 4.50 m2. 
(lote servido con ba~o). 
Lote Urbanizado, Tipo IV : 0.0 m2. 
(sin Area construida). 

Las especificaciones constructivas son id6nticas a la
 
vivienda de bajo costo en construcci6n y urbanizaci6n. 
N~tese que el costo/m2. del ba~o es superior a! 
oromedio debido a los artefactos sanitarios y fon
taneri a. 

COSTOS
 

Costo Total de Construcci6n 
Tipo I US$. 2.083.oo 
Tipo II US$. 1,4 53.oo 
tipo III US$. 545.oo 

Obra 	 de Urbanizaci6n 
* 	 Costo/m2. Bruto de Terreno
 

urbanizado US$. 7.73
 
* 	 Costo/m2 Neto de Terreno
 

urbanizado US$. 11.04
 

* Costo de Lote Urbanizado. Tipo I : US$. 993.60
 
Tioo II : US$. 894.24
 
Tipo III: US$. 828.00
 
Tipo IV: US$ 761.80
 

* Costo de Lote y Vivienda:
 
Tipo I : US$. 3,077
 
Tipo II : US$. 2,347
 
Tipo III: US$. 1,373
 

lote 	urbanizado Tipo IV: US$. 762
 

http:1,453.oo
http:2.083.oo
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* 	 Precio de Venta Tipo I : USs. 3.385 
Tioo II : US$. 2.582 
Tipo III: US$. 1,510 
Tipo IV: US$. 838 

.,Cuota mensual (US$.) 
Tipo I : US$. 49.06 
Tioo II : US$. 37.43 
Tipo III: US$. 21.90 
Tipo IV: US$. 12.14 

" Nivel de Ingreso Accesible
 
Tipo I : US$. 200/mes
 

Tipo II : US$. 160/mes 
Tipo III: US$. 100/mes 
Tipo IV: US$. 60/mes 

" Porcentaje del ingreso
 
dedicado a vivienda 	 Tipo I : 25 %
 

Tipo II : 23 %
 
Tipo III: 22 %
 
Tipo IV: 20 %
 

" Estratificaci~n 
Familias Tipo I : En la mediana 

It : Baio el 40 percentil 
III: BFajo el 20 percentil
 
IV: Bajo el 10 percentil
 

Los resultados indican aue las reducciones amlicadas en 
areas construldas v tama7os de lotes (a~n sin variar 
costos/m2. y t~rminos de financiamiento). Dermiten 
diriair !os mrooramas de vivienda a todos los estratos 
de inoresos bajos. hasta el 10 percentil con mroyectos 
de lotes urbanizados (sin area construida). Ver Cuadro 

E. Anexo I. 

El Ciltimo escenario. presentado a continuacion,
 
introduce el conceoto de diferenciaci6n de precios y la
 
utilizaci6n de lotes con vocaci6n comercial en los
 
oroyectos de vivienda.
 



Tercer Escenar _.
 

Efectos de la introducci6n de lotes comerciales
 
en los crovectos de vivienda y una oolitica de 

diferenciaci6n de precios.
 
1.. 

Una politica de diferenciaci6n de precios asigna 

un mayor valor a los lotes mejor ubicados y con 
mayores niveles de infraestructura dentro de los 

conjuntos habitacionales: por ejemplo los lotes de 

esquina y los ubicados frente a las vias de mayor 

tr nsito vehicular y con mejor estatus (versus los 

lotes ubicados frente a accesos peatonales, sin 

posiblidad de estacionamiento vehicular).
 

No se introduce ningCtn cambio en\ la tipologqi de
 

vivienda. costo/m2, ni t6rminos de financiamiento.
 
de 750 m7.
Se introduce una Area comercial total 


que renresenta el 3.75 por ciento del total del
 

terreno. Por estar esta zona mejor ubicada en el
 

provecto, se valora en US$. 20..oo el m2. de
 

acuerdo a las condiciones de mercado existentes.
 
El costo/m2 neto de terreno urbanizado es de US$.
 
11.04.
 

El Cuadro VIII a continuaci6n presenta la forma como se
 

ha aolicado la diferenciaci6n de precios y sus resul

tados:
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C U A D R 0 VIII 

Tioo de Lotes 	 # 1 # 2 #3 # 4
 
Increso mensual familiar 2130 160) 100 60
 
Tama~o del Lote 	 90 81 75 75
 
Precio de terreno 
urbanizado/m2. neto 12.04 11.04 11.04 9.04 
Costo de suoerestructUra 2,083 1.453 545 0.0 
Utilidad del contratista 317 235 137 68
 

Precio de 	Venta US$. 3.4e3 2,582 1.510 746
 
(vivienda y lote) 

Cuota mensual US$. 	 50.50 37.40 22.0 11.0
 

Porcentaie del ingreso men
sual destinado a vivienda(%)* 25 23 22 18 

Estratificaci6n por 
percentil de la distribu- EN LA BAJO EL BAJO EL BAJO EL 
ci6n del ingreso. A MEDIANA 402P. 202P. 102P. 

FUENTE: 	 An~lisis de PADCO, Aplicaci6n del Modelo Bertaud de
 
Accesibi lidad.
 

Los porcentajes se mantienen bajos debido a cue no se
 
incluyen pacos de agua. electricidad, recolecci6n de 
basura v otros gastos como imnuestos. securos. casto de 
escri.turaci6n y demAs. 

Los datos del Cuadro VII indican cue la aplicaci6n de precios
 
mayores que el promedie/m2. neto en la zona comercial y en los 
lotes tipo I. cener6 un excedente aue permiti6 valorar los lotes 
tipo 4 a un precio US$. 2.oo menor que el promedio (11.04). Esto 
permite a las familias, con ineresos mensuales de US$. 60.o0. 
tener acceso a lotes mayores (75 m2. versus 69 m2.) que los 
anteriormente dise~ados para ellas y al mismo tiemeo reducir la 
cuota mensual y el porcentaie del inareso dedicado al pago de la 
deuda hipotecaria. Ver Cuadros E y F en el Anexo I. 



D. 	 SECTOR INFRAESTRUCTURA (Saneamiento B~sico)
 

El diaqr,6stico del sector inFraestructura, presentado 
en el Plan Nacion-il de Sanearniento 8Gsico (PLANASBA) . 
indica en Forma resumida la existencia de los siauien

tes obst~culos en el sector: 

-	 De Tipo Institucional 

* 	 Existen alrededor de 30 entidades dedicadas a
 
saneamiento y abastecimiento de aQua ootable:
 

No se cuenta con una estructura institucional
 
definida: 

* 	 Existe dispersi6n v duolicidad de esfuerzos. 

con el consiouiente mal uso de los limitados 

recursos existentes. 

De TigpoSocio-Econ6mico
 

Bajo 	nivel socio-econ6mico. lo *aue imolica
 

falta de edLtcaci~n sanitaria y dificultad de 

realizar provectos econ6micamente factibles.
 

De Tipo Financiero
 

* 	 EFectos de la inFlaci6n: 
.	 Falta de criterio empresarial e incompetencia 

administrativa: 
Inadecuaci6n de tarifas y baja caoacidad de 
paqo 	 del usuario. 
Al1ta 	Mora.
 

De Recursos Humanos
 

Personal mal renumerado y falta de personal 

debidamente calificado. 

De tiao Tecnol aico 

Utilizaci6n de equipos inadecuados al medio, 

al recurso humano v a los insumos disponi

bles; en suma falta de tecnololocia adecua
das, en esoecial en el Area rural. 
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Como respuesta a esta situaci6n v dentro de las
 
acciones del Decenio Internacional del Aoua v 

Saneamiento 81-90. Bolivia est6 realizandc, esfuerzos 
para superar los obstaculos existente_ mediante !a 
imolementaci~n del PLANASBA. Este prooone diferentes 
progr:mas de acci6n. que van desde el reordenamiento de 
la estructura institucional bajo el Sistema Nacional 
del Sector-Saneamiento Bsico. politicas de recursos 
humanos. Tecnologia. Particioaci6n comunitaria. 
Sistemas de Informaci6n, Sistemas Tarifarios, hasta la 
presentaci6n de alternativas oara un plan nacional de 
inversiones aue den como resultado un aumento de la
 
cobertura hacia las metas establecidas por el Plan.
 

PLANASBA se basa en los siauientes objetivos alobales 
de carActer Nacional: 

Aumento Substancial de la cobertura de los 
servicios: y 
Fortalecimiento y desarrollo Institucional del 
Sector. 
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1 PRINCIPALES ENTIDADES DUE TRABAJAN EN EL SECTOR
 

INFRAESTRUCTURA (Saneamiento B~sico)
 

NIVEL 	NACIONAL
 

1. 	 Direcci6n Nacional de InFraestrucura Urbana-
MINISTERIO DE URBANISMO Y VIVIENDA. 

2. 	 Divisi6n de Saneamiento Ambiental - MINISTERIO DE 
.PREVISION SOCIAL Y SALUD PUBLICA. 

3. 	 Corporaci6n de Agua Potable y Alcantarillado 

(CORPAGUAS) 

. Ig_ .N _ PNA. 

4. 	 Corporaci6n Recional de Desarrollo de La Paz 

(CORDEPAZ). 
5. 	 Corporaci6n Regional de Desarrollo de Santa Cruz

(CORDECRUZ).
 
6. 	 Corporaci6n Regional de Desarrollo de Cochabamba

(CORDECO).
 
7. 	 Corporaci6n Regional de Desarrollo de Oruro 

(CORDEOR).
 
6. 	 Corporaci6n Regional de Desarrollo de Chuauisaca

(CORDECH) 
9. 	 Corporaci6n Regional de Desarrollo del Beni 

(CORDEBENI).
 
!10. 	 Corporaci6n Regional de Desarrollo de Tarija 

(CODETAR)
 
11. 	 Corporaci6n Regional de Desarrollo de Pando 

(CORDEPANDO ). 
12. 	 Corporaci n Regional de Desarrollo de Potosi 

(CORDEPO). 

13.-	 Servicio Aut 6nomo Municipal de Aaua Potable y
Alcantarillado (SAMAPA). 

14. 	 Servicio Municipal de Agua Potable y Alcantari-
Ilado (SEMAPA). 

15. 	 Cooperativa de Servicios PCiblicos Santa Cruz Ltda.
 
(SAGUAPAC).
 

16. 	 Administraci6n Aut6noma para Obras Sanitarios
 

(AAPOS). 
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17. 	 Empresa Local de Aquas Potables y Alcantarillado 
de Sucre (ELAPAS). 

18. 	 Administraci6n Reaional para Obras Sanitarias del
 
Beni (AAROS-BENI).
 

19. 	 Administraci6n Recional para Obras Sanitarias de 
Tariia (AROS-TARIJA). 

20. 	 Servicio Local de Acueductos y Alcantarillado de
 
OrOr*o-;bK(SELA-ORURO).
 

OTRAS
 

21. 	 Provecto de Desarrollo Rural Intearado Inaavi
 
(P.D.R.I.).
 

22. 	 Instituto de Desarrollo Rural del Altiplano

(I.D.R.A.). 

23. 	 Servicio Nacional de Desarrollo Urbano
 
(S.E. N. D. U. ) . 

24. 	 Servicio Nacional de Desarrollo de Comunidades
 
(S.N.D.C.).
 



--------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------

2. COBERTURA DE SERVICIOS
 

El Cuadro IX a continuaci6n oresenta los niveles de
 

cobertura de servicios de aqua v disoosici6n de
 

excretas Dor poblaci6n servida en 1980 y las metas del
 

PLANASBA Para el decenio. (80-90).
 

C U A D R 0 IX 

A r e a SERVICIO 	 TIPO DE POP.SERVIDA POP.A SER-


SERVICIO % 1980 VIR % 1990
 

Urbano Aqua Potable 	 Dentro de la
 
vivienda 24.07 60.00
 

Fuera de la
 

vivienda 45.36 30.00
 

t 0 T A L 
 69.43 90.00
 

Disposici6n Alcantarillado 23.27 40.00
 

3.09 20.00
Sanitaria de CAmara S~otica 


excretas. Letrina 10.45 20.00
 

T 0 T A L 36.81 80.00
 

Rural Aqua Potable 	 Dentro de la 

vivienda 3.17 20.00 

Fuera de la 

vivienda 6.98 40.00 

T 0 T A L 	 3.71 60.00
 

Disposici6n Alcantarillado 0.31
 
20.00
de excretas CAmara S~otica 0.41 


2.99 40.00
Letrina 

T 0 T A L 3.71 60.00
 

TOTAL Aqua Potable Urbano y Rural 36.50 75.26 

Disposici6n Urbano v Rural 18.43 70.31 

Sanitaria 
de excretas 

FUENTEs Plan Nacional de Faneamiento B9sico. Anemo de Perfiles
 

de Proyectos. Ministerio de Asuntos Urbanos. Pag. 4.
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El Cuadro indica que en 1980. .6nicamenteel 24 por ciento de 
la poblaci6n urbana tenia conexi6n domiciliar de aaua 
potable. El 45 Dor ciento tenia el servicio fuera de la 
vivienda. El 23 rar ciento de la poblaci~n urbana estaba 
conectada al sistema de alcantarillado sanitario, el 3 por 
ciento utilizaba cAmara sdptica y el 10 por ciento utilizaba 
letrinas de hueco: para una cobertura total de "algn medio" 
de disoosici6n de excretas del 37 por ciento. 

En el Ambito rural la situaci6n es aCkn mAs critica, 6nica
mente el 10 por ciento tienen servicios de agua y cerca del
 
4 por ciento poseen algCtn medio de disposici6n de excretas.
 

A nivel nacional el 36.5 por ciento de la poblaci6n posee 
agua potable y el 18 por ciento tiene alqan medio de 
disposici6n de excretas. 

El Plan Nacional indica cue. para elevar los niveles de 
cobertura de aoua del 3 6 .5 pot ciento de la poblaci6n 
servida al 75 por ciento v del 18 al 70) por ciento r-n 
disposici6n sanitarias de excretas, se necesitarA una 
inversi6n aproximada oara la Ddcada de US$. 700 millones
 
aproximadamente (en Diciembre de 1981).
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3. EL ROL DE LAS MUNICIPALIDADES EN EL DESARROLLO URBANO
 

El Articulo 9o. de !a Ley Oragnica de Municipalidades 
del 10 de Enero de 1985. decreta ue la comoetencia 
municipal, en el Ambito de su jurisdicci6n y para el 
cumolimiento de sus fines. comprende las siauientes 
materias oue deber~n ser compatibilizadas y coordinadas 
baio normas.e intereses de carActer regional y nacional 

El ilistado a continuaci6n tanicamente incluve los 
asoectos relaciortados con infraestructura vivienda. y 
servicios bAsicos: 

La plnificaci6n y la promoci6n del desarrollo
 
urbano;
 
La administraci6n de los instrumentos reouladores
 
del Sistema de Catastro Urbano y su recaudaci6n:
 
La implAementaci6n de la infraestructura bAsica de
 
las poblaciones:
 

* 	 Los servicios pCiblicos y su reglamentaci6n:
 
* 	 La construcci~n, administraci6n y mantenimiento de
 

mercados. luaares de esparcimiento. recreo y 
equi pami ento; 

* 	 La atenci6n del casco urbano;
 
* 	 La dotaci6n v mantenimiento del alumbrado p6blico:
 
* 	 La preservaci6n del medic ambiente y el control de
 

la contaminaci6n: 
La orgarizaci n y reclamentaci6n de las vias
 
destinadas al tr~nsito vehicular urbano:
 

* 	 La autorizaci6n y control' de la explotaci~n de su
 
oatrimonio en el area de su jurisdicci~n:
 
La imposici6n de restricciones administrativas v
 
de servidumbres oDblicas a la oropiedad urbana:
 
La expropiaci6n de inmuebles or razones de
 
necesidad y utilidad pblica:
 
Las Municipalidades podrAn iaualmente. celebrar
 
acuerdos para la creaci6n de fundaciones, asocia
ciones y otras entidades de utilidad pcblica.
 

El Articulo 19 de la Lev otoraa a los Conseios v Juntas
 
Municipales las siouientes atribuciones: entre otras:
 
* 	 Aorobar los Planes, Drogramas y provectos de
 

desarrollo. regulaci6n y mejoramiento urbano
 
sometidos a su consideraci6n;
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Dictar sus reolamentos. ordenanzas, resoluciones v
 
otros instrumentos normativos municipales;
 
Aorobar los contratos det concesi~n de servicios.
 
conforme a !a L-ey: y

Dicter las ordenanzas necesarias 
 para las expro
pi-aciones municipales.
 

El Arti'culb' 40 otorga a los Agentes Municipales
 
Cantonales las mismas atribuciones que los Alcaldes
 
Municioales -ara la promoci6n.. superviciin y desarrollo
 
urbano de su jurisdicci6n.
 

De la Planificaci6n v Coordinaci6n 

ARTICULO_49.- El Gobierno Municipal. coordinar con los
 
orQanismos e instituciones del aobierno central,
 
regional v todo el sector pCblico. la elaboraci6n y
 
ejecuci6n de los planes v Proaramas 
de desarrollo
 
urbano. con los lanes V proramas de desarrollo micro
regional. reoional v nacional.
 

ARTICULO 5O.- La formulaci6n y eval-acin de planes v
 
programas de desarrolio del Radio Urbano son de
 
resoonsabilidad de las Municipalidades, a cuvo e+ecto
 
constituirAn oroanismos 
 internos de olanificaci6n
 
urbana creando o integrando y coordinando los exis
tentes.
 

ARTI ULO 5_i..- Cuando los planes.. programas v provectos 
a ejecutarse sean de inter~s comn a dos o mAs Munici
palidades. el estudio y eiecuci6n de los mismos serA 
compartido. 

ARTC!.-L&.2.- La actividad planificadora de los 
gobier'nos municipales estarA intecrada al Sistema 
Nacional de Planificaci6n; la elaboraci6n. formulaci6n. 
ejecuci6n v evaluaci~n de planes, programas y provectos

municipales estarAn sujetas a los orincioios, normas y
 
procedimientos de los or-anismos centrales y sectoria
les del Sistema Nacionai.
 

ARTICULO 53.- Las Municipalidades que carezcan de un
 
oraanismo propio para la plan-ficaci6n. serAn asistidas
 
en este campo por los oroanismos sectoriales correspon
di entes.
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A continuaci6n se presenta un ejemolo esoecifico del
 
tipo de actividad oue desarrolla la Municipalidad de La
 
Paz en el camoo del Desarrollo Urbano. El eiemolo a 
continuacion concreta en forma realista las atribucio
nes v resionsabilidades arriba enunciadas. 

4. 	 DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE PROYECTO HAM-BIRF "MEJORA-
MIENTO URBANO" (Honorable Alcaldia Municipal - Banco 
Murdig ) 

La Unidad HAM-BIRF inici6 sus actividades a fines de
 
1977. Es una Unidad esoecializada. deoendiente de la
 
H. Alcaldia Municipal de La Paz. descentralizada, con
 
autonomia de cesti6n ooerativa. administrativa 

financiera. creada por el Municipio para realizar
 
estudios. provectos y eiecuci6n de obras de Meioramien
to Urbano en sectores de bajos inaresos de la ciudad de
 
La Paz.
 

El Financiamiento principal proviene de un cr-dito 
otoroado al Gobierno de Bolivia por el Banco Mundial a 
trav~s del convenio internacional 1489/B0. HAM-BIRF en 
su estructura forma parte del primer provecto de 
Desarrollo Urbano para la ciudad de La Paz. conjunta
mente con el Consejo Nacional de Vivienda (CONAVI). 
Ministerio de Salud. Banco Industrial (BISA) y el Banco 
de la Vivienda (BANVI). 

f 	 La estructtr-a institucional dentro del Municipio otor6 
a la Unidad HAM-BIRF la categoria de una Direcci6n 
Municipal t~cnica: 

OFICIALIA MAYOR TECNICA
 

DIRECCIONES MIJNICIPALES (D.M.) TECNICAS
 
DM de Desarrollo Urbano
 

* 	 DM de Estudios y Provectos
 
* 	 DM de Obras PCtblicas
 
* 	 Provecto HAM-BIRF "Mejoramien

to Urbano".
 
* 	 DM1 de Acci6n Comunal 
* 	 DiI de Sumervisi6n y Coor

dinaci6n 
. DM1 de Planificaci~n. 

El objetivo fundamental de la Unidad HAM-BIRF, es la
 
realizaci6n de obras de Meioramiento Urbano en zonas
 
de bajos ingresos., carentes de los servicios de
 
infraestructura.
 

v 
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Ob30etivos Generales:
 

Loarar el desarrollo fisico-social y econ6mico de
 
los sectores V pobladores de las zonas oerif6
ricas.
 
I-nstalar servicios de infraestructura referidos a:
 
Construcci6n de reces de alcantarillado pluvial y
 
saita-io. tendido de redes 
 de agua potable en 
concordancia con el Plan Maestro de SAMAPA. 
Mejorar las vias internas de las zonas con 
pavimentaci6n. cordones y aceras, etc. 

0_ki~ti yes Es~eif igos:
 

Contribuir a la leaalizaci6n de la tenencia del 
suelo urbano y las edificaciones realizadas por 
los pobladores en las "zonas clandestinas" de 
acuerdo a las disposiciones de la Direcci6n 
Municipal de Desarrollo Urbano. 
Renovar 4v meiorar funcionalmente el trazo urbanis
tico. 
Contribuir a 
 la dotacidn de obras v eauipamiento
 
comunal: areas verdes. escuelas. centros de salud.
 
mercados. etc.
 
Brindar apovo a la actividad artesanal 
mediante tin
 
proarama de cr-ditos destinados al mejoramiento de
 
la producci6n.
 

!Oranizaci6n Interna de la Unidad 

Procrama de Meioramiento Urbano. 
Para proveer infraestructura basica (acua 
alcantarillado) a un n1tmero de 4.500 familias
 
asentadas en zonas de bajos ingresos de La Paz.
 

Programa de Mejoramiento de Vivienda.
 
Mediante cr~ditos para materiales de construccion.
 
El Pr-orama se aplica en las zonas comprendidas en
 
el Mejoramiento Urbano.
 

Proarama de Construcci6n de Mercados; 
v 
Procrama de Fomento Artesanal.
 

v 
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qtalleFiranciero
 

Inicialmente. los recursos asionados a la ejecuci6n de
 
los Prooramas encomendados a la Unidad HAIM-8IRF fue de
 
US$. 4.340.000 de los cuales el 77 pot ciento era 
cubie'to DOt- el cr~dito del BIRF y el 23% mediante 
aoorte local. 

En 1981 se increment6 el fondo del BIRF a
 
US$. 5.846.000 y el aporte local comorometido ascendi6
 
a US$. 2.344.000. finalmente en iun:.o de 1985. la
 
estructura financiera fue modificada en la siquiente
 
Forma:
 

ASIGNADO DESEMBOLSADO POR DESEMBO1SAR
 

APORTE 8IRF US$. 7.4e4.125 5.238.099 2.246.026
 
APORTE LOCAL USS. 2.344,000 1.818.222 525.778
 

TOTAL US$. 9.828.125 7.056,321 2,771.804
 

Metas Alcanzadas pot la Unidad de Proyecto HAM-BIRF al
 
30 de Junio de 1965.
 

COMPONENTES 
 No. DE FAMILIAS
 

Mejoramiento Urbano
 
(Dotaci~n de Infraestructura) 17,500
 

Mejoramiento de Vivienda
 
(Crditos en Materiales) 5.317
 

Construcci6n de Mercados
 
Minoristas 
 1.296
 

Fomento Artesanal
 

(Crtditos para producci6n) 570
 

T 0 T A L 24.683 familias
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M.ej~prari entode_Barrios: COSTO ESTIMIADO
 
Rehabilitaci6n de (EN MILES US$)
 
Asentamientos e
 

.'- Instalaci6n de aqua.
 
Alcantarillado v mejoras
 
"irbanas.. (5.000 flias.) 2.000.oo
 

* 	 Mejoramiento de Viviendas 
v creditos en materiales 
de construcci n 
(2,000 unidades) 	 800.oo
 

Constructi6n de Equipamientos
 
Comunitarios:
 

* 	 Centros de Salud. Centros
 
.	 Civicos, lavanderias y
 

duchas pclblicas, etc. 600.oo
 

TOTAL DE LOS 4COSTOS DE INVERSION (85%) 3,400.00
 
GASTOS DE OPERACIONES (15.) 510.oo
 
PRESUPUESTO TOTAL REQUERIDO (100%) 3.910.oo
 

* Datos tomados de la Memoria Inform~tica 1977-1985.
 
Honoeable Alcaldia Municioal de La Paz. Unidad de Proyecto
 
HAM-BIRF. "Mejoramiento Urbano".
 

http:3.910.oo
http:3,400.00
http:2.000.oo


- 41 

5. 	 EL CATASTRO
 

El catastro inmobiliario consiste en un recistro 
va.orado. ordenado y sistematizado de los bienes raices 
existentes en un centro urbano. Registra tanto los 
terremos, estableciendo los limites del derecho 
propietario: como las mejoras en ellos realizados. 
mrincio Impnte edificaciones. El reaistro individuali
zado para cada Dropiedad contempla una parte de infor
maci6n analitica v otra cartografica. 

Desde sus oricenes el catastro tuvo motivaciones
 
fiscales. es decir del establecimiento de un tributo
 
oroporcional al valor de la Droiedad. El imDuesto a
 
los bienes raices esoecialmente urbanos. sionifica una
 
parte importante de los recursos fiscales.*
 

* Los datos e informaci6n aoui ,r-esentados han sido tomados 
del documento: Diaon6stico Preliminar del Catastro Urbano v 
Lineamientos de Politica Catastral. Arq. Enriaue Finot. 
Consultor Programa de las Naciones Unidas Para el Desarro-
Ilo. Provecto Bol/84/001 (UNDP-UNCHS). Seotiembre 1986. 
La Paz. Bolivia. 

Marco Hist6rico del.Catastro 

* 	 En 1968 se crea -la Direcci~n Nacional de
 
Catastro (DNC) como una dependencia del
 
Ilinisterio de Hacienda.
 

En 1969 se establece el Registro Nacional de
 
la Propiedad Inmueble Urbana. a carao de
 
1 a DNC. 

Con la creaci~n del Ministerio de Urbanismo v
 
Vivienda (MUV). la Direcci6n de Catastro pasa 
a demender del MUV. en cuanto a los mecanis
mos t~cnicos: las recaudaciones se siguen 
centralizando en la Direcci6n de la Renta 
Interna. 
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En 1972 se unifican todos los impuestos a !a
 
orooiedad inmueble urbana en un solo tributo
 
centralizado en los tesoros municipales. 
cue
 
se distribuve: 
 25% TGN: 56.25%.Alcaldia:
 
11.25% Universidad: v 7.5% Catastro.
 

En 1977 se consolida el 100% del imouesto a
 
favor de las munici alidades, el Tesoro
 
Nacional deia de Droporcionar recursos oara
 
nuevas recatastraciones. AIl centralizarse
 
los recursos. no se los canaliza para el
 
catastro. aumentando aCn mas el arado de
 
deterioro de los sistemas catastrales.
 

A medida cue pasa 
 el tiempo v el proceso
 
inflacionario se incremei'ta, se deteriora a~n
 
m~s 'el catastro. 1Le-Ondose a valores
 
catastrales muv 
 baios. cue causan una masiva
 
evasi6n impositiva en perjuicio de los
 
tesoros municipales.
 

En 1985 se concreta la Ley Oragnica de
 
Municipalidades en que se otorga al municipio
 
la. facultad de administrar el catastro
 
urbano, v establece cue corresoonden a los
 
tesoros municipales las recaudaciones por
 
tributos inmobiliarios.
 

La Lev de Reforma Tributaria deroca los
 
articulos relativos al catastro insertos en
 
la Lev de municipalidades v devuelve a la
 
Direccin de Catastro del MUV todas las
 
atribuciones paulatinamente perdidas.
 

Diagncstico del Sistema Catastral
 

Administrativamente la Direcci6n de Catastro es
 
una deoendencia 
 interna del MUV. Econ~micamente
 
el catastro es financiado aor el TGN. y los
 
recursos prooios del MUV. cue en su totalidad
 
provienen del catastro. El catastro no recauda ni
 
administra los recursos que genera.
 



El sistema catastral boliviano ha sufrido un
 
deterioro casi total. ello se 
siauientes razones: 

puede atribuir a las 

Subjetividad del avalCo v *alta de sistemas 

de control interno: 

Ausencia de caoacitaci6n y control de
 
personal y politizaci6n:
 

Indefinici6n en cuanto a la normatizaci6n v
 
asignaci6n de resoonsabilidades. Paralela
mente las alcaldias han ido introduciendo sus
 
mrooios sistemas catastrales y determinando 
valores en forma independientemente. 

Desde la municimalizaci6n del imouesto 
catastral. la Direcci 6n de Catastro ha 
carecido de recursos Dara su funcionamiento. 
crecimiento y nuevos proyectos de actuali
zaci 6n. 

Falta de aoovo politico. institucional v 
financiero oara loarar una minima eficiencia. 
Las recaudaciones impositivas de la propiedad 
inmueble urbana. a6n en 6oocas del auae de 
construcci6n de alto costo. se han ido 
reduciendo cada vez mas. Con la hioerinfla
ci6n que se produjb en los agos 84 v 85. los 
niveles impositivos quedmron prActicamente en 
cero. 



-14 -

II. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
 

PRODUCCION DEL SECTOR VIVIENDA
 

La produccin del sector institucional de vivienda 
durante los ,]itimos 10 a;os ha tenido un imoacto 
marainal en la soluci6n del problema habitacional en 
Bolivia. no solo por sus bajos niveles dT producci6n. 
sino tambi~n por los altos valores de la misma. Esto 
significa que la baja producci6n ha estado dirigida a 
atender a lbs sectores de ingresos altos y medio -
altos de la poblaci6n.
 

La mayor parte de la poblaci6n ha recurrido a sus
 
prop ios medios para resolver su problema de vivienda.
 
Su acci6n ha estado al marcen de la planificaci~n
 
institucionalizada v se ha desarrollado en zonas casi 
inaccesibles y en donde resulta muy caro llevar servi
cios de infraestructura por lo accidentado su topo
graf i a.
 

Las acciones del sector inFormal, aunque constituyan 
un "oroblema'% para las instituciones. son en realidad 
una "soluci6n" para quienes han loarado proveerse de un 
albergue a diferentes niveles de calidad y de acuerdo a 
su capacidad economia. 

Es importante reconocer el dinamismo de este sector y 
aorovechar las lecciones oue de ello se derivan, con el 
objeto de implementar politicas de apoyo y no de 
restricci6n a este auehacer habitacional. 

I 

Actualmente va existen estas acciones de apovo. a
 
trav~s de proramas de cr~dito de materiales, finan
ciamiento para ampliaciones v mejoras a la vivienda v 
dotaci6n de servicios bAsicos de saneamiento aue deben
 
recibir todo el apovo posible de parte de las insti
tuciones. adem s de crear nuevos procramas Para ampliar
 
su cobertura.
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TIPOLOGIA DE VIVIENDAPCOSTOS Y ACCESIBILIDAD FAMILIAR
 

Los bajos niveles del increso familiar de la mavoria de
 
la poblaci6n urbana en Bolivia y las actuales condicio
nes de financiamiento habitacional se traducen en una
 
baia capacidad de paqo para vivienda.
 

Los anAlisis realizados indican que la producci~n 
tipicc de viviendas de 3 y 2 dormitorios, con areas 
construidas de entre 68 v 47 m2. y cuyos orecios 
oscilan'entre los 15 y 7 mil d6lares. Onicamente son 
accesibles a los niveles de inareso altos v medio
altos. ubicados entre el 70 y 90 percentiles de la 
distribuci~n del inareso.
 

Las viviendas de un dormitorio. con un Area construida
 
de 32 m2.. cuvo precio de venta se estima en aoroxima
damente 4.600 d5lares son accesibles a familias con
 
inaresos suoeriores al de la mediana (US$. 250)
 
ubicadas en el 60 percentil de la distribuci6n del
 
inareso.
 

Unicamente una unidad bAsica de 21 m2. con un precio de
 
venta de aproximadamente 3.400 d6lares es accesible a
 
las familias ubicadas en la mediana de la distribuci6n
 
del inareso (estimada en US$. 200/mes).
 

Estos hechos indican la necesidad de iniciar, masiva
mente, la producci6n de u:ea tipologia de soluciones
 
habitacionales que amplie la cobertura de la producci6n
 
formal/institucional y garantice el acceso de los
 

f	niveles de inaresos bajos (aue hist6ricamente no han
 
estado siendo atendidos) a esta producci6n de vivienda.
 

Se ha identificado una tipoloaia de soluciones habita
cionales aue Drofundiza la cobertura hacia los niveles
 
de ingresos por debajo de la mediana, aue se describe a
 
continuaci6n:
 

Lote urbanizado con unidad bAsica de 15 m2.: con
 
un precio aproximado de 2,600 d6lares. acce
sibles a familias con inaresos de 160 d6lares/
 
mes. Familias ubicadas baio el 40 percentil de la
 
distribuci6n del increso.
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Lote urbanizado con caseta sanitaria (ba~o) de
 
4.5 m2.. con un precic aoroximado de 1.500
 
d6lares. accesibles a familias con ingresos de
 
US$. .100/mes. Familias ubicadas baio el 20
 
Dercentil de la distribuci6n del inoreso.
 

Lote urbanizado sin 6rea construida. con un precic
 
aoroximado de US$. 800 d6lares. accesibles a
 
f'milias con ingresos de US$.60/mes. ubicadas
 
dentro del 10 aercentil de la distribuci~n del
 
inoreso.
 

A esta tipologia se pueden sumar los pr6stamos de
 
materiales Dara reoaraci6n y amoliaci6n de viviendas.
 
estimados en US$. 1,000. accesibles a familias entre el
 
10 y 20 percentil; y programas de dotaci6n de servicios
 
de infraestructura (aoua. alcantarillado. vias.
 
electrificaci6n etc.), cuvo costo estimado oor familia
 
es de acroximadamente 500 d6lares destinados a las
 
familias de mAs baios inaresos. Estos programas va
 
estAn siendo ejecutados por la MLnicipalidad de La Paz.
 
a travs de la unidad HAM-BIRF de Mejoramiento Urbano y
 
CACEN.
 

Las condiciones de financiamiento tienen un efecto
 
considerable en la accesibilidad de las familias a las
 
soluciones habitacionales. en especial las tasas de
 
interns oara financiamiento hiootecario v construcci~n
 
de provectos.
 

Los anAlisis realizados indican aue una reduccin
 
f(hipot~tica) de 7 puntos en la tasa de inter~s Dara
 
financiamiento de construcci6n, sumada a una reducci6n
 
de 6 puntos en la tasa de financiamiento hiootecario
 
reoercute en el acceso de las familias con ingresos en
 
la mediana a una vivienda de 32 m2. Y de las familias
 
con inaresos de US$. 150/mes a una vivienda de 21 m2.
 
(familias ubicadas entre el 30 y el 40 percentil de la 
distribuci6n del ingreso). 

Bajo el punto de vista del disego fisico de los
 
proyectos. existen muchas acciones Que deben ser
 
imolementadas con el objeto de racionalizar el uso del
 
terreno v reducir constos de urbanizacion; entre estas
 
acciones se encuentran:
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Loarar un alto porcentaie del uso del terreno
 
destinado a lote residencial con el objeto de
 
incrementar el area vendible (alrededor del 7C' Dor
 
ciento del total):
 

Este incremento del Area vendible no debe hacerse 
en detrimento de las areas verdes v de equioamien
to comunitario. sin6 mAs bien a travs de reducir 
las areas de circulaci6n, el eficiente dise;o de 
las redes vehicular v peatonal repercute en una 
maior-;eficiencia de las redes de infraestructura 
reduciendo las longitudes por Area servida y por
 
consiguiente los costos de urbanizaci6n;
 

Reducir el tama;o de los lotes, de manera oue la
 
relaci6n frente x fondo sea de 1 a 2 y oreferible
mente de I a 3. ya cue un frente mAs anaosto
 
repercute en una mayor eficiencia de las redes de
 
infraestructura por unidad servida. El incremento
 
de la densidad reoercute en un menor costo Dara el 
usuario. racionaliza el uso de la tierra disponi
ble a urbanizar V reduce los costos del desarrollo 
urbano Aextensi~n de servicios y demas). 

Introducir ooliticas de diferenciaci~n de precios.
 
de acuerdo a los beneficios cue conllevan la mejor
 
ubicaci6n de los lotes. su potencial de explota
ci~n comercial. niveles de infraestructura y
 
estatus. El estudio de las condiciones de mercado
 
de tierras en la zona debe ser el punto de partida 
para el establecimiento de esta politica de 
diferenciaci6n de precios. 

SECTOR INFRAESTRUCTURA
 

Bolivia no escaoa del enorme aruo de paises que tienen 
muchas demandas comDetitivas sobre los escazos recursos
 
disponibles. Y por consiouiente no pueden satisfacer 
las necesidades del desarrollo urbano a trav~s de.
 
escencialmente. aportes del aobierno central.
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Las atribuciones de los aobier71os locales son 
muv
 
amolias. de hecho la Ley los convierte en los organis
mos rectcres e implementadores del desarrollo urbano.
 
sin embaro una oolitica de descentralizaci~n no DodrA
 
ser realista sin el fortalecimiento institucional aue 
reoresentan los recursos financieros y humanos.
 

Se debe dar Drioridad para mejorar la capacidad v
 
eficiencia de los oobierno5; locales en todos los
 
aspectos de la administracijn urbana. movilizaci6n
 
financiera-*y planificaci~n efectiva.
 

Los altos d~ficits en la dotaci6n de los servicios de
 
infraestructura tienen severas consecuencias Para la
 
productividad nacional. De acuerdo a los obstAculos
 
existentes en el sector, se~alados en el 
Plan Nacional
 
de Saneamiento BAsico (PLANASBA) se recomiendan los
 
siguientes principios de acci6n bAsicos para el sector: 

La planificaci~n de las inversiones en inFraestructura 
debe hacerse en forma coordinada y debe tomar en cuenta 
objetivos multi-sectoriales para aporvechar al mAximo 
su contribuici6n al desarrollo econ6mico y evitar 
dupl ici dades.
 

Las inversiones en obras de infraestructura deberan
 
resoonder a la demanda efectiva: buscando siemare
 
emolear tecnologia oue reduzcan los costos. con el
 
objeto de aarantizar la recuoeraci6n de las inver
siones.
 

Se debe dar orioridad para mejorar los procedimientos
 
oubernamentales oara la administracin eficiente de los
 
servicios urbanos. orestando esoecial atenci6n a:
 

Programas de caoacitaci~n Para personeros v 
funcionarios de los cobiernos locales: 

Politicas de personal de los aobiernos locales: 
e
 

Incentivos en la carrera i estructuras salariales 
conducentes a atraer personal caoaz y calificado. 



- 49 -

Deben resoaldarse las iniciativas oara la 
 creaci6n de
 
unidades esoecializadas que puedan canalizar recursos 
e
 
implementar pro'ectos de desarrollo urbano. 
 La Unidad
 
HAM-BIRF es un ejemolo palpable de este tipo de
 
o eraci6n.-


Debe darse a~ovo al Catastro Urbano para su for
talecimiento financiero y ooerativo. 
 Un Catastro
 
ineficiente constituve un obst~culo 
adicional al locro
 
de los obietivos del crecimiento urbano.
 

ASISTENCIA_ TECNICA
 

Con el objeto de fartalecer la capacidad oroductiva de
 
las instituciones del 
sector y de enfocar la producci6n
 
hacia los niveles de ingre==5 bajos, deben considerarse
 
proaramas de asistencia t6cnica que permitan a los
 
niveles ejecutivos v t~cnicos de las instituciones
 
formular oroaramas basados en la caoacidad 
 de pago de
 
las familias a auienes estdn diricidos.
 

Existen en 
 la actulidad varias metodoloaias comou
tarizadas aue Pueden facilitar desde el proceso de 
estimaci6n de necesidades de vivienda a nivel nacional. 
urbano y rural. h.3sta el diseFo mismo de los provectos
racionalizados costos y evaluando la factibilidad de 
los mismos: 

"lousina Needs Assersment Model" (Modelo oara el
 
Diagn6stico 
 y Pron6stico de las Necesidades de
 
Vivienda. de la Aaencia Internacional para el
 
Desarrollo). Este Modelo es escencialmente una
 
herramienta analitica de "trabajo se
cue basa en
 
datos riacro-econ6micos. de incresos 
 y de calidad
 
del stock habitacional para determinar. (bajo
 
diferientes hip6tEsis) los niveles de producci6n
 
del sector v los montos de inversi6n necesarios
 
bara cubrir estas necesidades de acuerdo a la
 
caoacidad de paco de la poblaci6n que conforma la
 
demanda, dentro de un 
Deriodo m&ximo de proyeccibn
 
de 20 a~os
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Modelo Bertaud. de la firma Planninq and Develop
ment Collaborative PADCO. Este 
modelo es una
 
herramienta de trabaio 
a dos niveles:
 
• 	 Planificaci6n y formulaci6n de proyectos: y
 
* diseo N evaluacin.
 
El Modelo 
Bertaud se sub-divide en tres sub
model os:
 

b) 	 El CODIGO - PC para el dise7o mismo de los
 
orovectos v el c~lculo de costo 
 de in
i.raestructura:
 

b) El sub-modelo de accesibilidad para definir
 
las imolicaciones de las 
 normas de urbaniza
ci6n v construcci6n en la accesibilidad de
 
las familias beneficiarias y factibilidad de
 
los provectos:
 

L, 	 El flujo de caja cara 
medir las implicaciones
 
del oroceso constructivo en 
 la rentabilidad
 
de los proyectos de vivienda para la entidad
 
ejecutora.
 



ANEXO I
 

HOJAS DE CALCULO DE COSTOS Y CAPACIDAD'
 
DE PAGO FAMILIAR. MODELO BERTAUD.
 



-------------------------------------------------------

CUADRO A
 
VIVIENDA DE ALTO COSTO
 

I BOLIVIA1
 
2 1--------- B --------- C--I --D--I -- E--I --F--: -- G--: --H--: -- I--::-
3 I - COSTO DEL TERRENO Costo 
1 --- Porcentaes-.... 
 *A SER
Y DEL DESARROLLO
4 base Impre- Diseno 
 Inter RECUPERADO
5 
 /m2 vistos Sup.Adm.Const. $/m2
6 Terreno, costo/m2 bruto 
 1.85 0.00 
 0.00 0.00 
 1.85
7 Preparac.del terr. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.008 Infraest.interna 
 , 4.83 5.00 6.50 14.00 6.169 Infraest.externa 
 " 0.00 0.00 0.00 0.00 0.0010 Otros cost.desarr. 
 0.00 0. 00 0.00 0.00 0.00 CONSTRUC.11 COSTO DE CONSTRUC. Area m2 
 *COSTO/UNID.
12 Superest.Unidad #i 73.00 142.50 5.00 6.50
13 "" #2 

14.00 #1 1326168.00 
14 

142.50 lo mismo que unid.#1 #2 12353
 
" #3 0.00 0. 00 
 " 

15 #3 o,0#4 0.00 0.00 " 

16 
 " #5 0.00 0.00 " 

#4 U 
, #517 " #6 0.00 0.00 "1 - ----------------------------------------------

,6 # 

19 *COSTO/m2 BRUTO DE TERRENO URBANIZADO A SER RECUPERADO: 
 8.01
 
20 = =--------------
21 
 II-USO DEL TERRENO Y PRECIOS AL USO NO-RESIDENTIAL DEL TERRENO
 
2 
 *PORCENT No-Resi denci al
3" Area. total ha 3.58 100.00 %en Precio del terreno24 Circulacion 
 % 23.00 23.00 % urban./m2 neto
25 A. verdes+serv. com% 19.00 19.00 %

26 Escuelas primar.m2 
 I0 0.00 % 0.0027 Escuelas secund.m2 
 C) 0.00 % 0.00

28 Otros servicios m2 
 0 0.00 % 0.0)29 Comercial #1 m2 0 0.00 % 0.0030 Comercial #2 m2 
 0 0.00 % 0.00
31 Comercial #3 m2 0 0.00 % 0.00.
32 Pequena indust. m2.n 0 0.00 % 0.00

33 *AREA VENDIBLE m2 
 20764 58.00 %
 
34 *AREA RESIDENCIALm2 
20764 58.00 %
 
35 *NUMERO TOTAL LOTES 
 159 Tamano fam.: 
 5 
36 *DENSIDAD POBLAC/HA 
 222
37--------------------------------------------------------------------
38 *COSTO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO A RECUPERAR 
 13.81
739 1--------- B--------- C--: -- D--: :--E-- -- F--: I--S--I I--H I-40 III-PRECIOS Y ACCESIBILIDAD DE LOTES RESIDENCIALES
41 Tipos. de lotes #1 
 #2 #3 #4 #5 #6
42 Ingreso mens./famil 850 750 

#7
 
0 0 0 0 o
43 Tamano del iote m2 211.00 115.00 0.00 0).00 0.00 0.00 0.0044 % po 'ipo de lote 16.50 83.50 0.00 0.00 0.00 0.0045 *NUK:EROT LOTES/TIPO 0.0026 133 0 0 0 0 046 Precic t.urb/m2net 13.81 13.81 0.00 0.00 0.00 0.00 0.0047 Costo superest/lot. 13261 
 12353 0 0 
 0 0 0 .
46 "Otros "costos/lote 1618 1394 0 0 0 0 )
49----------------------

50 *CAPITAL TOT./FAMIL. 17792 15335 0 0 0 0 0 
51 

/ 

http:secund.m2
http:primar.m2


CUADRO A
 
COHTINUACION
 

52 Porcent. como pr'i ma 1c). c)c) i0). 00 0. 0)0) 0.00 '), ')0 0. ()O 0. 0053 Total cuota inicial 0 0) ) 0 C) Q
54 Tasa interes anual 18.0000 18.0 0.'00 0. 00(o. 00 0.0 0.00
55 Plazo amortiz.anos 15 15 0 0 0 

o 
56 C 0
 

57 *CUOTA MENS.ADJUDIC. 257.88 222. 26 
 0. 00 0. 0) 0. 00 0. (00 C. 00
58 
 Pagos agua & elect. 0. ()0 0. C) 0. 00 0. 00 0. 00 0. 00 0. 00
59 Otros pagos menSLIal 0. (DC-) 0. ') 0.00 . () , 0.01 ). .00 0.o60 
*CUOTA MENSUAL TOTAL257.88 222 .26 0.00 0.00 0. 0.00

61 *% DEL INGRESO MENS. 30.34 29.64 

0.00
 
C).00 000. Q. 0I,62 ===I == --- =--- -----.------------------------------------------------------ 0. 00 0. 00 

63 IV-RECUPERACION DE COSTOS
 
64 *COSTO RECUPERADO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO 
 13.81

65 *COSTO/in2 NETO DE.TERRENO URBANIZADO A RECUPERAR 
 : 13.81
66 *SUPERAVIT 0 DEFICIT EN MILLIONS Y PORCENTAJE 
 0.00 C).0C.
67---
 B- - --C--: --
D--: :--E--I I--F--: -- G-- I--H--: I--I-
68 V-ALTERNATIVAS PARA NO PERDER
 
69 (Una de estas alternativas tiene que ser considerada)

7o *TERRENO, COSTO BASE POR m2 BRUTO 
 : 1.85 Alt A

71 *INFRAEST. INTERNA. COSTO RASE POR m2 BRUTO 
 : 4.83 Alt B
 
72 *PORCENTAJE DE CIRCULATION 
 : 3.02 Alt C
73 *PORCENT.AREAS VERDES + SERCICIOS COMMUNALES : 19.0'2 Alt D

74 *P.DE VENTA/m2 NETO TERRENO URBAN. COMERCIAL #1:A* Alt E

75- *" " ,, 
... 
 . COMERCIAL #2:******* Alt F

76 * ao ,, 1 It if " 
 COMERCIAL #3:******* Alt G
77 * 
.. . of .... ,, INDUSTRIAL :Al*,* Aft H

78 * " 1" " " LOTES TIPO #1: 13.79 Alt I79 1- - - ---
 C--: I--D--I I--E--I :--F--: I--G--I I--H--I I--I--I:--
80 VI-PORCENTAJE DE CIRCULACION
 
81 
 Tipos de lotes #1 #2 #3 #4 
 #5 #6. #7
82 Frente de lote (m) 0. 
 0.C)0
. 0. C'(: Q). 00 0.00 0.0C:) 0: .83 Call e de acceso " 0. 0') O. 00 C.00 0.00 C'). o:)(:)0. 0C:('). 0084 Cal. fecol ectora a . (D O. 00.o 0. 00 0.0O') C'). o) 0.0.(00 0)
85. No lotes cada lado 0 0 0 0 
 0 () 0
86 *LONGITUDMANZANA m 
 0.00 0.00 0.00 0oC 0 D).0 0.(Do 0. 0087 *CIRCUL/ACION/LOTEm2 
 0. 00 0. 00 C). C')0 ('.(0 ). 0') 0 (00 o. 0C(88""
 

89 *X DE CIRCULACION 
 0.00 Alt'J
 
90 I- - ----
 C--: I--D--I I--E--I I--F--: --
G-- I--H--: :--I-.-:
 
91 VII-COSTO DEL FROJECTO
 
92 (Valores in miles) *COSTO *IMF'RE-*DISENO *INTER 
 *COSTO *,. DEL *1 
93 
 BASE VISTOS SUP.ADM.CONST. TOTAL TOTAL 94 Terreno 66 0 0 C) 
 66 2.92
95 Prepar.del terreno 
 o ' 0 C) ) C) 0.0096 Infraest. interna 
 173 9 12 27 
 220 9.7197 cinfraest. e"terna 
 0 0 0 
 C) 0 0.0 ')

98 Otros costo desarr. 0 o 0 0 
 0 O.(zfo
99" Superest. construc. 1556 78 106 244 
 1984 87.38
tOO Otro costo 
 227 ---- ----

'.0 
---- 227 10D. 00*COSTO TOT.ano init. 2023 66 118 271 2498 110.00

t02 .------ B --- --- D IE I--F--: lG- -H--I--I-- I

http:TOTAL257.88


-------------------------------------

----------------------------------------- 

CUADRO B 

VIEDE COSTO INTERMEDI 0 

I BOLIVIA2
 

I - COSTO DEL TERRENO 

4 	

Costo 1 ----Porcentajes ... *A SER
Y DEL DESARROLLO 

5 

base Impre- Diseno Inter RECUPERADO
 
/m2 vistos SUp. Adm.Const. $/m2
5 Terreno 
 costo/m2 bruto 3..2C 0.00 (). c'.01)0 3. 207 	 Preparac. del terr. 0. 00 0. 0)0 Q0 0. 00 '. 00Infraest.interna 
 3.55 5.00 6.50 14.00W)- Infraest. externa 	 4.53 

0. .0.00 0. '' 0. 0. OC]0 Otros cost. 	 C)desarr. 
 ('. Cm() 0. 00 0. 00. 00 0.0 CONSTRUC.I 	COSTO DE CONSTRUC. Area m2 

Superest.Unidad #1 *COSTO/UNID.
47.00 95. 00 5.00 6.50 14.00 #1 5692
II " #2 .o.00 

" 	 0.00 lo mismo que unid.#1" " #3 	 #2 0C)(, o0"5 	 , " #4 0.00 o. 'xi 	 #3 0 
, #4 

" 
 " #5 0.00 0'.00 Is ,, , # 5
7 "6 	 o)0.0 
 0. 00 " it #6 0 
9 ----------------------------------------*COSTO/m2 BRUTO.DE TERRENO URBANIZADO A SER RECUPERADO: 7.73 

1 II-USO DEL TERRENO Y PRECIOS AL USO NO-RESIDENTIAL DEL TERRENO
*F'ORCENT No-Resi denci alAreaA total en ,ha 0.60 100.0D0 % Frecio del terreno'I Circulacion % 16.00 16. 00 % urban./m2 neto
 
J A. verdes+serv.com% 
 14.00 14. o0S 	 Escuelas primar.m2 0 C-). 0.0:)7 	 Escuelas secund.m2 0 0. 00 ' 0.09 Otros set vicios m2 0 C'.0)0 % C).007 Comercial # 1 m2 0 0. o7. 000
 .	 Comerciai #2 m2 0 0. 00 % 0. 00I 	 Comercial #3 m2 0 0.00 % 0.002 	 Pequena indust. m2 o.0 0.00 % 0.00*AREA VENDIBLE m2 5600 70.00 % q *AREA RESIDENCIALm2 5600 70.00 %3 *NUMERO TOTAL LOTES 51 Tamano fam.: 

*DENSIDAD POBLAC/HA 	

5
 
318
 

7------------------------------------------------------------------------------3 *COSTO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO A RECUPERAR 
 11.04
 

] III-FRECIOS Y ACCESIBILIDAD DE LOTES RESIDENCIALES
L Tipos de lotes #1 #2 
 #y. #4
2 	 #5 #6
Ingreso mens./fa,nil 400 	 #7
0 0Tamano del lote m2 	 0 0110 .00 00 o. C))o 
0 

4. o 
0 
:0. .1 	 % por tipa de lote 100.00 0.00 0.oo .o .).

0.00 0. oC)5 *NUMERO ' LOTES/TIPO 	 . 1:) 0.00 .51 0 Q Co 0 -S 	 Preci o t.urb/m2net 11 . 04 00. 0 :) o0 0, 0 0 . 0.7 	 Costo superest/lot. 5692 
. 0o 0. ')0 .0 09 	 Otros 'costos/lote Q0 0.691 0 0 0 0 o 

0 *CAPITAL TOT./FAMIL. 7597 0 0 0 0 0'__

7- -----------

http:secund.m2
http:primar.m2
http:verdes+serv.com


----------------------------------------------------------------------------

CUADRO B
 

.. ...CONTINUACION .. 
Porcent. como prima 10. 0o 0. 00 o . 00 C). I 0. ()0 0.00 0. 0. 
Total cuota inicial 0 0 0 Q0 0 
Tasa interes anual 18. 00 0.0 0.00 0.0 (0.o00 ) 00 0.00 0 . 
Plazo amortiz.anas 15 0 0 0 0 1 

*CUOTA MENS.ADJUDIC. 110. 11 0. 00 	 '). ('0.|) . '0. 	'0 0') '. .' 4:). 
1Pagos agua & elect. 0. (:).:) 4). .). (I00 0. ) 0.0(o. 00 0 . 0 0 :. 

Otros pagos menSual O. 0 0. 0 . 001 00. 00 0Q. 00 0. 
4 *CUOTA MENSUAL TOTAL110. 11 . '0 0. 00 0. 00 0.00 0.10. 0.o00 . 

*% DEL INGRESO MENS. 27. 5 0 00 0.00 0.00 0.00 0. 00 10'. 

IV-RECUPERACION DE COSTOS
 
I*COSTO RECUPERADO/tn2 NETO DE TERRENO URBANIZADO : 11.04
 

• *COSTO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO A RECUPERAR : 11.04
 
*SUFERAVIT 0 DEFICIT EN.MILLIONS Y PORCENTAJE 0.00 o.0:%
 

I V-ALTERNATIVAS FPARA NO PERDER 
. P(Una de estas alternativas tiene que set considerada) 

*TERRENO. COSTO BASE POR m2 BRUTO : .. 20 Alt A
 
t *INFRAEST. INTERNA. COSTO BASE POR m2 BRUTO 3.55 Ait B
 
2 *PORCENTAJE DE CIRCULATION 16. :12 Alt C
 
3 *PORCENT.AREAS VERDES + SERCICIOS COMMUNALES 14.1)2 Alt D
 
I *P.DE VENTA/m2 NETO TERRENO URBAN. COMERCIAL A1:****t*E
Ait 

5 * 66 6 " " " COMERCIAL ff2:***1.** Alt F
 

"8 " " " " COMERCIAL Al3:*****
Aft G
 
7 is"6 
 is" INDUSTRIAL :*Al*** Aft H
 
3 * " " " "6 " LOTES TIFO #1: 11.04 Alt I
 

s VI-PORCENTAJE DE CIRCULACION
 
I Tipos de lotes #1 #2 #0 44 #5 *6 #7
 
2 Frente de lote m) 0.0o000.000 . 1:). o.0 "Q.: :.
 

Calle de acceso " 0. :.:: 0.:: :. :.0: C. :.:1 0. 
4 Cal.recolectora " 0.00 .04) ).(1 0.:0 0.00 o. :.0 :). 
J No lotes cada lado 0 0 : 0 4 0 : 
6 *LONGITUD MANZANA m Q. 44 :. Q::) (H::) 0). 0 Q. 11:) :. 
7 *CIRCULACION/LOTEm2 4:). of:) ). Q4:) C:). 4:1:) 4:). :. ). O. 4:40:0 (:. 
-3------------------------------------------------------------------------------
9 *Z DE CIRCULACION 	 0.00 AIt J
 

! VII-COSTO DEL PROJECTO 

2 (Valores in miles) *COSTO *IMPRE-*DISENO *INTER *COSTO *, DEL *C(
 
BASE VISTOS SUP.ADM.CONST. TOTAL TOTAL -It
 

4 Terreno 26 0 0 () 26 7.28
 
5 Prepar.del terreno ) ) 4) ) ) 0.:)()
 
'6 Infraest. interna 28 1 2 4 	 36 10.3,-)
 
'7 infraest. ex:terna 0 0 440 0 :1.4:14:) 
9 Otros costo desarr. 0 0 0 :.:) 
9 Superest. construc. 227 11 16 36 290 82.42 

'!) Otro costo 	 35 ---- ---- ---- 35 10. 00 
'I *COSTO TUT.ano init. 316 13 17 40 387 110.':00 



- - - - - - - - - - - - - - - - - -

CUADRO C
 

VIVIENDA DE BAJO COSTO
 

I BOLIVIA3
2--------B---------C--: :--D-- II--E--: I--F--I -- G--: 1--H--; -- I-- :-

I - COSTO DEL TERRENO Costo 
 ---- Forcentajes---- *A SER


4 Y DEL DESARROLLO base Impre- Diseno 
 Inter RECUPERADO

5 /m2 vistos Sup.Adm.Const. $/m2

6 Terreno costo/m2 bruto . 2 ..0)', C).(-) ( '. 0 :'. 20

7 Preparac.del terr. " " 01)0 Oi. 0') 0.00 . 1 0. 0)
8 Infraest.interna 
 3.55 5.00 

9 Infracst. externa " ,, 


, 5 6. 50 14.00 4.53 
0. 0'0 0.00).000.1:'C 0. 00 u Otrcs cost.desarr. 0.00 0.00
. 0.00 : 1.00 0.100 CONSTRUC.


1 COSTO DE CONSTRUC. Area m? 
 *COSTO/UNID.

-
2 SLperest.Unidad #I 2. C0 0C 
 76. o 5.00'. 6.50 14.1)0 #1 ,io0 

" #2- 21.50 76.00 lo mismo que Lnid.# I #2 208314 " #3" 0. 0.- ,, #3 0

l*5 " #4 U.o0:, 0.00 #4 0'6 " #5 0. 0( ). 00 #5 I:
17 " #6
" 0.:: 0. ()C0 ... #6 C)
 
8---------------------
L9 *COSTO/m2 BRUTO DE TERRENO URBANIZADO A SER RECUPERADO: 7.73
=  - - - - - - -
.1 II-USO DEL TERRENO Y PRECIOS AL LSO NO-RESIDENTIAL DEL TERRENO 



*PORCENT No-Residencial
 
*3rea total en; ha 2. 00 10(0.00) % Precio del terreno
 

:4 Circulacion 
 % 16.00 16.0C( % Urban./m2 neto
 
.5 A. verdes+serv.com% 14.C ) 14.00 %
 
.6 Escuelas primar.m2 '0 
 .0: 0.7.)

'7 Escuelas secund.m2 0 (.)00 % 
 1:.0'1:)
"8 Otros servicios m2 0 0.0C) % ().0
29 Comercial 
 #1 m2 0 0.00 % 0.0
 
:' Comercial 
 #2 m2 C) 0.00 7. O).00
.'1 Comercial #3 m2 
 0 0.00 % 0.00

2-Pequena indust. m2 . 0 0.00 % 0.00 
3 *AREA VENDIBLE 
 m2 14000' 70.00'1 % 

:4 *AREA RESIDENCIALm2 140(:)0 70.0')) % 
'5 *NUMERO TOT'AL LOTES 149 Tamano fam.: 5 
'6 *DENSIDAD POBLAC/HA 372 
-7------------------------------------------------------------------------

'3 *COSTO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO A RECUPERAR : 11.0'4
:9 : - - - - B -- - - -- C - : - D - I - - I F - I - - I H - I - - I -
 -

!0. III-PRECIOS Y ACCESIBILIDAD DE LOTES RESIDENCIALES 
II Tipos de lotes #1 #2 #4 #6#3 #5 #712 Ingreso mens./famil 250 
 2:1 0 1) 0K Tamano del lte m2 96.00 90. 00 0.0 0).: 0. 0:) 0.00 0. 014 '% por tipo de lote 50.0) 50.00 0.:)1:) 0.)1:) 0.04) 0.00 0.0) Q15 *NUMERD LOTES/TIPO 74 74 0 0 0 016 Prerio t.urb/m2net 11.04 11. 04 0.01 0.) 0.01) 0.0) 0.00 117 Costo superest/lot. 3100 2083 0 0 0 o Q (18 Otros costos,'lote 416 3 ) 0 00 o 019 

3o *CAPITAL.TOT./FAMIL. 4600 3385 0 0 4) 0 
1 -


http:secund.m2
http:primar.m2


CUADRO C
 

CONTINUAC ION
 

" Porcent. como prima I0':. o)4 i0 . :' . '. 0 144 0. 0 0.0 , 
:7 Total cuota inicial 1:] 0 0 0 Q0 (
 

:4 Tasa interes anual 18. 00 1 0. o. 4:1('1 -. 1:). (-)1 0. (:4 i.(1:)(
 

;5 Plazo amortiz.anos 15 15 0 0
 
16------------------------------------------------------------------------------
,7 *CUOTA MENS.ADJUDIC. 66.67 49. 06 C.) 0.00 .00C 0.0 0.C 'CI 

agua 0.l .Wo. 0. oio:8 Pagos & e ect.t . 0 q). 1,':, 0. 1)( 4'). '') .) , 
.? Otros pagos mensual O.'o 0.1:W) 0. 00 0. 4.00 0. 00 .:) , 
,') *CUOTA MENSUAL TOTAL 66.67 49.06 0.oo O1:.(:1 0. 1 0.0oo 1:") 
1 % DEL INGRESO MENS. 26. 67 24.53 0.00 0. 0.00 (4.:: 0. 1:):Q') 

; = == = = = = == = == = 

3 IV-RECUPERACION DE COSTOS
 
,4 *COSTO RECUFERADO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO : 11.04
 
,5 *COSTO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO A RECUF-'ERAR : 11. 04
 
,6 *SUPERAVIT 0 DEFICIT EN MILLIONS Y PORCENTAJE : ).0 .%

,7 1 -- - - - 9 - - - - '- -- - D - - -- - - - - -- - H - -I - 

,8 V-ALTERNATIVAS PARA NO PERDER
 
)9 (Una de estas alternativas tiene que ser considerada)
 
'1)*TERRENO. COSTO BASE POR m2 DRUTO .t. A
 
'I *INFRAEST. INTERNA. COSTO BASE POR m2 BRUTO Aft B
Al5 

2 *PORCENTAJE DE CIRCULATION 16.:2 Alt C
 
'3 *PORCENT.AREAS VERDES + SERCICIOS COMMUNALES 14.: Alt D
 
74 *P.DE VENTA/m2 NETO TERRENO URBAN. COMERCIAL E
At1:**l 
P3 * go ... Aftis go.. COMERCIAL #2:Al F
 
'6 * " " COMERCIAL l:t G
.. " Air 
'7 * .. .. .. ... INDUSTRIAL :Al* Aft H 
'8 * of" of I t U LOTES TIPO 01: 11.03 A t I 
:9 I--------- B ------- D-- 1--E-- --F--- I--G-- I--H-- -- I-- -

-X) VI-PORCENTAJE DE CIRCULACION 
31 Tipos de lotes 01 412 04 t 05 486 0 7 
12 Frente de (m) o). 04:) 4. 4:14)::). (. 4'4. 1), 1:). 1:4) 1:'. ':1ote 4:.: 
13 Cali e de acceso "' 0.00 rx 1',o 0. 001')(. C4. 4. 4:4Q: Q4. 4:4: 0. 
34 Cal. recol ectora 4). O4 ) :. 1 :40.). :).1 :) 4:. 0) :). :) 
35 No lotes cada lado :.) 4 o:)) ) 41 

36 *LONGITUD MANZANA m o.00 4). 41:) o. CI:) ). 0.00 . 00 ). (1: )
17 *CI RCULAC I ON/LOTEm2 ). c):) o. 4'0 4:.0 0C.4':. 4:.00( 4. (o4:4 Q. 
l8-----------------------------------------------------------------------------------
19 *% DE CIRCULACION o.00 A It J
 
7?---B- ----------- B - ---- -- C- I--D--, :--E-- : -- F--: H-- I--:
 
*)I VII-COSTO DEL FROJECTO 
'2 (Valores in miles) *COSTO *IMFRE-*DISENO *INTER *COSTO *,. DEL *C' 

BASE VISTOS SUP. ADM. CONST. TOTAL TOTAL -I' 
.4 Terreno 64 00 1(4 64 11.84 
?5 Prepar.del terreno 0 4) Q1 ) 0 0.00 
76 Infraest. interna 71 4 5 11 91 16.75 
?77 infraest. externa ) 0 ) 0 0 ().0):) 
?8 Otros costo desarr. Q' 0 :) 04 0 0.of:) 
?9 Superest. construc. 3:3 15 21 47 386 71.41 
>0 Otro costo 54 ---- ---- ---- 54 1Q. (10 
':1 *COSTO TOT.ano init. 492 19 26 59 595 110.00 
:)2 :--------- B C--I :--D-- I--E--I :--F-- --6--I I--H-- :--I--: I



- - -

CUADRO D
 
. . ... . ... PRIM EE CEWARIO ..... . -

I BOLIVIA4
 
- B - - - - - C- I
I - COSTO DEL TERRENO Costo .. Forcentajes--. *A SER
4 Y DEL DESARROLLO base Impre- Diseno 
 Inter RECUPERADO
5 /m2 vistos Sup.Adm.Const. $/m2


6 Terreno costo/m2 bruto 3. 20 (.)0 ). 0X) 
 0. C') 3.20
7 Preparac.del terr. " ' 0. ('11) Q. o :)(:) C00.1:,:) . . 
e Infraest.interna 
 . . 3.55 5.00 6.50 7.00 4.259 Infraest. externa 0. C ) C") 00.00 0. C'(' 0.Q00 

'i0) Otros cost.desarr. " .C0 0'0 C).00 C0.C0C 0. f0 CONSTRUC.II COSTO DE CONSTRUC. Ar ea m2 *COSTO/UN1I C,12 Superest.Unidad #1 32.00 76.'00 5.00 6.50 7.00 #1 2910
 

t 4 
" " #2 .21.50 76.0C lo mismo que unid.#1 #2 1955


#3 o . (1:) 0.0 ,,
I
 
15 " Is #4 0. 00 0. 0
 
16 t#5 0. O'' 0. o':' ", #5
17 " #6 C. 00 0. C)(:) o #6 0
 
18 #6-
19 *COSTO/m2 BRUTO DE TERRENO URBANIZADO A SER RECUPERADO: 7.45
 
2)-------


II-USO DEL TERRENO Y.PRECIOS AL USO NO-RESIDENTIAL DEL TERRENO
 
* ORCENT No-Residencial
 ... Area total en ha 2.00 100.00 % Precio del terreno
 

24 Circulacion 
 % 16.00 16.00 % urban./m2 neto
 
25 A. verdes+serv. corn% 
 14. o0C) 14.0 0 % -

26 Escuelas primar.m2 
 o 0.0) % ).1)1)
27 Escuel as secund.m2 C 0'. 7%0 0. Co.1

28 Otros servicios m2 0 0.00 % 0.0)

29 Comercial #1 m2 
 0 Q.'lr 0.00% 

-. Comercial
0 #2 m2 0 0.00 % 0.0)0')71 Comercial #3 m2 0 .0) % 0.0:)
 
.2 Pequena indust. m2 
 o 0. '): % o.O0 
73 *AREA VENDIBLE m2 14)00 70.00 %
 
74 *AREA RESIDENCIALm2 
14000 70.00 %
35 *NUMERO TOTAL LOTES 
 149 Tamano fam.: 
 5
 
,6 *DENSIDAD POBLAC/HA 372
 

7---------------------------------------------------------------------------------

789 1-COSTO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO A RECUPERAR
-
 - --B - - --- -- -- - D - - E - - 10.64
-- - G - - -- -I - 
40 III-PRECIOS Y ACCESIBILIDAD DE LOTES RESIDENCIALES
 
11 Tipos de ilotes #1 
 #2 #3: #4 #5 
 #6 #7
42 Ingreso mens./famil 200 150 o o 0Q 0,13 Tamano del lote m2 98. 00 
 90.00 00.0 0. 0.00 . 0. of:00
44 % par tipo de lote 50.0:) 50.00 0.01 0.01 0.00 0.01) 0.00 C
45 *NUMERO LOTES/TIPO 74 74 0 0 0 0 046 Precio t.Urb/m2net 10.64 10.64 0.00 0.00 0.000.00 ).oo ,47 Costr superest/lot. 291) 1955 0 Q0 0 QI46 Otros costos/lote 395 291 0 Q0 0 I'49------------------------------------------------------------------------
50 *CAPITAL TOT./FAMIL. 4348 3204 0 o0 0 051- -------------------------------------------------------------------------

http:primar.m2


- - - -

- - - - - - - -

--- -- 

CONTINUACION
 

32 Portent. comopritma 10I.00 10.oo O. 0053 Total .Do . 00 cD.O 0.0o ,)cuota inicial 0 0 '  - 0
54 Tasa interes anual 
 12.00 12.00 0. 00 0).00 0.0 0.00 )..,'0
55 Plao amortiz.anos 
 15 15 
 0 0" 0 o 
57 *CUOTA MENS.ADJUDIC. 46.96 Z4.60 0.00 
 0.00 0.00
58 '.00 0.0':
Pagos agua & elect . 0.C. .00 0.000.00 Ci') 0C. 0059 Otros pagos mensual 0.00 0. 0. 

0.00 ,' 0 
 '. 0.0
0)00 0.0 0. 0060 *CUOTA MENSUAL TOTAL 46.96 34.60 0. 0'
0 0.. 0 . 00 0.00.61 *% DEL INGRESO MENS. 23.48 23.07 0.00 
 0.00 0.00 0.00 
 '. C) 

'27 IV-RECUPERACION DE COSTOS
64 *COSTO RECUPERADO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO : 10.64
'S5 *COSTO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO A RECUPERAR 
 : 10.64
56 *SUPERAVIT 0 DEFICIT EN MILLIONS Y FORCENTAJE
S7 1-- - -- -B - --- .-- - C.00 0.00%- - - ' - -
 -

!18 V-ALTERNATIVAS PARA NO PERDER

59 (Una de estas alternativas tiene 
que ser considerada)
7,0' *TERRENO, COSTO BASE POR m2 BRUTO 
 : 3.20 At
71 QINFRAEST. INTERNA. COSTO BASE POR m2 BRUTO 
 : 3.55 Alt B72 *PORCENTAJE DE CIRCULATION 
 : 
 C73 *PORCENT.AREAS VERDES + SERCICIOS COMMUNALES 

16.00 Alt 
: 14.00 Alt D
74 
*P.DE VENTA/m2 NETO TERRENO URBAN. COMERCIAL #1:******* Alt E
75 * " .
 

0 COMERCIAL #2:******* Alt F
76 * , . COHERCIAL #3:******* Alt G77 * " . ,.
 INDUSTRIAL :**l**t* Alt H
78 * " . ...
79 ----- LOTES TIFO #1:
-B --- -- -- C - - - 10.64 Alt I
-
 -
 -

30 VI-PORCENTAJE DE CIRCULACION
 
31 Tipos de lotes 
 #1 #2 
 #3 #4 
 05 #6
32 Frente de lote 47
(i) 0.00 0.00 0.00 
 0.00 0.00 0.090 0.00
33 Calle de acceso ',0.00 0.00 
 0.00 0.00 0.00 
 0.00 0.00
34 Cal.recolectora 
" 0.00 0.00 
 0.00 0.00 
 0.00 0.00 0.00
15 No lotes cada lado 

036 *LONGITUD MANZANA m " 
0 0 0 00.00 0.00 
 0.00 0.00
37 0.00 0.00 0.00*CIRCULACION/LOTEm2 ,''
0.00 0.00 
 0.00 0.00 0. 00 
 0.00 . 00 

3---------------------------------------------------------------------------------
39 *% DE CIRCULACION 
 0.00 Alt J 

?1 VII-COSTO DEL PROJECTO 
.
?2 (Valores in 
miles) *COSTO *IMPRE-*DISENO *INTER *COSTO *,. DEL *C
:* 
 BASE 
 VISTOS SUP.ADM.CONST.
14 Terreno TOTAL TOTAL -I64 0 0 0
?5 Prepar.del terreno 0 0 
64 12.52

0 0

?6 Infraest. interna 0 0.00
71 4 
 5 6 
 .85 16.62
?7 infraest. externa 0 0 
 0 0 0 0.00Q6 Otros'costo desarr. 
 0 0 
 0 0
?9 0 Q. oSuperest. construc. 
 303 15 
 21 24 
 362 70.86
:O Otro costo 51 ---- 51 9.99
V' *COSTO---------- TOT.ano init. 489'2 B-.........---I-c--: 19 26 29
I--D--1 I--E--: 562 109.99I--F--1 l--G--: I--H--: :--I--: I



-----------------------------------------------------------------------------

CUADRO E
 
SEGUNDO ESCENARIO
 

I BOLIVIA5
 

I - COSTO DEL TERRENO Costa 
 ---- Porcentajes---- *A SER
,I Y DEL DESARROLLO 
 base Impre- Diseno 
 Inter RECUPERADO
5 /m2 vistos Sup.Adm.Const. $/m2
S Terreno costo/m2 bruto ,2Q 
 QC.00 0. 0.00 .77 Preparac.del terr. 
 0.00 0.00 
 0. (10 0.00 0. 009 Infraest.interna 
 3Z,.55 5.00 6.50 14.00 4.5:7 Infraest. externa 0.0 : .00 0.00 0.00 0. 0)0 Otros cost.desarr. " , 0.00 .0 0. 0C) 0.00 0.00 CONSTRUC.t COSTO DE CONSTRUC. Area m2 
 *COSTO/UNID.

Superest.Unidad #1 21.50 76.00 5.00 6.50 14.00 #1 2083 

#2 15. 00 76.00ol mismo que unid.#1 #2 14534 ,, " #3 4.50 95. 00 .. #3 545
5 
 #4 o.00 o .0.of) #4 0 .. #5 0.00 0. 00 of #5 0 
7 " #6 0. 0: 0.00 " i6 0,

S-------------------------------------------


7 ------------------------------------*COSTO/m2 BRUTO DE TERRENO URBANIZADO A SER RECUPERADO: 7.73
 

1 
 II-USO DEL TERRENO Y PRECIOS AL USO NO-RESIDENTIAL DEL. TERRENO
2 *F'ORCENT No-Resi denci al
 
3 Area total en 
 ha 2.o0 100.00 % Precio del terreno
'1 Circulacion 
 % 16.00 16.00 % urban./m2 neto 

A. verdes+servcon% 14.0o:) 14.00 %-

S Escuelas primar.m2 0 %.
:.0 0.0 
7 Escuelas secund.m2 
 ) 1).0 %. 0.00
 - Otros servicios m2 0 0.00:) % 
 0. 00
 
7 Comercial #1 
 m2 0 0.00 % 0.0)


Comercial #2 
 m2 
 (j. o. % o o.00
L r-imercial 
 #3 m2 0 0.0: % 0.00
 
2 Pequena indust. m2 
 0 .00, . 0.00)

*AREA VENDIBLE m2 14000 70.00 %
 
A1 RESIDgNCIALm2 14000
*REA 70.00 %
 

3 *NUMERO TOTAL LOTES 
 178 Tamano fam.: 
 5
 
' *DENSIDAD POBLAC/HA 
 444
 
7-----------------------------------------------------------------------------------------------
3 *COSTO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO A RECUPERAR 
 11.04
 

* 
 III-PRECIOS Y ACCESIBILIDAD DE LOTES RESIDENCIALES
 
1 Tipos de lotes #1 #2 #3 #4 
 #5 #6 #7
2 Ingreso mens./famil 200 160o 100 6) 0 0
Tamano del 
lote m2 90.00 81.00 75.00 69.00 0.00 0.(0 0. 0: 

o, 
.4 % por tipo de lote 25.00 25. 00 25.1)0 25. of:1 0.00 0.00 0.o )0.5 *NUMERO LOTES/TIPO 
 44 44 44 44 0 0 
 o
5 Precic t.urb/m2net 11.04 11.04 11.04 11.04 
 0.0') o.00) 0.0)0 1.
7 Costo superest/lot. 2083 14.53 545 C) o 0 C) 1.3 Otros costos/lote 308 235 137 76 0 
 ) 0 

: *CAPITAL TOT./FAMIL. 3365 2582 1510 838 
 0 0 0
L -------------------------------------------

http:secund.m2
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CUADRO E
 

CONTINUACION
 

Prcent.omo prima 10. 0C 1:. 1U.o() i':.)j 0.0O 0.00 0.0o 
5-3 Total cuota inicial 0 0 0 C C 
54 Tasa interes anual 18.00 18. oo 18.00 18.00 0.0'0 0.0 0 .00 
55 Plazo amortiz.anos 15 15 1 15 0 0 0 
56---------------------------------------------------------------------------------
57 *CUOTA MENS.ADJUDIC. 49.06 37.43 21.89 12. 14 0.00 0.00 0.00 
58 Pagos agua & elect. 0.00 0.00 .') 0. 0 .00 0.0.0 0 . 00 
59 Otros pagos menSLIal 0.00 0 . 00 0. 00 
50 *CUOTA MENSUAL .TOTAL 49.06 Z7.43 21.89 12. 14 0.0) 0.00 0.01')" 

61 *% DEL INGRESO MENS. 24.5 3.39 1 .89 70 224 .co 0.00 

S3 IV-RECUPERACION DE COSTOS 
64 *COSTO RECUPERADO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO : 11.04 
A5 
 *COSTO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO A RECUPERAR : 11.04 
66 *SUPERAVIT 0 DEFICIT EN MILLIONS Y PORCENTAJE : 0.00 0.03% 
67 ------------ ---------- - E-- --F-- -- G-- -- H-- -- I-- 

68 V-ALTERNATIVAS PARA NO PERDER 
.69 (Una de estas alternativas tiene que ser considerada) 
70 *TERRENO: COSTO BASE FOR m2 BRUTO : 3.20 Alt A 
71 *INFRAEST. INTERNA. COSTO BASE POR m2 BRUTO : 3.55 Alt B 
72 *PORCENTAJE DE CIRCULATION : 16.02 Ait C 
73 *PORCENT.AREAS VERDES + SERCICIOS COMMUNALES : 14.02 Ait D
 
74 *P.DE VENTA/m2 NETO TERRENO URBAN. COMERCIAL Aft E
Al:***** 

75 * " " " COMERCIAL #2:**** Alt F 
76 * " " " . COMERCIAL #A3:***** Alt G 
77 * . ' " " INDUSTRIAL :***l Aft H 
78 " " . .. . LOTES TIFO #1: 11.03 Alt I 
79 I--------- B -------- I C -- D--I -- E-- I--F--I -- G-- -- H--I -- I-- -

8X. VI-PORCENTAJE DE CIRCULACION 
31 Tipos de lotes #1 02 #3 #4 #5 #6 #7 
82 Frente de lote (m) 0.00 0.00 0. 0.00 0.0 0. 00 " 0.00 . 

83 Calle de acceso " 0.00 0.00 0.00 0.00 C0.. 00 0.o00 
64 Cal.recolectora " 0.00 0.00 0.0) 0.00 0.00 0.00 0. C)':) 
85 No lotes cada lado : 0 C) C C C C 0 
96 *LONGITUD MANZANA m 0.00 0.00 0.0 0. 00 0. 00 0.00 0.00 , 
87 *CIRCULACIDN/LOTEm2 0. 00 Q. 00 C. 0 ) C). (:)C) 0. 00 o. 00 0. 00 
88 --------------------------------------------------------

89 *% DE CIRCULACION 0.00 Alt J 
90 ' --------- B I -- C-- II -- D-- : -- E-- I -- F-- I -6-- : -- H-- I -- I-- -

91 VII-COSTO DEL PROJECTO 
92 (Valores in miles) *COSTO *IMFRE-*DISENO *INTER *COSTO *% DEL *C 
93 BASE VISTOS SUP.ADM.CONST. TOTAL TOTAL -1 
94 Terreno 64 0 0 0 64 17.32 
95 . Prepar.del terreno 0 0 0 0 0 0.00 
76 Infraest. interna 71 4 5 11 91 24.50 
97 infraest, externa 0 0 0 0 0.00 
9 Otros costo desarr. 0 0 0 0 0 0.)00 
99 Superest. construc. 142 7 0 2A2 181 49.09 
00 Otro costo . 34 ---- ---- ---- 34 9.09 
01 *COSTO TOT.ano init. i311 11 15 . 369 100.00
 
02 ! --------- B ------ --



----

CUADRO. F
 

TERCER ESCENARIO
 

I BOLIVIA6
 
2 1-B- - -- C--: -- D--: :--E-- --F--: -- G-- - :--I--: --


I - COSTO DEL TERRENO Costa ---- Porcentajes---- *A SER
 
4 Y DEL DESARROLLO base Impre- Diseno Inter RECUPERADO
 

5 /m2 vistas Sup.Adm.Const. $/m2
 

6 Terreno 3.20 (')( 0.00m)
costa/m2 bruto 0.00 0.00 3.20
 
7 Preparac. del terr. " " 0. 0 0. 00 0).0) 0. 00 0. 0o
 

8 Infraest.interna .. . . 5.00 6.50 14.00 4.53
 
9 Infraest. externa .. . 0.00 0. 00 C).00 0.00 0.0)
 

L ) Otros cost.desarr. " " 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 CONSTRUC. 
L1 COSTO DE CONSTRUC. Area m2 *COSTO/UNID. 

L2 Superest.Unidad #1I21.50 76.C)0 5.0:) 6.50 14.00 #1 20'83 
1.3 Is#2 15.00 76.00 lo mismo qUe unid.#1 #2 1453 
14 #3 4.50 95.00 " " #3 545 

15 " #4 C). C:)(:) C). ' #4 C) 

16 " #5 0.00 0.00 " " #5 0 
t7 #6 C).C)() 0.00 #6 0 

18------------------------------------------------------------------------------
19 *COSTO/m2 BRUTO DE TERRENO URBANIZADO A SER RECUPERADO: 7.73
 

21 II-USO DEL TERRENO Y PRECIOS AL USO NO-RESIDENTIAL DEL TERRENO
 
2 ORCENT Na-Residencial 

:3 Area total en ha 2. 0) 100.0) % Precia del terrena 
24 Circulacion 7. 16.)00 16.00 % urban./m2 neto 

14.0 14.00 %
25 A. verdes+serv.com% 

26 Escuelas primar.m2 o. o.(:) % :).00 
27 Escuelas seCLnd.m2 C) (.:0:) % C. ')0 

28 Otras servicios m2 C) 0.0) % 0.0 
29 Camercial #1 m2 Q 0.0:) %. (:)I) 
A) Comerci.al #2 m2 750 3.75 % 20.00 

1 Camercial #3 m2 " 0 0.00 % C). C)'0 

32 Pequena indust. m2 0 0.00 % 0.00 
. *ARFA VENDIBLE m2 14000 7o).C00 % 
74 *AREA RESIDENCIALm2 13250 66.25 %
 

35 *NUMERO TOTAL LOTES 165 Tamano fam.: 5
 
36 *DENSIDAD POBLAC/HA 413
 
7 -----------------------------------------------------------------------

:8 *COSTO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO A RECUPERAR 11.04 

39 B---------B---C--: -- D--: -- E-- :--F--I -- G------H-- :--I--: -

.0 III-PRECIOS Y ACCESIBILIDAD DE LOTES RESIDENCIALES 
41 Tipos *de lotes #1 #2 #3 #4 #5 #6 #7 

42 Ingreso mens./famil 200 16) 10o 60 C) 4) 0 

late m2 90.00 81.00 75.00 75.00 C).00 0.00 0.oo)043 Tamano del 
44 % par tipo de late 25.00 '25.4:)) 75.000 25.0 0.000 0.00 0.04 (:I 

45 *NUMERO, LOTES/TIPO. 41 41 41 41 C) C C) 

46 Precio t.urb/m2net 12.04 11.04 11.04 9.04 0.0 0.00 0.00 , 

47 Costa superest/lat. 2083 1453 545 0 0 0 0 l 

48 Otras "costos/lote 317 235 137 68 0 0 0 

49-----------------------------------------------------------------------------
50 *CAPITALTOT./FAMIL. 3463 2582 1510 746 0 0 0
 

51 


http:Comerci.al
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