Pnar6-339

KPR LN
(oot Lo S

PLANNING AND
DEVELOPMENT
COLLABORATIVE
INTERNATIONAL

TECHNICAL ASSISTANCE
to the

BOLIVIA SAVINGS AND LOAN SYSTEM

BASES PARA LA FORMULACION

DE UNA POLITICA NACIONAL
| DE VIVIENDA EN BOLIVIA

Preparado por

ARQ. CARLOS A. LINARES

PADCO, Inc.

Washington, DC

Del 22 de junio al 6 de julio de 1987

PADCO
AN INTERNATIONAL COLLABORATIVE FORMED TO
PROVIDE GOVERNMENTS AND PRIVATE CLIENTS IN
AFRICA, ASIA, LATIN AMERICA AND THE NEAR EAST
WITH INTEGRATED RESEARCH, PLANNING AND MANAGEMENT
SERVICES FOR URBAN AND RURAL DEVELOPMENT



INFORME TECHNICO

"BASES PARA LA FORMULACION
DE UNA POLITICA NACIONAL
DE VIVIENDA EN BOLIVIA®

Preparado por :

ARC. CARLOS A. LINARES
PADCO, Inc.
1012 N Street, NW
Washington, DC 20001

Del 22 de junio al 6 de julio de 1987

(Crntract No. 511-0567--00-7065-00)




|

CONTENITDO

I. DIAGNOSTICO

A. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA

1.

N

‘(.4

Produccidén del Sector Vivienda.
Valor Promedio Por Vivienda.
Tipolrgia de Vivienda y Costos.
3.1. Vivienda de Alto Costo.

3I:2. Vivienda de Costo Intermedio.
3.3. Vivienda de Bajo Costo.

B. CARACTERISTICAS DE LA D:zMANDA

1.

f.

l.

2.

Ingresos Familiares.

Analisis de Accesibilidad.

e TERMINOS DE FINANCIAMIENTO Y CAPACIDAD DE PAGO

Altérnativas para dar Acceso a los Sectares de inas

Bajos Ingresos.

‘D SECTOR INFRAESTRUCTURA
(Saneamienta Basica).

1.

2.

S.

Principales Entidades.
Cobertura de Servicios.

El Rol de las Municipalidades en
Urbano.

La Unidad de Proyecto HAM-BIRF
Urbano".

El Catastro.

II. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

ANEXD I

el basarrollo

"Mejoramiento



A.

I. DIAGNOSTICDO

CARACTERISTICAS DE LA (OFERTA

l.

PRODUCCION DEL SECTOR VIVIENDA

El Cuadro I, a continuacidén, presenta la produccidén del
sector vivienda en Bolivia durante el periodo compren-
dido entre 1975 y 1985. > un total de aproximadamente
370.000 viviendas, el 93 p.or ciento, fue producido por

el sector privado irdependiente; 4nicamente el 7 por
ciento de la produccidén corresponde a las instituciones
publicas y privadas de vivienda.

El sector privado independiente incluye a todos
aquellos entes o individuos que han resuelto (a
diferentes niveles de calidad) su problema

basico de vivienda, al margen de las instituciones
especializadas en materia habitacional. Los prin-
cipales mecanismos utilizados por este sector privadc
han sido histdricamente los siguientes, dependiendo de
las caracteristicas propias del mercado de la oferte
tanto como de las caracteristicas de la demanda en este
sector:

- Obtencidén de creditos en el sistema bancaric
nacional.

- Construccién de viviendas por parte de empresacs
publicas y privadas con destino a su personal;

- Construccidn de viviendas por compadias construc-
toras privadas (arquitectos e ingenieros);

- Construccidén de viviendas mediante convenios cor
instituciones internacionales a través de Corpo-
raciones de Desarrollo, Municipalidades y otracs
Asociones;

- Construccidn de viviendas en forma progresiva por
parte de 1los propios destinatarios, canalizandc
ahorros, personales, ingresos extraordinarios )
créditos no institucionales a través de la
utilizacidén de mano de obra especializada y semi-
especializada durante periodos de construccior
prolongados.



Es evidente que en el contexto del sector privado in-
dependiente, la participacidén del sector informal ha
tenido un peso considerable, aunque no ha sido sis-
temdticamente cuantificado, se estima que la produccién
del sector informal corresponde a mds del 50 por ciento
de la produccidéon de este sector, 1o que significa que
anualmente, aproximadamente 16,000 viviendas son
construidas al margen de la institucionalidad vy
reglamentacién correspondiente en todo el pais.

Dentro de las instituciones privadas, se destaca 1la
accidn de la Caja Central de Ahorro y Préstamo, a
través de las Mutuales con una participacién del 3 por
‘ciento de la produccion total (11,405 viviendas) lo
cual se traduce en una produccidén anual promedio de
1,037 viviendas. La mas alta produccién del Sistema
corresponde al afo de 1981 con mds de 3,000 viviendas.

El Banco Nacional de l1la Vivienda <(ente de economia
mixta) ha tenido una baja participacién en la produc-
cidén de vivienda (1 por ciento), con un promedio anual
de 461 viviendas en el periodo. La mds alta produccidn
del BANVI, en el afo de 1983 no alcanza las 1,000
unidades.

El sector publico (gremial) estd representado por los
Consejos Nacionales de Vivienda, los cuales destinan su
produccién a los grupos laborales. La participacién de
los consejos ha sido muy limitada, con escasamente el
2.5 por ciento de la produccidn total, (9,346 viviendas
en el periodo) lo cual se traduce en una produccion
anual promedio de 850 viviendas.

El desequilibrio entre la oferta y demanda que carac-
teriza a este sistema, se demuestra a través de la
construccidén en los ultimos 30 aros (a partir de la
creacidéon del Instituto Macional de Vivienda) de
unicamente 30,000 viviendas, que en relacién a sus
550,000 afiliados representa Unicamente el 5.5 por
ciento de aportes beneficiados. (1)

La mayor produccién de viviendas de los Consejos se
registréd en el afo de 1977, con aproximadamente 1,200
viviendas, de las cuales CONAVI construyd con el 60 por
ciento.

(1) Hacia una Solucién al Problema Habitacional, Cuarta
Versioén, Documento Preliminar. Ministerio de Asuntos
Urbanos. Pag. 195. :



CUADRTED I
NUKERD DE VIVIENCAS

. e e

ROMEDIO  PCRCENTAJE

1975 1976 1977 1918 1979 1989 1981 1932 1983 1984 ' 1983 TOTAL
ANUAL DEL TOTAL

Subtotal 474 19 1,242 ' 1,303 1,726 2,203 3,896 2,308 2,038 787 0 15,37 1,493 4.0
BANYI 93 2235 S13 482 714 3192 151 145 944 sid - s/d 3,0M 451 1.00
CAJA CENTRAL ", ) .
DEAEP 381 294 727 &2 1,012 1,811 3,133 1,543 1,094 781 s/d 11,403 1,037 3.0
Subtotal 838 839 1,885 1,098 791 1,148 1,093 529 135 392 R 9,336 850 3.30
Canavl 78 271% 1,141 o8 317 30t 1)) St S0 7 163 3. 747 341 0.00
COVIMIN 303 35t 0 . 119 93 133 3 7 33 0 3 1,374 128 0.9
£oviva 0 0 10 110 49 120 {0 40 9 44 8 3&3 S 0.09
COMVIPET S 28 10 80 4B 1 40 30 9 30 173 L 3 9.00
Convico 0 0 0 - 0 0 0 23 0 ¢ ¢ ¢ 23 2 0.00
CONVIFACS 312 203 133 249 284 283 348 29 95 214 164 2,999 259 0.0
PRIVADD ‘
INDEPEND. 21,267 21,604 39,430 33,15 47,204 41,538 34,132 09,400 3,813 25,28 20,384 344,720 31,33 93,02
T0ThL 22,579 22,382 42,58 19,852 49,821 45,009 39,343 32,27 33,735 25,422 20,979 370,542 3%,h4% 120,40
FUENTE: BANVI,- DBatos del resuaezn est2distices de la institucion 1985

CAJA CENTRAL. Datos del kcletin Estadistica de Diciesbre de 1983
CONSEICS DE VIVIENDA.- Dates suainistrades por cada uno de los Cansejas.

PRIVADO INDEPENDIENTE.- Cifras estiamadas scbre la dase de ics petros cuadrados construidcs sequn reqistros aunicipales para la ciudad de La Paz,

Taaado del docusento: Hacia una solucion al Problena Habitacional, Ministerio ce Asuntos Urbancs. Pag. 23.



2.

VALOR PROMEDIO POR VIVIENDA

El Cuadro 11 a continuacién presenta 1los valores
promedio por vivienda de la produccidn del sector
durante el periodo 75-85. La produccidn total del
sector se caracteriza por un valor promedio total por
unidad de vivienda de US$. 11,330, y se tipifica por un
valor promedio por unidad de 8,430 ddlares, correspon-
diente.:'a la produccién del sector privado indepen-
diente. ‘

La ultima linea del Cuadro Il demuestra como los
valores promedic de vivienda se han reducido en cada
‘quinguenio, a partir de un valor promedio de aproxima-
damente 15,500 ddélares (en 1975), 14,000 délares entre
1976 y 1980 y 7,300 ddélares entre 1981 vy 1985. .

- Sector Privado Independiente

A partir de 1980, el valor promedio de la produc-
cién de este sector se ha reducido en un 6 por
ciento (9,560 en 1980 a B,%460 en 1983). El valor
mas bajo se registra en el afo de 1983 (5,410
ddlares por unidad de vivienda).

- Sector Privado Institucional

El valor promedio de la produccion por unidad de
vivienda se estima en aproximadamente US$. 19,000
durante el periodo 75-85 para este sector.

La Caja Central de Ahorro y Préstamo contribuye
con los valores mas altos durante todo el periodo,
sin embargo el valor promedio de su produccion por
unidad de vivienda cae dramdaticamente durante el
altimo quinquenio (de 43,000 ddlares en el primer
periodo a 8,400 ddlares en el ultimo, correspon-
diente a los afos de 1981 a 1984), 1lo cual se
traduce en una reduccién porcentual del BO por
ciento en el valor promedio por unidad.

£l valor mas bajo de su produccidén en 1984 (1,070
ddlares por unidad), corresponde a los programas
de préstamos para mejoramiento vy ampliacidn de
viviendas, ejecutados bajo financiamiento inter-
nacional. (Programa HG—-00S5 de la AID).



El Banco Nacional de Vivienda mantiene el valor
-unitario promedio de su produccidén por debajo de
los 10,3500 ddlares durante todo el periodo; éste
también experimenta una reduccidén de sus valores
promedio, de 10,490 ddlares en 1975 a 6,530 entre
el 76 y el 80 y a US$. 3,670 en el ultimo quin-
quenio, lo cual se traduce en una reduccién
porcentual en todo el periodo del 65 por ciento en
‘el’ valor promedio por unidad.

El valor mas bajo de su produccién en 1983 (1,460
ddélares por unidad), corresponde a los programas
de lotes con servicios ejecutados bajo finan-
ciamiento externo.

Sector Publico (Gremial).

El valar promedio por unidad de vivienda, corres-
pondiente a este sector, es el md&s bajo en todo el
sistema (7,290 ddélares, promedio del periodo).
Sin embargo, a diferencia de las tendencias en los
otros sectores, el valor promedio por unidad de
vivienda de la produccidn de los Consejos tiende a
subir a partir del quingueniao 76-80 (de un
promedio de 8,000 ddlares a un promedio de casi
?,000 en el ultimo gquinquenio 81-83). Esta alza
en los valores promedio se traduce en un incremen-
to porcentual de aproximadamente el 7 por ciento.

El incremento mas dramdtico en el valor por unidad
de vivienda se produce en su actor principal
(CONAVI), el cual demuestra incrementos porcen-
tuales del 31 por ciento en el primer quinguenio
(de US$. 6,330 a US%. 8,320) y del 76 por ciento
en el ultimo quinquenio (de USs$. 8,320 a USS.
14,630).

La produccién de laos Consejos es erratica, ya que
Nno siquen una tendencia equilibrada en los valores
promedios de su produccidn, experimentando alzas vy
bajas durante taodo el periodo analizado.



cuvapRO il

VALCE. PRO¥EDID FCR VIVIENDA Y FOR GHINGUENIO EXFRESADC EN KILES DE DOLARES
1§75 ¥edia 197¢ 1977 1978 1979 1980 Media 198¢ 1982 1983 1984 1983 Hedia HEDIA
1 1 1 H
1 edia 25.74 25.78 33,38 19,43 22,40 2.8 1762 24.78 1,93 4.E 3.34 1.07 s/d £.05  18.8%
BARYI 19.49 10,49 £.88 517 3.63 5,99 7.3 £.53 7.48 1.89. "3.45 s/d s/ AN Y}
CAJA CENTFAL .
DEALP 3.6 £:.03 81,89 3418 51.17 39.54 23.27 53,03 15,18 11.28.. 27 1.07 s/d 8.44
% Media L2 S.22 g.18 5.14 £.92 HIBY L85 g.0¢ 17.7% 7.85 3.12 2.Eb 7.83 B.¢1 7.29
CENAVE .33 6.33 3.55 4.5¢ 11,43 6.24 £.08 8.32 tL.Ed 11.7¢ 15,00 17.33 12,56 13,835
VININ 3.57 3.37 s. 3.04 577 16,38 579 8.0! 42,23 .90 3.72 1.28 sld 13.30
CaVIKA s/d “e/d c/d 5/d 5.3 £.51 g.04 5,63 13.17 3.04 s/d i.66 0.04 .47
CONVIFET S 77 &7 12.9¢ 9.4% 10,82 19.73 1.34 12,07 14.52 18.57 0.00 2.01 ¢.08 7.04
convico sld s/d s/d s/d s/d s/d s/d s/d 14,61 sid - s/d s/d s/d )14.61
CONYIFACE sfd s/d S.1 3.7 1.04 11.98 AN 5.27 3.94 2.00 1.79 0.00 18.64 5.19
Y Medis sld c/d s/q 54 sid s/d 9.5 9.5% 9.58 5.13 .41 b.47 8.95 1.35 8.45
FRIVADD .
NBZPEND. s/d st s'd s/d sid sfd 8.58 9.5% 2.5 13 S.41 b.67 B.94 1.3

.

1 Media Total 13.49 15,49 21.78 12.4] 18.¢6 15,85 1i.44 14.13 .10.14 &.24 5.30 .43 9.04 1.34 11.533

FUSNTE: Elabgrado en bzse a los cuadros Nes., &

y ¢ del Informz de Kizion, Ecoroeista W¥iguel Telle: Luna. Proyecto Eol/B4 {PNUD/UKCHS) Bolivia 1986
Tonado del Inforees Hacic una Sclucion al Frobless Habita:

ional, Ministerio de Asuntos Urbanos. Pag. 2%,



Este hecho serala wuna falta de planificacidén de
sus actividades y aur .nds podria seralar una falta
aguda de proyeccidn financiera y estabilidad de
recursos. Los altos valores de su produccién
también serala la falta de atenciodn, de 1los
programas de vivienda, a los estratos de ingresos
bajos de los miembros de los gremios.

TIPOLOGIA DE VIVIENDA Y COSTOS

De acuerdo al analisis de uma muestra representativa de
varios proyectos planificados y producidos por institu-
ciones represntativas del sector, se ha elaborado una
tipificacidén, que resume las caracteristicas principa-
les de wurbanizacidén y construccidn de los mismos, con
el objeto de identificar los elementos vy criterios que
definen el mercado al cual estan dirigidos. La
tipologia es la siguiente:

. Vivienda de Alto Costo.
. Vivienda de Costo Intermedio.
L Vivienda de Bajo Costo.

Se pretende que esta identificacidn de caracteristicas
conlleve a la definicidén de los elementos y criterios
que deberan considerarse para la produccidén de vivien-
das accesibles a la poblacién de bajos ingresos objeto
de los programas de vivienda. '

Los andalisis a continuacidén han sido facilitados a
través del uso del Modelo Bertaud (Programa Compu-
tarizado que utiliza 1la hoja de calculo electronicc
(LOTUS 1-2-3).

S:1, Vivienda de Alto Costo.

r °

- USO DEL SUELOD

. Area total del Proyecto: 3.58 Has.
. Area Residencial : 587%
. Area de Circulaciodn : 237%

. Areas Verdes vy
Equipamiento Comunitario: 197



DENSIDADES

. Numero de Lotes 199

. Densidad de Lotes 44 lotes/Ha.
. Tamano Familiar : S miembros

. Densidad Poblacional 222 pers./Ha.

LOTES

. Area de Lote Tipo 1 : 211 m2.

. Numero de Lotes : 26

- Dimensiones 12%x17.58 mts.
. Area de Lote Tipo II : 113 m2.

. Numero de Lotes : 133

. Dimensiones : P.6x11.98 mts.

AREAS CONSTRUIDAS

. Vivienda Tipo 1 (adgsada) : 73 m2.
. Vivienda Tipo I1 (en hilera): 68 m2.

Ambos tipos de vivienda con 3 dormitorios,
estar-comedor, bafo, pila de lavar, cccina y
vestibulo. Las especificaciones constructi-
vas cumplen con criterios de calidad tanto en
obra gruesa como en obra fina (revoques,
pintura, ceramica y madera en pisos, cielo
falso, instalacidén eléctrica completa, etc.)

INFRAESTRUCTURA

. El terreno se ubica en el kildmetro 6.8
de la carretera asfaltada que wune la
ciudad de Cochabamba con la localidad de
Sacaba.

. Red de Circulacidn:
. Ancho de red peatonal : 8 mts.
. Ancho de red vehicular: 14 mts.
Todos las vias rellenadas con material
seleccionado, niveladas vy compactadas.
Los cordones y aceras son de concreto.


http:9.6xl1.96
http:12x17.58

Red de Aqua Potable:
Consiste de pozo, 2 tanques de agua,
bombas y su respectiva red de tuberia de
PVC de 2" - 3" y 4",

Red de Alcantarillado y Digestor:
Consiste de dos digestores vy la red de
tuberia de 8" - &" y 4" para acometidas
domiciliarias.

Energia Eléctrica y alumbrado pdblico:
Consiste de una red de 220v y luminarias
a vapor de mercurio.

Red Pluvial:

Consiste de una red de tuberia de 8",
10" y 12" en combinacidn con el drenaje
superficial de las calles.

Todas las viviendas estan conectadas a
estas redes por acometidas domiciliarias
que corren por la parte de atrds de los
lotes {servidumbres de paso) vy que
desembocan a los colectores principales
debajo de las calles.

COST0S (Todos en US%. ddlares)

Construccién de Vivienda:
Costo Base por m2. : US%. 142.30
Incluye Materiales y Manoc de Obra,

a estos costos se adraden 1los
siguientes Costos Indirectos:
. Imprevistos : 5%
. Disefro, Supervisidn
y Administracidén: &.35%
. Financiamiento para la
Construccioén 147 (a partir de

una tasa del 24/ anual).
Costo Total de Construccidn:
Vivienda Tipo 1 : US%.13,261.00
Vivienda Tipo Il: US%.12,333.00


http:US$.12,353.oo
http:US$.13,261.oo

. Obra de Urbanizacidn:
Costo Base por m2. de
Infraestructura : uUss. 4.83
A este costo se afade los mismos costos
indirectos arriba indicados, lo que se
traduce en un costo total/m2 de in-
fraestructura de: US%. 6.16.

. Costo de} Terreno Rustico: US$%.1.85/m2.
. Costo/m2. Bruto de terreno urbanizado:
uUss. 8.01.

Este costo/m2. Bruto de terreno urbanizado se
aplica al 4&rea vendible o residencial (20,764
m2. o sea el 584 del total del terreno a
urbanizar) y se traduce en un costo/m2. neto
de terreno urbanizado de: Uss. 13.81.

. Costo de Lote Tipo I urbanizado :US%. 2,914
. Costo de Lote Tipo Il urbanizado:US$. 1,388

. Costo de Lotz y Vivienda Tipo I :US%$.16,175
. Costo de Lote y Vivienda Tipo II:US%$.12,333

. Utilidad del Contratista: 10% del valor de
la obra.

uUss. 17,792
Uss. 15,335

. Precio de Venta Tipo 1
. Precio de Venta Tipo I1

3.2 Vivienda de Costo Intermedio

Careacterisiticas:

- USO_DEL_SUELD
. Area Total de Proyecto: 0.80 Has.
. Area Residencial : 70%
. Area de Circulaciodn : 167
. Areas Verdes vy
Equipamiento Comunitario : 147%



DENSIDADES

. Numero de Lotes : S0

. Densidad de Lotes : &2.5 lotes/Ha.
. Tamaro Familiar : 312.5 pers./Ha.
LOTES

. Area de Lote : 110 m2.

« . Numero de Lates: S0

R Dimensiones : ? x 12.22

AREA CONSTRUIDA

. Vivienda Tipo I (adosadal): 47

Vivienda de 2 dormitorios, estar-comedor,
bado y cocina. tas especificaciones cons-—
tructivas contemplan el uso de la misma
calidad constructiva en obra gruesa que la
vivienda de alto costo, sin embargo considera
la eliminacidn de acabados de buena calidad
en la oabra fina (se considera una reduccidn
del S07% en el costo de este componente).

INFRAESTRUCTURA

El Terreno se ubica en El Alto, su acceso se
logra a través de wuna calle de tierra, y se
ubica a wuna distancia de 2 Kms. de la
carretera asfaltada que conduce al aeropuerto
de la ciudad.

. Red de Circulacidn.
. Ancho de red peatonal: 5.00 mts.
Se considera una area de es-
tacionamiento colectivo que no

penetra al conjunto, con cordones Yy
aceras de concreto y superficie
empedr-ada.

- Red de Agua Potable:
. Contempla la dotacidn a traves del
sistema urbanao, con redes de

tuberia de PVC de 1/2" y 3/4" en
las acometidas domiciliarias.
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. Red de Alcantarillado y Pluvial:

Todas las
redes por

Contempla un sistema combinado de
drenaje Sanitario vy Pluvial tipico
de los proyectos de infraestructura
actualmente ejecutados por la

unidad HAM-BIRF en Bolivia.

viviendas estdn conectadas a estas
acometidas domiciliarias que corren

por la rarte de atrdas de los lotes (servidum=—
bre de paso).

COSTODS (todos en ddlares).
. Construccién de Vivienda
. Costo Base por m2.: US$. 93.00
Incluye Materiales vy Mano de Obra,
a estos costos se araden los
siguientes costos indirectos:
. Imprevistos : S7%
. Dis=fo, supervisidn
y administracidn : &.5%
. Fimanciamiento
para la construccion : 147

. Costo Total de Construccian
Vivienda Tipo 1I: USs. 9,6%92.00

. Obra de Urbanizacidn
Costo base por m2. de
infraestructura: Uss. 3.39
A este costo se anaden los mismos
costos indirectos aplicados a la
vivienda, lo que d& como resultado
un costo total/m2. de infraestruc-
tura de: US$. 4.33.

. Costo de Terreno Rustico: US$. 3.20/m2.

. Costo/m2. Bruto de terreno
urbanizado: ‘ Uss. 7.73


http:5,692.oo

Este costo/mZ.

aplica al area

Bruto de terreno urbanizado se
vendible o
(5.500 m2 o sea el 70% del total

residencial
del terreno

a wurbanizar) y se traduce en un costo/m2.
neto de terreno urbanizado de US$. 11,04,
. . Costo de Lote Tipo I urbanizado: US$. 1,214
. Costo de Lote v VYivienda : US%., 46.906
. Utilidad del Contratista : 10% del valor
de la obra.
. Precio de venta, Tipo I s USs. 7,597
Vivienda de Baijo Costo
Caracteristicas
- USQ _DEL SUELOD
s
. Area Total del Proyecto: 2.00 Has.
. Area Residencial : 707
. Area Circulacidn 16%
. Areas Verdes vy
Equipamiento Comunitario: 1L4%

DENSIDADES

. Mamero de Lotes :

. Densidad de Lotes :

. Tamano familiar :

. Densidad Poblacional:

LOTES

. Area de Lote Tipo I
Mumero de Lotes

. Dimensiones

Area de Lotes Tipo 11
Mumero de Lotes
Dimensiones

148

74 lotes/Ha.
S miembros
370 pers/Ha.

: 28 m2.
: 74
: 7 % 14 mts.
: 70 m2.
74

6 x 15 mts.



. Vivienda tipo I : 32.0 m?2.
(adosada de 1 dormitorio)
. Vivienda Tipo I1I H 21.50 m2.

(adosada con ambiente de uso multiple).
Ambas con bafo y cocina.
Las éspeci?icacione constructivas contemplan el
. uso de bloques de suelo cemento y adobe en muros vy
pnisos, techos de calamina, cielo falso de paja v
vyeso. dinteles de madera. puertas vy ventanas de

madera, sin acabados de ceramica, revoques de
mortero de barro y/a suelao cemento, e instalaciodn
eléctrica v sanitaria completa. (Se estima una

reduccién del 20% en el costo/m2 de construccidn
respecto a la vivienda anterior).

- INFRAESTRUCTURA

4 . . . «
Las cacteristicas de infraestructura son las
mismas que las descritas en la vivienda
anterior (caosto intermedio).

- COSTAOS
. Construccidn de Viviends
Costo Base por 2. : Uss. 76.00
A este valor, se aplicanmn los mismes

costos indirectos arriba mencionados.

. Costo Total de Construccidn
Vivienda Tipo I : uss¢. 3,100.0c
Vivienda Tipo I1 : US$. 2.083.00

. Obra de Urbanizacidn
. Costo base por m2. de
' infraestructura: Uss. 3.55.
A este costo base se aplican los
mismos costos indirectos arriba
indicados. costo total de in-

fraestructura/m2.: uss. 4.53.
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Costo de Lote Urbanizado Tipo I
Costo de Lote Urbanizado Tipo II

Costo de Terreno Rdstico: US%. 3.20/m2.

Costo/m2 Bruto de Terrenc
Urbanizado: UsSs. 7.73

Costo/m2 Neto de Terreno
Urbanizado: Uuss. 11.04

Se considera que éste costo representa
ur nivel adecuado de infraestructura en

centros urbanos con capacidad de
dotacidn por red. La posibilidad de
obtener otros costos por m2. de

infraestructura (en zonas urbanas como
rurales) ameritan estudios posteriores.

US%.1,082
USs. 994

Costo de Lote y Vivienda

Tipo I : US%.4,182
Tipo II: US%.3.077

Utilidad del Contratista: 10 %

. Precio de Venta Tipo I : US%.4,600
Tipo II: US%.3,385



CARACTERISTICAS DE
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A DEMANDA

INGRESOS FAMILIARES

La presente seccidn analiza exclusivemente los datos
del ipareso familiar con el objeto de alimentar al
analisis de la capacidad de pago vy nivel de accesibili-
dad (2).de.' los diferentes sectores de la poblacidn
urbana en Belivia.

Los datos presentados en esta seccién se basan en el

analisis de las siguientes fuentes secundarias:

- Informe Técnico de la__Encuesta de Vivienda 19864,
Departamento de Muestrec vy Encuestas, Instituto
NMacional de Estadistica, (INE) La Paz, Bolivi.,
Abril 1987. El informe contiene los resultados
de la Encuesta de Vivienda 1986 realizada &n los
centros urbanos de mas de 100,000 habitantes de

Bolivia. Se entrevistaron 2,712 hogares.
4

- "A Methodologyv for Estimating Median Family Income
in Beoliwvia" . John Cobb, Jr., Technical Support
Services, Inc. June 16 - July 1, 1986. el
documento analiza los datos y metodologias del INE
y se basa en un modelo macro—-econdémico para
estimar la Media del ingreso mensual urbano en

Bolivia.
- Estudio _de _Mercado _v Mutuales__del Sistema_de
Ahorro_y Préstamo_para_ la_Vivienda_CACEN. Rene M.
1

Urouidi. Septiembre de 1986. La Paz, Bolivia. £
estudio presenta el anilisis estadistice. basade
en una muestra a nivel nacional de 1. 435 entrev1s—
tas realizadas en su mayoria a socios de las
Mutuales.

(2? Se define como el posible acceso a un cierto nivel
de vivienda vy servicios que esta determinado por la
capacidad de pago o entendimiento familiar.



(3

(4)

Hacia _una _Splucion_ _al Problema_ _Habitacional.
Cuarta Versidon. Documento Preliminar. Arg. Marcos
Tufifo. Arg. Maria Concepcidn Lorite; con la

colaboracién de Arqg. Manuel Taboada v Dr. Miguel
Téllez Luna d=l Provecto de Colaboracién Técnica

de las Naciones Unidas (PMUD/UNCHS). Prevecto

BOL/B84/001. Ministerio de Asuntos Urbanos, La Paz,
Eolivja 1987.

La estimacidén de la mediana del ingreso familiar

toma especial importancia en este andlisis. va que
conforma el indicador clave para determinar el
nivel de ingreso familiar . que tiene accesc a los
diferentes tipos de solucidén habitaciconal presen-—-
tados en la seccién anterior. La mediana se
define como el 1ingreso de las familias que se
ubican en el S0 porcentil de 1la distribucidén del
ingreso.

El Cuadro 1IIl a centinuacidn presenta la Distri-
bucidén del Ingr=so calculada por la Misidén Habitat
de Maciones Unidas en 1977 (3. La mediana del
ingreso (calculada por interpoblacién de valores)
se estima en US$. 214.60. A este valor se aplica
la caida del PIB per capita real entre 1977 v 1986
(0.71) v se obtiene un valor ajustado para 1986 de
USs. 152.37. '

El mismo informe de Habitat estima para 1986 un
ingreso familiar promedio urbano de US$. 290.o00.
De acuerdo al estudio del "Technical Support Ser-

vices" (4) para estimar la mediana del promedio,
se aplica el coeficiente 0.665, el cual en este
caso produce el valor de US4%. 193.00 para la

mediana en 1986.

l.a discrepancia entre estos valores <e debe
posiblemente al hecho de que el estudioc de
Maciones Unidas elabora sus estimados anicamente
con base en salarios y no incluve aquellas fuentes
informales de inqreso de la economia nacional.

Hacia una Solucién al Problema Habitacional, Ministerio
de Asuntos lrbanos. Paa. 34.

"A Methodology <“or Estimating Median Family Income in
Bolivia" Pag. 9.



CUADRO III
DISTRIBUCIOM DEL IMGRESO FAMILIAR URBANO

% FAMILIAS INGRESO URBANO (US$%$.)
5 S4.,5
5, 72.5
10 100.35
10 . - 127.00
10 ' ' 157.45
1o 192.85
50 PERCENTIL 214.60
10 236.35
~10 294,35
10 390.35
10 593.05
5 884. 20
2.5 1,165.00
2.5 + 1,165.00

FUENTE: Misidn Habitat 1977.

Con el objeto de estimar los valores correspon-
dientes a cada percentil de la distribucidén del
ingreso familiar urbanoc se han tomado los valores
correspondientes a 1la distribucidn porcentual del
ingreso en 1984 (calculada por la firma "Technical
Support Service") y se han provectado sin ninguna
variacidén a 1986.

El Cuadro IV a continuacidn presenta los valores
correspondientes a cada percentil de la distri-
bucidén del ingresoc estimada para 1986 a partir de
una mediana familiar urbeana de US%. 200.00/men-
suales.



CUADRDO Iv
ESTIMACION DE LA DISTRIBUCION DEL IMGRESO PARA 19846 POR PERCENTIL

PORCENTAJE DE FAMILIAS DISTRIBUCION DEL INGRESO
POR NIVEL DE IMGRESO MENSUAL FAMILIAR URBAMO
.. (US$.)

10 76
20. 104
30 132
.40 164
S0 (MEDIANA) 200
60 246
+ 70 306
80 404
20 616

Los datos oqenerados a través de este método son
unicamente una aproximacian.

El mencionado estudio de Naciones Unidas, elabora una
estratificacidn salarial de ingresos de acuerdo a una
tabla de salarios nominales minimos y sus correspon-—
dientes valores en ddlares. a continuacidn:

CuUADRDO \
ESTRATIFICACION SALARIAL EN BASE AL SALARIOD
NOMINAL MINIMO (SNM) X

DENCMINACION S.N.M. US%.
. Estrato de Ingresos Altos + 24 + de 497.52
. Estrato de Ingresos Medio Altos 12 a 24 de 248.76 a 4%97.51
. Estrato de Inaresos Medios 6 a 12 de 124.38 a 248.75
. Estratec de Ingresos IMedio Bajcs 3 a b de 62.1% a 124.37
. Estrado de Inarescs Baios 1 a3 de 20.73 a &2.18
. Estrato de Subsistencia - de 1 - de 20,72

¥*Datos basados en un SNM de 40 bolivianos (198646).

Definida la estratificacidén salarial con base en el
Salario Nominal Minimo. el estudio de Naciones Unidas
compatibiliza estos valores con la distribucidn del
ingreso. lo aque permite inferir la cobertura poblacio-
nal seqgun la estratificacidn salarial arriba presen-
tada.



DISTRIBUCION DE HOGARES EN CAMTIDAD Y PORCENTAJE

Ecstrato
Estrato
Estrato
Estrato
Estrato
Estrato

CUADRDO VI

SEGUN ESTRATIFICACION SALARIAL

DENOMINACION

de
de
de
de
de
de

Este

hogares que estan
y de

baio.

esta cifra corresponde

I'maregsos
Ingrescs
Inaresos
Inaresos
Inqresos

Al tos

Medio Altos

Medios

Medio Bajo

Baios

Subsistencia

cuadro

baio

poblacidn. El
andlisis.

R

indica

sector

que

rural

existe
comprendidos

subsistencia en
al 5S4 por cientc de la
se 1incluye

no

HOGARES
URBANOS

10,864

28.459
112,668
204,737
1246.408

33.2352

g s

un total de 364,397

en los

niveles medio

los centros urbanos,

en este



c.

1.

ANALISIS DE ACCESIBILIDAD

Ha sideo practicamente imposible dar financiamiernto a
larco plazo para vivienda en Bolivia dehido al proceso
hiperinflacionario de los Gltimos afros. Sin embarqgo,
la dolarizacion de la economia y otras medidas. han
dado como ‘resultade un panorama mads estable en la
actulidad. Se estima que en el futuro habran aun mas
medidas tendientes a la normalizacidn de las condi-
ciones de financiamiento. en especial de las tasas
aplicadas al financiemiento de la construccidn y a los
préstamos hipotecarios.

Los términos de finmanciamiento utilizados para elaboaorar
los analisis a continuacidn han sido obtenidos de CACEN
y son reoresentativos de las condiciones actuales.

Todos los analisis utilizan los siquientes términos de
financiamient'o:

- Financiamiento para la construccidn: 14 4
(va 1incluido en el cdmputo del preciag de la
vivienda como costo indirecto). Esta tasa

proviene de wuna aproximacidn del interés pagado
durante la construccidén sobre una tasa anual del

247%.
- Financiamiento hipotecario
. Prima : 10 %
. Plazo : 15 anos (maximo actual

de larqo plazo)
. Tasa de interés: 18 7

El Cuadro VII a continuacidén presenta el nivel de
accesibilidad de los hogares urbancs a la tipologia de
vivienda desarrollada =2n la seccidn anterior.



us

CuvADRD V1l

VIVIENDA DE VIVIENDA VIVIENDAS DE
ALTO COSTO DE COSTO BAJO COSTO
INTERMEDIO
I Il 1 ! Il
frea Construida (n2) 73 68 47 32 21.5
Area del Lote (m2) 211 115 110 98 90
Precio de Venta (USS.).. 17,792 15,335 7,597 3,500 3,385
Nivel de ingreso
accesible (US%¥.mensual) 850 750 400 250 200
Paorcentaje del ingresa
dedicado a vivienda (%) 30 29 26 26 23
Estratificacidn
-Ingresos Altos a X X
-Inaresaos Medios Altos X
-Ingreso Medio X X
{MEDIANA])

— - - —— - " . - " n = - S En WP S b MR A TS W MR T G = S e e N G S M R G O D MR E W T Tm W G S MM SR G0 L M e e S S L e M e e e e

tNo incluye pagos de agua, electricidad y recoleccién de basura: ni
impuestos ¥ gtros costos (escrituracien. seguros, etc.).

FUENTE: Analisis de PADCO, utilizando o] HModele Computarizado de
Accesibilidad "Bertaud”,

Ver Cuadros A, B8 v C en Anexo I.



ALTERNATIVAS PARA DAR ACCESO A 'LOS SECTORES DE MAS
BAJOS INGRESOS

Es evidente aque los términce de financiamiento,
especialmente la tasa de 1interés. es el factor que
mayor ., incidencia tiene en la accesibilidad de las
familias a los programas de vivienda.

El ejercicio a continuacidn consiste en la creacidn de
algunas opciones financieras v tecnol dgicas. que
1lamaremos "Escenarios". con el objetao de medir las
posibles implicaciones de cambios en las caracteris-

ticas de los provectos.

Las escenarios a continuacidn podrian o nd ajustarse a
la realidad dependiendo de los sucesos futuras,., sin
embargo se pretende crear un panorama amplioc de
opciones que contribuirdn a definir los elementos
(financieros y tecnoldqgicos) que permitirdn atender a
familias con ingresos por debaio de la mediana.
K}

Todas las alternativas planteadas parten del andlisis
del proyecto de vivienda de baijio costo.



- Efectes d2 la reduccidn de la tasa de interés para
financiamiento de la censtruccidn vy préstamo
hipotecario.

1,

- La tasa de interés para financiamiento de la
comstruccidén se reduce del 14 al 7 por ciento v

- La tasa de interes para financimiento hipotecario
se reduce del 18 al 12 por ciento.

Resul tados:
No se realiza ningin cambio en 1las otras caracteris-
ticas del provecto.

- CaSTOsS
. Costo Total de Construccidn
. Vivienda Tipo I : Uss. 2.910.00
Y Vivienda Tipo II : Uss. 1,955.00
. Obra de uUrbanizacidn
. Costo/m2 Bruto de Terreno
Urbanizado : Uss. 7.45
. Costo/m2 Neto de Terreno
Urbanizado : Uss. 10. 64
. Costo de Lote Urbanizado. Tipo I : UsSs. 1,043
. Costo de Lote Urbanizado, Tipo II : USS%. ?58
. Costo de Lote y Vivienda
Tipo I : UsSs. 3.953.00
Tipo II : Uss., 2.913.co

. Utilidad del Ceontratista : 10 %

Precio de Venta Tipo I Uss. 4.348.00
Tipo I : uUss. 3,204.00

cuota mensual (US$.)
Tipo I : uss. 47 .00
Tipo II : uss. 35.00


http:3,204.oo
http:4.348.oo
http:2.913.co
http:3,953.oo

. Nivel de inaresc Accesible
Tipe I : UsSs. 200.co/mes
Tiopo I1 : Uss. 150.0a0/mes

. Forcentaije de inareso
dedicado a vivienda:

.. Tipo 1 : 23 Y
Tipo II : 23 4
. Estratificacién
Tipo I : En la mediana
tipeo II : Entre el JO vy 40
percentil de la
v distribucidn del

inareso.

Los resultados indicam que una reduccidén de 7 puntos en
la tasa interés para finmanciamiento de 1la construccidn
repercute en una reduccidén porcentual del 5.0% (de un
valor de vivienda de US$. 4,600 a USs. 4,348 y USS.
3.385 a USs. 3,204).

4

Esta reduccidén en el costo, sumada a una red2ccidén de &
puntos en la tasa de interés para financiamiente
hipotecarioc repercute en el acceso de las familias con
ingreses en la mediena al tipo I y a familias con
ingresos entre el 30 y 40 percentil de la distribucidn
del ingreso a la vivienda tipe 1I. Ver Cuadro D en
Anexo I.



Efectos de 1la redurscidn ¢e las areas construidas,
introduccidén de lotes con servicios vy reduccidn
del tamaro de los lotes. Las tasas de interés
aclicadas smn las mismas gue las utilizadas en el
prbyecto de bajo costo que sirve de basez, (nho se
incluve ninguna reduccidn en las tasas). En este
analisis tampoco se aplica ninquna reduccién en
los costos/m2 de construccidn y urbanizaciaén.

USO DEL SUELD

. Area Total de Proyecto: 2.00 Has.
. Area Residencial : 707%
R Area de Circulacidn : 167%
. Areas Verdes vy

14%

Equipamiento Comunitario
4

DENSIDADES

. Numero de Lotes : 178

. Densidad de Lotes : 89 lotes/Ha.
. Tamano Familiar 3 S miembros
. Densidad Poblacional: 444 pers/Ha.

LOTES

. Area de Lote Tipo I e 0 m2.

. Mumero de Lotes : 44

. Dimensiones : & x 15

o Area de Lote Tipo I1I : 81 mZ.

. Numero de Lotes : 44

. Dimensiones : & % 13.5
. Area de Lote Tipo III: 75 m2.

. Namero de Lotes : 44

. Dimensiones : & x 12.5
L. Area de Lote Tipo IV : 67 m2.

. Mumero de Lotes : 44

. Dimensiones : & x 11.95



Vivienda Tipo 1 i 21.9 m2.
(adusada con ambiente de uso
miltiple, con bafo v cocina).

- Vivienda Tipo II : 15.0 m2.
' {adosada con ambiente de uso

- "mUltiple v bafo).

. Yivienda Tipo I1I1 : 4.50 m2.
L (lote servido con baro).
. Lote Urbanizado, Tipo IV : 0.0 m2.

(sin 4rea construida).
-
Las especificaciones constructivas son idénticas a la
vivienda de baio costo en cocnstrucciodn v urbanizacidn.
Ndétese que el costo/m2. del bafo es superior al

promedio debido a los artefactos sanitarios y fon-
taneria.

- COSTOS

—— [

. Costo Total de Construccidn

Tipo I : uss. 2,.083.o00
Tipo 11 : uUss. 1,453.00
tipo I11 : USs. S545. 0o
Obra de Urbanizacioén
. Costo/m2. Bruto de Terreno
urbanizado : uss. 7.73
. Costo/m2 Neto de Terreno
urbanizado : Us+. 11.04
. Costo de Lote Urbanizado, Tipo I : US$. 993.40

Tipo I1 : US%. B894.24
Tipo II11: US%s. 828.00
Tipo IV: US% 761.80

. Costo de Lote y Vivienda:
Tipo 1 : USs. 3,077
Tipo II : US%. 2.347
Tipo II11: US%. 1,373
lnte urbanizado Tipo 1IV: USs. 762

« t3Rilidad el Combrahichkss iy X
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. Precio de Venta Tipe I : US®s. 3,385
Tico II : US%. 2,582
Tipo III: US%. 1,310
Tipoe IV: US$. 838

«..Cuota mensual (US$.)
’ Tipo I : US$s. 49.06
Tipo II : US%. 37.43
Tipo III: US%. 21.90
Tipo 1IV: USs%. 12.14

. Nivel de Ingreso Accesible
. Tipo I Uss. 200/mes
Tipa I1I USs. 160/mes
Tipo III: US%. 100/mes
Tipo 1IV: US%. 6&60O/mes

. Porcentaje del ingreso
dedicado a vivienda Tipo I : 25 %
Tipo II : 23 T
Tipo IIIl: 22 %
Tipo 1IV: 20 %

. Estratificacidn :
Familias Tipo I En la mediana
I Baio el 40 percentil
I11: Bejo el 20 percentil
IV: Bajo el 10 percentil

[

‘Los resultados indicanm aque las reducciones aplicadas en
areas construidas v tamanos de lotes (aln sin variar
costos/m2. v términos de fimanciamiento). permiten
dirigir los programas de vivienda a todos los estratos
de ingresos bajos. hasta el 10 percentil con proyectos
de lotes urbanizados {(sin 4rea construida)l. Ver Cuadro
E. Anexo I.

El «ultimo escenario, presentado a continuacidan,
introduce el conceoto de diferenciacidn de precics v la
utilizacién de lotes cen vocacién comercial en los
proyectos de vivienda.



. Efectos de le introduccion de lotes comerciales
en les provectos de vivienda y una pelitice de
di ferenciacién de precios.

t,

. Una politica de diferenciacién de precios asigna
un mayor valor a 1los lotes mejor ubicados v con
mavores niveles de infraestructura dentro de los
conjuntoe habitacionales: por ejemplo los lotes de
esquina vy los ubicados frente a las vias de mavor
transito vehicular y con mejor estatus (versus los
‘lotes ubicados frente a accesos peatonales, sin
posiblidad de estacionamiento vehicular).

. No se introduce ningun cambio en' la tipologia de
vivienda. costo/m2, ni términos de financiamiento.

. Se introduce una 4rea comercial total de 7350 mil.
gue representa el 3.75 por ciento del total del
terreno. , Por estar esta zona meior ubicada en el
provecto. se valora en USs. 20.00 el m2. de
acuerdo a las condiciones de mercado existentes.

. El costo/m2 neto de terreno urbanizado =s de USS.
11.04.

El Cuadro VIII a continuacién presenta la forma como se
ha aolicado la diferenciacién de precios y sus resul-
tados:



CUADRO VIII

Tipo de Lotes # 1 # 2 # 3 % 4
Ingreso mensual familiar 200 L& 100 &0
Tamado del Lote Q0 81 75 79
Precio de terrenn

urbanizado/mZ2. neto 12.GC4 11.04 11.04 ?.04
Costo de superestructura 2,083 1.453 545 0.0
Utilidad del contratista = 317 235 137 &8
Precio de Venta US%. 3.483 2,582 1,310 7468

{vivienda vy lote)

~

Cuota mensual USS. 50.50 37.40 22.0 11.0

Porcentaie del ingreso men-
sual destinado a vivienda(Z)x 23 23 22 18

Estratificacidén por
percentil de la distribu- EM LA BAJO EL BAJO EL BAJO EL
cidén del ingreso. 4 MEDIANA 408P. 2008P. 108P.

FUENTE: Andlisis de PARCO., Aplicacidn del Modelo Bertaud de
Accesibilidad.

X Los porcentajes se mantienen bajos debido a aue no se
incluyen paqQos de agua. electricidad., recoleccidén de
basura y otros qastos como impuestos. sequros. casto de
escrituracién y demas.

Los datos del Cuadro VII indican oaue la aplicacidn de precios
mavores que el promedio/mZ. neto en la zona comercial y en los
lotes tipo I. generd un excedente que permitid valorar los lotes

tico 4 a un precio US%. 2.00 menor que el promedic (11.04). Esto
permite a las familias, con inarescos mensuales de US%$. &0.o00.
tener acceso a lotes mavyores (7S m2. versus &9 m2.) que los

anteriormente disefados para ellas v al mismo tiempo reducir la
cuota mensual vy el porcentaije del ingresoc dedicado al pago de la
deuda hipotecaria. Ver Cuadros E v F en el Anexo 1.
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SECTOR IMFRAESTRUCTURA (Saneamiento Basico)

El diagnésetico del sector infraestructura. presentado
en @l Plan Macional de Saneamiento Basico (PLANASBAY .,
indica en forma resumida la existencia de los siauien-
tes obstaculmns en el sector:

1.

- De Tipo Institucional

. Evisten alrededor de 30 entidades dedicadas a
saneamiento y abastecimiento de aqua potable:

. Mo se cuenta con una estructura institucional
definida:
. Evxiste dispersidn v dupnlicidad de esfuerzos.

con el consiquiente mal uso de los limitados
recursos existentes.

- De Tipo Socio—Econdmico

. Bajo nivel socio—-econdmico. lo .que implica
falta de educacidn sanitaria y dificultad de
realizar provectos econdmicamente factibles.

- e Tipo Financiero

. Efectos de la inflacidn:

. Falta de criterio empresarial e incompetencia
administrativas
. Inadecuacidn de tarifas vy baja capacidad de
pago rdel usuario.
. Alta Mora. -
- De Recursos_ Humangs
. Personal mal renumerado v falta de personal

debidamente calificado.

- De_tipg Tecnaldgico

. Utilizacidn de equipos inadecuados al medio,
al recurso humano v a los insumos disooni-
bles: en <suma falta de tecnolnlogia adecua-
das, en especial en el 4rea rural.



Como respuesta a esta situacidén v dentre de las
acciones del Decenio Internacional del Agua v

Saneamiento B81-90. Bolivia estd realizando esfuerzcs
para csuperar los obstdcul os existentecs mediante la
implementacion del PLAMASBA. Este propomne diferentes

programas de accidn., que van desde el reordenamiento de
la estructura institucional bajo el Sistema Nacionsil
del Sector-Saneamiento Basico. politicas de recursos
humanos. Tecnologia. Participacidén comunitaria.
Sistemas de Informacidn, Sistemas Tarifarios, hasta la
presentacidn de alternativas para un plan nacional de
inversiones aque den como resultado un aumento de la
cobertura hacia las metas establecidas par el Plan.

PLANMASBA se basa en 1lecs siguientes objetivos globales
de cardacter Nacional:

- Aumento Substancial de la cobertura de los
servicios: vy
. Fortalecimiento v desarrollo Institucional del

Sector.



PRINCIPALES ENTIDALCES PUE TRABAJAN EN EL SECTOR
INFRAESTRUCTURA (Saneamiento Basicn)

1.

[N}

14,

15.

16.

Dirececidn NMacional de Infraestrucura Urbana-
MIMISTERIO DE URBAMISMO Y VIVIENDA.

Divisidn de Saneamiento Amkiental - MIMISTERIO DE

"PREVISION SOCIAL Y SALUD PUBLICA.

Corporacidén de Agua Potable y Alcantarillade -
(CDRPAGUAS)

CORPORACIONES REGIONALES

Corporacidén Reqgional de Desarrnllo de La Paz -
(CORDEPAZ).

Corporacidn Regional de Desarrollo de Santa Cruz-
(CORDECRUZ) .

Corporacién Regional de Desarrollo de Cochabamba-
(CORDECO) .

Corporacidn Regioral de Desarrcllo de Oruro -
(CORDEOR) .

Corporacidén Regional de Desarrolle de Chuaguisaca-
(CORDECH) . ’
Corporacidén Regional de Desarrollo del Beni -
(CORDEBENI) .

Corporacién Regional de Desarrclle de Tarija -
(CODETAR) )

Caorporacidén Regiornal de Desarrollo de Pando -
(CORPEPANDO) .

Corporacidén Regional de Desarrollo de Potosi -
(CORDEPQO).

EMPRESAS LOCALES

Servicio Autdnomo HMunicipal de Agua Potable v
Rlcantarillado (SAMAPA).

Servicio Municipal de Agua Potable vy Alcantari-
llado (SEMARA).

Cooperativa de Servicinms Publicos Santa Cruz Ltda.
(SAGUAPALC) .

Administracidén Autdmnoma para Obras Sanitarios
(AAPODS) .



17.

18.

19,

21.

22.

23.

Empresa Local de Aquas Potables y Alcantarillado
de Sucre (ELAPAS).

Administracidn Reqional para Obras Ganitarias del
Beni (AARQS-BENI).

Administracidén Reqional para Obras Sanitarias de
Tariia (ARQS-TARIJA).

Servicio Local de Acueductos v Alcantarillado de
GOraro- (SELA-0ORURD) .

JTRAS

Provecto de Desarrollo Rural Integrado Ingavi
(P.D.R.T1.).

Instituto de Desarrollo Rural del Altiplano
(1.D.R.A.).

Servicio MNacimnal de Desarrollo Urbano
(S.E.N.D.U.).

Servicio Macional de Desarrollo de Comunidades
(S.N.D.C.).



COBERTURA DE SERVICIOS

El Cuadro IX a
de
excretas por pobhlacidén
PLAMASBA para el decenio.

cobertura

CuUA

continuacidn
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aq
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POP
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71990
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FUENTEs

Agua Potable

Disposicidén ,
Sanitaria de
excretas.

Aqua Potable

Disposicién
de excretas

Aqua Fotable
Disposicién
Sanitaria
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Plan Macional
de Proyectos.

Dentro de la
vivienda
Fuera de la
vivienda
TOTAL

Alcantarillado
Camara Séntica

Letrina
TOT~AL

Dentro de la
vivienda
Fuera de la
vivienda
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Alcartarillade
Camara Séntica

Letrina
TOTA AL

Urbano y Rural
Urbanmno v Rural

de Faneamientc Bisico,

24,07

45.36
&9.483

23.27

3.09
10.45
36.81

.31
0.41
2.99
3.71

36.50
18.43

Anexn de

Ministerio de Asuntos Urbanos.

&60.00

30.00
?0.00

40.00
20.00
20.00
B0.0OO
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El Cuadro indica que en 1980, udnicamente el 24 por ciento de
la poblacidén wurbana tenia conexidén domiciliar de aqua
potable. El 45 per ciento tenia el servicic fuera de la
vivienda. El 23 rpor ciento de la poblacidn urbana estaba
conectada al sistema de alcantarillado sanitario, el 3 por
ciento utilizaba cémara séptica y el 10 por ciento utilizaba
letrinas de hueco: para una cobertura total de "algun media"
de disposicién de excretas del 37 por ciento.

En el ambito rural la situacidén es aun mas critica., unica-
mente el 10 por ciento tienen servicios de agua y cerca del
4 por ciento poseen algun medio de disposicidn de excretas.

A nivel nacional el 36.5 por ciento de la poblacidn posee
aqua potable y el 18 por ciento tiene algun medio de
disposicién de excretas.

£l Plan Nacional indica que., para elevar los nivelecs de
cobertura de aqua del 36.3 por ciento de la poblaciaén
servida al 75 por ciento v del 18 al 70 por ciento &n
disposicién sanitarias de excretas, se necesitara una
inversidén aproximada para la Década de US%. 700 millones
aproximadamente (en Diciembre de 1981).



El. ROL DE LAS MUNICIPALIDADES EN EL DESARROLLO URBAND

El Articulo Po0. de la Lev 0Orgénica de Municipalidades
del 10 de Enero de 1985. decreta que la competencia
municipal. en el &mhito de su jurisdiccidn v para el
cumplimiento de sus fines, comprende las siquientes
materiss aue deber&n ser compatibilizadas y coordinadas
baio normas. e intereses de caracter regional y nacional

El l'istado a centinuacidn udnicamente incluve los
aspectos relacioriados con infraestructura vivienda., v
servicios basicos:

. lLa planificacién v la promocidén del desarrollo
urbano:

. La administracién de los instrumentos requladores
del Sistema de Catastro Urbano y su recaudacidn:

. La impiementacidén de la infraestructura bdsica de
las poblaciones:

. Los servicios publicos y su reglamentacidn:

. La construccidn, administracidén vy mantenimiento de
mercados, lugares de esparcimiento, recreoc vy
equipamiento:

. La atencidn del casco urbano:

. La dotacidn v mantenimientc del alumbrado publico:

. La preservacidn del medio ambiente y el control de
la contaminacidn:

. La orqarizacidénmn vy reqglamentacién de las vias
destinadas al tréamnsito vehicular urbano:

. La autorizacidn y control de la explotacidn de su
patrimonio en el é&re=sa de su juricesdicecidn:

. La imposicidn de restricciones administrativas v
de servidumbres puablicas a la propiedad urbana:

. La expropiacidn de inmuebles por razcones de

necesidad vy utilidad pudblica:

Las Municipalidades podrdn iqualmente, celebrar
acuerdos para la creacidén de fundacicnes, asocia=-
ciones v otras entidades de utilidad publica.

El Articulo 19 de la Lev otoraa a los Conseios v Juntas

Municipales las siguientes atribuciones: entre otras:

. Aorobar los olanes, Dprogramas y provectos de
desarrollo, requlacidn y mejoramiento urbano
sometidos a su consideracidn;



. Dictar sus reoclamentos. crdenanzas, resoluciones v
otros instrumentos normativos municipales;

. Aprobar lecs contratos de: concesidn de servicios,
conforme a la i_ey: v

. Pictar las ordenanzas necesarias para las expro-
piaciones municipales.

El Articuld 40. otorga a los Agentes Municipales
Cantonales las mismas atribuciones que los Alcaldes
Municipeles ~ara la promocidn, supervicidn vy desarrollo
urbano de su jurisdiccidn.

ARTICULO_49.- El Gobierno Municipal. coordinarda con los
oraganicsmos e instituciones del qobierno central,
regional v todo el sector publico. la elaboracidén vy
ejecucidén de 1los planes v proaramas de desarrollo
urbano. con los nlanes y programas de desarrollo micro-

regional. reqional v nacional.

ARTICULQ 50.- La formulacién vy eval'acioén de planes vy

programas de desarrollo del Radio Urbano son de
responsabilidad de las Municipalidades. a cuyo etecto
constituiran organismos internos de planificacidn

urbana creando o 1integrando vy coordinando los exis-—
tentes.

JARTICULOD S1.- Cuand»m los planes. proagramas v provectos
a ejecutarse seun de interés comin & dos o mas Munici-
palidades. el estudio v eiecucidén de los mismos serda
compartido.

ARTICULQ S2.- La actividad planificadora de los
gobiernos municipales estard inteaqgrada al Sistema
Nacional de Planificacidn: la elaboracidén. formulacidn,
ejecucidén v evaluacidn de planes, programas y provectos
municipales estaran suietas a los orincipios., normas y
procedimientos de los oraanismos centrales v csectoria-
les del Sistema Macional.

ARTICULO S3.- Las Municipalidades que carezcan de un
orqanismo propio para la planificacidén, serdn asictidas
en este campo por los organismos sectoriales correspon-
dientes.




A continuacidn se presenta un eiemplo espcecifice del
tipo de actividad que desarrella la Municipalidad de La
Paz en el campe del Desarrollo Urbano. El eiemnlo a
continuacidén concreta en forma realicta las atribucio-
nes v responsabilidades arriba enunciadas.

a1

DESCRIPCLDN,DE LA UNIDAD DE PROYECTO HAM-BIRF "MEJORA-
MIENTO URBANGQ" {Honorable Alcaldia Municipal - Banco
Mundial?

La lUnidad HAM-BIRF inicid sus actividades a fines de

1977. Es una Unidad esoecializada. dependiente de la
H. Alcaldia Municigpal de La Pa:z. descentralizada, con
autoncem:i a de aestidon operativa. administrativa v
financiera, creada por el Municipio para realizar

estudios. provectos vy eiecucidén de obras de Meijoramien-—
to Urbanec en sectores de bajos ingresos de la ciudad de
La Pa:z.

El financiamiento principal proviene de un crédito
otoraado al Gebierno de Bolivia por el Banco Mundial a
través del convenio internacional 148%9/80. HAM-BIRF en
su estructura forma parte del primer proyecto de
Desarrollos Urbano para la ciudad de La Paz. conjunta-
mente con el Consejo Nacional de Vivienda (CONAVI),
Ministerio de Salud. Banco Industrial (BISA) v el Banco
de la Vivienda (BANVI).

La estructura institucional dentro del Municipio otcraé
a la Unidad HAM-BIRF 1la cateqoria de una Direccidn
Municipal técnica:

. OFICIALIA MAYOR TECNICA
. DIRECCIOMES MUMICIPALES (D.M.) TECNICAS
. DM de Desarrollo Urbano

. DM de Estudios y Proyectos

. DM de 0Obras Publicas

. Provecto HAM-BIRF "Mejoramien-—
to Urbano'".

. DM de Accidn Comunal

. DM de Supervisién vy Coor-
dinacidn .

. DM de Planificacidn.

El objetive fundamental de la Unidad HAM-BIRF, es la
realizacidn de obras de Meioramiento Urbano en zonas
de bajos ingresos, carentes de los servicios de
infraestructura.



Lograr el desarrollo fisico-socisal v econdmico de
los sectores v pobladores de las =zonas perifé-
ricas.

Instalar servicios de infraestructura referidos a:
Construccidén de redes de alcantarillado pluvial Y
saritario. tendido de redes de agua potable en
concordancia con el Plan_Maestro_de SAMAPA.
Mejorar las vias intermas de las zonas con
pavimentacidén. cordones y aceras, etc.

Contribuir a la legalizacién de la tenencia del
suelo wurbano vy las edificaciones realizadas por
los pobladores en las “zonas clandestinas" de
acuerdo a las disposiciones de 1a Direccidn
Municipal de Desarrcollo Urbano.

Renovar ,v meiorar funcionalmente el trazo urbanis-
tico.

Contribuir a la dotacidn de obras v equipamiento
comunal: areas verdes. escuelas. centros de salud.
mercados. etc.

Brindar apovo a la actividad artesanal mediante un
programa de créditos destinados al meioramiento de
la produccidn.

anizacion Interna de la Unidad

ProgQrama de Meioramiento Urbano.

Para proveer infraestructura bésica (agua vy
alcantarillado) a wun num2ro de 4,500 familias
asentadas en zonas de bajeos ingresos de La Paz.

Programa de Mejoramiento de Vivienda.

Mediante créditos para materiales de construccidn.
El Progqrama se aplica en las zonas comprendidas en
el Mejoramiento Urbano.

Programa de Construccidén de Mercados: v
Programa de Fomento Artecanal.



Detalle_Financierog

Inicialmente., los recursos acignados a la ejecucién de
les proaramas encomendados a la Unidad HAM-BIRF fue de
Uss. 4,340,000 de 1los cuales el 77 por ciento era
cubierfto por el crédito del BIRF vy el 237. mediante
aporte local.

En 1981 <se incrementd el fonde del BIRF a

US$s. 5.8B46.000 v el aporte local comprometido ascendid
a USs. 2.344.000. finalmente en junio de 198S5. la
estructura financiera fue modificada en la siquiente
forma:

ASIGNADO DESEMBOLSADO POR DESEMBO1SAR

APORTE BIRF USs. 7.484.125 5.238.099 2,246,026
APORTE LOCAL USs. 2.344,000 1.818.2272 525.778
TOTAL US$s. 9.828.125 7.056,321 2,771.804

Metas Alcanzadas por la Unidad de Proyecto HAM-BIRF al
30 de Junig de 1985.

COMPONENTES Na. DE FAMILIAS

Meioramiento Urbano
(Dotacidn de Infraestructura) 17.500

Mejoramiento de Vivienda
{Créditos en Materiales) ° S.317

Construccidon de Mercados
Minoristas 1.296

Fomento Artesanal
(Créditos para produccidén?} A 570

TDTAL 24,683 familias



Perfil de Provectos_ -_198&_ - _1987. %
Mejoramiento_de_Barrios: COSTD ESTIMADD
. Rehabilitacion de (EM MILES US%)
Asentamientos e
S Instalacién de aqua.
Alcentarillado v mejoras
"Urbanas. (5.000 flias.) 2.000.00
. Mejoramiento de Viwviendas
v créditos en materiales
de construccidn
(2,000 unidades) 800.00

Construccién de Equipamientos
Comunitarios:

Centros de Salud, Centros

. Civicos. lavanderias v

duchas publicas, etc. 600.00
TOTAL DE LOS .COSTOS DE IMVERSION (B5%4) 3.400.00
GASTOS DE OPERACIOMES (15%) 510.00
PRESUPUESTD TOTAL REQUERIDO (100%) 3.910.00

¥ Datos tomados de 1la Memoria Informatica 1977-1985,
Honotable Alcaldia Municipal de La Paz, Unidad de Proyecto
HAM-BIRF. "Mejoramiento Urbano". )
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S. EL CATASTRO

El catastrn inmobiliario consiste en wun registro
valorado. ordenado y sistematizado de los bienes raices
existentes en un centro urbano. Reagistra tanto los
terrenos. estableciendo los limites del derecho
propietario: como las mejoras en ellos realizados.
principalmente edificaciones. El registro individuali-
zado para cada propiedad ccntempla una parte de infor-
macién analitica y otra cartoaqrafica.

Desde sus origenes el catastro tuvo motivaciones
fiscales. es decir del establecimiento de un tributo
proporcional al valor de la propiedad. El impuesto a

los bienes raices especialmente urbanos. significa una
parte importante de los recursos fiscales.x

&
X Los datos e informacidén aaui presentados han sido tomados

del documento: Ciagndéstico Preliminar del Catastro Urbano v
Lineamientos de Politica Catastral. Arg. Enriague Finot,
Consultor Programa de las Naciormes Unidas para el Desarro-
llo., Provecto B2l1/84/001 (UNDP-UNCHS! . Septiembi-re 1986.
La Paz. Bolivia.

- Marco_Histdérico del Catastro
. En 1968 se crea ‘'la Direccidén Nacional de
Catastro (DNC) como una dependencia del

Ministerio de Harienda.

. En 1949 se establece el Reqgistro Nacional de

: la Propiedad Inmueble UUrbana. a carao de
la DNC.

. Con la creacidn del Ministerio de Urbanismo v

Vivienda (MUV). la Direccién de Catastro pasa
a depender del MUV. en cuanto a lcs mecanis-
mos técnicos: las recaudaciones se siquen
centralizando en la Direccién de la Renta
Interna.



. En 1972 se unifican todos los impuestos a la
propiedad inmueble urbamna en un solo tributo
centralizado en los tesorns municipales. que
se distribuve: 2597 TOGWMN: S56.297% Alcaldia:
11.25% Universidad: v 7.5Y% Catastro.

En 1977 s= consolida el 100% del imouesto a

favor de las munircipalidades, el Tesorn
Naciornal deia de proporcionar recursos para
nuevas recatastracionecs. Al centralizarse

los recursos. no se los canaliza para el
catastro. aumentando aun mas el grado de
deterioro de los sistemas catastrales.

- A medida que pasa el tiempo v el proceso
inflacionario se incrementa, se deteriora aun
mas el catastro,. llegandose a valores
catastrales muv bajos, que causan una masiva
evasidn impositiva en perjuicio de los
tesoros municipales.

. En 1985 se <concreta la Lev Orgdnica de
Municipalidades en que se otorga al municipio
la. facul tad de administrar el catastro

urbano, v establece que corresponden a los
tesoros municipales las recaudaciones por
tributos inmobiliarios.

. La Lev de Reforma Tributaria deroccse los
articulos relativos al catastro insertos en
la Lev de municipalidades v devuelve a la
Direccidn de Catastro del MUV  todas las
atribuciones paulatinamente perdidas.

Diagndstico_del Sistema_Catastral

Administrativamente la Direccidn de Catastro es

una dependencia interna del MUV, Econdmicamente
el catastro es finmanciado por el TGN. v los
recursos propios del MUV, aue en su totalidad
provienen del catastro. El catastro nm recauda ni

administra los recurses que genera.



El sistema catastral boliviano ha sufrido un
deterioro casi total. ello se puede atribuir a las
siquientes razones:

.a

Subietividad del avaluo v falta de sistemas
de control interno:

. Ausencia de capacitacidn v control de
personal y politizacidén:

. Indefinicidn en cuanto a la nermatizacidn v
asignacién de resnonsabilidades. Paralela-
mente las alcaldias hen ido introduciendo sus
propios sistemas catastrales vy determinande
valores en forma independientemente.

. Desde la municipalizacidn del i mpuesto
catastral. la Direccidn de Catastro ha
carecido de recursos para su funcionamiento.
crecimiento y nueveos proyectos de actuali-
zaciodn.

. Falta de apovo pelitico,. institucional v
financiero para lograr una minima eficiencia.
Las recaudaciones impositivas de la propiedad
inmueble urbana. aidun en ¢épocas del auge de
construccidn de alto costo. se han ido
reduciendoc cada vez mas. Con 1la hiperinfla-
cidn gque <e produjé en los aros B84 v B3I, los
niveles impositivos quedcron practicamente en
cero.



II. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

PRODUCC ION_DEL._SECTOR_VIVIENDA

La produccidn del sector institucional de vivienda
durante los altimos 10 aros ha tenido un impacto
marqginal en la solucidn del problema habitacional en
Bolivia. no =o0lo por sus bajos niveles c= producciadn.
sino también por leos altos valores de la misma. Esto
significa gue la baia preduccién ha estado dirigida a
atender a los sectores de ingresos altos y medio -
altos de la poblacidn.

La mayor parte de la poblacidén ha recurrido a sus
propics medios para resolver su problema de vivienda.
Su accién ha estado al margen de la planificacién
institucionalizada v se ha desarrollado en =zonas casi
inaccesibles v en donde resulta muy caro llevar servi-
cios de infraestructura por lo accidentado su topo-
grafia.

Las acciones del secter informal, aungue constituvan
un "problema'n para las 1instituciones. son en realidad
una "solucién" para quienes han logrado proveerse de un
alberque a diferentes niveles de calidad y de zcuerdc a
su capacidad economia.

Es importante reconocer el dinamismo de ecste sector vy
aprovechar las lecciones aque de ello se derivan, con el
objeto de implementar politicas de apoyo y no de
restriccidon a este guehacer habitacional.

L4
0

Actualmente va existen estas acciones de apovo,., a
traveés de programas de crédito de materiales, finan-
ciamiento para ampliaciones v mejoras a la vivienda vy
dotacidén de servicios basicos de saneamiento que deben
recibir todo el apovo posible de parte de las insti-
tuciories., ademas de crear nuevos programas para ampliar
su cobertura.



LN

TIPOLOGIA DE VIVIENDA, COSTOS Y ACCESIBILIDAD FAMIL IAR

Los bajos niveles del inareso familiar de la mavoria de
la poblacidén urbana en Bolivia y las actuales condicio-
nes de financiamiento habitacional se traducen en una
baia capacidad de pago para vivienda.

Los andalisis realizados indican que la produccidn

tipicd - de viviendas de 3 y 2 dormitorios, con areas
construid;s. de entre 68 v 47 m2. Y CuUuyos precios
oscilan’'entre los 1S vy 7 mil ddlares. unicamente son

accesibles a los niveles de 1inareso altos v medio-
altos., ubicados entre el 70 'y 90 percentiles de la
distribucidn del ingreso.

Las viviendas de un dormitorio. con un Aarea construida
de 32 m2.. cuvo precio de venta se estima en aproxima-
damente 4,600 ddlares son accesibles a familias con
ingreses superiores al de la mediana (uss. 250)
ubicadas en el &0 percentil de la distribucién del
inareso.

Unicamente una unidad basica de 21 mZ. con un precio de
venta de aproximadamente 3.400 délares es accesible a
las familias ubicadas en la mediana de le distribuciadn
del ingreso (estimada en US$. 200/mes).

Estos hechos indican la necesidad de iniciar, masiva-
m2nte, la produccidén de wuna tipologia de soluciones
Rabitacionales gue amplie la cobertura de la produccién
formal/institucional vy aqarantice el accesa de los
niveles de ingresos bajos (que histdricamente no han
estado siendo atendidos) a este produccidén de vivienda.

Se ha identificado una tipnlogia e solucicnes habita-
cionales que profundiza la cobertura hacia los niveles
de ingrescs por debajo de la mediana, ague se describe a
continuacidn:

. Lote urbanizado con unidad béasica de 15 m2.: cen
un precio aproximado de 2,600 ddlares. acce-
sibles a familias con 1ingresos de 160 ddlares/

mes. Familias ubicadas bzio el 40 percentil de la
distribucidn del inagreso.



. Lote urbanizado con caseta canitaria (bafo) de
4.9 m2.. con un precio aproximado de 1.500
délares. accesibles a familias con ingresos de
Uss. 100/mes. Familias ubicadas baio el 20

percentil de la distribucidn del inaresc.

. Lote urbanizado sin area construida. con un precic

aproximado de USS%. BO0O ddlares. accecsibles a
familias con 1ingresos de US$.60/mes. ubicadas
dentro del 10 percentil de la distribucioén del
ingreso.

A esta tipolegia <e pueden sumar los précstsamos de
materiales para reparacidn y ampliacidn de viviendas.
estimados en US%. 1,000, accesibles a familias entre el
10 v 20 percentil; vy proaramas de dotacidn de servicios

de infraestructura (agua, alcantarillado. vias,
electrificacidn etc.), cuvo costo estimado por familia
es de aproximadamente 3S00O ddlares destinados a las
familias de mas bajos ingresos. Estos programas va

estan siendo ejecutados por la Municipalidad de La Paz.
a través de la unidad HAM-BIRF de Mejoramiento Urbano v
CACEN. .

Las condiciones de financiamiento tienen un efecto
considerable en la accesibilidad de las familias a las
soluciones habitacionales, en especial las tasacs de
interés para financiamiento hipotecario v censtruccidn
de provectos.

Las andlisis realizados indicamn gue wuna reduccidn
Y (hipotética) de 7 puntos en la tasa de interés para
financiamiento de construccidn, sumada a una reduccidn
de 6 puntos en la tasa de financiamiento hipotecaric
repercute en el acceso de las familias con inpre2sos en
la mediana a una vivienda de 32 m2. vy de las familias
con ingresos de US%., 1350/mes a una vivienda de 21 m2.
(familias ubicadas entre el 30 v el 40 percentil de la
distribucién del ingreso).

Baio el punto de vista del disero fisico de los
provyectos. exicsten muchas acciones que deben ser
implementadas con el objieto de racionalizar el uso del
terreno v reducir constos de urbanizacidn; entre estas
acciones se encuentran:



. Lograr un alto porcentaie del uso del terreno
destinmado a lote residencial con el objeto de
incrementar =1 4rea vendible (alrededor del 70 por
ciento del total):

. Este incremento del Area vendible mo debe hacercse
en detrimentec de las areas verdes v de equipamien-
to comunitarino, €ind mas bien a traveés de reducir

las areas de circulacidn, el eficiente disefro de
las redes vehicular v peatonal repercute en una
mavor-eficiencia de las redes de infraestructura
reduciendo las longitudes por area servida y per
-consiguiente los costos de urbanizacidng

. Reducir &l tamaro de los lotes, de manera oque la
relacidn frente x fondo sea de 1| a 2 vy preferible-
mente de | a 3. ya aque un frente mds angosto
repercute @n una mayor eficiencia de las redes de
infraestructura per unidad servida. El imcrem=nto
de la densidad repercute en un menor costo para el
usuario. racicnaliza el uso de la tierra disponi-
ble a urbanizar v reduce los costos del desarrollo
urbano {extension de servicios y demas).

. Introducir politicas de diferenciacidn de precios.
de acuerdo a los beneficios que conllevan la mejor
ubicacidén de los lotes, su potencial de explota-
cidn comercial. niveles de infraestructura v
estatus. El estudio de las condiciones de mercado
de tierras en la zona debe ser el punto de partida
para el establecimiento de esta politica de
diferenciacidon de precios.

SECTOR INFRAESTRUCTURA

Bolivia no escapa del enorme aqrupo de paises gue tisnen
muchas demandas competitivas sobre los escezos recurcsos
disponibles, v por consiquiente no pueden satisfacer
las necesidades del desarrollo urbano a través de.
eccencialmente. aportes del aobierno central.



Las atribuciones de los qobiernos locales son muv
amolies. de hecho la Ley los convierte en los organis-
mos rectores e implementadores del decsarrollo urbano.
sin embargo una politica de descentralizacién no podra
ser realista sin el fortalecimiento instituciomnal aque
reoresentan lcos recursos financierocs v humanos.

Se debe dar pricridesd para mejorar la cepacidad v
eficiencia de los qobiernos locales en todos les
aspectos de la administracidn wurbane. movilizacidn
financiera.y planificacién efectiva.

Los altos déficits en la dotacidn de los zervicies de
infraestructura tienen severas consecuencias para la
productividad nacional. De acuerdo a los obstaculos
existentes en el sector, sefalados en el Plan Maecicnal
de Saneamiento Bdsico (PLAMNASBA) cse recomiendan lcs
Siguientes principios de accidn bdsicos para el sector:

La planificacidén de las inversiones en infraestructura
debe hacerse en forma coordinada y debe tomar en cuente
objetivos multi-sectoriales para aporvechar al maximo
su contribucidn al desarrollo econdmico y evitar
duplicidades.

Las inversiones en obras de infraestructura deberian
responder a la demanda efectiva: buscando siempre
emplear tecnologia aque reduzcan los costos, con el
obieto de garantizar la recuoeracién de las inver-
siones.

Se debe dar prioridad para mejorar los procedimientos
aubernamentales para la admintstracidn eficiente de los

servicios urbanos, prestando especial atencidn a:

. Proaramas de capecitacidn para personsros v
funcionarios de los qobiernos locales:

. Politices de personal de los qgobiernos locales: e

.« Incentivos en la carrera v estructuras salariales
conducentes a atraer personal capaz y calificado.



Peben respaldarse les iniciativas para le creacieén de
unidades especializedas que pueden rcanalizar recurscs e
implementar provectos de desarrollo urbano. La Unidad
HAY-BIRF es un ejemplo palpable de este tipo de
operactian. -

Debe darse anovo al Catastro Urbano para <=su for-
talecimiento financiero y operativo. Un Catastro
ineficiente constituyve un obstaculo adicional al logro
de los obietivos del crecimiento urbano.

Con el objeto de fortalecer la capacidad productiva de
las institucicnes del sector y de enfocar la produccidén
hacia los niveles de ingreczss bajos. deben considerarse
programas de asistencia técnica que permitan a los
niveles ejecutivos v técnicos de las instituciones
formular proaramas basados en la capacidad de paqo de
las familias a quienes estan diriaidos.

Existen en la actulidad varias metodologias compu-
tarizadas que pueden facilitar desde el proceso de
estimacidn de necesidades de viviende a nivel nacional.
urbano v rural. hasta el disefo mismo de 1los proyectos
racionalizades costos v evaluando la factibilidad de
los mismos:

"Flousing MNeeds Assersment Model " (Modelo para el
Diagndstico y Prondstico de las Necesidades de
Vivienda. de 1la Aagencia. Internacional para el
Decsarrollo). Este Modelo es escencialmente una

herramienta analitica de trabajo que se ba=a en
datos riacro—-econdémicos, de ingresos vy de calidad
del stock habitacional para determinar. (bajo
diferentes hipdtesis) los niveles de producciodn
del sector v los montos de inversidn necesarios
bara cubrir estas necesidades de acuerdo a2 la
capacidad de paco de la poblacién que conforma la
demanda, dentro de un periodo maximo de proyeccién
de 20 arnos



- 50 -—

Modelo Bertaud. de la firma Planning and Develop-

ment Collaborative PADCO. Este modelo es una
herramienta de trabaio a dos niveles:

. Planificacidn v formulacidn de proyectos: vy

. disefo y evaluacioén.

El Modelo Bertaud se sub-divide en tres sub-
modelos:

al El CODIGO - PC para el disefo mismo de los

provectos v el «cdlculo de costo de in-
" fraestructura: .

b) El csub-medelo de accesibilidad para definir
las implicaciones de las normas de urbaniza-
cidn v construccién en la accesibilidad de
las familias beneficiarias vy factibilidad de
los provectos:

w El flujo de caja para medir 1las implicaciones
del oroceso constructivo en la rentabilidad
de los oproyectos de vivienda para la entidad
eiecutora.



ANEXO I

HOJAS DE CALCULO Df COSTOS Y CAPACIDAD
DE PAGO FAMILIAR. MODELO BERTAUD.
. H



CUADRO A
VIVIENDA DE ALTO CQSTO

e L

e m—— - = e .

1 BOLIVIAL .
2 = Bre——m e !——C——::——D-—::-—E-~!I——F——::——G—-::—wH——::-—I——!:—-
= 1 -~ COSTO DEL TERRENO Costo | ————~Forcentajeg——-—-! XA SER
4 Y DEL DESARROLLQO base Impre~ Diseno Inter RECUFERADO
S /m2 vistos Sup.Adm.Const. $/m2
6 Terreno- costo/m2 bruto 1.8%5 0.00 0.00 0.00 1.835
7 Preparac.del terr. " " 0.00 2,00 0.00 0,00 Q.00
8 Infraest.interna " " 4,87 S.00 6.30 14,00 b.16
9 Infraest.externa " " Q.00 0,00 0. 00 G 00 Q.00
10 Otros cost.desarr. " " Q.00 0.00 0.00 0. 00 0.900 CONSTRUC.
11 COSTO DE CONSTRUC. Area m2 ¥COSTO/UNID.
12 Superest.Unidad #1 73.00 142,50 S.00 6.30 14,00 #1 13261
13 " M #2 - 6B.00 142.50 lo mismo que unid. #1 #2 23753
14 " " #3  T0.00 0. 00 " " " #Z O
15 " " #4 Q.00 0. 00 " " " #4 ]
16 " " #S 0.00 0. 00 " " " #5 (]
17 " " #6 0.00 0.00 " " " #6 0
O S
19 %COSTO/m2 ERUTO DE TERRENO UREANIZADO A SER RECUFERADO: B8.01
20 -‘3======================='.'-'.=»":============ﬂ================================'
21 II-USO DEL TERRENO Y FRECIUS AL USsO NO-RESIDENTIAL DEL TERREND
22 XFORCENT No—-Residencial
23" Area . total en ha 3.38 100.00 % Frecio del terreno
24 Circulacion 0 23,00 2T.00 % urban./m2 neto
23 A.verdes+serv.com% 19.00 19,00 % e
26 Escuelas primar.m2? 0 0.00 % Q.00
7 Escuelas secund.m? 0 .00 % 0,00
2B Otros servicios m? ] Q.00 % 0.00
29 Comercial #1 m2 Q 0.00 % 0.00
30 Comercial &2 m2 9] 0.00 % Q.00
31 Comercial #3 m2 S0 0,00 % 0.00.
32 Pequena indust. m2. ) D00 % Q.00
I3 YAREA VENDIELE m2 20764 58.00 %
>4 XAREA RESIDENCIALM? 20764 58,00 %
=3 XNUMERO TOTAL LOTES 1539 Tamano farm.: S
36 XDENSIDAD FOELAC/HA 222
A
38 XCOSTO/m2 NETO DE TERRENO UREBANIZADO A RECUFERAR : 13.81
39 e Bm—— !-—C—-::——D——l:——E——:I—-F——::——G——E:——H—-:I-—I~—!!—
40 III-FRECIOS Y ACCESIBILIDAD DE LOTES RESIDENCIALES
41 Tipos ' de lotes #1 #2 #3 #4 HS #Hé6 #7
42 Ingreso mens./famil 850 750 0 0 0 0 Q
43 Tamano del lote m2 211.00 115,00 0.00 0. 00 Q.00 0,00 O, 00
44 % por “tipo de lote 16.50 83.50 0.00 .00 Q.00 0.00 0.00 '
45 XNUMERO - LOTES/TIFO 26 33 0 O o] 0 (W
46 . Precio ‘t.urb/mZnet 135.81 .81 0.00 0.00 Q.00 0.00 0. 00 '
47_‘Costo"superest/lot. 13261 12353 Q o Q o Q0
48.'Dtros"ﬁcostos/10te 1618 1394 O 0 0 0 Q
et R
S0 XCAPITAL TOT./FAMIL. 17792 15335 ] 1y Q o Q
= - - e e e e e 2
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CUADRO A

CONTINUACION

92 Poaorcent.como prima 10,00 10,00 0. 00 Q.00 0,00 Q.00 0.00 '
93 Total cuota inicial Q 0 0 0 0 0 )
] Tasa interes anual 18.00  18.00 Q. 00 0. 00 Q.00 0.00 Q.00 '
59 Plazo amortiz.anos 15 15 0 (W 0 Q )
e e e e e e e i
27 xCUOTA MENS.ADJUDIC.257.88 222.2 0. 00 0,00 Q.00 0.00 Q.00
38 Fagos agua & elect. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0. 00 '
59 Otros pagos mensual ©O.00 0,00 0.00 .00 70,00 0. 00 0. 00
&0 ¥CUOTA MENSUAL TOTAL257.88 272,72 Q.00 Q.00 0. 00 0.00 0. 00
61 X% DEL INGRESO MENS. I0.34 29.& 0.00 0. 00 O.00 0.00 0. 00
> IV-RECUFERACION DE COSTOS
64 xCOSTO RECUFERADO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO : 13.81
43 XCOSTO/m2 NETO DE .TERREND UREBANIZADO A RECUFERAR 1-13.81 .
66 XSUPERAVIT O DEFICIT EN MILLIONS Y FORCENTAJE T 0,00 0. 037

' .

b7 = B :——C——:{——D——!:——E——:i—-F——:I-—G——}}——H——::——I-—I:—
68 V-ALTERNATIVAS FARA NO FERDER : '
&9 (Una de estas alternativas tiene que ser caonsiderada)

70 XTERRENO, COSTQ BASE FOR m2 EBERUTO : 1.8 Alt A

71 XINFRAEST. INTERNA, COSTC FRASE POR m? RRUTO : 4.83 Alt B

72 X¥PORCENTAJE DE CIRCULATION : 23.02 Alt C

75 *PORCENT.AREAS VERDES + SERCICIOS COMMUMALES ! 19,02 Alt D

74 X*P.DE VENTA/m2 NETO TERRENO UREAN. COMERCIAL Hl:xkxxxxx Alt E

75 x " " oo " " COMERCIAL #2: XxkXXXXXx Alt F

76 x " " " " " " COMERCIAL #IT:XXXXXXX Alt G

77 x " " n " " " INDUSTRIAL :XxXXxXxxx Alt H

78 x v " " " A " LOTES TIFO #1: 1Z.79 Alt I

79 l=——————mae B i =mCm— =Dl =B m—F == | =G| | === | e T e | .
B0 VI-PORCENTAJE DE CIRCULACION '

81 Tipos de lotes #1 #2 O #3 #4 #S #H6 . #7

82 Frente de laote (m) 0.00 0.00 0.0Q0 0.00 000 0. 00 Q.00 '
3 Calle de acceso " 0.00  .0.00 G, 00 0.00 .00 0.00 0,00 !
B4 Cal.recolectora " o 0.00 0.00 0. 00 Q.00 Q.00 0.00 0.00 '
85 . No lo%es cada lado 0 0 0 O 0 O )

8& XLONGITWUD,MANZANA m 0.00 Q.00 0.00 0. 00 0.00 0.00 0. 00 '
87 *CIRCULACION/LOTEm2 0.00 Q.00 0.00.  0.00 0.00 0.00 0.00 '
88 _________________________________________________________________________

B? %% DE CIRCULACION 0.00 Alt'J :
0 |——m—————— Bo———————— :—-C~—::-—D——::——E—-::——F——::——G——::—-H——::——Im—::—
?1 VII-COSTO DEL FROJECTO L ’

2 (Valores in miles) %COSTO XIMFRE—-XDISEMD xINTER ¥COSTO x%. DEL *!
?3 BASE VISTOS SUP.ADM.CONST. TOTAL TAOTAL -
94 Terreno : =Y-) o Q (#) 66 2.92
95 Prepar.del terreno 0~ o) 0 0 Q 0.00
?6 " Infraest. interna 173 9 12 27 220 Q.71
97 <infraest. externa 0 0 0 0 0 0.00
798 Otros costo desarr. (8] 0 .0 (@) 0 Q.00
99 " Superest. construc. 1SS 78 106 244 1984 87.38
‘00 DOtro costo A T 22 —_— 227  10.00
101 xCOSTO TOT.ano init. 2023 86 ' 118 271 2498 110.00 :
02 J=—mmmmeeen B-—-——-f--i——c--iI—-D——I:——E-—I:—-F--:l——G--::——H-—::-—I——::--

ke
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CUADRO B

VIVIENDA DE COSTO. INTERMEDIQ

BOLIVIAZ

- ¢ e t—— - .,

| ———————— B :——C——:i——D—-!:——E——::——F-—#:——G——::——H-—::——I—— ==
I -~ COSTO DEL TERFRENO Costo :—-——Forcentajes————: ¥A SER
Y DEL DESARROLLQO base Impre- Diseno Inter RECUFERADQ
' /mZ? vistos Sup.Adm.Const. $/m>
Terreno costo/m2 bruto 3I.20 0.00 0. 00 Q.00 .20
Preparac.del terr. " " 0.00 0,00 0. 00 Q.00 0. 00
Infraest.interna " " 5.99 .00 L2000 14,00 4,53
Infraest.externa " " Q.00 0.00 0,00 Q.00 Q.00
Otros cost. desarr. " " Q.00 Q.00 Q.00 .00 0. 00 CONSTRUC.
COSTO DE CONSTRUC. Area m2 XCOSTO/UNID.
Superest.Unidad #1 47.00 95,00 S.00 6.20 14,00 #1 5692
" " H2 0.00 0.00 lo mismo que unid.#1 #2 )
" " #3 Q.00 Q.00 " " " #3 0
" " #4 .00 Q.00 " " " #4 ]
" " #5 Q.00 Q.00 " " " #5 ]
" " #& Q.00 Q.00 " " " #6 0
¥COSTO/mZ ERUTO.DE TERRENO UREANIZADO A SER RECUFERADO: 7.73
II-USQO DEL TERRENQ Y PRECIOS AL USO NO-RESIDENTIAL DEL TERRENO
¥FORCENT No-FResidenci al
Area total en . ha 0.80 100.00 % Frecio del terreno
Circulacion 20 16,00 146,00 % urban./m2 neto
A.verdes+serv.com¥ 14.00 14,00 e
Escuelas primar.m>? Q Q.00 7 Q.00
Escuelas secund.m? 0 Q.00 0.00
Otros ser vicios m2 O Q.00 % Q.00
Comercial #1 m22 Q Q.00 % 0,00
Comercial #2 m22 (o) 0.00 % Q.00
Comercial #3 m2 .0 0.00 % 0.00
Peguena indust. m2 .. 0 0.00 % 0. 00
¥AREA VENDIBLE m22 3600 70.00 %
XAREA RESIDENCIALM2 600 70.00 %
*NUMERO TOTAL LOTES ] Tamana fam.: . S
XDENSIDAD FOELAC/HA 318

-..———-._——_-.————_-——.—._-.—————_——————-———_———_——

_—_—————..——.——_-—————.:-———_-_—-—_-—_—-_

*¥COSTO/mZ NETOQ DE TERRENO UREANIZADD A RECUFERAFR : 11.04
e —————— B——— e !——C—~:2-—D—-:}——E—-::——F——::——G——!!—-H—- —=I—-=!t==0
III-FRECIOS Y ACCESIBILIDAD DE LOTES RESIDENCIALES
Tipos de lotes #1 H2 #I #4 #S #6 #7
Ingreso mens./fanil 400 o 0 0 0 0 0
Tamano del lote m2 110,00 Q.00 0. 00 Q.00 Q.00 0.00 .00 0.
% por tipo de lote 100.00 Q.00 0.00 0.00 0.00 0. 00 Q.00 0.
X*NUMERO - LOTES/TIFO 51 O ¥ 0 0 W) Q
Precio t.urb/m2net 11,04 0.00 Q.00 Q. Q0 Qe 00 Q.00 .00 0.
Costo superest/lot. 5692 0 O 0 Q (W) Q Q.
Otros ‘"costos/lote 691 0 0 v} v} () O
¥CAPITAL TOT./FAMIL. 7897 0 0 O 0 _ | S
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CUADRO- B

I . CONTINUACION __. — e
Parcent.como prima 10,00 0,00 0,00 Q.00 0. 00 0. 00 0.00 (R
Total cuota inicial O Q 0 0 ) 0 O
Tasa interes anual 18.00 0. 00 0.00 0.0 0,00 Q.00 0. 00 0.
Flazo amortiz.anos 15 0 Q 0 0 0 0

S e S S ot e i i e M e e S s 43 At o . e e ey St Y e s St T = TS it Gt S S e T S et M ot S s T = o Mok e e et e Sy S S o S St o o et ot S e S et St B

*CUOTA MENS.ADJUDIC. 110,11 . ©O.0Q0 Q.00 0,00 0,00 0O.00 O.00 Q.
Pagos agua % elect. 0.00 0. 00 .00 0,00 0. 00 D, 00 0. 00 0.
Otros pagos mensual (.00 0L 00 Q.00 0. 00 Q.00 Q.00 0, 00 Q,

XCUOTA MENSUAL TOTAL11O.11 0,00 QL 00 Q.00 0,00 0,00 Q.00 Q.

% DEL INGRESO MENS. 27.53 O, 00 Q.00 Q.00 0. 00 0,00 0, 00 (R

IV-RECUFERACION DE COSTOS
¥COSTO RECUFERADO/MZ NETO DE TERRENO UREANIZADO

: 11.04
X¥COSTO/mZ NETO DE TERRENO UREANIZADO A RECUFERAR : 11.04
XSUFERAVIT O DEFICIT EN.MILLIONS Y FORCENTAJE 2 0,00 0.03%
e Bo———————m p==Co==tl==D== !l =—E-= il ==F ==l | =G | m—H=m | == [ ==} | ==

V-ALTERNATIVAS FARA MO FERDER
(Una de estas alternativas tiene cue ser considerada)

¥XTERRENQ, COSTO BASE FOR m2 ERUTO . : .20 Alt A

XINFRAEST. INTERNA, COSTO EBASE FOR mZ EBRUTO : 3.83% Alt E

¥PORCENTAJE DE CIRCULATION : 16.02 Alt C

XFORCENT.AREAS VERDES + SERCICIOS COMMUNALES : 14,02 Alt D

*F.DE VENTA/mZ NETO TERREMO UREAN. COMERCIAL #1l:XX¥Xxxx¥ Alt E

x " " " " " " COMERCIAL #2::%xxX¥¥k%x Alt F

x " " " " " " COMERCIAL #T:xxxXxxxx Alt G

x " " " " " " INDUSTRIAL kXXX kXKk Alt H

x v " e " " " LOTES TIFO #1: 11.04 Alt I

| ————— Br———————— b ==C2=t =D} | =—E==) | =oF =} | =G | =—H=—{ | = [ | | =]
VI-PORCENTAJE DE CIRCULACION

Tipos de lotes #1 #2 #= H#4 S #6 #7
Frente de lote (m) 0.00 0.00 LOL00 Q.00 O, 00 Q.00 " Q.00 0.
Calle de accesao " Q.00 Q.00 Q.00 Q.00 Q.00 Q.00 Q.00 0.
Cal.recolectara " C0.00 0.00 O.00 Q.00 .00 0. 00 Q.00 Q.
No lotes cada lado W) O (W) 0 W} 0 0O

XLONGITUD MANZANA m 0.00 Q.00 Q.00 Q.00 0,00 QL 00 Q.00 0,

XCIRCULACION/LOTEmM2 0. 00 0.00 0,00 0. 00 Q.00 Q.00 0. 00 (0

¥4 DE CIRCULACION Q.00 Alt Jd

| B i ==C~=}{i=-D—— i {——E-—li=-=F—=11—-=G—=il~—H-={ | ==I~= | ——.
YII-COSTO DEL FROJECTO 77 7 ° =

(Valores in miles) XCOSTO *xIMPRE-%DISENO X INTER XxCOSTO % DEL *Cl

. BHASE VISTOS SUF.ADM.CONST. TOTAL TOTAL ~II

Terreno . 26 Q Q 0 26 7.%8
Prepar.del terrenao ¥ 0 0 0 0 Q.00
Infraest. interna 28 1 2 4 36 10,350
infraest. xterna 0 0 Q 0 ] Q.00
Otros costo desarr. Q 0 v} O O Q.00
Superest. construc. 22 11 16 54 290 82.42 B
Otro costo : 39 —————— ———— ———— 29 10.00
XCOSTO TOT.ano init. 314 13 17 40 387 110,90

| B {~—C——=i{ 1D~ i—-—E—=l|—=F==} | ==G=={ | ==H~= || ===} | =,
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EOLIVIAS
e Bmm—m e :
I - COSTO DEL TERREN

Y DEL DESARROLLO

costo/m2
FPreparac.del terr. "
Infraest.interna "
Infracst.externa "

Terrena -

Otros cost.desarr. "
COSTO DE CONSTRUC. A
Superest.Unidad #1

1] u. #'2 .

n [1] #3

. " . 1] .#4

CUADRO C
VIVIENDA DE BAJO COSTO

——C——:}——D——ii——E—-::-—F—-::——G-—::——H——::——I—— -
Costo |-—---Forcentajeg———-! XA SER
base Impre- Diseno Inter RECUFERADO
/m2 vistos Sup.Adm.Const. $/m?
brute 3I.20 0,00 Q.00 Q.00 3,20
" 0,00 (W TN 0,00 0,00 .00
" 2.995 D. 00 6.50 14,00 4,353
" 0,00 Q.00 0,00 0,00 Q.00
" 0,00 QL 00 0. 00 Q.00 0. 00 CONSTRUC.
rea m2 XCOSTO/UNID.
I2.00 746,00 .00 6. 50 14,00 #1 100
21.30 74.00 lo mismo que unid. #1 #2 20835
Q.00 0. 00 " " " #3 0
Q.00 0,00 " " " #4 ()
Q.00 Q.00 " " " #HS Q
0. 00 0. 00 " " " #6 W
RRENO UREANIZADO A SER FECUFERADQO: 7.73

R N T T T O T T T I o st o o o o o o s o o o e e s e o e o e e e s

II-US0O DEL TERRENO Y FFECIDS AL USO NO-FRESIDENTIAL DEL TERRENQO
No-Residencial

‘Area total en: ha
Circulacion 7
A.verdes+serv.com?
Escuelas primar.m?
Escuelas secund.m?
Otros servicios m2

Comercial #1 m2
Comercial #2 m2
Comercial 3 m2

Pequena indust. m2
XAREA VENDIELE m2
¥AREA RESIDENCIALMZ
XNUMERO TOTAL LOTES
XDENSIDAD FOBLAC/HA

2.00
156,00
14,00

14000
14000
149

372

16.00
14,00
Q.00
0.00
0O.00
Q.00
Q.00

0.00
70,00
70 .00

A
A
%
A
A

.

7
A
A
YA
A
A
Z

Frecio del terreno

urban./m2 neto

Tamano fam.:

0,00
0. 00
Q.00
Q.00
.00
0.00
0.00

XCOSTO/m2 NETO DE TERRENO UREANIZADO A RECUFERAR
| e t==C==!{==D==!!~—E=—!{=—F—u] | ——G=—
III-FRECIOS Y ACCESIBILIDAD DE LOTES RESIDENCIALES

Tipos ‘de lotes
Ingreso mens./famil
Tamano del lcte m2
"% por tipo de lote
*NUMERO * LOTES/TIFO
Precio t.urb/m2net
Costo superest/lot.
Otros costos/lote

#1
250
98.00
g0.00
.74
11.04
3100
418

#2
200
Q0. 00
S0.00
74
11.04
20873

#3

0
0.00
Q.00

#4

0
Q.0
Q.00
©

: 11.04

i ——H~=-

#HS #6
(9] (W)
Q.00 0. 00
Q.00 0.00
0 Q
0.00 .00
) 0

(9] 0

(n] 0

#7
0
Q.00
0.00
Q0
O, 00
)

[R]
Q

———._-—————_——._——————.—.—.——_—_———-—_——————.———_-—_——_—_——_——_—.———
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CUADRO C

CONTINUACION
Porcent.como prima 10.00 10,00 O.00 0. 00 .00 0.00 0,00 o
Toctal cuota inicial 0 0 0 Q 0 %) %)
Tasa interes anual 18.00  18.00 Q.00 0, Q0 G, 00 Q.00 0.0 o
Flazo amortiz.anos 15 19 ) (W 0 0 o
*CUOTA MENS.ADJUDIC. 66.67 49,06 Q.00 0. 00 Q.00 Q.00 Q.00 o
Pagos agua % elect. ©O.00 Q.00 Q.00 Q.00 O, 00 0,00 0. 00 0
Otros pagos mensueal Q.00 Q. 00 0. 00 Q.00 Q.00 0. 00 0. O X

¥CUOTA MENSUAL TOTAL &6.67 49,06 .00 Q.00 Q.00 0. 00 0,00 0
¥7Z DEL INGRESO MENS. 226.67 24,9573 O.00 0. 00 Q.00 0,00 Q.00 0

IV-RECUPERACION DE COSTOS

¥*COSTO RECUFERADO/m2 NETO DE TERRENGO UREANIZADO : 11.04

XCOSTO/mZ NETO DE TERRENO URBANIZADO A RECUFERAR : 11.04

XASUFERAVIT O DEFICIT EN MILLIONS Y FORCENTAJE D0.00  0.0T%

| m—mm R t=—=C—=1!!==D==!=—E==|==F == ==Gm— | | === [ =] —= | =

V-ALTERNATIVAS FARA NO FERDER
(Una de estas alternativas tiene que ser considerada)

*TERRENO. COSTO BASE FPOR m2 EBRUTO : .20 Al A

XINFRAEST. INTERNA, COSTO ERASE FOR m2 EBRUTO : 3.3% Alt H®
XPORCENTAJE DE CIRCULATION : 16.02 Alt C
XPORCENT.AREAS VERDES + SERCICIOS COMMUNALES : 14.02 Al D

AF.DE VENTA/m2 NETO TERRENO UREAN. COMERCIAL Hl:x¥xx%xxx Alt E

x " " " " " " COMERCIAL H2:kxxkkkxx Alt F

x " " " M " " COMERCIAL #HI:sxxxxkxxx Alt G

x " " " " " " INDUSTRIAL :sXxxkkxxx Alt H

x v " " " " " LOTES TIFO #1: 11.03 Alt I

| e Aeo——————— | =—C~=1 {1 ——D—=tl=—E=-—~{l=—=F=l | ==G== | ==H== | ===~} | ——
VI-PORCENTAJE DE CIRCULACION

Tipos de lotes #1 2 HZ #4 S #é6 #7
Frente de lote () Q.00 Q.00 Q.00 Q.00 Q.00 .00 . 0,00 0
Calle de acceso " 0. 00 0. 00 0. 00 0. 00 Q.00 0. 00 Q. Q0 0
Cal.recolectora " 0.00 Q.00 0.00 Q.00 Q.00 Q.00 0,00 C
No lotes cada lado . O Q Q 0 ) 0 0

¥LONGITUD MANZANA m .00 .00 Q.00 0.00 0.00 Q.00 0. 00 "
*CIRCULACIDON/LOTEmM2 0O.00 Q.00 0. 00 Q.00 0. 00 0O.00 Q.00 )

x% DE CIRCULACION .00 Alt Jd
| m e ——— B-~——————- {\——-C——i1 1| --D——=i|-—E-=}l=-F——= {=——G——1 | =—H——={ =]~ | =~
VII-COSTO DEL FROJECTO . ’
(Valores in miles) xCOSTO XxIMFRE-XDISENO XINTER xC0OSTO “ DEL
. BASE VISTOS SUF.ADM.CONST. TOTAL TOTAL -1
Terreno . b4 0 %) 0 &4 11.84
Frepar.del terreno 0 0 0 ) Q 0. 00
Infraest. interna 71 4 g 11 ' 91 16.75
infraest. externa O 0 ¥) 0 0 Q.00
Otros costo desarr. o Q Q) ] ' 0 Q.00
Superest. construc. 303 15 21 47 3B6 71.41
Otro costo =4 ———— ——— ———— g4 10,00
XCOSTO TOT.ano init. =~ 492 19 26 59 S99 110.00
) = B {==C==ii==D==ii=—E-=i|==F==il==G-=ii==H-=i i —=1-=i 1"~



CUADRQ D
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2 e B — i R R e et S e Sy -y S PN U S
3 I - COSTO DEL TERREN Costo {----Forcentajes——-—! ¥A SER

4 Y DEL DESARROLLO base Impre—- Diseno Inter RECUFERADO

S . /m2 vistos Sup.Adm.Const. $/m2

6 Terreno costo/m2 bruto 3.20 0L 00 Q.00 0,00 D020

7 Pr epar ac.del terr. * " Q.00 Q.00 Q.00 000 0,00

8 Infraest.interna " " 3.339 .00 &.350 7.00 25

? Infraest.externa " " 0L 00 Q.00 Q.00 Q.00 Q.00

1o Otros cost.desarr. " " .00 O.00 0.00 0.00 0.00 CONSTRUC.
l1t COSTO DE CONSTRUC. Area m2 XCOSTO/UNILC
12 Superest.Unidad #1 32.00 76,00 5.00 6.50 7.00 #1 2910

13 " oo #2  21.50 76.00 lo mismo que unid.#1 #2 1955

14 " " HI UL 0.00 0,00 " " " #3 O

1S n ' L #4 0. 00 0. 00 n " " #4 0

15 " R - 17 0. 00 000 " " u : #5 0

17 " " #6 Q.00 0. 00 " u " #é 0

13 T T T e e e e e e e 2
19 xCOSTO/m2 BRUTO DE TERRENO UREANIZADO A SER RECUFEFRADO: 7.45
21 II-USO DEL TERRENO Y PRECIOS AL USO NO-RESIDENTIAL DEL TERRENO
22 ‘ ¥FORCENT Mo-Residencial
23 Area total en ha 2.00 100.00 % Frecio del terreno
24 Circulacion ' 2016000 16,00 Y urban./m2 neto
25 A.verdes+serv.com’Z 14,00 14,00 74 e
26 Escuelas primar.m2 N 0 D.00 % Q.00
27 Escuelas secund.m? 0 0.00 % .00

28 Otros servicios m? (6] 0.00 % 0.00
29 Comercial #1 m2 (W] Q.00 % Q.00
0 Comercial #2 m2 0 0.00 7% Q.00
31 Comercial #3 m2 0 Q.00 7% Q.00
32 Pequena indust. m2 0 000 % 0.00
3 XAREA VENDIBLE m2 7 14000 70,00 %
34 ¥AREA RESIDENCIALM? 14000 70.00 %
23 X*NUMERO TOTAL LOTES 149 Tamanao fam.: S
6 XDENSIDAD POBLAC/HA 372 :
A
78 %COSTO/m2 NETO DE TERRENO URBANIZADO A RECUFERAR : 10.44
A e Br———————— :~—C——!:——D——::—-E——!:——F——!:——G——:2——H——::—-I——::—-
40 III-PRECIOS Y ACCESIEILIDAD DE LOTES RESIDENCIALES

11 Tipos de lotes #1 #2 #3 #4 #5 #6 #7
12 Ingreso mens./famil 200 150 0 0 < 0 0
13 Tamano del lote m2 98.00 90.00 Q.00 Q.00 Q.00 0.00 Q.00 ‘"
44 7% por tipo de lote S0.00 S0.00 Q.00 Q.00 Q.00 .00 0.00 «
45 XNUMERO LOTES/TIFO 74 74 Q V) 0 0 0

46 Precio t.urb/m2net 10.64 10.44 0.00 .00 0. 00 0.00 0.00 '
47 Costo superest/lot. 2910 19SS O Q Q 0 0 ¢
18 Otros costos/lote 393 291 (4] O ) 0 ]
a9 - e e e
3O XCAPITAL TOT./FAMIL. 4348 3204 0 0 o 0 0
T e e e e e el
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Porcént.como'

prima 10,00 000 .00 .00 !
Total cuota inicial Q (W) ] ] ] (8] 0
Tasa interes anual 12,00 12,00 Q0L 00 Q.00 0. 00 0,00 O, Q0 '
Plazo amortiz.anos 15 15 0 0 K] G 0
¥*CUOTA MENS.ADJUDIC. 46.96 24,60 O, 00 0O.00 0 OO0 0O.00 0. 00
Pagos agua % elect. ©.an 0,00 0,00 Q, 00 0.00 0,00 060 ‘
Otros pagos mensual Q.00 Q.00 0,00 Q.00 0. 00 Q.00 0. 00 (
XCUOTA MENSUAL TUTAL 46.96 T4.60 0,00 0,00 0,00 Q.00 Q.00 ¢
X7 DEL INGRESO MENS. 27.48 27.07 0. 00 0,00 Q.00 0,00 O, 00 '
IV-RECUFPERACION DE COSTOS
¥*COSTO RECUFERADO/m?2 NETO DE TERRENO UREANIZADO : 10.64
¥COSTO/m2 NETO DE TERRENO UREANIZADO A FECUFERAR : 10,64
¥SUPERAVIT O DEFICIT EN MILLIONS Y PORCENTAJE D000 0.00%
= -——-E————-——é—:—+C——::~—D——::——E-—::——F——::-—G——::——H——::~—I-—::—-
V-ALTERNATIVAS FARA NO FERDER
(Una de estas alternativas tiene que ser considerada)
¥TERRENO, COSTO BASE FOR m?2 ERUTO : I.20 Alt A
XINFRAEST. INTERNA. COSTO BASE POR m2 BRUTO : 3,85 Alt E
¥PORCENTAJE DE CIRCULATION 2 16,00 Alt C
XPORCENT . AREAS "VERDES + SERCICIODS COMMUNALES : 14,00 A1+ D
*P.DE VENTA/m2 NETO TERRENO UFREAN. COMERCIAL #1:xxxxkkxX Alt E
x ¢ " " " " " COMERCIAL #2: kX kXX kX Alt F
x " " " ' " " COMERCIAL #IT:Xxxxxkxx Alt G
x " " " " " " INDUSTRIAL skXXkXAkX ALt H
x " ' " " " " LOTES TIFO #1: 10.64 Alt I
i Be——— e :——C——::-—D——::-—E—-i:——F-—::——G—-::——H—-::——I—-::—-
VI-PORCENTAJE DE CIRCULACION
Tipaos de lotes $#1 H2 #> #4 #5 #6 #7
Frente de lote (m) .00 0.00 Q.00 Q.00 0.00 0.00 0,00 o
-Calle de acceso " Q.00 0.00 Q.00 Q.00 Q0.00 Q.00 QL 00 O
Cal.recolectora " O.00 O.00 0. 00 0.00 0.00 Q.00 0. 00 K
No lotes cada lado W] 0 0 O 0 0 0
XLONGITUD MANZANA m * 0.00 Q.00 Q.00 0.00 Q.00 Q.00 0. 00 o
XCIRCULACION/LOTEmM? 0. 00 0.00 Q.00 0.0Q0 0,00 0.00 0.00 ]
%7 DE CIRCULACION .00 Alt g .
e H-————— !—-C-"::——D—-::—-E-—::--F-—::——G——::—~H——::——I-—::——
VII-COSTO DEL FROJECTO ° . .
(Valores in miles) %COSTO XIMFRE-%DISENO *xINTER *xCOSTO “ DEL xC
BASE VISTOS SUF.ADM.CONST. TOTAL TOTAL ~1I-
Terrenao . 64 O 0 (] &4 12,52
Prepar.del terreno 0 0 0 ] () 0.00
Infraest. interna 71 4 S &6 BT 146.62
infraest. externa 0 v) O O 0 Q.00
Otrns costo desarr. v} ¥] a) 0 0 Q.00
Superest. construc. 303 15 21 24 362 70.86
Otro costo S 51 —-——— ——— ——— 31 ?.99
XxCOSTO TOT.ano init. 489 19 26 29 362 109.99
{m———— f-j—B-——-—f--—!——C—-::——D-—::-—E——::-—F-—::-—G—-::—-H——::-—I——::—-
L7
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R ettt Br——————— :——C~—€:—-D—-::——E——::——F—~l:—-G—-::——H—-::-—I——::——J
I - COSTO DEL TERRENO Costo |—----Forcentajeg———-! XA SER
Y DEL DESARROLLO base Impre- Diseno Inter RECUPERADO
) /a2 vistos Sup.Adm.Const. $/m?2
Terreno - costo/m2 bruta 3I.20 0.00 Q.00 Q.00 S.20
Preparac.del terr . " " Q.00 0.00 0. 00 000 0,00
Infraest.interna " " Z.395 S.00 6.50 14,00 4.53
Infraest.externa " " 0. 00 G. 00 Q.00 Q.00 0. 00
Otros cost.desarr. " " Q.00 0.00 Q.00 Q.00 0. 00 CONSTRUC.
COSTO DE CONSTRUC. Area m? : ¥COSTO/UNID.
Superest.Unidad #1 21.50 76.00 5.00 6.0 14,00 #1 20873
" Y. #2 . 15.00 76.00 1o mismo que unid.#1 #2 145=
" ' " #3 4.50 95,00 " o, " #73 o945
" i #4 0,00 Q.00 " " " . #4 0
" " #S Q.00 0.00 . " " S 0
" " #6 0.00 0.00 " " " #4 Q

_————_—.—.————————————.—_-—————————_—_—__——_—_—.——-—-————_—__—__._.._.__—_.__.-__——.—_-.

¥*COSTO/m2 BRUTO -DE TERRENO UREANIZADO A SER RECUFERADO: 7.73
=!========================================================================"‘

II-USO DEL TERRENO VY FRECIOS AL USsO MO-RESIDENTIAL DEL TERFENQ
XFORCENT No-Residenci al

Area total en . ha 2.00 100.00 % Precio del terrena
Circulacion’ 216,00 16,00 % urban./m2 neta
A.verdes+serv.cam’ 14.00 14.00 4 e
Escuelas primar.m?2 O 0.00 %4 - 0. 00
Escuelas secund.m?2 0 O.00 % 0.00
. Otros servicios mZ? 0 Q.00 % Q.00
Comercial #1 m2 0 Q.00 % 0.00
Comercial #2 m2 0 .00 % Q.00
Camercial #3 m2 0 0.00 % 0.00

Pequena indust. m2 . 0 0.00 % 0.00

XAREA VENDIBLE m2 14000 70.00 %
X¥AREA RESIDENCIALM2 14000 70.00 %

R L B B PR O BB SCRSY Y TR VY SR S-S Ny RO W N UL R L )

(-a

L Y T B ¥ N

—

X*NUMERO TOTAL LOTES 178 Tamana fam.: ) S
X¥DENSIDAD FOELAC/HA 444 '
XxCOSTO/m2 NETO DE TERRENO UREBANIZADO A RECUFERAR : 11.04
| ——————— B :——C-—:I——D——::-—E——::——F——::—-G——::——H——::-—I——::-—J
ITI-PRECIOS Y ACCESIBILIDAD DE LOTES RESIDENCIALES
Tipas de lotes #1 #2 #Z #4 #5 #6H #7
Ingreso mens./famil 200 160 100 &0 0 0 0
Tamano del lote m2 90.00 81.00 73.00  &9.00 Q.00 0.00 Q.00 Q.
Z por tipo de lote 25.00 25.00 25.00 25,00 0.00 0.00 C.00 0.
XNUMERQ LOTES/TIFO 44 44 44 44 , 0 0 O
Precio t.urb/mZnet  11.04 11.04 11.04 11,04 Q.00 0.00 0.00 Q.
Costo superest/lot. 2083 1433 S45 O O o 0 Qo
Otros costos/lote = 308 235 137 76 Q 0 O
XCAPITAL TOT./FAMIL. 3385 2582 1510 838 Q ] o)
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CUADRO E

CONTINUACION

22 Porcent.como prima 10.0Q 10,00 10.00 10,00 0. Q0 Q.00 0.00 ’”
93 Total cuota inicial 0 0 0 o 0 Q 0

74 Tasa interes anual 18.00 18.00 18.00 18.00 Q.00 .00 Q.00 "
%5 Plazo amortiz.anos 15 1S S 15 0 0 0

Ty e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
37 XCUOTA MENS.ADJUDIC. 49.06 37.43 21.89 12.14 O.00 0.00 Q.00 '
3 Pagos agua % elect. .00 0. 00 0.00 0.00 Q.00 Q.00 0. 00 ‘.
39 0Otros pagas mensual G.00 Q.00 0. 00 0. 00 0. 00 Q.00 0. 00 ©
50 xCUGTA MENSUAL TOTAL 492.06 3I7.43 21.89 12.14 0.00 Q.00 0,00 1
51 %7 DEL INGRESO MENS. 24,53 23.3 21.89 20.24 0.00 0.00 0. 00 v
52 =======ﬂ===============================================================-_

53 IV-RECUPERACION DE COSTOS

54 *xCOSTO RECUPERADO/m2 NETO DE TERRENO UREANIZADO : 11.04
£3 *COSTO/m2 NETO DE TERKENQ UREANIZADO A RECUFERAR : 11,04
56 XSUPERAVIT 0 DEFICIT EN MILLIONS Y FORCENTAJE Q.00 0. 0%
57 |—m——————— Be——————— i ==C==1l--D—={{=—E==il=—F==l =G | ==H=—= | == [ = | —-
58 V-ALTERNATIVAS PARA NO PERDER
. 59 (Una de estas alternativas tiene que ser caonsiderada)
70 XTERRENQ, COSTO EBASE FOR m2 BRUTO ‘ : T.20 Alt A
71 XINFRAEST. INTERNA, COSTO BASE FOR mZ EBRUTO r 3.3% Alt B
72 XPORCENTAJE DE CIRCULATION : 16.02 Alt C
73 X¥PORCENT.AREAS VERDES + SERCICIOS COMMUNALES : 14.02 Alt D
74 xP.DE VENTA/m2 NETO TERRENO UREAN. COMERCIAL #1:xxxXxxxx Alt E
79 x ¢ " oo " " COMERCIAL #IZ:xXxkkxXxx Alt F
76 x " " v " " COMEFRCIAL #Z:XxXxXxxxx Alt G
77 x " " " " " " INDUSTRIAL :XxXx¥xx¥x Alt H
78 x " " " " " " LOTES TIFO #i: 11.03 Alt I
79 |memm——————— B--—————=- i ==C=~il==-D—=tl——E-=ll==F== || ==G==~! | ——H~-=l ===} | ~-
80 . VI-PORCENTAJE DE CIRCULACION
31 Tipos de lotes #1 #2 #3 #4 #5 #6 #7
S hes Frente de lote (m) Q.00 0.00 Q0. 00 0.00 0. 00 Q.00 0,00 "
853 Calle de acceso " 0.00 0. 00 0.00 0O.00 0. 00 Q.00 0. 00 C
84 Cal.recolectora " Q.00 Q.00 0.00 0.00 0.00 ° 0.00 0.00 «
S No lotes cada lado 0 W 0 0 0 Q 0

96 XLONGITUD MANZANA m 0.00 Q.00 Q.00 Q.00 0.00 .00 0.00 '
87 xCIRCULACION/LOTEmZ2 Q.00 Q.00 0. Q0 Q.00 0.00 0. 00 Q.00 C
B8 e e e e e e e e e ———————

89 x7% DE CIRCULACION 0.00 Alt J

20 (mmm———— Br——————— {=——C-=lt==D==} | ==E~=l | ==F=={ | ==G——}|==H== | == ==} | ==
1 VII-COSTO DEL FROJECTO ° B :

7?2 (Valores in miles) xCOSTO *xIMFRE-%DISENO XINTER ¥COSTO x% DEL *C
3 : BASE VISTOS SUF.ADM.CONST. TOTAL TOTAL -1
?4 Terreno 64 0 O Q &4 17.32
?5 . Prepar.del terreno 0] ] (») (W) 0 0,00

76 Infraest. interna . 71 4 ] 11 91 24.50

97 ..infraest. externa o 0 0 O ) 0,00

96 Otros costo desarr. (VI 0 v} 0 O 0. 00

99 "Superest. construc. — 142 7 10 22 181 49.09

00 Otro costao : A . 34 ——— - ———— 4 .09

01 XCOSTO TOT.ano init. iS5l 11 . 13 33 369 100.00

N2 - B- ===l =-D—= | ——E~= | | ==F ==} | ==G~= | ==H=—=} | == T == | =~
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| mm——————— Bm—m——————- | ==C==}{{==D—=}|=—E-=l|—==F——=l{==G==} | =——H-—=1{=—=I—-—=1 11—~
I - COSTO DEL TERRENO Costo |----Forcentajes——--{ %A SER
Y DEL DESARROLLO base Impre— Diseno Inter RECUPERADQO
. /m2 vistos Sup.Adm.Const. $%$/m2
Terreno costo/m2 bruto 3.20 0. 00 0.00 0.00 3.20
Preparac.del terr. " " Q.00 Q.00 Q.00 Q.00 Q.00
Infraest.interna " " T.99 9.00 6.90 14,00 4,37
Infraest.externa ' " Q.00 0.00 0.00 Q.00 0.00
Otros cost.desarr. " " .00 0.00 0.00 0.00 0.00 CTONSTEUC.
COSTO DE CONSTRUC. Area m2 ¥COSTQ/UNID.
Superest.Unidad #1 '21.50 76.00 D.00 6.30 14,00 #1 20835
" " #2  15.00 76.00 lo mismo que unid.#l #2 1453
" " #3 4.30 93.00 " " " #3 45
" ' " #4 Q.00 Q.00 " " " #4 0
" ' " #5 0.00 0.00 " " " #9 0
" L 1 Q.00 0.00 " " " #6 (]

—— o S R — — D S > S T =S e ST MR D G P T P e - Sy S St b D A S T S S S S . S S S S ap (St S e ik S D D Y S S St S e S S St MM S SV D S G P S ey e G St s S

xCOSTO/m2 BRUTO DE TERREND UREANIZADO A SER RECUPERADO: 7.73

II-USDO DEL TERRENO Y FRECIOS AL USO NO-RESIDENTIAL DEL TERRENO

. ¥FORCENT No-Residencial
Area total en ha 2.00 100.00 % Precio del terreno
Circulaciaon 016,00 16,00 4 urban./m2 neto
A.verdes+serv.com/Z 14.00 14,00 4  —ee—e—— ———
, Escuelas primar.m2 ) 0.00 % Q.00
Escuelas secund.m2 Q Q.00 %4 Q.00
‘Otros servicios m2 0 0.00 % Q.00
Comercial #1 mz o Q.00 %4 Q.00
Comercial #2 m2 730 3.79 % 20.00
Comercial #3 m2 » Q 0.00 % Q.00
Pequena indust. m2 0 Q.00 %4 Q.00

¥ARZA VENDIELE MR 14000 70.00 %
XAREA RESIDENCIALMZ 13250 &&6.25 %4 .
ANUMERDO TOTAL LOTES 165 Tamano fam.: .09

¥DENSIDAD POBLAC/HA 4173
XCOSTO/m2 NETO DE TERRENO UREANIZADO A RECUFERAR : 11.04
| m——————— B————- ~———{=—C==} | ==D==} | =—mE~= | | ==F ==} | === | ==H—= 1 | == ] == | =~
III-PRECIOS Y ACCESIBILIDAD DE LOTES RESIDENCIALES
Tipos ‘de lotes - #1 #2 #3 #4 S 6 #7
‘'Ingreso mens./famil 200 160 100 &0 0 ) 0
- Tamano del” lote m2~f90.00 81.00 735.00 75.00 0.00 0.00 Q.00 o
% por tipo de lote 25.00 2S5.00 25.00 25.00 ° 0.00 0.00 0.00 o
X*NUMERO - LOTES/TIPOQ 41 41 41 41 (v] O O
Precio t.urb/m2net 12.04 11.04 11.04 ?.04 0.00 0.00 Q.00 N
‘Costo ‘superest/lot. 2083 1453 | 545 0 0 0 O o
Qtros “costos/lote ‘317 233 12 &8 (») 0 0
*CAPITAL TOT./FAMIL. 3483 2582 1510 746 y] 0 0
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